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PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE VENDAS NOVAS
REGULAMENTO

Titulo |
Disposicdes gerais

Artigo 1.°

Objeto e &mbito
1 - O presente Regulamento constitui 0 elemento normativo da primeira revisdo do Plano Diretor Municipal de
Vendas Novas, adiante designado por PDMVN.
2 - 0O PDMVN é o plano territorial de @mbito municipal que estabelece a estratégia de desenvolvimento
territorial do municipio, a politica municipal de solos, de ordenamento do territorio e de urbanismo, o modelo
territorial municipal, as op¢fes de localizacdo e de gestdo de equipamentos de utilizacdo coletiva, e as
relacbes de interdependéncia com o0s municipios vizinhos, integrando e articulando as orientacdes
estabelecidas pelos programas territoriais de &mbito nacional e regional.
3 - O modelo territorial municipal tem por base a definicdo do regime de uso do solo, através da sua
classificagcéo e qualificagc&o, das quais resultam as respetivas regras de ocupacao, uso e transformacéo.
4 - O PDMVN aplica-se a totalidade do territério do Municipio de Vendas Novas, com a delimitagdo constante
da Planta de Ordenamento que o integra.

Artigo 2.°
Objetivos estratégicos
1 - Para o desenvolvimento futuro do concelho de Vendas Novas, sdo definidas trés linhas de orientagdo
estratégica (LOE), as quais se materializam em objetivos especificos:
a) Requalificacdo urbana, ambiente e sustentabilidade:

i. Apostar na reabilitagdo urbana e ambiental, através de intervengbes integradas de
requalificacdo do espaco publico, de criacdo de novos espacos verdes, de reabilitagdo do
patriménio edificado e de redesenho da cidade, numa abordagem que integre as preocupacdes
atuais associadas, designadamente a qualificacdo ambiental e a adaptacdo as alteragcBes
climaticas, tornando o centro mais atrativo para o investimento e para habitar;

ii. Afirmar uma estratégia objetiva para a implementagéo de uma mobilidade suave, em linha com
o Plano de Mobilidade Sustentavel, através, entre outros, da qualificacdo dos percursos
pedonais e ciclaveis e da criacdo de uma rede de percursos acessiveis, enquadrada na
estrutura ecolégica urbana;

iii. Considerar a eficiéncia energética nas op¢des de povoamento, de mobilidade e de classificagdo
e qualificacdo do solo, favorecendo a reducdo das necessidades de deslocacéo e fomentando
novas formas de mobilidade sustentavel;

iv. Apontar para uma gestao do territdério que considere as mais valias da Estrutura Ecolégica
Municipal, nomeadamente no que se refere a conservagdo da agua (Ribeira de Canha, Ribeira
da Marateca e Ribeira da Landeira) e do solo, e atendendo a presenca da ZEC do Estuario do
Sado.

b) Acolhimento e promogéo das atividades econdmicas e inovagao:

i. Potenciar a localizacao estratégica de Vendas Novas, claramente evidenciada no PROT,
tornando-a mais qualificada e atrativa para o investimento;

ii. Concluir a revisdo do Plano de Pormenor do Parque Industrial, adaptando os indices e
parametros urbanisticos as necessidades atuais, bem como atraindo novas atividades;
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iii. Flexibilizar as possibilidades de localizacdo de empresas no territério municipal;

iv.  Valorizar e potenciar o desenvolvimento do sector primario, atribuindo um papel fundamental
as atividades da economia da floresta, e as novas formas de agricultura;

v. Promover a captacéo de investimento relacionado com o conhecimento e inovac¢éo, dadas as
excelentes condicfes territoriais (qualidade de vida urbana e ambiental e proximidade a
Lisboa).

c) Afirmagéo, protagonismo e urbanidade da Cidade:
i. Promover a afirmacado de Vendas Novas: de lugar histérico e remoto de passagem a lugar de
estadia e a cidade;

ii. Potenciar ainversao do sentido predominante de lugar de passagem, para o sentido de estadia
e permanéncia. Neste quadro, o desenho da cidade no seu todo abrangente, do nucleo central
a cintura periférica, deve privilegiar as rela¢cdes socioculturais, os valores locais, as novas
politicas urbanas de valorizacdo da sustentabilidade ambiental do territério, mas também a
afirmacao do seu potencial de criagdo de valor, bem-estar social e inteligéncia inerentes a uma
ideia positiva de cidade integradora e criativa;

iii. Qualificar a cidade de Vendas Novas, tornando a cidade atrativa pela regeneracdo do espacgo
publico, com clara aposta na requalificagdo ambiental, criando uma nova identidade para a
cidade, avaliando os pardmetros urbanisticos por forma a permitir uma maior compactagéo da
cidade;

iv. Afirmar uma cultura de planeamento, com vista a sinalizar estabilidade e futuro ao nivel do
investimento, dotando o municipio dos instrumentos de gestdo territorial necessarios,
apostando, posteriormente, nos processos de monotorizagdo, como forma de os manter
atualizados, enquadrando:

iv.1 A estruturacdo urbanistica da Cidade de Vendas Novas que, como sede de concelho
protagoniza uma dimenséo funcional e simbdlica impar, requerendo uma estruturacéo
urbanistica exigente face as dindmicas econdmicas e sociais, implicando para tal uma
valorizacdo do desenho e planeamento urbanistico como suporte Unico;

iv.2 A afericdo e avaliacao dos indices e parametros definidos no PDM, que garanta, uma maior
compactac¢do da cidade e uma distribuicdo equilibradas dos usos e atividades.

2 - Os objetivos estratégicos enunciados sdo materializados em linhas orientadoras da atuagcédo e
operacionalizados através de projetos ou agdes nos termos previstos no Programa de Execugédo, a executar
de acordo com o regime da programagéo e execugdo constante do Titulo VIII do presente Regulamento.

Artigo 3.°
Conteddo documental
1 - O PDMVN é constituido pelos seguintes elementos:
a) Regulamento;
b) Planta de Ordenamento, desdobrada em:
i. Planta de Ordenamento — Classificacdo e Qualificac@o do Solo, a escala de 1: 10 000;
i. Plantas dos perimetros urbanos, a escala de 1:5 000;
ii. Planta de Ordenamento — Estrutura Ecolégica Municipal, & escala de 1: 10 000;
iv. Planta de Ordenamento — Riscos e Outros Limites ao Regime de Uso, a escala de 1: 10 000;
v. Planta de Ordenamento — Zonamento Acustico, & escala de 1: 10 000;
¢) Planta de Condicionantes, a escala 1:10 000, desdobrada em:
i.  Planta de Condicionantes - Geral, a escala de 1:10 000;
i. Planta de Condicionantes — Recursos Agricolas, Florestais e Ecoldgicos, a escala 1:10 000;
iii. Planta de Condicionantes — Sistema de Gestédo Integrada de Fogos Rurais;
2 - O PDMVN é acompanhado pelos seguintes elementos:
a) Relatorio;
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b) Relatério ambiental;
c) Programa de execucao;
d) Plano de financiamento e fundamentacéo da sustentabilidade econdmica e financeira.
3 - O PDMVN &, ainda, acompanhado pelos seguintes elementos complementares:
a) Planta de enquadramento regional;
b) Planta da situacéo existente;
c) Planta e relatério com a indicacédo dos alvaras de licenca e dos titulos das comunicagdes prévias de
operagdes urbanisticas emitidos, bem como das informacdes prévias favoraveis em vigor;
d) Carta dos Valores Naturais;
e) Mapa de ruido;
f) Participacdes recebidas em sede de discussédo publica e respetivo relatério de ponderacao;
g) Ficha de dados estatisticos.
4 - Para além dos elementos referidos no nimero anterior, constantes do artigo 97.° do Decreto-Lei n.°
80/2015, de 14 de maio, na sua redacao atual, que estabelece o Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao
Territorial (*“RJIGT”), constituem também elementos complementares que acompanham o PDMVN, os
seguintes:
a) Carta Educativa;
b) Relatorio Sobre o Estado do Ordenamento do Territério;
¢) Estudos de Caracterizacdo e Diagnéstico;
d) Planta dos Valores Naturais;
e) Relatorio sobre o Estado do Ordenamento do Territério.

Artigo 4.°
Sistema urbano
O sistema urbano do concelho de Vendas Novas é constituido por trés niveis:
a) Primeiro nivel: Vendas Novas;
b) Segundo nivel: Landeira;
c) Terceiro nivel: os restantes aglomerados urbanos delimitados na Planta de Ordenamento -
Classificacdo e Qualificacdo do Solo: Afeiteira, Marconi, Picarras, Bombel e Nicolaus.

Artigo 5.°
Programas e planos territoriais
1 - No territério do municipio de Vendas Novas vigoram os seguintes programas e planos territoriais:
a) De ambito nacional:
i. Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territ6rio, aprovado pela Lei n.° 99/2019, de 5
de setembro;

ii. Plano Nacional de Gestédo Integrada de Fogos Rurais (PNGIFR), aprovado pela Resoluc¢édo do
Conselho de Ministros n.° 45-A/2020, de 16 de junho

iii. Plano Sectorial da Rede Natura 2000 (PSRN 2000), aprovado pela Resolucdo do Conselho de
Ministros n.° 115-A/2008, de 21 de julho;

iv. Plano Rodoviario Nacional (PRN), constante do Decreto-Lei n.° 222/98, de 17 de julho, retificado
pela Declaragéo de Retificagdo n.° 19-D/98 de 31 de outubro, alterado pela Lei n.° 98/99, de 26 de
julho e pelo Decreto-Lei n.° 182/2003, de 16 de agosto;

v. Plano de Gestao da Regido Hidrografica do Tejo e Ribeiras do Oeste (RH5), aprovado pela
Resolucdo do Conselho de Ministros n.° 62/2024, de 3 de abril;

vi. Plano de Gestao da Regido Hidrografica do Sado e Mira (RH6), aprovado pela Resolugédo do
Conselho de Ministros n.° 62/2024, de 3 de abril;
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vii. Programa Regional de Ordenamento Florestal do Alentejo (PROF ALT), aprovado pela Portaria
n.° 54/2019, de 11 de fevereiro, e alterado pela Portaria n.° 18/2022, de 5 de janeiro.

b) De ambito regional: Plano Regional de Ordenamento do Territério do Alentejo (PROTA), aprovado
pela Resolucéo do Conselho de Ministros n.° 53/2010, de 2 de agosto, retificado pela Declaracdo de
Retificagéo n.° 30-A/2010, de 1 de outubro.

c) De &mbito municipal:

i. Plano de Urbanizagéo da Landeira, publicado através do Aviso n.° 1031/2012, de 23 de janeiro;
i. Plano de Pormenor do Parque Industrial de Vendas Novas, ratificado pela Portaria n.° 156/94, de
18 de marco, alterado através da Portaria n.° 21/97, de 7 de janeiro, e do Aviso n.° 7206/2015, de
29 de junho, e alvo de correcdo material através da Declaracdo n.° 18/2022, de 25 de janeiro.
2 - O PDMVN é compativel e conforme com os programas e planos territoriais de ambito nacional e regional
referidos nas alineas a) e b) do niumero anterior.
3 - Arevisdo e a alteracdo dos planos territoriais de ambito municipal referidos na alinea c) do n.° 1 devem
ter por referéncia a estratégia e o regime de uso do solo definidos no PDMVN.

Artigo 6.°
Definicbes
Para efeitos da interpretagdo e aplicagdo do PDMVN sé&o adotados os conceitos técnicos fixados pelo Decreto
Regulamentar n.° 5/2019, de 27 de setembro, e os demais conceitos e definicbes constantes da legislacéo e
regulamentacao aplicaveis.

Titulo Il
Servid6es administrativas e restricdes de utilidade publica

Artigo 7.0
Identificacdo
Na &rea de interven¢do do PDMVN encontram-se em vigor as seguintes serviddes administrativas e restricbes
de utilidade publica, que se encontram representadas na Planta de Condicionantes — Geral quando possuam
expressdo grafica a escala do PDMVN:
a) Recursos hidricos:
i.  Dominio hidrico:
il. Leito e margem das aguas fluviais
i2. Captacbes de aguas subterraneas para abastecimento publico e respetivas zonas de
protecdo —ii.1 Bica Fria (SC1, FR3, e FR4);
i3. Faias (AC3, JK1, JK2 e JK3).
b) Recursos agricolas e florestais:
i. Reserva Agricola Nacional (RAN);
ii. Sobreiros e azinheiras, isolados e em povoamento;
iii. Sistema de Gestdo Integrada de Fogos Rurais (SGIFR) - Perigosidade de incéndio florestal
(classes alta e muito alta);
iv.  SGIFR - rede secundéaria de faixas de gestdo de combustivel e rede de pontos de agua.
c) Recursos ecolégicos:
i. Reserva Ecolégica Nacional (REN);
ii. Zona Especial de Conservacao (ZEC) PTCONO0011 Estuério do Sado.
d) Patrimonio edificado:
i. Patriménio arquiteténico e arqueoldgico: Imdveis e conjuntos classificados e respetivas zonas
especiais e gerais de protecdo: monumento de interesse publico e imdveis de interesse publico:
il. Monumento de interesse publico: Palacio Real de D. Jodo V e Capela Real de Vendas
Novas;
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i2. Imdvel de interesse publico: Monte Velho do Outeiro de Santo Anténio.
e) Equipamentos: Defesa Nacional:
i. PMO0O01/Vendas Novas — Palacio de Vendas Novas e Anexos;
i. PMO002/Vendas Novas — Poligono de Artilharia de Vendas Novas;
ii. PMO04/Vendas Novas — Nascente de Agua e Casa de Maquinas Elevatoria;
iv. PMO007/Vendas Novas — Quartel da Rua da Estacao.
f) Infraestruturas:
i. Redes e infraestruturas de abastecimento de agua;
i. Redes e infraestruturas de saneamento de aguas residuais;
iii. Rede de transporte, distribuicdo e transformacéo de eletricidade;
iv.  Oleoduto Multiprodutos Sines-Aveiras;
v. Rede Rodoviaria Nacional e respetivas zonas de servidao non aedificandi:
v.1 Rede Nacional Fundamental sob jurisdi¢do do IMT, IP: Itinerario Principal (IP1/A2 e IP7/A6);
v.2 Rede Nacional Complementar: Itinerario Complementar (IC1/A13) e Estrada Nacional sob
jurisdicéo da Infraestruturas de Portugal, S.A. (EN4);
vi. Estradas Nacionais desclassificadas sob jurisdicido da Infraestruturas de Portugal, S.A. (EN251-

1 e EN380);

vii.  Estradas e caminhos municipais;

viii. Rede Ferroviaria Nacional — Linha do Alentejo, Linha de Vendas Novas e Concordancia de
Bombel,

ix. Marcos geodésicos e respetivas zonas de protecao.

Artigo 8.°

Regime
1 - Nas areas abrangidas por servidbes administrativas ou restricbes de utilidade publica, os respetivos
regimes legais aplicam-se cumulativamente com a disciplina de uso, ocupacado e transformacdo do solo
estabelecida pelo PDMVN, prevalecendo sobre esta quando forem materialmente mais restritivos, exigentes
ou condicionadores da utilizag&o do solo.
2 - A delimitacdo do dominio hidrico na Planta de Condicionantes, por motivos de escala e da informacao
disponivel, ndo é vinculativa quanto a representagdo grafica de todas as suas componentes ou a adequacao
dos percursos das linhas de dgua efetivamente existentes, pelo que na instrugdo dos pedidos de informagao
prévia e de licenciamento e das comunicacdes prévias, deve ser avaliada a area de interven¢éo da operagao
em fungdo da informacgéo disponivel, designadamente, a constante da carta militar, de fotografia aérea e/ou
levantamento topogréfico.
3 - Nos termos do namero anterior e caso subsistam davidas, cabe a entidade com jurisdicdo em matéria do
dominio hidrico definir a area sujeita a serviddo administrativa.

Artigo 9.°
Medidas de defesa contra incéndios

1 - No solo rustico, com excecao dos aglomerados rurais, sé@o interditos 0s usos e as acdes de iniciativa
publica ou privada que se traduzam em operacdes de loteamento e obras de edificacdo, nas areas prioritarias
de prevencéo e seguranga, correspondentes as classes de perigosidade de incéndio rural “alta” e “muito alta”,
com as excecdes constantes do n.° 1 do artigo 60.° do Decreto-Lei n.° 82/2021, de 13 de outubro, que cria 0
Sistema de Gestéo Integrada de Fogos Rurais (SGIFR).

2 - No solo rustico fora dos aglomerados rurais e das areas prioritarias de prevencédo e seguranca, as obras
de construcao ou de ampliagdo de edificios quando se situem em territorio florestal ou a menos de 50 m de
territérios florestais, na acecéo da alinea q) do n.° 1 do artigo 3.° do SGIFR, que no territério do concelho de
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Vendas Novas correspondem a categoria dos Espacos Florestais, observam as condi¢des constantes do
artigo 61.° do SGIFR.

3 - Os deveres de gestdo do combustivel relativos a rede secundaria de faixas de gestdo de combustivel sao
os estabelecidos nos n.°s 4 a 7 do artigo 49.° do SGIFR, sem prejuizo do n.° 2 do mesmo artigo.

Titulo Il
Sistema de protecdo de valores e recursos

Capitulo |
Estrutura Ecolégica Municipal

Artigo 10.°
Nocé&o e identificacéo

1 - A Estrutura Ecol6gica Municipal (EEM), delimitada na Planta de Ordenamento — Estrutura Ecoldgica
Municipal, integra o conjunto das areas que asseguram as funcdes ecoldgicas essenciais para a manutencao
da identidade, integridade e regeneracgéo do territério do municipio de Vendas Novas e das populagbes que
dele dependem, de entre as quais, as de conservacgéo e recuperacdo da biodiversidade e da paisagem, de
sequestro de carbono, de conservacao dos solos e do regime hidrolégico em fungéo das praticas agricolas
ou silvicolas e a recarga de aquiferos, bem como as areas necessarios ao estabelecimento de uma rede de
recreio e de requalificacdo da paisagem, tendo em conta a presenca de valores naturais e patrimoniais, as
guais se articulam em continuidade no solo rustico e no solo urbano.

2 - A EEM do municipio de Vendas Novas integra os seguintes componentes:

a)
b)

d)

Area nuclear: ZEC PTCONO011 Estuério do Sado, integrada na Rede Natura 2000;
A categoria de espacos naturais que abrange as areas localizadas ao longo das linhas de 4gua e em
zonas ligeiramente depressionarias onde o nivel freatico estd préoximo da superficie e onde se
desenvolvem flora e vegetacéo higrdfilas
Areas de conetividade ecoldgica / corredores ecoldgicos:
i. Corredor ecolégico PROF ALT,;
il1. Corredor ecolégico PROF ALT préximo (entre os 10 m e 500 m, a partir da margem da
linha de 4gua permanente);
i2. Corredor ecolégico PROF ALT afastado (entre os 500 m e 2000 m);
i3. Faixas de Protecéo das linhas de agua permanentes e torrenciais);
i. Cursos de agua e respetivos leitos e margens integrados na REN, bem como &reas com
vegetacao ripicola;
ii. Povoamentos de Sobreiro e de Azinheira e outras formagfes de quercineas que desempenhem
funcdes ecoldgicas essenciais.
Areas que em virtude das suas caracteristicas culturais ou paisagisticas tém por funcdo contribuir
para a valorizagdo ambiental e paisagistica garantindo a prote¢do e valorizagdo do patriménio
construido e paisagistico e a promogédo do turismo e recreio cultural e natural;
Faixas de protecdo sanitaria aos aglomerados urbanos;
Estrutura Ecolégica Urbana: correspondente a categoria dos Espacos verdes.

Artigo 11.°
Regime

1 - As ocupacdes e utilizacbes permitidas na EEM devem assegurar a compatibilizacdo das funcdes de
protecdo, regulacdo e promoc¢do dos sistemas ecolégicos, com 0s usos produtivos, o recreio e o bem-estar
das populagfes, numa 6tica de sustentabilidade do territorio.
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2 -0 regime de uso do solo das areas integradas na EEM é o previsto para a respetiva categoria ou
subcategoria de solo, articulado, quando for o caso, com os regimes legais aplicaveis as mesmas areas
(serviddes e restricbes de utilidade publica).

3 — Nas areas abrangidas pelos corredores ecoldgico do PROF ALT identificados no ponto i) da aliena b) do
namero 2 do artigo anterior aplicam-se as normas respeitantes as funcdes de protecdo e conservacéo
previstas no PROF ALT, constantes do Anexo | ao presente Regulamento, que dele faz parte integrante

4 — Os corredores ecolégicos do PROF ALT deverao ainda ser objeto de tratamento especifico no ambito de
planos de gestéo florestal de acordo com o previsto naquele programa setorial.

5 — Nas areas nucleares e nas areas de conectividade ecologica/corredores ecolégicos da EEM, séo interditas
as seguintes acdes ou atividades:

a) As atividades ou usos do solo nos sistemas hidricos que, por ndo estabelecerem as medidas
preventivas ou corretoras necessarias, possam ocasionar, por efeito de arrasto de materiais, a
colmatagéo e ou o0 assoreamento;

b) O abate ou arranque de exemplares de quercineas, salvo se autorizado nos termos da legislagéo
aplicavel;

c) A destruicdo da vegetacgdo ripicola autéctone, devendo as acdes regulares de limpeza respeitar as
seguintes orientacdes:

i. Execucdo preferencialmente sem recurso a maquinaria pesada,;

i. Conservacdo e manuten¢éo da vegetacado arbustiva que desempenha func¢des fundamentais de
estabilizacdo das margens e de regulacdo da velocidade de escoamento, através de cortes,
podas e desbastes seletivos que ndo a eliminem;

iii.  Controlo continuado de espécies invasoras;

iv.  Minimizagdo da area de solo mobilizado;

v. Aintroducdo de espécies nao indigenas;

vi.  Arecuperacéo de galerias ripicolas com espécies ndo autdctones;
vii. A deposi¢do de dragados ou de outros residuos.

d) Ainstalacdo de exploragdes pecudrias em regime intensivo e a ampliagdo das existentes;

e) A extracdo de inertes e de recursos geolégicos e o aproveitamento de recursos energéticos com
excecao da exploracao de recursos hidrogeolégicos ou geotérmicos e do disposto n.° 6 do presente
artigo;

f) Ainstalacdo de postos de abastecimento de combustiveis;

g) A instalacdo de fornos de carvdo vegetal;

h) A instalacédo de esta¢Bes de tratamento de dguas residuais (ETAR), exceto quando indispensaveis a
instalacao de empreendimentos turisticos, associadas a fitoetar ou a outro equipamento de natureza
similar, no sentido de garantir a possibilidade de reutilizacéo de 4guas finais, bem como estagbes de
tratamento e transferéncia de quaisquer tipos de residuos;

i) O deposito de residuos sélidos, de inertes, de entulhos, de sucatas, de lixeiras, de aterros sanitarios
ou de outro tipo de residuos;

i) A plantacdo de culturas permanentes intensivas, plantagdes iguais ou superiores a 400 plantas / ha
e um compasso de4X6m, e superintensivas, plantagdes de 1000 a 2500 plantas / ha e um compasso
de4X6m,

6 - Nas areas nucleares e nas areas de conectividade ecoldgica/corredores ecoldgicos da EEM, é admitida a
instalacao de centros eletroprodutores de fontes de energia renovavel solar para autoconsumo, nos termos
da legislacéo aplicavel, preferencialmente utilizando as coberturas dos edificios para instalagdo de painéis,
sendo que, no caso de novas edificagdes, deve ser promovida a orientagdo correta dos edificios para permitir
a aplicacao de painéis de forma a ser obtida uma maior eficiéncia energética.
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7 - Nas areas ocupadas por povoamentos de quercineas € interdita a instalacao de unidades de producéo de
energia, com excecado das Unidades de Pequena Producéo (UPP),

8 - Nas areas de corredores ecolbgicos, se compativel com o regime de uso da categoria ou subcategoria de
espaco respetiva, é admitida a instalacdo de equipamentos de recreio e lazer e de suporte a atividades de
animacao turistica ou de apoio a atividades de ar livre, em estrutura aligeirada.

9 - Nas faixas de protecédo sanitaria aos aglomerados urbanos € interdita a instalagéo e ampliacado de edificios
destinados a atividades agropecuarias, ao armazenamento de substéncias perigosas e a atividades

que provoquem incomodidade as pessoas, quanto ao ruido, cheiros, emissdes de poeiras e producdo de
residuos, bem com a atividade agricola intensiva e superintensiva.

Capitulo I
Protecdo a recursos naturais

Artigo 12.°
Espécies florestais por sub-regido homogénea do Plano Regional de Ordenamento Florestal do
Alentejo e planos de gestéo florestal

1 - O territério de Vendas Novas é abrangido por duas sub-regiées homogéneas do PROF ALT: Charneca do
Tejo e do Sado, e Montados do Alentejo Central.

2 - Para cada sub-regido homogénea séao identificadas as espécies florestais a privilegiar, distinguidas em
dois grupos (Grupo | e Grupo IlI) em resultado da avaliacdo da aptiddo do territério para as mesmas,
constantes do Anexo | ao presente Regulamento, que dele faz parte integrante.

3 - Nao podem ser efetuadas reconversdes para outras espécies de areas ocupadas com espécies do Grupo
I, exceto se for utilizada na replantagéo outra espécie igualmente do Grupo |, sem prejuizo dos regimes legais
especificos de protecdo de determinadas espécies e do regime juridico das acdes de arborizagdo e
rearborizacao.

4 - O recurso a outras espécies que nao se encontrem identificadas no Grupo | ou Grupo Il, ou reconversoées
em situacdes distintas das referidas no nimero anterior, tem de ser tecnicamente fundamentado, com base
nas caracteristicas da espécie a usar e condi¢es edafoclimaticas do local de instalagao, e ser devidamente
autorizado pelo Instituto da Conservagdo da Natureza e das Florestas, I.P. (ICNF).

5 - O disposto no n.° 2 ndo se aplica em reconversdes de areas ocupadas com espécies do Grupo |, quando
a espécie a replantar for o llex aquifolium (azevinho), o Quercus rotundifolia (azinheira) ou o Quercus suber
(sobreiro) e estas espécies fizerem parte das espécies do Grupo II.

6 - Admitem-se reconversfes de povoamento puro de espécies do Grupo |, para povoamentos mistos com
espécies do Grupo Il, se a espécie do Grupo | mantiver a dominancia.

7 - Ficam obrigatoriamente sujeitas a elaboracao de plano de gestdo florestal as exploracdes florestais e
agroflorestais privadas de dimenséo igual ou superior a 100 ha.

Artigo 13.°

Area méaxima a ocupar por eucalipto

Para efeitos da aplicacdo do n.° 5 do artigo 3.°-A do regime juridico aplicavel as acdes de arborizacdo e
rearborizacdo, no concelho de Vendas Novas a area maxima a ocupar por espécies do género Eucalyptus
spp. sdo 1446 hectares realizadas em concelhos onde esta espécie ndo ultrapasse os limites relativos
definidos nos Planos Regionais de Ordenamento Florestal (PROF.
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Capitulo 1l

Riscos
Artigo 14.°

Tipologias e medidas de minimizacao

1 - Os riscos identificados no territério municipal coincidem com os riscos identificados no Plano Municipal de
Emergéncia e Protecao Civil e com areas de risco integradas na REN, e constam na Planta de Ordenamento
— Riscos e Outros Limites ao regime de uso quando possuam representatividade a escala do PDMVN, a qual
inclui também a localizacao das instalacdes dos agentes de seguranca e protecao civil.
2 - Os riscos presentes no territério municipal abrangem:

a) Riscos naturais, os quais resultam do funcionamento dos sistemas naturais;

b) Riscos mistos, que correspondem aqueles que resultam da relagdo entre as atividades humanas

permanentes e 0s sistemas naturais;

¢) Riscos tecnolégicos, os quais resultam de acidentes decorrentes da atividade humana.
3 - Nos projetos das operacdes urbanisticas que incidam em areas de risco devem ser demonstradas quais
as medidas adotadas para minimizar a vulnerabilidade ao risco associado.
4 - Nas areas de risco, os alvards de autorizacéo de utilizacdo das edificagfes devem conter a mencéo ao
tipo de risco, bem como do perigo concreto a que se encontram expostas.

Artigo 15.°

Zonas inundaveis ou ameagadas pelas cheias

1 - Nas zonas inundaveis ou ameacadas pelas cheias sdo interditas as seguintes acdes:

a) Arealizacé@o de obras de construgdo nova, ou a execucdo de obras suscetiveis de constituir obstrucéo
a livre passagem das aguas;

b) O aumento da area de impermeabilizacdo do solo, com exce¢édo do que resulte da admissibilidade
prevista no presente artigo;

c) A execucdo de aterros que possam agravar o risco de inundacéo;

d) A construcdo de caves, mesmo que apenas destinadas a estacionamento;

e) A execucéo de novos arruamentos e de lugares de estacionamentos impermeabilizados;

f) A destruicdo do revestimento vegetal, ou a alteracdo do relevo natural, com excecao da préatica de
culturas tradicionalmente integradas em explora¢gdes agricolas e das situagdes em que tais a¢des visem
assegurar o controlo das cheias e a infiltracao das aguas;

g) A alteracado do sistema natural de escoamento por obstrugéo a circulacao das aguas.

2 - Nas zonas inundaveis ou ameacadas pelas cheias € permitida a reconstrucdo de edificios preexistentes,
ainda que envolva a demoli¢éo parcial ou total da edificacdo preexistente, condicionada a parecer da entidade
competente, bem como a observancia das seguintes condi¢des:

a) A éarea de implantagdo ndo pode exceder a preexistente;

b) A cota do piso inferior da edificacao a reconstruir tem de ser superior a cota de 3,1 metros, qualquer
gue seja a sua utilizacdo, sendo este requisito expressamente referido no processo de licenciamento.

3 - Nas zonas inundaveis ou ameacadas pelas cheias, sem prejuizo da legislacdo aplicavel, e desde que
tecnicamente fundamentadas, sao permitidas as seguintes agdes:

a) As que tenham como objetivo o controlo de cheias e da infiltracdo das aguas;

b) A construcdo de infraestruturas da rede elétrica e de saneamento, com excecdo de estacdes de
tratamento de aguas residuais;

c) A realizacdo de obras hidraulicas ou a implantacdo de infraestruturas indispensaveis a correcao
hidraulica;
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d) A construcdo de instalacdes adstritas a aproveitamento hidroagricola ou hidrelétrico;

e) A construcédo de infraestruturas viarias;

f) construcdo de edificacdes indispensaveis a atividade agricola.
4 - A realizacdo das acdes previstas no nimero anterior fica sujeita a observancia das seguintes condicdes
cumulativas:

a) A demonstracdo da inexisténcia de alternativa de localizacao;

b) A cota do piso inferior da edificacéo seja superior a cota da maior cheia conhecida no local, sendo este

requisito expressamente referido no processo de licenciamento;

c) Seja assegurada a ndo obstrucao da livre passagem das aguas.
5 - Nos passeios, calcadas, pracas, ciclovias e estacionamentos em zonas ameacadas pelas cheias devem
ser utilizados materiais permeaveis.
6 - Nos alvaras de autorizacdo de utilizacdo das edificacdes localizadas nas areas referidas nos nimeros
anteriores é obrigatéria a inclusdo da mencao da perigosidade a cheias.

Capitulo IV

Zonamento acustico

Artigo 16.°
Classificacdo acustica
Para efeitos do disposto no Regulamento Geral do Ruido (RGR), o territério do municipio de Vendas Novas
é classificado como zona mista, ndo devendo ficar exposto a niveis sonoros de ruido ambiente superiores ao
definido na legislag&o aplicavel.

Artigo 17.°
Zonas de conflito
As areas expostas a niveis sonoros de ruido ambiente exterior superiores ao definido para as zonas mistas,
a margem de legislac@o especifica aplicavel, devem ser objeto de planos de reduc¢éo de ruido, ndo sendo
permitida a sua ocupagéo enquanto se verificar a violagéo dos valores limite de ruido ambiente exterior fixados
na lei.

Capitulo V
Patrimonio cultural

Artigo 18.°
Patrimonio de interesse

1- Oregime de protecéo dos bens imdéveis classificados e em vias de classificagcdo € o constante da legislacéo
especifica aplicavel, a qual se aplica cumulativamente com o regime do PDMVN.
2 - Para além dos bens imoveis classificados, é identificado no municipio de Vendas Novas um conjunto de
bens iméveis de interesse patrimonial, assinalado na Planta de Ordenamento — Riscos e Outros Limites ao
Regime de Uso e identificado no Anexo Il ao presente Regulamento, que dele faz parte integrante, o qual
compreende bens que integram a paisagem cultural do concelho e que constituem um recurso cujas
caracteristicas e importancia no quadro histérico e identitario importa salvaguardar, mediante uma estratégia
integrada de conservacéo, restauro, reabilitacdo e valorizacao.
3 - Qualquer obra ou intervencdo que incida sobre os valores patrimoniais identificados no nimero anterior
deve privilegiar a sua conservacgao e valorizagdo, carecendo de prévia aprovacao pela Camara Municipal as
gue ndo se encontrem isentas de controlo prévio.
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4 - Sao proibidas todas as acOes e atividades que ponham em causa a integridade ou sejam suscetiveis de
ocasionar a perda, a destruicdo ou a deterioracdo dos bens imoveis a que se refere o presente artigo.

5 - A demoli¢céo total ou parcial de um bem imoével de interesse patrimonial depende da existéncia de ruina
ou da verificagcdo em concreto da primazia de um valor superior ao que esta presente na tutela do bem imével,
desde que, em qualquer dos casos, ndo se mostre viavel nem razoavel, por qualquer forma, a salvaguarda
do mesmo.

6 - Salvo em situagdes de emergéncia, designadamente de ruina iminente, os projetos de demolicdo devem
ser instruidos com o levantamento arquitetonico, fotografico e documental da preexisténcia.

7 - Nas intervengBes sobre os bens iméveis identificados no presente artigo devem ser utilizadas técnicas,
materiais e procedimentos compativeis com os materiais existentes.

Artigo 19.°

Patriménio arqueolégico
1 - O aparecimento de quaisquer vestigios arqueolégicos durante a realizacdo de operagBes urbanisticas e
os achados fortuitos encontrados sem serem no contexto de operagdes urbanisticas (lavoura, instalagédo de
rega ou plantio de arvoredo) no territério do municipio de Vendas Novas obriga a imediata suspenséo dos
trabalhos no local e comunicacdo da ocorréncia & Cémara Municipal, aos servicos competentes da
Administracdo central e as autoridades policiais, nos termos da lei.
2 - A retoma dos trabalhos suspensos s6 pode ter lugar apds pronincia das entidades referidas no nimero
anterior, nos termos do disposto na legislacdo em vigor.
3 - O prazo de validade das licengas ou das comunicagdes prévias de operagfes urbanisticas suspende-se
na eventualidade de suspenséo dos trabalhos pelos motivos previstos no n.° 1, por todo o periodo que durar
aquela suspenséo.
4 - Sempre que venham a ser descobertos novos sitios arqueolégicos ou determinada a localizagdo dos sitios
conhecidos, mas cuja localizacdo se desconhece, deve ser promovida a atualizacdo da Planta de
Ordenamento — Riscos e Outros Limites ao Regime de Uso.

Titulo IV
Uso do solo

Capitulo |
Classificacdo e qualificacao do solo

Artigo 20.°
Classificacéo do solo
O territério do municipio de Vendas Novas € classificado, nos termos constantes da Planta de Ordenamento
— Classificacao e Qualificacdo do Solo, como solo rastico e como solo urbano.

Artigo 21.°
Qualificacéo do solo rastico
O solo rustico integra as seguintes categorias e subcategorias, identificadas na Planta de Ordenamento —
Classificacéo e qualificagéo do solo:
a) Espacos Agricolas;
b) Espacos Florestais:
i. Espacos Florestais de Producéo;
i. Espacos Mistos de Uso Silvicola e Agricola.
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¢) Espacos industriais.
d) Espacos Naturais e Paisagisticos:
i. Espacos Naturais e Paisagisticos do Tipo I;
i. Espacos Naturais e Paisagisticos do Tipo Il.
e) Espacos Destinados a Equipamentos, Infraestruturas e Outras Estruturas ou Ocupagoes.

Artigo 22.°
Qualificacéo do solo urbano
O solo urbano integra as seguintes categorias e subcategorias, identificadas na Planta de Ordenamento —
Classificacéo e qualificagdo do solo:
a) Espacos Centrais:
i. Espacos Centrais de Tipo [;
ii. Espacos Centrais de Tipo .
b) Espacos Habitacionais:
i. Espacos Habitacionais de Tipo [;
ii. Espacos Habitacionais de Tipo II.
c) Espacos de Atividades Economicas;
d) Espacos Verdes:
i. Espacos Verdes de Recreio e Lazer;
ii. Espacos Verdes de Protecao.
e) Espacos Urbanos de Baixa Densidade:
i. Espacos Urbanos de Baixa Densidade de Tipo I;
ii. Espacos Urbanos de Baixa Densidade de Tipo Il.
f) Espacgos de Uso Especial — Equipamentos e Infraestruturas Estruturantes.

Artigo 23.°

Tipologias de usos do solo
1 - A cada categoria de espacos corresponde, nos termos definidos no presente Regulamento, um uso ou
conjunto de usos dominantes, aos quais podem estar associados usos complementares destes, e, ainda,
outros usos compativeis.
2 - Usos dominantes s8o 0s usos que constituem a vocacgdo preferencial da utilizacdo do solo em cada
categoria de espacos.
3 - Usos complementares sdo usos nédo integrados nos dominantes, mas cuja presenca concorre para a
valorizagéo ou reforgo destes.
4 - Usos compativeis sdo usos que, ndo se articulando necessariamente com 0s usos dominantes, podem
conviver com estes, designadamente, por ndo ocasionarem prejuizos ambientais ou urbanisticos, e desde
gue assegurem o cumprimento dos requisitos definidos no PDMVN que garantem essa compatibilizacéo.

Capitulo Il
Disposi¢des comuns ao solo rastico e urbano

Seccéo |
Disposicdes gerais

Artigo 24.°
Condic¢des gerais de utilizacdo do solo
1 - O regime das serviddes administrativas e restricbes de utilidade publica e do Sistema de protecdo de
valores e recursos, prevalece sobre o regime de uso definido para cada categoria de espaco no presente
Titulo.
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2 - Apenas sao passiveis de autorizacdo as alteragdes do uso do solo ou dos edificios quando 0 novo uso
seja admitido por este Regulamento para a respetiva categoria de espaco.

3 - As operacBes urbanisticas, incluindo a utilizacdo dos solos, ndo podem destruir ou desvalorizar a
paisagem, nem o patriménio arquiteténico e natural existente cujo valor e interesse seja de salvaguardar,
garantindo-se, sempre que possivel, a manutencao das respetivas caracteristicas, nos termos dos niameros
e artigos seguintes.

4 - Sem prejuizo do cumprimento dos requisitos legais e regulamentares aplicaveis em cada caso, a
viabilizag@o de qualquer agdo ou atividade abrangida nos usos complementares ou compativeis com o uso
dominante do solo s6 pode ocorrer quando fundamentadamente se considerar que dai ndo decorrem riscos
para a seguranca de pessoas e bens, nem prejuizos ou inconvenientes de ordem funcional, ambiental,
paisagistica ou urbanistica, que ndo possam ser evitados ou eficazmente minimizados.

5 - Para os efeitos do ndmero anterior, consideram-se, nomeadamente, como incompativeis com 0 uso
dominante, os usos que de forma significativa e ndo suscetivel de mitigagao:

a) Originem a producéo de ruidos, fumos, cheiros ou residuos que afetem as condic¢des de salubridade
ou dificultem a sua melhoria;

b) Perturbem gravemente as condicbes de mobilidade, de acessibilidade, de transito e de
estacionamento, nomeadamente por motivo de operacdes de carga e descarga que prejudiqguem as
condi¢cdes de utilizacdo da via publica;

c) Acarretem riscos de toxicidade, incéndio ou exploséo;

d) Prejudiquem a salvaguarda e valorizagédo do patrimonio classificado ou de reconhecido valor cultural,
arquitetdnico, paisagistico ou ambiental,

e) Correspondam a outras situagfes de incompatibilidade de usos como tal definidas pela lei ou
regulamentacéo aplicaveis.

6 - Para além dos usos previstos no nimero anterior, € sempre incompativel com o uso dominante de
gualquer categoria, fora das areas destinadas a esses fins, o depdsito de entulhos, de sucata, de produtos
toxicos ou perigosos e de residuos, bem como a criagdo de animais, quando a mesma possa gerar situagdes
de incomodidade ou insalubridade, designadamente através de ruidos ou cheiros.

7 - As atividades instaladas incompativeis com os usos dominantes, tendo em conta os impactes sobre os
espacos em que se localizam ou os niveis de incomodidade que sejam incomportaveis para as atividades e
funcBes envolventes, devem adotar medidas que eliminem as incompatibilidades geradas.

Artigo 25.°
Condicionamentos ambientais, paisagisticos, estéticos, urbanisticos e de seguranca
1 - Nao séo permitidas operac8es urbanisticas que:
a) Prejudiquem as caracteristicas dominantes da area em que se integram;
b) Causem prejuizo a valores ambientais ou a enquadramentos arquiteténicos, urbanisticos ou
paisagisticos relevantes.
2 -Com vista a garantir uma correta inser¢cdo urbanistica e paisagistica e por motivos de interesse
arquitetonico, cultural ou ambiental, podem ser impostos pela Camara Municipal condicionamentos de ordem
arquitetonica, construtiva, estética e ambiental a execucgdo das operagdes urbanisticas, de urbanizacgao, de
edificacdo ou de alteracdo do coberto vegetal, designadamente, ao alinhamento e a implantagdo das
edificagcfes, a sua volumetria, aspeto exterior, percentagem de impermeabilizagao do solo, ou modelacéo do
terreno.
3 - Os condicionamentos a que se refere 0 nUmero anterior podem consistir, designadamente, em medidas
de salvaguarda destinadas a garantir:
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a)
b)
c)
d)

e)

A integracdo visual e paisagistica dos empreendimentos, instalacées ou atividades em causa,
nomeadamente através da criacdo de cortinas arbéreas e arbustivas dentro do perimetro das parcelas
gue lhe sejam adstritas, ao longo das suas estremas;

O controlo dos efluentes e de quaisquer outros efeitos nocivos sobre as condi¢cdes ambientais;

A seguranga de pessoas e bens, quer no interior das areas adstritas ao empreendimento ou atividade,
quer nas areas da envolvente exterior com que a atividade possa interferir;

A nédo perturbagéo ou agravamento das condi¢des de trafego e a seguranca da circulagao nas vias
publicas de acesso aos empreendimentos ou atividades situadas nas suas proximidades;

A limitag@o ou compensacao de impactes sobre as infraestruturas.

4 - No solo urbano, e na auséncia de outros planos territoriais de ambito municipal ou de instrumentos
urbanisticos em vigor, as operacdes urbanisticas a concretizar devem respeitar as caracteristicas urbanisticas
do local, implantar-se com frente para o arruamento e seguir o alinhamento, recuo e volumetria das
edificacdes dominantes no troco do arruamento em que se inserem, com as excecdes constantes do presente
Regulamento.

Artigo 26.°
Ambiente Urbano

No que respeita a melhoria do ambiente urbano, as interven¢des no espago publico e nas operacdes
urbanisticas, devem, sempre que possivel, cumprir as seguintes agoes:

a)
b)
c)

d)
e)

Assegurar a integracéo de tecnologias sustentaveis orientadas para a reducdo de consumos, para a
eficiéncia energética e para a producdo de energia a partir de fontes renovaveis;

Utilizar material vegetal, nos jardins publicos, nos quais se privilegie a utilizagdo de espécies
autéctones e outras adaptadas as condi¢des edafoclimaticas do territorio;

Implementar estruturas arbéreas e arbustivas em arruamentos, pragas e largos, e demais estruturas
verdes urbanas para mitigar o efeito das ilhas de calor urbano;

Promover a plantacdo de espécies vegetais com maior capacidade de captura de carbono;

Reduzir ao minimo a impermeabilizacéo dos espacos exteriores, com a adoc¢ao de pavimentos em
materiais permedveis no espaco privado e no espaco publico (passeios, calcadas, pracas,
estacionamentos, acessos pedonais, pistas clicaveis, etc.) e, sempre que possivel, prever a aplicagao
de pavimentos permeaveis e porosos.

Promover a integracéo das intervengfes em espag¢o publico com a rede de transportes publicos e
com as infraestruturas de apoio a mobilidade suave.

Artigo 27.°
Adaptacédo e Resiliéncia aos Fendmenos Meteoroldgicos Extremos

No que respeita & adaptacéo e resiliéncia aos fenomenos meteorolégicos extremos de modo a garantir o
funcionamento e manutencdo do sistema hidrico, a intervencdo no espaco publico e nas operacdes
urbanisticas deve, sempre que possivel, promover as seguintes a¢bes:

a)

b)

d)

e)
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Criar bacias de retencdo ou detencdo a montante dos aglomerados urbanos, desde que n&o
coloquem em causa o funcionamento do sistema hidrico e o grau de conservacdo dos valores
naturais;

As bacias de retencao, detencao ou infiltracdo devem adotar solugdes técnicas que promovam o
armazenamento das aguas pluviais para reutilizagdo, nomeadamente para rega, lavagens de
pavimentos, alimentagdo de lagos e tanques e outros usos nao potaveis;

Libertacdo das areas envolventes das linhas de &gua, leitos de cheia e inundacdes, de modo a
salvaguardar as condi¢Bes de seguranca de pessoas e bens;

Fomentar o aumento de &reas permeéveis em solo urbano e restringir a impermeabilizagdo em locais
gue condicionem o funcionamento do sistema hidrico;

Recolher e encaminhar de forma correta as aguas pluviais.
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Artigo 28.°
Eficiéncia Ambiental dos Recursos
No que respeita ao aumento da eficiéncia ambiental dos recursos, a intervencéo no espago publico e nas
operacdes urbanisticas deve, sempre que possivel, promover as seguintes agdes:

a) A sustentabilidade dos edificios e do espago publico, desde a fase de concecao das intervengdes e
operacdes urbanisticas, com o aproveitamento local de recursos;

b) Utilizacdo de métodos e adocdo de materiais de construgdo com elevados coeficientes de reflexédo
difusa e baixa condutividade térmica provenientes de fabricantes com certificacdes ambientais,
preferencialmente com origem em fornecedores locais;

c) A autossuficiéncia energética dos edificios quer ao nivel do novo edificado, quer ao nivel da
reabilitagdo do patrimoénio existente;

d) A reabilitacdo urbana e readaptacdo do edificado com usos obsoletos para novas funcdes
compativeis com a conservacado dos valores do patriménio cultural,

e) A eficiéncia energética nos sistemas de iluminacao publica, iluminacao semaférica e outras estruturas
urbanas;

f)  Aintroducédo de tecnologias de aproveitamento de energias renovaveis no meio urbano;

g) Ainteracdo da rede elétrica com as novas fontes de producéo de eletricidade;

h) As operacdes urbanisticas que adotem solucdes de eficiéncia energética podem vir a beneficiar de
incentivos, nos termos a fixar em Regulamento municipal.

Artigo 29.°

Atos validos e preexisténcias
1 - A revisdo do PDMVN néo derroga os direitos constituidos durante o periodo da sua vigéncia, mesmo que
ainda néo titulados por alvara, concedidos pelas entidades administrativas competentes, nomeadamente os
gue decorrem de informag8es prévias favoraveis, comunicagdes prévias, licencas e autorizagbes, bem como
os decorrentes de aprovacgfes de projetos de arquitetura e de alienagbes em hastas publicas municipais.
2 - O disposto no numero anterior ndo prejudica o regime legal de extincdo de direitos, designadamente por
caducidade, nem a possibilidade de alterac&o por iniciativa municipal, nos termos da legislacdo em vigor, das
condicdes da licenga ou comunicagéo prévia.
3 - As licengas para a realizacao de operacao de loteamento ainda ndo executadas, caducam caso ndo sejam
concluidas as obras de edificagdo nelas previstas no prazo de 10 anos a contar da data da entrada em vigor
da revisdo do PDMVN, sem prejuizo do artigo 171.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestédo
Territorial.
4 - As caducidades sao declaradas pela Camara Municipal, ap6s audiéncia dos interessados.
5 - As licencas e os projetos de operacdes urbanisticas objeto de comunicagdo prévia e de aprovagdo da
arquitetura anteriores a entrada em vigor da revisdo do PDMVN sé&o passiveis de alteracdo desde que as
novas propostas apresentem solu¢des urbanisticas que diminuam, mitiguem ou atenuem o grau ou a
intensidade das desconformidades dos mesmo com o regime constante deste plano.
6 - Na alteracao das licencas de operac¢fes de loteamento, nos casos do nimero anterior, pode ser aceite a
manutencdo das areas de cedéncia definidas no alvara que titula cada uma das operacdes, sem prejuizo do
fixado no Regime Juridico da Urbanizacéo e Edificacao.
7 - Consideram-se preexisténcias, com prevaléncia sobre a disciplina instituida pela presente revisdo do
PDMVN, as atividades, exploracfes, instalactes, edificacdes, equipamentos, infraestruturas ou quaisquer
atos que a lei reconheca como tal, executados ou em curso, a data da sua entrada em vigor, que cumpram
nesse momento pelo menos uma das seguintes condicdes:
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a) Nao carecam de qualquer licenca, comunicacdo prévia, aprovacao ou autorizacéo, nos termos da lei;
b) Estejam licenciados, admitidos, aprovados ou autorizados pela entidade competente, nos casos em que
a lei a tal obriga, e desde que as respetivas licencas, comunicacdes prévias, aprovacdes ou autorizacdes
sejam validas e se mantenham eficazes;
c) Constituam direitos ou expetativas legalmente protegidas, durante o periodo da sua vigéncia,
considerando-se como tal, para efeitos do presente Regulamento, as decorrentes de alienacbes em
hasta publica municipal, de informacdes prévias favoraveis e de aprovagfes de projetos de arquitetura
ou de outros compromissos juridicamente vinculativos para o Municipio.
8 - Nos termos do n.° 1 do artigo 60.° do RJUE, as preexisténcias a que se referem os nimeros anteriores
nao séo afetadas pela entrada em vigor da presente revisdo do PDMVN.
9 - Caso as preexisténcias ou as condic8es das licencas, autorizacdes, comunicacdes prévias ou outros atos
mencionados no n.° 1, ndo se conformem com a disciplina constante do PDMVN, sdo admitidas alteracdes
ou ampliacbes as mesmas e a reconstrucao das edificacées, nas seguintes situacdes:

a) Quando, pretendendo-se introduzir qualquer novo uso, este seja conforme com o PDMVN, e:

i. Das alteracdes, ampliacdes ou reconstrucdes resulte um desagravamento, ainda que parcial,
das desconformidades verificadas quanto ao cumprimento dos parametros de edificabilidade;

ii. Ou, as altera¢des ou as reconstru¢des, ndo agravando as desconformidades referidas na
subalinea anterior, permitam alcancar melhorias quanto a inser¢ao urbanistica e paisagistica,
guanto a qualidade arquitetonica ou as condicdes de seguranca e salubridade da edificacédo.

b) S&o admissiveis obras de ampliacéo:

i Em geral, até aos 50 m?, quando a ampliagdo seja comprovada e estritamente necessaria a
viabilidade da utilizag&o instalada ou a instalar e dela ndo resulte agravamento das condi¢es
de insercgédo ou urbanistica e paisagistica e da qualidade arquiteténica da edificacao;

i. Nos empreendimentos turisticos, até 30% da area de construgdo preexistente.

Artigo 30.°

Alinhamentos e relocalizacéo de edificagdes
1 - Nas areas edificadas, estruturadas pela rede viaria, devem prevalecer os alinhamentos dominantes.
2 - A Céamara Municipal pode definir outros alinhamentos, em sede de controlo prévio de operacdes
urbanisticas, tendo em vista a valorizacdo e promoc¢ao da funcionalidade do espaco, na auséncia de plano de
pormenor ou de plano de urbanizagéo.
3 - Nas situacdes em que esteja comprovadamente afetada a seguranca da edificacdo por motivos alheios
aos respetivos proprietérios, designadamente, em areas de riscos naturais ou por motivos de seguranca
rodoviéria, € admitida a respetiva relocaliza¢@o dentro da parcela em que se encontra implantada, desde que
fiqgue demonstrada, através de estudo tecnicamente fundamentado, a diminuigdo do grau de risco, sendo as
obras consideradas como obras de reconstru¢éo nos termos do n.° 2 do artigo 60.° do RJUE.
4 - O disposto no namero anterior aplica-se a necessidade de relocalizacao das edificagbes por motivos de
seguranca e saude publicas.

Artigo 31.°
Requisitos de infraestruturacdo

1 - Qualquer edificacao, empreendimento, instalagcao ou atividade s6 pode ser viabilizada se o local onde se
pretenda implantar dispuser de via de acesso automoével com caracteristicas apropriadas as exigéncias de
mobilidade, incluindo as relativas ao dimensionamento da faixa de rodagem para veiculos de emergéncia, ou,
guando tal via ndo existir, se for construida concomitantemente com o préprio empreendimento.

2 - O disposto no numero anterior é extensivo, com as necessarias adaptacdes, as restantes infraestruturas
urbanisticas basicas necessérias em funcdo da natureza das atividades a instalar, nomeadamente
abastecimento de dgua potavel, drenagem de aguas residuais, abastecimento de energia elétrica, residuos
urbanos e outras legalmente exigiveis.
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3 - Sempre que nao existam, no todo ou em parte, redes publicas de infraestruturas, e a inexisténcia destas
nao for impeditiva, por determinacao legal ou regulamentar, da viabilizacdo da atividade, ocupacédo ou
edificacdo em causa, devem ser exigidas, para as infraestruturas em falta, solucfes técnicas individuais
comprovadamente eficazes e ambientalmente sustentaveis, a implantar de modo a viabilizar a sua futura
ligacdo as referidas redes, sendo a sua construcdo e manutencdo da responsabilidade e encargo dos
interessados.

4 - No solo urbano é obrigatéria, em todas as obras de construcéo, reconstrucéo e ampliagdo, a ligagcao aos
sistemas municipais de abastecimento de agua e de recolha e tratamento de aguas residuais.

5 - Quando as edificagdes a construir, reconstruir ou ampliar em solo rustico, ndo forem abrangidas pelo
sistema publico de abastecimento de dgua, esse abastecimento deve ser garantido pelo interessado através
de sistema autbnomo ou, em alternativa, pela ligacao a rede publica, quando esta se encontre a menos de
100 m de um dos limites da parcela.

6 - Quando as edificagbes a construir, reconstruir ou ampliar em solo rustico ndo forem abrangidas pelo
sistema publico de recolha e tratamento das aguas residuais, o interessado tem de proceder a instalacéo de
fossas estanques ou outros sistemas ambientalmente sustentaveis, dimensionados proporcionalmente aos
edificios a construir, ou, em alternativa, de proceder a ligagdo a rede publica, quando esta se encontre a
menos de 100 m de um dos limites da parcela.

7 - No solo rustico, as edificagbes a construir pressupfem, sempre que possivel, a adocdo de solucdes
autbnomas do ponto de vista energético, que promovam a autossustentacdo do espaco.

8 - A impossibilidade ou inconveniéncia de execucédo de soluc¢des individuais para as infraestruturas referidas
nos nameros anteriores constitui motivo suficiente de inviabilizagdo das obras ali referidas.

9 - A viabilizagdo da construcéo, reconstrucdo ou ampliacdo de qualquer edificio em local situado a uma
distancia superior a 30 m da via publica habilitante mais proxima é condicionada a existéncia ou construgao
de um acesso de serventia entre a edificagdo e a referida via, com caracteristicas que garantam a
possibilidade da sua utilizacéo por veiculos de emergéncia.

Artigo 32.°
Demoli¢ao de edificios
1 - Sem prejuizo do disposto no n.° 5 do artigo 18.°, a demolicdo de um edificio existente como operacao
urbanistica autonoma, independentemente da definicdo e prévia viabilizagdo de um novo uso ou ocupacao a
dar ao local, s6 pode ser autorizada numa das seguintes situagoes:

a) Se a sua manutencdo colocar em risco a seguranca de pessoas e bens ou a salubridade dos locais;

b) Se constituir uma intrus@o arquiteténica, urbanistica ou paisagistica desqualificadora da imagem do
conjunto urbano ou do local onde se insere;

c) Se se encontrar em manifesto estado de degradacdo e desde que se considere que a sua
recuperacao nao é tecnicamente possivel ou economicamente viavel;

d) Tratar-se de instalacdes abandonadas ou obsoletas, sem prejuizo de poderem ser impostas a
salvaguarda e manutencdo de eventuais valores existentes, designadamente de arqueologia
industrial.

2 - Para além das situagfes referidas no numero anterior, s6 é permitida a demolicdo de um edificio existente
concomitantemente com ou apds licenciamento ou apresentacdo de comunicagdo prévia, nos termos da
legislacdo aplicavel, da constru¢cdo de um novo edificio para o local ou de uma qualquer outra forma de
ocupacgdo do mesmo espago.

3 - O disposto nos numeros anteriores nao derroga quaisquer condicionamentos a demolicdo ou modificagdo
de edificagcdes abrangidas por medidas legais ou regulamentares de salvaguarda do patriménio edificado,
incluindo as estabelecidas no PDMVN.
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Artigo 33.°

Caves
1 - E autorizada a construcdo de pisos em cave para terciario, equipamento, turismo, estacionamento e areas
técnicas afetas as unidades de utilizacéo dos edificios, desde que, em todos 0s casos, sejam asseguradas
condi¢cdes de ventilacdo e iluminacdo adequadas ao uso proposto, sejam cumpridas as regras relativas aos
logradouros e exista possibilidade de integracédo arquitetdnica do acesso ao estacionamento.
2 - E autorizada a construcdo de um piso em cave para habitacdo, desde que preenchidas as condi¢bes
mencionadas na alinea anterior, assim como as disposicdes legais e regulamentares aplicaveis;
3 - As areas em cave destinadas a habitacdo sdo contabilizadas para efeitos de aplicacdo do indice de
utilizacéo do solo ou da area de construgao;
4 - Caso existam dados de caracterizagdo hidrogeolodgica que o fundamentem, a Camara Municipal pode
condicionar a viabilidade de caves a adocéo de solugdes técnicas compativeis com a circulagdo de aguas
subterraneas e estabelecer limites a sua constru¢do de modo a garantirem o funcionamento dos sistemas.

Artigo 34.°
Logradouros

1 - As intervencdes nos logradouros e nos espacgos exteriores devem considerar a sua requalificacao do ponto
de vista ambiental, funcional e urbanistico, promovendo a melhoria do conforto térmico e visual, favorecendo
a infiltracdo de 4gua no subsolo, retardar o langcamento da agua da chuva nas redes publicas de saneamento
bésico e contribuir para a regula¢@o microclimatica;
2 - Devem ainda assegurar a prote¢do da sua permeabilidade e a formalizagdo de corredores ecolégicos, que
interligam areas com valor natural e cultural;
3 - Os logradouros néo integrados na estrutura ecoldgica urbana séo preferencialmente destinados a zonas
verdes, sendo excecionalmente admitida a sua ocupag&o com constru¢des ou pavimentos impermeaveis cuja
implantacdo ndo exceda 20 % da sua &rea e desde que seja garantido um adequado sistema de drenagem
de &guas pluviais.

Seccdo Il

Intensidade turistica e sustentabilidade ambiental

Artigo 35.°

Intensidade turistica

No quadro das normas orientadoras do PROTA, a intensidade turistica maxima do concelho de Vendas Novas
€ atualmente de 4419 camas. ou valor atualizado de acordo com a formula de calculo definida no PROTA;.

Artigo 36.°

Parametros de qualidade e sustentabilidade ambiental

1-Todas as tipologias de empreendimentos turisticos devem obedecer aos seguintes parametros de
gualidade e de sustentabilidade ambiental:

a) Eficiéncia na gestdo dos recursos hidricos, promovendo o tratamento e a reutilizagdo das aguas
residuais e pluviais, de acordo com os critérios constantes do Plano Nacional para o Uso Eficiente da
Agua e respetivos instrumentos operativos que venham a ser elaborados;

b) Eficiéncia energética, através da adocdo de meios de transporte interno “amigos do ambiente” e de
medidas mitigadoras dos consumos nos edificios, incluindo a sua orientagéo e exposigdo solar e 0
aproveitamento de fontes renovaveis;

c) Sustentabilidade na construcdo, operacdo e manutencao dos edificios e dos espacos nao edificados,
através de um elevado grau de incorporacdo de materiais e técnicas de construcdo sustentavel,
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d)

)

h)

destinadas a promover a redugdo dos residuos em fase de construgdo, e a autossustentacéo dos
espacos ndo edificados, tanto naturais como artificializados, em fase de operacdo e manutencao;
Concentracdo da edificacao e das areas impermeabilizadas;

Minimizacao das areas impermeabilizadas, recorrendo a materiais permeaveis ou semipermeaveis
nos espacos exteriores, incluindo zonas viarias e pedonais;

Implementacédo de solucdes arquiteténicas adequadas ao clima e valorizadoras da paisagem e da
identidade regional, com adequada insercado na morfologia do terreno;

Implementacdo de solu¢Bes paisagisticas valorizadoras do patriménio natural do local e da
envolvente, recorrendo a espécies autéctones ou outras adaptadas as condi¢des edafoclimaticas do
local, e com maior capacidade de captura de carbono;

Adocao de sistemas adequados de tratamento e reciclagem de residuos urbanos, de preferéncia com
recurso a solucdes regionais.

2 - Na constru¢é@o de campos de golfe devem também ser adotados parametros de eficiéncia ambiental com
vista a minimizar os impactes ambientais, designadamente:

a)
b)
c)

d)
e)

f)

Existéncia de complementaridade funcional com o empreendimento turistico, existente ou a criar;
Garantia de adequados acessos rodoviarios;

Garantia de disponibilidade de &gua, recorrendo sempre que possivel a utilizacéo de dguas residuais
tratadas;

Utilizagdo de espécies de relva menos exigentes no consumo de agua;

Implantag@o coerente com os aspetos mais significativos da paisagem, designadamente, relevo,
morfologia natural e rede hidrografica;

Integracao e enquadramento paisagistico, assegurando-se a preservacao das espécies locais e de
eventuais espécies botanicas classificadas e a conservacéo das associagdes vegetais caracteristicas
da regido.

Titulo V
Solo rustico

Capitulo |
Disposicdes gerais

Artigo 37.°
Estatuto geral da ocupacgdo do solo rustico e edificagdo isolada

1 - O solo rustico ndo pode ser objeto de a¢cbes que diminuam ou destruam as suas potencialidades e as
vocagOes correspondentes as categorias de usos dominantes em que se subdivide, salvo as previstas neste
Regulamento.
2 - No solo ridstico ndo sao admitidas novas edificacdes que possam conduzir a padrdes de ocupacao
dispersa, sendo a edificacdo excecional e obedecendo ao principio da contencdo do parcelamento da
propriedade e da racionalizacdo das operac¢fes de infraestruturagao.
3 - Quando, nos termos do presente Regulamento e da legislagdo aplicavel, seja admitida a edificagdo, s6 é
permitida a destruicdo do coberto vegetal na extensao estritamente necessaria a implantacéo das construcdes
e respetivos acessos, sendo obrigatério o tratamento paisagistico adequado das areas envolventes.
4 - Com as excec¢des constantes do artigo seguinte, a edificacdo apenas é admitida nos termos do regime de
uso de cada categoria e subcategoria de espaco, para os seguintes fins:

a) Edificacéo isolada para fins habitacionais do proprietario-agricultor;

b) InstalagBes de apoio as atividades agricolas, pecuarias, florestais e extrativa;
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c)
d)

e)

f)
9)

h)
i)
)

Estabelecimentos industriais de aproveitamento e transformacédo de produtos agricolas, pecuarios,
florestais e minerais;

Empreendimentos turisticos isolados (ETI) e Nucleos de Desenvolvimento Turistico (NDT), nos termos
do Capitulo seguinte;

Outros edificios indispensaveis a diversificagcao das atividades produtivas dentro e fora das exploragées
agricolas, pecuarias e florestais, designadamente, para instalacao de estabelecimentos comerciais e
de prestacdo de servigos, que contribuam para reforgar a base econémica e promover o emprego nos
espacos rusticos, que pela sua natureza técnica, econdémica e/ou de complementaridade com as
atividades instaladas, justifiquem a sua localizagédo em solo rustico;

Equipamentos de utilizacao coletiva;

Infraestruturas territoriais, designadamente, nos dominios dos transportes, do abastecimento de agua,
de drenagem de &guas residuais, de producdo, transporte e distribuicdo de energia e de
telecomunicacdes, incluindo, ainda, edificacées no dominio da protecéo civil;

InstalagBes de recreio e lazer, incluindo de suporte a atividades de animacdo turistica;

As Areas de Servigo para Autocaravanas (ASA).

InstalacBes de producgdo de energia a partir de fontes renovaveis.

5 - Podem ser implantadas no mesmo prédio edificacdes destinadas a mais do que uma tipologia de uso
admitida para a categoria, categorias ou subcategorias de espaco em que se inserem.

6 - A capacidade edificatéria de cada prédio € cumulativa, tendo por valor maximo o somatério das éreas
maximas de construgcao admitidas para cada tipologia de uso.

Artigo 38.°
Edificac&o isolada

1 - No solo rastico, sem prejuizo dos usos especiais do solo, com as excec¢des e interdicdes constantes do
presente Regulamento e de acordo com os usos de cada categoria ou subcategoria de espaco, € admitida
edificacdo nova ou a alteragédo da utilizagdo das edificacbes existentes quando se destine as finalidades
identificadas nos nimeros seguintes e obedeca as condigfes cumulativas e parametros de edificabilidade
maximos ai previstos.

2 - Residéncia prépria do proprietario-agricultor de exploracéo agricola, florestal ou pecuéria:

a)

b)
d)

e)

a)

O requerente seja agricultor, nos termos regulamentares setoriais, responsavel pela exploragao e
proprietario do prédio onde pretende construir a habitacdo, o que deve ser comprovado pelos servigos
setoriais regionais competentes;

A area minima do prédio é 4 ha;

A area maxima de construcdo é 500 m?;

A edificacdo pode ser constituida por mais do que um volume, desde que seja garantida uma
articulacao fisica e funcional entre 0s mesmos;

O nimero maximo de pisos acima da cota de soleira é dois;

Os prédios que constituem a exploragéo agricola em que se localiza a edificacao séo inalienaveis
durante o prazo de 10 anos subsequentes a construgdo, salvo por dividas relacionadas com a
aquisicdo de bens iméveis da exploracao e de que esta seja garantia, ou por dividas fiscais, devendo
esse 6nus constar do registo predial da habitacao;

O onus referido na alinea anterior ndo se aplica quando a transmissdo de quaisquer direitos reais
sobre esses prédios ocorrer entre agricultores e desde que se mantenha a afetacédo da edificagcdo ao
uso exclusivo da habitacé@o para residéncia prépria do adquirente-agricultor.

3 - EdificacBes de apoio as atividades agricolas, pecuérias e florestais:
a) A necessidade das edificacfes deve ser comprovada pelos servigos setoriais regionais competentes;
b) O indice de Utilizag&o do solo é 0,04;
¢) O ndmero maximo de pisos é dois;
d) A altura maxima da fachada é 6,5 m, exceto no caso de silos, depésitos de agua e instalagdes
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e)

f)

)]

h)
i)
)

A area maxima de construcao € 10.000 m?, com excegdo da alinea seguinte e dos casos devidamente
justificados, com base em fundamentos técnicos ou econdmicos, de exploraces hortofruticolas,
fruticolas, olivicolas, viticolas e pecuarias, em que pode ser superior;

A area de construgcdo maxima para estufas € 750 m?, sendo aplicaveis as seguintes condigées::

i. Devem ser removidas apés a cessacao da atividade e a area anteriormente ocupada recuperada

para a atividade agricola ou florestal.

ii. Para efeitos do disposto no ponto anterior, considera-se que a atividade cessou, 12 meses apos

a ultima colheita nelas efetuada;

iii.  Afastamento minimo aos limites do prédio — de acordo com a legislacéo aplicavel.

A instalagdo de novas explora¢des pecuérias deve garantir um afastamento minimo de 500 metros
aos empreendimentos turisticos existentes, com exceg¢do dos empreendimentos de agroturismo
guando integrados na exploracao pecuaria;

O abastecimento de agua e a drenagem de esgotos se efetuem por sistema autbnomo;

Uma adequada integracdo na paisagem, evitando movimentos de terras com corte superior a 3 m;
A adocéo de solugdes arquitetonicas e construtivas que assegurem a integracao na morfologia do
terreno e garantam a preservacgao de vistas e da paisagem, bem como promovam a concentracdo da
edificacao e das areas impermeabilizadas.

4 - Estabelecimentos industriais de aproveitamento e transformacdo de produtos agricolas, florestais ou
pecuarios, incluindo areas destinadas a armazenagem e logistica:

a)

b)

d)

9)

h)

Nas situagBes em que é imprescindivel a sua localiza¢do na proximidade da producdo ou porque

tecnicamente ndo podem estar localizados nos Espacos de Atividades Econdémicas, em solo urbano,

sendo a necessidade das edificagbes comprovada pelos servigos setoriais regionais competentes;

O indice de Ocupagc&o do solo € 0,15;

A area maxima de construcéo é 10.000 m?;

Em situacdes justificadas pelo respetivo programa e projeto, dependentes de parecer prévio favoravel

dos servigos setoriais competentes e de declaragéo de interesse municipal, pode, ainda, ser excedida

a drea maxima de construcdo prevista na alinea anterior, desde que:

i. As alteracdes topogréficas ndo comprometam a coeréncia e equilibrio morfolégico dos espacos
conjuntos;

i. N&o haja afetacdo das vistas do territério e seja garantida a adequada inser¢édo urbanistica e
paisagistica da edificacao.

As edificacdes estdo sujeitas ao afastamento minimo de 20 m relativamente ao limite do prédio;

A altura maxima da fachada é 8 m, salvo em situacdes excecionais, devidamente justificadas

tecnicamente, que imponham uma altura superior;

Observancia dos parametros da legislagdo em vigor em matéria de qualidade ambiental, no que

respeita a poluicdo atmosférica (designadamente, de poeiras e odores) e sonora e, em geral, do

regime juridico que regula o exercicio da atividade industrial,

Os efluentes ndo podem ser lancados diretamente nas linhas de &gua, sendo obrigatério o seu

tratamento prévio de acordo com a legislagdo em vigor;

Caso a soma da area méaxima de construcao prevista na alinea b) com a area construida preexistente

seja superior a 10000 m?, qualquer posterior operagdo urbanistica fica dependente de prévia

aprovacao de plano de pormenor, na modalidade de plano de intervengdo no espago rustico, que

estabeleca regras especificas nos termos do n.° 1 do artigo 104.° do RJIGT.

5 - EdificagcBes indispensaveis a diversificacdo das atividades produtivas:

a)

b)

A necessidade da sua instalagdo em solo ristico seja comprovada pelas entidades setoriais
competentes em matéria de controlo prévio da atividade, caso esta o exija;
A éarea de construcdo maxima é 1000 m2.
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6 - Equipamentos de utilizacéo coletiva:

a) O indice maximo de Ocupacéo é 0,05;

b) A area maxima de construcdo é 2000 m?;

c) A altura da fachada, medida da cota de soleira ao beirado, é 6,5 m, com excec¢do das instalacdes
especiais em que se mostre tecnicamente justificavel ser superior.

7 - Edificagbes no dominio da protecgéo civil: a edificagdo é admitida em fungéo das estritas necessidades do
programa, de justificacdo inequivoca da localizacéo e tendo em atencéo as condi¢des especificas do local
em termos morfolégicos, topograficos, paisagisticos e ambientais.

8 - Instalagdes de recreio e lazer, incluindo de suporte a atividades de animagédo turistica, e outras
infraestruturas territoriais:

a) Localizaveis em qualquer area ou local do territério municipal, desde que a Camara Municipal
reconheca que nao acarretam prejuizos ndo minimizaveis para o ordenamento e desenvolvimento
local, ap6s ponderacdo dos seus eventuais efeitos negativos nos usos dominantes e na qualidade
ambiental, paisagistica e funcional;

b) Nos locais ou perimetros que lhes figuem afetos s6 se desenvolvam 0s usos e as ocupagdes
diretamente relacionados com as instalacfes ou infraestruturas, de acordo com os instrumentos
reguladores das respetivas atividades;

c) A edificabilidade a adotar em cada caso sera a estritamente exigida pela propria natureza das
infraestruturas ou instalacdes a edificar.

9 - Ainstalacdo de ASA, néo integradas em PCC, observa as seguintes condi¢cbes:

a) Solucdes de piso permeéavel ou semipermeavel, devendo a utilizagdo do piso impermeavel ser
reduzida ao estritamente necessario para o funcionamento da ASA,;

b) Elaboragédo de plano de integracdo paisagistica, prevendo obrigatoriamente a instalacdo de uma
cortina arbérea envolvente, com recurso a espécies autoctones.

10 — A instala¢fes unidades de producéo de energia a partir de fontes renovaveis deve atender as seguintes
condi¢des:

a) A modelacdo dos terrenos devera garantir a infiltracdo e escoamento superficial das dguas através
da rede hidrogréfica e minimizar a eroséo, a perda e arrastamento de solo;

b) A preservagdo do solo vivo com revestimento vegetal adequado, designadamente através de
plantagdo ou fomento de vegetacéo natural espontanea, em toda a area de intervencéo;

c) No controlo da vegetacéo e limpeza de terrenos devera promover-se a aplicacéo de boas

d) praticas, que minimizem a utilizagdo de herbicidas e a contaminagdo e mobilizacdo dos solos;

e) A travessia de linhas de agua e faixa de servidao de dominio hidrico para instalacao de cablagem e
vedacdes, a realizacdo de caminhos ou a drenagem local, ndo podem pér em causa o livre
escoamento das aguas, devendo os respetivos projetos ser sujeitos a licenciamento da APA;

f) A vedacdo perimetral da area de intervencdo devera garantir o acesso ao dominio hidrico por parte
das entidades competentes.

11 - O regime de edificabilidade e as condi¢cdes de instalagdo de empreendimentos turisticos constam do
capitulo seguinte.

Artigo 39.°
Reconstrucéo, conservacdo, alteracdo e ampliacdo das edificacdes existentes

1 - As obras de reconstrucao, conservacao, alteracdo e ampliacdo das edificagcdes existentes em solo rustico
tém como finalidade assegurar a estabilidade, durabilidade, funcionamento e habitabilidade dos edificios,
designadamente, em termos de estética, seguranca, salubridade e mobilidade, assim como manter ou
reabilitar o interesse histérico, tipolégico e morfolégico dos seus elementos mais significativos, enquanto
testemunhos historicos das atividades e realiza¢gdes humanas.
2 - As obras referidas no nimero anterior aplica-se o regime do artigo anterior, com as devidas adaptacées,
consoante a utilizacdo das edificagtes, e ainda as seguintes condi¢des:
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a)

b)

c)

Observar o indice de utilizagdo ou a area maxima de construcdo prevista para cada tipologia de
utilizacdo, sendo que nos casos em que a preexisténcia tenha area superior, se considera esse valor
como area maxima;

Nas operacdes urbanisticas a que se refere o presente artigo em edificacdes existentes destinadas a
habitacao, ndo séo aplicaveis as alineas a), b) e f) do n.° 2 do artigo anterior;

A alteracdo da utilizacéo das edificacBes existentes para uso habitacional s6 é admissivel se forem
observadas todas as condi¢cdes do n.° 2 do artigo anterior, com exce¢do das edificacbes que
constituam preexisténcias legais anteriores a 9 de dezembro de 2010, data da alteragcdo por
adaptacao do PDMVN ao Plano Regional de Ordenamento do Territorio do Alentejo, relativamente as
quais ndo sdo aplicaveis as alineas a), b) e f) daquele preceito;

Garantir a integracdo paisagistica nas formas e escala do relevo na paisagem rural;

N&o colocar em risco a seguranca de pessoas e bens;

Manter a traca arquitetonica original sempre gque esta detenha valor patrimonial geral ou elementos
com valor patrimonial;

Garantir o estado de conservagéo favoravel incluindo areas de incidéncia e restabelecimento
“Garantir o estado de conservacgéao favoravel de habitats e outras formag6es vegetais com relevancia
para a conservagdo da natureza/biodiversidade incluindo areas de incidéncia e restabelecimento,
entre outras as galerias ripicolas.

Artigo 40.°
Rede Natura 2000

1 - Estdo condicionadas a parecer vinculativo entidade com competéncia em matéria de conservacdo da
natureza e da biodiversidade as seguintes a¢des e atividades nas areas inseridas na Rede Natura 2000:

a)

b)
c)
d)
e)

)

9)

A realizacdo de obras de construcao civil fora dos perimetros urbanos, com excec¢éo das obras de
reconstru¢cdo, demolicdo, conservacao de edificios e ampliacdo desde que esta ndo envolva aumento
de area de implantag&o superior a 50% da area inicial e a area total de ampliagéo seja inferior a 100
m?;

As alteragdes a morfologia do solo, com exce¢éo das decorrentes das normais atividades agricolas
e florestais;

A abertura de novas vias de comunicagéo, bem como o alargamento das existentes;

A instalacdo de infraestruturas de eletricidade e telefénicas, aéreas ou subterraneas, de
telecomunicacdes, de transporte de gas natural ou de outros combustiveis, de saneamento basico e
de aproveitamento de energias renovaveis ou similares, fora dos perimetros urbanos;

A instalacé@o de estruturas de apoio as atividades de recreio e lazer de fruicdo da natureza;

A abertura de acessos e trilhos pedonais e zonas de estadia para fins interpretativos minimamente
intrusivos e impactantes, incluindo a sinalizacdo de orientagédo e de informacéo;

A abertura de acessos e trilhos pedonais e zonas de estadia para fins interpretativos minimamente
intrusivos e impactantes, incluindo a sinalizacdo de orientagédo e de informacéo.

2 - Nas areas inseridas na Rede Natura 2000 séo interditas as instalacdes para aproveitamento de energias
renovaveis, com excec¢do das unidades de produgdo para autoconsumo nos termos da legislagdo aplicavel,
preferencialmente utilizando as coberturas dos edificios para instalagdo de painéis, sendo que, no caso de
novas edificacdes, deve ser promovida a orientacdo correta dos edificios para permitir a aplicacao de painéis
de forma a ser obtida uma maior eficiéncia energética.

3 - Nas areas inseridas na Rede Natura 2000 séo interditos os Nucleos de Desenvolvimento Turistico (NDT).
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Capitulo I
Empreendimentos turisticos em solo rustico

Seccéo |

Disposicéao geral

Artigo 41.°
Empreendimentos turisticos em solo rustico
No solo ristico é permitida a instalacdo de empreendimentos turisticos que podem assumir a forma de
Empreendimentos Turisticos Isolados (ETI) ou de Nucleos de Desenvolvimento Turistico (NDT), com as
excecdes decorrentes das condicionantes aplicaveis e do regime de uso do solo de cada uma das categorias
ou subcategorias de espaco.

Seccéo Il

Empreendimentos Turisticos Isolados

Artigo 42.°
Identificacdo, condi¢cdes e pardmetros de edificabilidade

1 - S&o admitidos os seguintes tipos de ETI:

a) Estabelecimentos hoteleiros (EH) associados a tematicas especificas, designadamente, nos dominios

da salde, do desporto, das atividades cinegéticas, da natureza, educativas, sociais ou culturais;

b) Empreendimentos de Turismo no Espaco Rural (TER);

c) Empreendimentos de Turismo de Habitagdo (TH);

d) Parques de Campismo e de Caravanismo (PCC).
2 - Alinstalagcdo de EH, TER e TH obedece as seguintes condicdes e parametros de edificabilidade:

a) A capacidade maxima de cada empreendimento turistico é de 200 camas;

b) O nimero maximo de camas por hectare € 20;

c) O indice de Utilizac&o do solo é 0,08;

d) O numero maximo de pisos acima da cota de soleira € dois;

e) O indice de impermeabilizacao do solo é 0,2, com excec¢do dos empreendimentos de TH e de TER,
nas modalidades de casas de campo e agroturismo, em que pode ser superior, hdo podendo ser
superior a 20% da &rea de implantacgéo;

f) O ndamero minimo de lugares de estacionamento por hectare é 10;

g) A arquitetura das edificacdes devera integrar-se na paisagem e nas tradi¢gdes culturais e construtivas
locais;

h) Devem ser evitados os grandes edificios isolados, procurando recriar-se o ambiente de pequenos
nucleos.

3 - A instalacdo de PCC, além do cumprimento das condi¢cfes estabelecidas em legislacdo especifica, tem
de respeitar as seguintes condicdes:

a) O numero maximo de pisos acima da cota de soleira é dois;

b) O indice de Impermeabilizac&o do solo é 0,2;

c) Adaptacéo ao relevo existente de todas as componentes do parque de campismo, designadamente,
das areas para acampamento, das vias, dos caminhos de pefes, dos estacionamentos e das
instalacdes complementares, de forma a garantir a drenagem natural, a predominéancia de superficies
permeaveis e a adequada integracdo no local,

d) Organizacéo criteriosa do espaco, equilibrando a privacidade e 0 sossego das instalagdes, com a
animacéo e seguranca dos espacos de uso comum;
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e) Adocdo de solugdes ecologicamente sustentaveis e eficientes para as origens e redes de
abastecimento, saneamento, energia, residuos e acessibilidades;

f) Utilizacdo de materiais apropriados a adequada integracéo paisagistica do conjunto;

g) Valorizacado das vistas, do territorio e da respetiva insercéo paisagistica.

Seccéao lll
Nucleos de Desenvolvimento Turistico

Artigo 43.°
Identificacdo e regime

1 - E admitida a criagdo de novos empreendimentos turisticos que ndo constituam ETI, fora dos perimetros
urbanos, nos termos do modelo dos NDT regulado no presente capitulo, desde que garantida a sua
compatibilidade com as condicionantes ambientais e patrimoniais e se demonstre a sua conformidade com
0s principios e regras de ordenamento estabelecidos no PDMVN.
2 - Os NDT s6 podem ser desenvolvidos através de plano de urbanizacdo ou de plano de pormenor, cuja
entrada em vigor constitui a respetiva area de intervencéo como espaco de ocupacao turistica.
3 - Os NDT néo tém a sua localizacé@o previamente determinada, podendo ser desenvolvidos em todo o solo
rustico, salvaguardados os regimes legais aplicaveis e integram empreendimentos turisticos e equipamentos
e infraestruturas de apoio ao turismo e de animacéo turistica, bem como outros equipamentos e atividades
compativeis com os usos admitidos em solo rustico.
4 - Nos NDT podem ser incluidas as seguintes tipologias de empreendimentos turisticos:

a) EH;

b) Aldeamentos turisticos;

c) Empreendimentos de TH;

d) Empreendimentos de TER;

e) PCC;

f)  Conjuntos turisticos (resorts) que englobem as tipologias anteriores.

Artigo 44.°
Condi¢cdes de execucdao
1 - A execucao das opera¢fes necessarias a concretizacdo dos NDT esta sujeita a prévia celebracdo de um
contrato de urbanizagao entre 0 municipio, os promotores e o Turismo de Portugal, I. P.
2 - O contrato de urbanizagdo a que se refere o numero anterior deve estabelecer, nomeadamente, o
seguinte:

a) A identificacdo das acdes a concretizar pelas entidades contratantes, publicas e privadas;

b) O prazo de execucéo global do programa de investimentos e uma adequada programacéo temporal
da execucao das iniciativas e dos investimentos e dos respetivos responsaveis, nomeadamente no
gue se refere as ac¢des de edificacdo e urbanizacéo da area;

c) O sistema de execucédo das operagdes urbanisticas;

d) As medidas compensatoérias a favor do interesse publico;

e) O quadro de san¢des, nomeadamente de caducidade do contrato, de reversao do uso do solo e perda
do direito de utilizacdo da capacidade de alojamento atribuida, devidas, designadamente ao
incumprimento nos prazos de realizacdo dos investimentos.
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Artigo 45.°

Critérios de insercéo territorial, integracdo paisagistica e qualidade urbanistica e ambiental
Os NDT devem cumprir os seguintes critérios de insercao territorial, integracdo paisagistica e qualidade
urbanistica e ambiental:

a)
b)
c)
d)
e)

)

g)

h)

)

K)

A area minima de cada NDT é de 50 hectares;

A capacidade minima de cada NDT é igual ou superior a 200 camas, com excec¢ao dos PCC;

O indice de Utilizac&o do solo é 0,2;

O nimero maximo de pisos acima da cota de soleira é dois, sendo admitido um piso em cave;

A relacédo entre a area infraestruturada e a area do NDT deve ser inferior a 30%;

A solugcdo de ocupacdo do solo deve promover a concentracdo da edificacdo e das éareas
impermeabilizadas;

A area de espacos livres/verdes de utilizagdo comum, por unidade de alojamento, deve ser superior
a 100 m?, incluindo as areas integradas na estrutura ecoldgica;

A estrutura ecoldgica deve ser continua e deve articular-se com a EEM,;

Devem ser delimitadas as areas de povoamento de sobreiro e azinho, as quais devem integrar a
estrutura ecoldgica, ndo sendo permitida a edificagcao nestas areas;

As solugbes arquiteténicas devem ser adequadas ao clima e valorizadoras da paisagem e da
identidade regional, com adequada insercdo na morfologia do terreno;

As solucdes paisagisticas devem valorizar o patriménio natural e cultural do local e da envolvente.

Capitulo llI
Espacos Agricolas

Artigo 46.°
Identificacdo e objetivos

1 - Os Espacos Agricolas integram os solos com melhor capacidade de uso ou aptiddo para a exploracao
agricola, e incluem as areas com utilizagcdo agricola, coincidentes com os mosaicos agricolas em torno dos
perimetros urbanos de Vendas Novas e Afeiteira, os olivais e vinhas em torno de Vendas Novas e de Picarras,
e 0s arrozais em Landeira.

2 - Constituem objetivos de ordenamento e de gestdo dos Espagos Agricolas os seguintes:

a)

b)

)

A sua manutencgdo como areas de exceléncia para a agricultura, fomentando as fileiras nos dominios
estratégicos regionais, os produtos de qualidade diferenciada e as fileiras emergentes;

A manutencdo do tecido agricola produtivo que desempenha um papel fundamental quer na
manutenc¢édo das préticas tradicionais, quer no desenvolvimento das fileiras tradicionais;

O incentivo a producgédo, promogéao e valorizagdo dos produtos tradicionais de qualidade;

O fomento da valorizagdo paisagistica;

A proibicdo ou condicionamento de usos alternativos nos solos que apresentam aptiddo e
potencialidades para a pratica de atividades agricolas;

A promocao da sua utilizagcdo para atividades agricolas e pecuérias;

O condicionamento da edificagéo.

3 - Nos Espacos Agricolas integrados na RAN, aplica-se a legislacdo especifica cumulativamente com a
disciplina constante no PDMVN.

Artigo 47.°
Usos

1 - Constituem usos dominantes dos Espacos Agricolas a atividade agricola e a atividade pecuéria.
2 - Constituem usos complementares e compativeis com o uso dominante dos Espacgos Agricolas os
seguintes:

a)
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i. A atividade florestal;

ii. As edificacdes de apoio as atividades agricolas, pecuarias, florestais e de exploracdo de recursos
geoldgicos e energéticos;

iii. Os estabelecimentos industriais de aproveitamento e transformacdo de produtos agricolas,
pecuarios e florestais, incluindo areas destinadas a armazenagem e logistica.

b) Usos compativeis:
i. A habitacéo prépria do proprietario-agricultor de exploragao agricola pecuaria ou florestal;

ii. Ainstalacdo de ETI em edificacfes existentes e a sua ampliacéo;

iii. As ASA;

iv. Os equipamentos e as infraestruturas de recreio e lazer e de suporte a atividades de animagéo
turistica;

v. As edificagBes indispensaveis a diversificagdo das atividades produtivas, dentro ou fora das
exploractes, designadamente, para instalacdo de estabelecimentos comerciais ou de prestacéo de
Servicos;

vi. A atividade industrial extrativa ou de aproveitamento e transformacédo de produtos minerais;

vii. As infraestruturas territoriais, designadamente no dominio dos transportes, do abastecimento de
agua, do saneamento, da energia e das comunicacoes;
viii. As instalacdes de producdo de energia a partir de fontes renovaveis.

Capitulo IV
Espacgos Florestais

Artigo 48.°
Identificacdo e objetivos
1 - Os Espacos Florestais correspondem as areas de uso maioritariamente florestal ou de potencialidade para
a exploracéo e o desenvolvimento florestal.
2 - Os Espagos Florestais integram as seguintes subcategorias:

a) Espacos Florestais de Produgéo, que correspondem a &reas com maior aptidao e caracteristicas mais
adequadas para o desenvolvimento da atividade florestal, incluindo pinhais, eucaliptais florestas
mistas de folhosas e resinosas, bem como povoamentos de sobreiro e azinheira vocacionados para
a producéo de cortica e bolota;

b) Espagos Mistos de Uso Silvicola e Agricola, que correspondem essencialmente a areas de sobro e
de azinho, de elevada importancia biofisica e econdémica, cuja ocupacdo dominante € a atividade
florestal associada a exploracdo agricola e/ou pecuaria, podendo estar associados a areas de matos
ou outras formacdes vegetais espontaneas no subcoberto.

3 - Constituem objetivos de ordenamento e de gestdo desta categoria de Espacos os seguintes:

a) A minimizacao dos riscos de incéndios e agentes bioticos;

b) A especializacao do territorio;

c) A melhoria da gestéo florestal e da produtividade dos povoamentos;

d) A internacionalizacdo e aumento do valor dos produtos;

e) A melhoria geral da eficiéncia e competitividade do setor;

f)  Aracionalizacéo e simplificacdo dos instrumentos de gestao.

4 - Constituem, ainda, objetivos especificos de ordenamento e de gestdo dos Espacos Florestais de Producédo
0s seguintes:

a) A promocéo, valorizacéo e conservagdo dos recursos florestais existentes;

b) A otimizacdo das funcdes de producéo, em regime intensivo e extensivo;
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c) A salvaguarda do potencial de fertilidade dos solos e a sua disponibilidade hidrica e a minimizacao
dos riscos de eroséo e de incéndio;

d) A valorizacdo econémica destes espacos, promovendo a respetiva atratividade e competitividade, por
via dos usos compativeis e complementares.

5 - Constituem, ainda, objetivos especificos de ordenamento e de gestédo dos Espacos Mistos de Uso Silvicola
e Agricola os seguintes:

a) A manutencéo dos usos, em particular, a manutengdo do montado em paralelo com um sistema de
pastoricia extensiva e por vezes um sistema de agricultura arvenses extensiva em rotacdes longas,
a manutencéao das culturas de sequeiro, e a manutencéo das pastagens permanentes;

b) A articulagéo e potenciagdo do habitat de montado através da promogé&o conjunta com as atividades
relacionadas com a producao pecuaria;

c) Conciliar os aspetos positivos da pecuaria tradicional e moderna, ou seja, manter os rebanhos num
regime de pastoreio extensivo tradicional, mas modernizar, técnica e economicamente, as fases
seguintes de producéo e distribuicdo dos produtos;

d) A manutencéo da exploragéo extensiva, que garante a existéncia do habitat de montado e promove
a existéncia de comunidades animais diversificadas, valorizando o produto e modernizando a
produgéo e comercializac¢éo;

e) A promogédo da regeneracdo natural do habitat de montado;

f)  Adocéo de praticas silvicolas adequadas a conservacao de cada habitat e ao respeito pelos periodos
mais vulneraveis do ciclo de vida das aves.

Artigo 49.°
Usos
1 - Constitui uso dominante dos Espacos Florestais de Producgéo a atividade florestal.
2 - Constituem usos dominantes dos Espacos Mistos de Uso Silvicola e Agricola a atividade florestal
associada a exploracdo agricola e/ou pecuéria, podendo estar associados a areas de matos ou outras
formacdes vegetais espontaneas no sob coberto.
3 - Constituem usos complementares e compativeis com o0 uso dominante dos Espacos Florestais de
Producéo os seguintes:
a) Usos complementares:
i. A atividade pecuaria a pastoricia e a cinegética;
ii. As edificagcbes de apoio as atividades florestais pecuérias e de exploracao de recursos geoldgicos
e energeéticos.
b) Usos compativeis:
i. A atividade industrial de aproveitamento e transformacdo de produtos florestais e pecuérios, ou
de exploracao de recursos geoldgicos e energéticos;
ii. A habitacao prépria do proprietario-silvicultor da exploracao;
iii. A instalacé@o de ETI nas tipologias de EH, TER e TH;

iv. O NDT;

V. As edificacdes afetas a protegao civil;

Vi. Os equipamentos e as infraestruturas de recreio e lazer e de suporte a atividades de animagéo
turistica;

vii. As edificagbes indispensaveis a diversificacdo das atividades produtivas, dentro ou fora das
exploracBes, designadamente, para instalacéo de estabelecimentos comerciais ou de prestacéo
de servicgos;

Viil. As infraestruturas territoriais, designadamente no dominio dos transportes, do abastecimento de

agua, do saneamento, da energia e das comunicacoes.
4 - Constituem usos complementares e compativeis com o uso dominante dos Espacos Mistos de Uso
Silvicola os seguintes:
a) Usos complementares:
i. A atividade pecudria;
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. A atividade agricola;
iii.  As edificacGes de apoio as atividades florestais, agricolas, pecuarias e extrativas;
iv. A atividade industrial de aproveitamento e transformacédo de produtos florestais, agricolas e
pecuarios, ou de exploracdo de recursos geoldgicos e energéticos.
b) Usos compativeis:
i. A habitacdo propria do proprietario-agricultor de exploracéo agricola;
ii. A instalacd@o de ETI nas tipologias de EH, TER e TH;

iii. Os NDT;

iv. As edificacdes afetas a protecao civil;

V. Os equipamentos e as infraestruturas de recreio e lazer e de suporte a atividades de animagéo
turistica,;

Vi. As edificagfes indispensaveis a diversificagdo das atividades produtivas, dentro ou fora das
exploracdes, designadamente, para instalacdo de estabelecimentos comerciais ou de prestagéo
de servicgos;

Vil A atividade industrial de exploragdo de recursos geoldgicos e energéticos.

viii. As instalacdes de producéo de energia a partir de fontes renovaveis.
iX. As infraestruturas territoriais, designadamente no dominio dos transportes, do abastecimento de

agua, do saneamento, da energia e das comunicacoes.

Capitulo V
Espacos Naturais e Paisagisticos

Artigo 50.°
Identificacdo e objetivos
1-0Os Espacos Naturais e Paisagisticos correspondem as &reas com valor natural ou paisagistico,
fundamentais para a manutencao da integridade, regeneracao e identidade do territério.
2 - Os Espacos Naturais e Paisagisticos integram as seguintes subcategorias:

a) Espacos Naturais e Paisagisticos do Tipo I, que abrangem as &reas inseridas em Rede Natura 2000;

b) Espacgos Naturais e Paisagisticos do Tipo Il, que compreendem as zonas humidas, as faixas
adjacentes aos cursos de adgua ocupadas por vegetacao ripicola e matos higréfilos e outras areas
naturais.

3 - Constituem objetivos de ordenamento e de gestdo desta categoria de espaco os seguintes:

a) A sua preservacao e o estabelecimento de corredores ecoldgicos;

b) A protecdo do meio ambiente e da paisagem, assim como os seus valores de fauna e flora, contra as
formas de degradacdo dos recursos naturais que ponham em causa a manutencdo do equilibrio
ecolégico;

c) A compatibilizacéo de usos e atividades complementares e compativeis com os objetivos de protecdo
e valorizacdo dos habitats naturais e das espécies de flora e fauna protegidas.

4 - Acrescem aos Espacos Naturais e Paisagisticos de Tipo |, pelo facto de corresponderem a areas de Rede
Natura 2000, os objetivos associados as orientacdes de gestdo do PSRN 2000.

Artigo 51.°
Usos
1 - Nos Espagos Naturais e Paisagisticos o uso dominante é a manutencdo dos valores ambientais da
biodiversidade e dos ecossistemas existentes.

P075_PDM_VF_VOL_|_REG.docx 39



http://www.ammclegal.pt/

2 - Constituem usos complementares e compativeis com o uso dominante dos Espacos Naturais e
Paisagisticos os seguintes:
a) Usos complementares:
i. A atividade agricola;
ii. A atividade florestal.
b) Usos compativeis:
i. Os equipamentos e as infraestruturas de interesse publico, designadamente os relacionados com
a defesa e a protecdo da floresta e a prevencdo e combate a incéndios;
ii. Os equipamentos e as infraestruturas de recreio e lazer e de suporte as atividades de animagéo
turistica.

Capitulo VI
Espacos de atividades industriais

Artigo 52.°
Identificacdo e objetivos
1 - Os Espacos de Atividades Industriais correspondem a duas areas afetas a atividade industrial diretamente
ligada ao aproveitamento econdmico e a transformacao de produtos provenientes das atividades agricola,
pecuaria e florestal.
2 — Constituem objetivos de ordenamento e de gestéo desta categoria de espac¢o a dinamiza¢éo da atividade
economica, a integracao dos espacos com a envolvente e a valorizagédo do edificado existente.

Artigo 53.°
Usos
1 — O uso dominante do Espaco de Atividades Industriais é o industrial.
2 — Constituem usos complementares e compativeis do uso dominante:
a) As atividades diretamente ligadas ao uso industrial como seja armazenagem, comércio de produtos
produzidos e estabelecimentos de restauracdo e bebidas;
b) As infraestruturas territoriais;
c) Os outros edificios indispenséaveis a diversificagdo das atividades produtivas, dentro e fora das
exploracoes.

Artigo 54.°
Regime de edificabilidade
A edificabilidade no Espaco de Atividades Industriais obedece as seguintes condi¢des:

a) Os efluentes ndo podem ser langados diretamente em linhas de agua, sendo obrigatério o seu
tratamento prévio de acordo com a legislagdo em vigor;

b) As edificagfes preexistentes sao suscetiveis de obras de reconstrugéo, reabilitacdo e ampliagao,
desde que prevejam a manutencdo do uso existente ou a alteracdo para a atividade industrial,
armazenagem e logistica ligada preferencialmente ao aproveitamento de produtos agricolas,
pecuéarios e florestais, e obedecam aos seguintes requisitos:

i. Garantam um adequado enquadramento paisagistico e arquitetonico e a preservagao e
valorizagéo dos valores ambientais;

ii. Recorram a sistemas independentes e ambientalmente sustentaveis onde nao existam
redes previamente construidas.
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Capitulo VI
Espacos Destinados a Equipamentos, Infraestruturas e outras Estruturas ou Ocupacdes

Artigo 55.°
Identificagdo e objetivos

1-0Os Espagos Destinados a Equipamentos, Infraestruturas e Outras Estruturas ou Ocupacgbes
correspondem as areas nas quais existem ou se preconiza a ocupacao por equipamentos compativeis com o
solo rustico, e abrangem a Area de Servico da A6, os cemitérios, as estacdes de tratamento de aguas
residuais e o0s equipamentos desportivos situados fora do perimetro urbano.
2 - Constituem objetivos de ordenamento e gestédo desta categoria de espaco 0s seguintes:

a) A qualificacdo dos equipamentos e das infraestruturas e a manutencao das atividades econdémicas

existentes;

b) A estruturacéo e organizacdo do territorio;

¢) A dotacdo de infraestruturas e de estacionamento;

d) A preservacao da qualidade ambiental da zona e da envolvente.

Artigo 56.°
Usos
O uso dominante dos Espacos Destinados a Equipamentos, Infraestruturas e Outras Estruturas ou Ocupacdes
corresponde aos usos associados a cada equipamento ou infraestrutura, designadamente, investigacao,
recreio e lazer e de suporte a atividades de animacao turistica, ou saneamento basico.

Artigo 57.°
Regime de edificabilidade
Nos Espacos destinados a equipamentos infraestruturas e outras estruturas ou ocupagfes as ampliacdes
necessarias para a correta prestacéo das funcdes a que se destina, devem ficar condicionadas a manutencao
da sua func¢éo atual, tendo em atencéo as condi¢des topogréficas, morfoldgicas, ambientais e riscos naturais
e tecnoldgicos que caracterizam a envolvente, e harmonizando-se com os edificios ai existentes.

Titulo VI
Solo urbano

Capitulo |
Espacos Centrais

Artigo 58.°
Identificacdo e objetivos

1 - Os Espacos Centrais correspondem as areas dos aglomerados urbanos referidos no ndmero seguinte,
qgue integram funcdes habitacionais e uma concentracdo diversificada de atividades terciarias,
desempenhando, pelas suas caracteristicas, funcdes de centralidade.
2 - Os Espacgos Centrais integram as seguintes subcategorias:

a) Espacos Centrais de Tipo |, que correspondem a area central da cidade de Vendas Novas,

abrangendo parcialmente a zona inserida em Area de Reabilitagdo Urbana (ARU);
b) Espacgos Centrais de Tipo Il, que ocorrem na aldeia de Landeira.
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3 - Constituem objetivos de ordenamento e de gestdo desta categoria de espacos:
a) A reabilitacdo e regeneracdo do edificado existente, através da melhoria das condicGes de

i)
)

k)

habitabilidade, a recuperacdo e manutencao imdveis e/ou elementos identificados com valor
patrimonial, a par da eliminacéo de infraestruturas ou elementos dissonantes;

A colmatacdo da malha urbana e a requalificacdo de espacos intersticiais degradados ou devolutos;
A dotagédo funcional enquanto centros urbanos inseridos num sistema urbano municipal em funcéo
da hierarquia do aglomerado onde se inserem;

A promocéo da qualidade e coeréncia da imagem urbana;

A dotacdo em equipamentos, espacos verdes e outros espacos publicos de proximidade com
dimenséo adequada;

A dotacdo em infraestruturas;

A promocao da identidade territorial;

A garantia de condic¢des de seguranca, acessibilidade e mobilidade a todos os utentes, em particular
guanto séo exigidas condi¢6es especiais;

A concentragdo de atividades terciarias;

A consolidacdo de &areas marginais integradas funcionalmente e em conexdo com os Espacos
Centrais;

Uma melhor utilizagdo dos recursos naturais e da aplicagdo de boas préticas que visem a
sustentabilidade ambiental;

Atender ao perfil sociodemografico dos seus habitantes e as suas vulnerabilidades promovendo
acOes preferenciais de melhoria das condi¢g6es de habitabilidade — designadamente, conforto térmico;
eficiéncia energética e acessibilidades — e de acessibilidades ao espaco publico, equipamentos e
comércio de proximidade.

Artigo 59.°
Usos

1 - O uso dominante dos Espacos Centrais € o habitacional.
2 - Constituem usos complementares e compativeis com o uso dominante dos Espacos Centrais 0s seguintes:
a) Usos complementares:

i.
ii.
iii.
iv.

O comércio e 0s servicos;

Os equipamentos de utilizagc&o coletiva;

Os empreendimentos turisticos;

As instalacdes de recreio e lazer e de suporte a atividades de animacao turistica.

b) Usos compativeis:

Os estabelecimentos industriais desde que compativeis com a funcao habitacional dominante no
que concerne a ruido, vibracdes e producédo de efluentes e garantida a compatibilidade de usos
nos termos do Artigo 24.° e do Artigo 25.° do presente Regulamento e demais disposi¢des
aplicaveis ao exercicio da atividade.

Artigo 60.°
Regime de edificabilidade

1 - Nos Espagos Centrais é admitida a ocupac¢@o de areas livres através de loteamentos ou de novas
construcdes, por ocupacéo de areas livres na continuidade do tecido edificado, por substituicdo de edificacdes
sujeitas a demoli¢céo ou por transformacéo ou renovacédo de areas ocupadas.
2 - A alteracao e ampliacéo de edificios existentes e os novos edificios tém que se integrar harmoniosamente
no tecido urbano construido, tendo em consideracdo as caracteristicas morfolégicas e tipoldgicas da
envolvente e respeitar 0s seguintes parametros:

a) Nos Espacos Centrais de Tipo I:
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b)

Nos Espacos Centrais de Tipo Il

i. O indice de Ocupac&o maxima é 0,5;

i O indice de Utilizacdo méaxima € 1;

iii. O nimero maximo de pisos é dois, mais um abaixo da cota de soleira.

3 - Nos Espacos Centrais de Tipo | as novas constru¢cdes ou ampliacdes para as quais se preveja o himero
maximo de pisos admitidos (4) ou 0 aumento do nimero de pisos existentes, respetivamente, devem avaliar
a garantia do correto abastecimento de agua, e caso se verifique que o mesmo nédo é garantido de forma
eficaz, devem os projetos prever a existéncia de reservatério e bomba, a qual ndo deve ser ligada diretamente
a rede publica.

4 - A construgédo de edificios em terreno livre ou para substituicao de edificios existentes fica ainda sujeita as
seguintes regras:

a)

b)

c)

Manutengédo dos limites entre o espago publico e o espaco privado, quando néo existir alinhamento
da rua definido, sendo as areas necessarias a retificacdo ou alargamento de arruamento cedidas
gratuitamente pelos proprietarios;

As caracteristicas arquitetonicas sao as definidas pelos edificios do tipo dominante existentes, tendo
em vista 0 bom enquadramento na envolvente direta;

Manter o equilibrio morfotipolégico da unidade de quarteirdo.

5 - Os parametros referidos nos nimeros anteriores podem ser ultrapassados a titulo excecional quando:

a)

b)
c)

d)

A intervencd@o comprometa a area urbana de enquadramento, devendo ser encontrada uma solugéo
de equilibrio face, em particular, a volumetria dominante;

Se verifique que a ocupacao da parcela seja idéntica a da construcdo anterior ou dos confinantes;
Nos casos em que manifestamente exista um interesse maior no cumprimento de condi¢des de
habitabilidade;

Quando a intervencdao representar uma mais valia patrimonial no ambito da salvaguarda e valorizagédo
de elementos referenciados na arquitetura e no urbanismo do conjunto com valor patrimonial.

Capitulo Il
Espacos Habitacionais

Artigo 61.°
Identificacdo e objetivos

1 - Os Espacos Habitacionais correspondem as areas dos aglomerados urbanos localizadas na envolvente
dos Espacos Centrais, ou aos aglomerados urbanos que ndo possuem as caracteristicas essenciais para
serem qualificados como Espagos Centrais.

2 - Os Espacgos Habitacionais integram as seguintes subcategorias:

a)

b)

Espacos Habitacionais de Tipo I, que correspondem as &reas envolventes da cidade de Vendas
Novas e de Landeira, ao aglomerado de Bombel e a parte do aglomerado de Afeiteira;
Espacos Habitacionais de Tipo Il, que abrangem os identificados nos restantes aglomerados.

3 - Constituem objetivos de ordenamento e de gestdo desta categoria de espacos:

a)
b)
c)

d)

A definicdo de densidades de ocupacdo consonantes com o meio urbano em que se inserem;

A colmatacdo da malha urbana e a requalificacdo de espacos intersticiais degradados ou devolutos;
A regeneracdo urbana através de planos, programas e outros instrumentos que valorizem o espago
e potenciem a sua atratividade econdémica e a fixacéo de populacgéo;

A reabilitacdo urbana do edificado, através da melhoria das condi¢cdes de habitabilidade, a
recuperacdo e manutencé@o do patriménio inventariado, a par da eliminacdo de infraestruturas ou
elementos dissonantes;
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e) Previsdo de infraestruturas completas, estacionamento, equipamentos de utilizacéo coletiva, espacos
verdes e outros espacos publicos de proximidade com dimensao adequada.

Artigo 62.°
Usos
1 - O uso dominante dos Espacos Habitacionais é o habitacional.
2 - Constituem usos complementares e compativeis com o uso dominante dos Espacos Habitacionais os
seguintes:
a) Usos complementares:
i. O comeércio e 0s servicos;
i. Os empreendimentos turisticos;
iii. Os equipamentos de utilizag&o coletiva;
iv. As instalagGes de recreio e lazer e de suporte a atividades de animacao turistica;
b) Usos compativeis:

i. Os estabelecimentos industriais desde que compativeis com a funcéo habitacional dominante no
gue concerne a ruido, vibragfes e producéo de efluentes e garantida a compatibilidade de usos
nos termos do Artigo 24.° e do Artigo 25.° do presente Regulamento e demais disposictes
aplicaveis ao exercicio da atividade;

ii. Os estabelecimentos armazenagem e de logistica, e as oficinas.

Artigo 63.°
Regime de edificabilidade

1- Nos Espacos Habitacionais sédo admitidas obras de construgdo, ampliagdo, reconstrucdo, alteracgéo,
conservacgéao e demoligéo.

2 - E permitida a ocupacéo de areas livres através de loteamentos ou de novas construgdes, por ocupacao
de areas livres na continuidade do tecido edificado, por substituicdo de edificacdes sujeitas a demolicao
ou por transformacédo ou renovacgéo de areas ocupadas.

3 - A alteracdo e ampliacao de edificios existentes e os novos edificios tém que se integrar harmoniosamente
no tecido urbano construido, tendo em consideracdo as caracteristicas morfolégicas e tipoldgicas da
envolvente e respeitar 0s seguintes parametros:

a) Nos Espacos Habitacionais de Tipo I:
i. O Indice de Ocupacdo maxima € 0,5;
ii. O indice de Utilizacdo maxima € 1,2;
iii. O nimero maximo de pisos é quatro na cidade de Vendas Novas mais dois abaixo da cota de
soleira, e dois nos restantes aglomerados, mais um abaixo da cota de soleira.
b) Nos Espacos Habitacionais de Tipo II:
i. O Iindice de Ocupacéo maxima é 0,5;
ii. O indice de Utilizacdo maxima é 1;
iii. O nimero maximo de pisos € dois, mais um abaixo da cota de soleira.

4 - Os parametros referidos no nimero anterior podem ser ultrapassados a titulo excecional quando:

a) A intervencdo comprometa a area urbana de enquadramento, devendo ser encontrada uma solucao
de equilibrio face, em particular, a volumetria dominante;

b) Nos casos em que manifestamente exista um interesse maior no cumprimento de condi¢cdes de
habitabilidade;

c) O edificio existente nao se encontre identificado com valor patrimonial;

d) Quando aintervencao representar uma mais valia patrimonial no &mbito da salvaguarda e valorizacéo
de elementos referenciados na arquitetura e no urbanismo do conjunto com valor patrimonial.

5 - Nos Espacos habitacionais do Tipo I, as novas constru¢des ou ampliagdes para as quais se preveja o

namero maximo de pisos admitidos ou 0 aumento do nimero de pisos existentes, respetivamente, devem

avaliar a garantia do correto abastecimento de agua, e caso se verifique que o mesmo nao € garantido de
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forma eficaz, devem os projetos prever a existéncia de reservatério e bomba, a qual ndo deve ser ligada
diretamente a rede publica.

Capitulo Il
Espacos de Atividades Econémicas

Artigo 64.°
Identificacdo e objetivos

1 - Os Espacos de Atividades Economicas correspondem as areas ja ocupadas ou destinadas a acolher
atividades econdmicas com especiais necessidades de afetacdo e organizagcdo do espaco, nomeadamente,
atividades industriais, de armazenagem e logistica, comércio e servicos, e correspondem, no concelho de
Vendas Novas, ao Parque Industrial de Vendas Novas e a sua envolvente, bem como a &rea o Espaco de
Atividades economicas — Zona Logistica e empresarial de Landeira.
2 - Constituem objetivos de ordenamento e de gestdo desta categoria de espacos:

a) A estruturacdo e organizacao territorial, incluindo a expansdo dos espacgos existentes de forma

integrada e harmoniosa,

b) A promocao da competitividade destes espacgos a escala supramunicipal;

c) A promocéao das condi¢cbes de acessibilidade e de mobilidade;

d) A manutencéo e requalificacdo dos espacos verdes, publicos e privados;

e) A manutencdo e a consolidacéo das caracteristicas morfotipolégicas dos espacgos existentes;

f) A diversificagdo do tecido econdémico e empresarial.

Artigo 65.°
Usos
1 - Nos Espacos de Atividades Econdmicas 0s usos dominantes sdo 0s seguintes:
a) Os estabelecimentos industriais, de armazenagem e de logistica;
b) O comércio e o0s servicos;
c) Os equipamentos e demais instalacdes necesséarias para o normal funcionamento das atividades
econdémicas.
2 - Constituem usos complementares e compativeis com 0s usos dominantes dos Espacos de Atividades
Econdmicas os seguintes:
a) Usos complementares:
i. Servicos e equipamentos de apoio as empresas, designadamente, centros de investigacdo e
desenvolvimento;
i. Edificacdes ou componentes edificadas para alojamento do pessoal, designadamente, de
vigilancia e de seguranca.
b) Usos compativeis:
i. Equipamentos de utiliza¢&o coletiva;
i. Estabelecimentos de restauragéo e bebidas;
i. Instalacdes de producgéo de energia;
InstalagBes de gestdo de residuos.

_E' —_
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Artigo 66.°
Regime de edificabilidade
1 — S&o permitidas obras de construcéo reconstrugéo, alteracdo, ampliacdo, conservagdo e demolicdo, bem
como a reconverséo do uso das edificagfes.
2 — A ocupacao dos espacos de atividades econdmicas existentes, ndo integrados no Plano de Pormenor do
Parque Industrial de Vendas Novas deve atender aos seguintes parametros urbanisticos:
a) Indice de Utilizag&o: 0,75
b) A altura maxima da fachada é 6,5 m, exceto no caso de silos, depésitos de agua e instalacdes
especiais tecnicamente justificadas, em que pode ser superior;
c) Afastamento minimo da construg&o aos limites do lote (Lm): 3m
3 — A ocupacdo das areas de espacos de atividades econémicas nao concretizados e integrados na UOPG 1
— Frente Sul - Operacao Integrada depende da concretizagcdo daquela UOPG.
4 — A concretizacdo da area de espacos de atividades econdmicas de Landeira deve atender aos seguintes
pardmetros urbanisticos:
a) Indice de Ocupac&o do solo: 0,4
b) indice de Impermeabilizacéo: 0,6
c) A altura maxima da edificacdo € 9 m, exceto no caso de silos, depdsitos de agua e instalagdes
especiais tecnicamente justificadas, em que pode ser superior;
d) Afastamentos:
i. Afastamento minimo lateral ao limite do lote: 3 m
i. Afastamento minimo tardoz ao limite do lote: 6 m

Capitulo IV

Espagos Verdes

Artigo 67.°

Identificacdo e objetivos

1-Os Espacos Verdes correspondem a areas com fungBes de equilibrio ambiental, de valorizagao
paisagistica e de acolhimento de atividades ao ar livre de recreio, lazer, desporto e cultura, coincidindo no
todo ou em parte com a Estrutura Ecoldgica Municipal.

2 - Os Espagos Verdes dividem-se nas seguintes subcategorias:

a) Espacos Verdes de Recreio e Lazer, que correspondem a areas com fungdes de equilibrio ecolégico
e de acolhimento de atividades ao ar livre de recreio, lazer, desporto e cultura;

b) Espacos Verdes de Prote¢do, que correspondem a areas com funcdes de protecdo e enquadramento
a elementos naturais como linhas de agua e paisagem;

3 - Constituem objetivos de ordenamento e de gestdo desta categoria de espacos:

a) Garantir o funcionamento dos sistemas e processos biofisicos que asseguram os bens e servigos
ambientais necessarios ao desenvolvimento das atividades humanas e a preservagdo dos recursos
fundamentais de solo e agua;

b) Assegurar a existéncia de espacos de desafogo do sistema urbano, destinados ao recreio e lazer e
fundamentais para o conforto climatico.

Artigo 68.°

Usos

1 - Nos Espacos Verdes os usos dominantes séo o lazer, recreio e a protecdo da paisagem e da estrutura
ecologica.
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2 - Constituem usos complementares do uso dominante nos Espacos Verdes de recreio e lazer:

a)

b)

Equipamentos de apoio a atividades desportivas ao ar livre, redes de percursos pedonais e ciclovias,
pargues infantis, e equipamentos de recreio, lazer e de suporte a atividades de animacéo turistica e
pequena restauracdo ou café;

Edificacao de estruturas de apoio.

3 - Constituem usos compativeis com o uso dominante nos Espacos Verdes de recreio e lazer:

a)

b)

Infraestruturas publicas, nomeadamente redes de agua, saneamento, eletricidade, telefone, gas e
rodovias;
Projetos de valorizagdo ambiental ou paisagistica, a submeter a prévia aprovacdo da Camara
Municipal.

Artigo 69.°
Regime de Edificabilidade

1 - Nos Espacos Verdes de Recreio e Lazer, apenas sdo permitidas as obras inerentes a equipamentos de
apoio a atividades desportivas ao ar livre, redes de percursos pedonais e ciclovias, parques infantis,
equipamentos de recreio, lazer e de suporte a atividades de animacao turistica e pequena restauracdo ou
café, a implantar nos espagos de lazer, devidamente enquadrados em Plano de Pormenor ou Projeto de
Execucéo.
2 - Nos Espacos Verdes de Recreio e Lazer sdo admissiveis obras de construcao, ampliacéo e alteragdo, que
respeitem as seguintes condicdes e parametros:

a) A implantacdo e configuracédo deve ser definida através de projeto de arquitetura paisagista, a escala

b)

c)
d)

adequada face a sua dimensao, e deve ter em conta as condi¢des topograficas e morfoldgicas do
local;

O reconhecimento formal por parte da Camara Municipal em como a operacdo urbanistica tem
interesse para 0 municipio do ponto de vista social ou econémico, sem prejuizo do cumprimento da
legislacdo especifica aplicavel;

Ser permitida pelas caracteristicas morfolégicas do terreno;

Quando nédo seja possivel o abastecimento de agua e o tratamento e drenagem de aguas residuais
através da rede publica, deve recorrer-se a sistemas autbnomos de acordo com a legislagéo especifica
aplicavel.

3 — Nos Espacos Verdes de Prote¢céo ndo sdo permitidas obras de construcéo de edificacdes.

Capitulo V

Espacos Urbanos de Baixa Densidade
Artigo 70.°

Identificacdo e objetivos

1 - Os Espacos Urbanos de Baixa Densidade correspondem a areas parcialmente urbanizadas e edificadas,
apresentando fragmentagcdo e carateristicas hibridas de uma ocupacédo de carater urbano-rural, com a
convivéncia de usos agricolas e usos urbanos.
2 - Os Espacgos Urbanos de Baixa Densidade integram as seguintes subcategorias:

a) Espacos Urbanos de Baixa Densidade de Tipo |, que correspondem aos Foros da Misericordia;

b) Espacgos Urbanos de Baixa Densidade de Tipo I, que abrangem Foros dos Infantes e Foros dos

Campos da Rainha, e ainda a area sul de Afeiteira.

3 - Constituem objetivos de ordenamento e gestédo desta categoria de espacos 0s seguintes:
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a) Um desenvolvimento urbano consonante e integrado com o espaco envolvente, tendo em
consideracdo a morfologia urbana, tipologia de edificacao e o caracter rural envolvente;

b) A promocdo de uma malha urbana assumida como uma area de transicdo para o rural em rede,
estabelecendo hierarquias;

c) A requalificagdo e valorizagéo do espaco publico;

d) A previsdo de infraestruturas completas, estacionamento, equipamentos de utilizacdo coletiva,
espacos verdes e outros espacos publicos de proximidade com dimensédo adequada.

Artigo 71.°

Usos

1 - O uso dominante dos Espacos Urbanos de Baixa Densidade é o habitacional.
2 - Constituem usos complementares e compativeis com o uso dominante dos Espacos Urbanos de Baixa
Densidade os seguintes:
a) Usos complementares:
i. O comércio e 0s servicgos;

i. Os empreendimentos turisticos;

iii. Os equipamentos de utilizacdo coletiva;

iv. As instalagfes de recreio e lazer e de suporte a atividades de animacao turistica.

b) Uso compativel:
i. Uso pecuario, agricola e florestal;

i. Construcdes de apoio as atividades pecuérias, agricolas e florestais;

iii. Estabelecimentos industriais desde que compativeis com a fungéo habitacional dominante no
gue concerne a ruido, vibracdes e producéo de efluentes e garantida a compatibilidade de usos
nos termos do Artigo 24.° e do Artigo 25.° do presente Regulamento e demais disposicdes
aplicaveis ao exercicio da atividade.

Artigo 72.°

Regime de edificabilidade

1 - Nos Espagos Urbanos de Baixa Densidade sdo admitidas obras de construcdo, ampliacéo, reconstrucéo,
alteracdo, conservacdo e demoligao.
2 - E permitida a ocupacéo de areas livres através de loteamentos ou de novas construcdes, por ocupacao
de areas livres na continuidade do tecido edificado, por substituicdo de edificagdes sujeitas a demoli¢cdo ou
por transformacédo ou renovacéo de areas ocupadas.
3 - A alteracdo e ampliacdo de edificios existentes e os novos edificios tém que se integrar harmoniosamente
no tecido urbano construido, tendo em consideracao as caracteristicas morfolégicas e tipoldgicas da
envolvente e respeitar 0s seguintes pardmetros e condi¢gdes:

a) Nos Espacos Urbanos de Baixa Densidade de Tipo | — Foros da Misericérdia:

i. N&o é permitido o fracionamento de parcelas com dimenséo inferior a 1000 m?;

i. O indice de Utilizagdo maxima é 0,3;

ii. O indice de Impermeabilizagdo méaximo & 70%;

b) Nos Espacos Urbanos de Baixa Densidade de Tipo Il - Foros dos Infantes e Foros dos Campos da
Rainha:
i. Nao é permitido o fracionamento de parcelas com dimensao inferior a 5000 m?;

i. O indice de Utilizagdo méaximo é 0,08,

iii. Nas parcelas com dimenséo inferior a 5000 m? ja existentes a data de aprovagao do presente
regulamento, aplica-se o indice de utilizagdo mencionado no ponto anterior ou, se mais
favoravel, a area de construgcdo maxima de 300m?

¢) Nos Espacos Urbanos de Baixa Densidade de Tipo Il - Afeiteira:
i. N&o é permitido o fracionamento de parcelas com dimenséo inferior a 2000 m?;
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i. O indice de Utilizagdo maximo é 0,2;
d) O numero maximo de pisos é dois, mais um abaixo da cota de soleira;
e) Nao sao permitidos acessos diretos a EN4.

Capitulo VI
Espacos de Uso Especial — Equipamentos e Infraestruturas Estruturantes

Artigo 73.°
Identificacdo e objetivos

1 - Os Espacos de Uso Especial — Equipamentos e Infraestruturas Estruturantes sao aqueles que, pelas suas
caracteristicas e localizacéo, sdo afetos a equipamentos de utilizacdo coletiva, designadamente de caracter
educativo, de salde e assisténcia social, de seguranca e protecao civil, cultural e desportivo, de recreio e
lazer e outros de interesse municipal, bem como a infraestruturas estruturantes.
2 - Constituem objetivos de ordenamento e de gestdo desta categoria de espacos:

a) A estruturacao e organizacao do territorio;

b) O estabelecimento de zonas de protecdo sempre que se justifique;

c) A dotacdo de infraestruturas e estacionamento, bem como a promocdo das condi¢ces de

acessibilidade e mobilidade para todos;

d) A preservacao da qualidade ambiental da zona e da envolvente;

e) A manutencdo, a conservacao e a eventual ampliacdo dos equipamentos existentes;

f) A consolidacéo dos atuais espacos de equipamentos, com equipamentos complementares.

Artigo 74.°
Usos

1 - Nos Espacgos de Uso Especial — Equipamentos e Infraestruturas Estruturantes o uso dominante sé&o os
equipamentos e as infraestruturas.
2 - Constituem usos complementares do uso dominante nos Espacos de Uso Especial — Equipamentos e
Infraestruturas Estruturantes, outros usos, quando associados funcionalmente ao equipamento ou a respetiva
funcéo, inclusivamente de comércio e de prestagéo de servicos.
3 - Constituem usos compativeis do uso dominante nos Espacos de Uso Especial — Equipamentos e
Infraestruturas Estruturantes a habitagdo, quando preexistente, € 0 COMErcio e 0s servigos.

Artigo 75.°
Regime de edificabilidade
1 - Nos Espagos de Uso Especial — Equipamentos e Infraestruturas Estruturantes séo admitidas obras de
conservagdo, ampliacdo ou alteracdo dos equipamentos ou infraestruturas existentes e de construcéo de
Nnovos equipamentos ou infraestruturas.
2 - A construcdo e ampliagdo de edificios complementares aos equipamentos ou infraestruturas existentes e
de novos equipamentos ou infraestruturas, embora ndo se encontre sujeita a aplicacdo de indices ou
parametros de edificabilidade, deve garantir uma adequada insercéo urbana, valorizando a imagem urbano-

ambiental do local e da envolvente.
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Titulo VII
Rede rodoviaria, estacionamento e areas para espacos verdes e de utilizacdo coletiva e
infraestruturas

Artigo 76.°
Espacos Canais
Os Espacos Canais correspondem as areas de solo afetas as infraestruturas rodoviarias e ferroviarias e
outras, incluindo as areas técnicas complementares que lhe sdo adjacentes.

Artigo 77.°

Rede ferroviaria
1 - A rede ferroviaria do municipio de Vendas Novas é constituida pela Linha do Alentejo, pela Linha de
Vendas Novas e pela Concordancia de Bombel.
2 - Nos termos da legislacéo relativa ao dominio publico ferroviario, as serviddes administrativas das linhas
férreas, sdo constituidas pelo conjunto da ferrovia e faixa adjacente com 10 m de largura, medida para cada
lado da via a partir da crista dos taludes de escavac¢éo ou da base dos taludes de aterro.
3 - Qualquer intervenc¢do nos prédios confinantes ou vizinhos das linhas férreas ou de bens do dominio publico
ferroviario esta sujeita ao disposto no Decreto-Lei n.° 276/2003, de 4 de novembro.

Artigo 78.°
Hierarquizagdo da rede rodoviéria
1 - Arede rodoviaria existente classifica-se nos seguintes termos de acordo com o Plano Rodoviério Nacional:

a) Rede Rodoviaria Nacional — Rede Fundamental: IP1/A2 (entre o limite de concelho com Palmela
(Distrito de Setubal) e limite de concelho Alcacer do Sal (Distrito de Setubal), incluindo acessos e
ramos de ligagéo, integrado na Concesséo Brisa (Concesséo do Estado), tutelada pelo Instituto de
Mobilidade e Transportes, I.P. (IMT)), e IP7/A6 (entre o IP1/A2 e o limite de concelho de Montemor-
0-Novo, incluindo acessos e ramos de ligacao, com exce¢do do lanco que atravessa o territorio de
Montemor-o0-Novo, integrado na Concesséo Brisa (Concessao do Estado), tutelada pelo Instituto de
Mobilidade e Transportes, I.P. (IMT));

b) Rede Rodoviaria Nacional — Rede Complementar: IC11/A13 (entre o IP1/A2 e o limite de concelho
Palmela (Distrito de Setubal), incluindo acessos e ramos de ligacdo, integrado na Concesséo Brisa
(Concessao do Estado), tutelada pelo IMT), e EN4 (entre o limite do concelho com o concelho do
Montijo e o limite do concelho de Montemor-O-Novo)

c) Estradas Nacionais desclassificadas sob jurisdicdo da Infraestruturas de Portugal, S.A.: EN251-1
(entre o limite de concelho do Montijo ao km 10,870 e o entroncamento da EN4 ao km 17,320) e
EN380 (entre o limite de concelho de Montemor-o-Novo ao km 9,300 e o entroncamento da EN4 ao
km 15,567).

2 - Qualquer proposta de intervencdo, direta ou indireta, nas estradas e respetivas zonas adjacentes
identificadas nas alineas do numero anterior deve ser objeto de estudo especifico devidamente
fundamentado, encontrando-se o projeto respetivo sujeito a observancia das normas legais e regulamentares
em vigor e a parecer das Infraestruturas de Portugal, IP, S.A., no cumprimento do Estatuto das Estradas da
Rede Rodoviaria Nacional.

Artigo 79.°
Areas de protecdo
1- As zonas de servidao rodoviaria e as zonas de respeito aplicaveis as estradas que integram a Rede
Rodoviaria Nacional, as estradas regionais e as estradas nacionais desclassificadas sob a jurisdi¢édo da I.P.,
S.A., sdo as estabelecidas pelo Estatuto das Estradas da Rede Rodoviaria Nacional.
2 - Para a rede rodoviaria municipal existente e prevista estabelecem-se as seguintes areas de prote¢éo, para
um e outro lado do eixo:
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a) 6 m nas estradas municipais;

b) 4,5 m nos caminhos municipais.

3 - Excecionam-se do disposto no nimero anterior:

a) As edificacdes a realizar nos perimetros urbanos, dotados de plano de urbanizacao ou de plano de
pormenor que prevejam tais edificacoes;

b) Obras de reconstrucao, ampliacdo ou alteracao em edificios e vedacdes existentes;

c) As vedacoes;

d) As edificagbes simples, especialmente as de interesse agricola, localizadas a cinco metros ou a
guatro metros do eixo da via, consoante se trate de estradas ou de caminhos municipais,
respetivamente, sujeitas a autorizacao prévia da Camara Municipal.

4 - Nas estradas nacionais vedadas e com acessos condicionados, para além das ligagGes previstas nos
respetivos projetos de execug¢do, sO sdo autorizadas novas ligacdes para melhorar a conexao entre estradas
da Rede Rodoviaria Nacional, para potenciar a funcdo das vias que se pretendem interligar ou o
estabelecimento de acessos necessarios ao desenvolvimento de projetos de interesse nacional, como tal
reconhecidos pelo Governo carecem da aprovacdo do IMT,I.P, suportada em estudos técnicos
fundamentados.

5 - Nas é&reas edificadas e estruturadas pela rede viaria, as opera¢des urbanisticas observam os alinhamentos
dominantes.

6 - Na auséncia de plano de urbanizacéo, de plano de pormenor ou de alvara de operagéo de loteamento, a
Céamara Municipal pode definir outros alinhamentos no &mbito dos procedimentos administrativos de controlo
prévio das operacfes urbanisticas, tendo em vista a valorizacdo e promocao da funcionalidade do espaco.

7 - As obras de construcéo, de alteragédo ou de ampliacdo em zona urbana consolidada, previstas na alinea
d) do n.° 4 do artigo 4.° do RJUE, observam os alinhamentos dominantes.

8 - E permitida a relocalizacéo de edificacdes confinantes com a rede viaria, através do recuo da mesma
relativamente a via publica, salvaguardado o regime de uso da respetiva categoria de espago e as
condicionantes aplicaveis, devendo o recuo ser coincidente com o limite da respetiva faixa de protecao
estabelecida no n.° 2.

9 - A relocalizagdo da edificacdo ndo pode implicar o aumento da area de construcdo, exceto se permitido
pelas condicdes de edificabilidade da respetiva categoria.

Artigo 80.°
Acessibilidade, mobilidade e pardmetros de dimensionamento da rede viaria municipal
1 - Constituem principios orientadores da definicao da rede viéria publica municipal, no concelho de Vendas
Novas, 0s seguintes:
a) Acessibilidade para todos, entendida como uma abordagem inclusiva, segura e confortavel para
todos;
b) Integracdo com a envolvente, no respeito pelas preexisténcias, e adequacéo das solucdes propostas
as respetivas caracteristicas, o que exige:
i. A manutencgédo da regularidade dos passeios, nos acessos a edificios;
ii. A adocdo nos cruzamentos, sempre que possivel, de faixas de aceleracdo/desaceleracao, a fim
de garantir a transicao de perfil de via e a seguranca rodoviaria;
c) Seguranca rodoviaria, com vista a coexisténcia harmoniosa entre os diferentes tipos de veiculos e de
utilizadores da rede viaria.
2 - A acessibilidade para todos a que se refere a alinea a) do nimero anterior, e a salvaguarda de adequadas
condicdes de mobilidade, concretizam-se nos planos de iniciativa municipal e nos projetos e acdes
particulares, e visam, designadamente, os objetivos seguintes:
a) Otimizar a funcionalidade do espaco;
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b) Promover a acessibilidade do espaco publico, edificios, equipamentos e servicos;

c) Promover o conforto na mobilidade;

d) Promover modos suaves de circulacao;

e) Aumentar a seguranca rodoviaria nos diversos modos de mobilidade;

f) Reduzir o trafego no interior dos aglomerados;

g) Reorganizar a circulagdo e estacionamento;

h) Promover a melhoria do ambiente urbano;

i) Otimizar a sinalética;

i) Materializar no terreno o conceito de desenho universal, isto é, assegurar que as diversas
intervencdes se dirigem a todos os cidadaos, independentemente da sua idade, género, capacidades
ou nivel cultural, por forma a poderem participar na construcdo da sociedade em condicGes de
igualdade.

3 - Os objetivos a que se refere 0 nimero anterior sdo obrigatoriamente assegurados nas intervencdes de
iniciativa publica e privada, designadamente, nas operagdes urbanisticas de edificacdo e de urbanizacéo.

4 - A rede viaria publica municipal, salvo situagcfes excecionais devidamente justificadas, nomeadamente por
limitacdes resultantes da situagdo existente ou necessidade de preservacdo de valores patrimoniais e
ambientais, obedece as caracteristicas fisicas e operacionais constantes da regulamentacédo aplicavel, a data
vertida na Portaria n.° 216-B/2008, de 3 de marco.

Artigo 81.°
Dimensionamento do estacionamento
1-As operagbes urbanisticas devem prever areas destinadas ao estacionamento de veiculos,
designadamente automéveis, para uso privado, e garantir, nas condi¢des definidas no presente Regulamento,
a criacdo de &reas para estacionamento de uso publico.
2 - Para os empreendimentos turisticos aplicam-se os parametros de dimensionamento de estacionamento
constantes da regulamentacéo especifica e nos casos nela ndo previstos os seguintes:

a) Estabelecimentos hoteleiros de uma a trés estrelas e empreendimentos de TER e TH: garagem ou
parque de estacionamento com capacidade para um nimero de veiculos correspondente a 10% das
unidades de alojamento do empreendimento, situado neste ou na envolvente;

b) PCC: na componente de campismo, estacionamento privativo com capacidade para um veiculo para
cada 10 campistas;

¢) Um lugar para tomada e largada de passageiros transportados em veiculos pesados, quando se
justifique em funcé@o da dimenséo e localizagdo do empreendimento turistico.

Artigo 82.°
Casos especiais de aplicagdo dos parametros de estacionamento
1 - Sem prejuizo de legislagdo especifica aplicavel, pode ser dispensado ou limitado o cumprimento da
dotacéo de estacionamento estabelecida, quando se verifique uma das seguintes condi¢des:

a) No caso de obras de reconstrucdo, alteragcdo ou ampliacdo de edificacbes existentes, se mostre
tecnicamente inviavel, devido a dimensdo do edificio, & sua localizacdo urbana, a existéncia de
elementos patrimoniais que possam ser comprometidos, ou quando razfes de seguranca ou de
funcionalidade do sistema urbano de mobilidade o desaconselhem;

b) No caso de obras de construcdo nova, quando ndo disponham de area que permita a sua execucao
técnica.

2 - Nos casos referidos no namero anterior, s6 é dispensado ou limitado o cumprimento da dotacdo de
estacionamento, na estrita medida em que tal for imprescindivel para a salvaguarda dos valores ou situacdes
em causa.

3 - O disposto nos numeros anteriores é extensivo, com as devidas adaptacoes, as previsdes dos planos de
pormenor ou das operagfes urbanisticas de loteamento urbano relativamente a situagdes de qualquer dos
tipos enumerados que se verifiguem no interior das respetivas areas de intervencao.
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4 - A dispensa ou a limitacdo do cumprimento da dotagéo de estacionamento, da lugar ao pagamento de uma
compensacdo ao Municipio, nos termos definidos em regulamento municipal.

Artigo 83.°

Areas para espacos verdes e de utilizag&o coletiva, infraestruturas e equipamentos
1 - Os projetos de operagBes de loteamento e as operagdes urbanisticas que nos termos de regulamento
municipal sejam consideradas como de impacte relevante ou que determinem, em termos urbanisticos,
impactes semelhantes a uma operacdo de loteamento, devem prever areas para espacos verdes e de
utilizacdo coletiva, infraestruturas e equipamentos.
2 - Os parametros de dimensionamento das areas referidas no nimero anterior resultam da aplicacdo de um
fator de reducdo de no maximo 0,5 aos parametros constantes da regulamentacao em vigor, a data vertida
na Portaria n.° 216-B/2008, de 3 de marco, retificada pela Declaragdo de Retificacdo n.° 24/2008, de 2 de
maio.
3 - O disposto nos numeros anteriores nédo prejudica, nos termos legalmente previstos, o regime aplicavel nas
situacdes em que ndo se justifique a localizagdo de qualquer equipamento ou espaco verde publico, em que
a area em causa ja se encontre dotada dessas valéncias ou em que as mesmas constituam partes comuns
no ambito das operacdes em questdo.

Titulo VIII
Programacéo e execucéao

Capitulo |
Programacgao da execucéo

Artigo 84.°
Programacéo

1 - A programacéo da execugdo do PDMVN é estabelecida pela Camara Municipal no &mbito da aprovacéo
dos programas plurianuais de investimentos, o qual inclui um programa de financiamento urbanistico, e dos
planos anuais de atividades e respetivos orcamentos.
2-No ambito dos planos anuais de atividades, a Cémara Municipal estabelece as prioridades de
concretizacéo, privilegiando as seguintes intervengoes:

a) As que, contribuindo para a concretizacdo dos objetivos do PDMVN, possuam caracter

estruturante do ordenamento do territdrio e sejam catalisadoras do seu desenvolvimento;

b) As de concretizacéo da Estratégia Local de Habitacao;

c) As de protecgdo e valorizagdo da Estrutura Ecoldgica Municipal;

d) As de protecgéo, salvaguarda e fruicéo do patriménio cultural histérico-arqueoldgico;

e) As de consolidagéo e reabilitacdo urbanas, em especial nos Espacos Centrais;

f) Asde consolidagdo da malha urbana, incorporando ac¢des de qualificagdo morfoldgica e funcional;

g) As que permitam a disponibilizacéo de solo para equipamentos, espacos verdes e infraestruturas

necessarias a satisfacdo das caréncias existentes;

3 - Os instrumentos e acdes de execucdo do PDMVN encontram-se programados para o horizonte temporal
de 10 anos e incluem a utilizag&o isolada ou articulada dos seguintes instrumentos:

a) Planos de urbanizacéo e planos de pormenor;

b) Operacdes de reabilitagdo urbana;

¢) Unidade de execucdo que abranjam parte ou a totalidade de uma UOPG;
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d) Unidades de Execucéao fora da UOPG que concretizem a estratégia de desenvolvimento territorial
definida no PDMVN;

e) Ligacdes rodoviarias propostas (espacos-canais);

f)  Outros estudos, planos e projetos que concretizem a estratégia do PDMVN, nomeadamente os
que constam do respetivo programa de execucao

Artigo 85.°
Unidades Operativas de Planeamento e Gestéo

1- As Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo (UOPG) correspondem a porcdes continuas de
territorio, delimitadas no Plano Diretor Municipal para efeitos de programacéo da execucdo do plano ou da
realizacdo de operagfes urbanisticas.
2 - As UOPG séo assumidas como instrumentos orientadores e balizadores da politica de ordenamento, em
especial para areas e valéncias estratégicas no contexto municipal e supramunicipal, e identificadas no
namero seguinte, com referéncia ao seu objetivo principal e mecanismo de execucao proposto.
3 - As UOPG sdo as seguintes:
a) UOPG 1 - Frente Sul - Operacéo Integrada — corresponde ao territério delimitado pela Avenida 25 de
Abril a norte, a poente Estrada da Afeiteira, a sul pelo novo Parque urbano e a nascente pela Zona
Industrial e 0 nd de ligacdo da N4 & A6 e que engloba a Sub UOPG 1.1.
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Esta UOPG tem como objetivos:

i1.

Desenvolver um Programa Integrado de intervengdo em toda a Frente Sul da Cidade,
procedendo-se a delimitacdo de uma Unidade de Execuc¢do a qual cabe o papel
regulador na ocupacdo das areas a intervir e orientar, definindo tipologias, acdes e
pardmetros urbanisticos;

Articular funcgdes e valéncias de centralidade e a conetividade territorial;

Conectar Afeiteira, e o sudeste da cidade, a EN4, junto a zona industrial;

Libertar a Avenida 25 de Abril do transito de atravessamento, melhorando as
acessibilidades aos diversos equipamentos publicos e a mobilidade suave na Cidade;
Considerar estrategicamente esta via como parte da possivel circular integral a Cidade
ligando o novo né nascente com a EN4 (proximo da zona industrial) com o né a poente
junto & Herdade Monte Branco;

Promover um centro de negécios associado a entrada nascente da cidade;

Assegurar uma imagem urbana qualificada a partir das vistas a sul, particularmente da
A6, estabilizando igualmente a transicdo para o solo rustico tendo particular
sensibilidade na proximidade a Herdade da Ajuda Nova,;

Esta UOPG integra o PP Parque Industrial de Vendas Novas, e ainda a sub-UOPG 1.1 -
Entrada da Ajuda - que tem como objetivos:
iil. Garantir uma area de expansao destinada a atividades econdmicas de proximidade a

i2.
ii3.
ii4.
ii5.

cidade e a atual ZI;

Ordenar e disciplinar a envolvente ao cemitério e a sua expansao;

Considerar a protecdo a linha de agua que atravessa esta area;

Articular a Frente Sul do ponto de vista funcional ao atual acesso principal da ZI e a N4;
Disciplinar esta area de expansédo tendo em consideracédo a proximidade a Herdade da
Ajuda salvaguardando e valorizando a sua integridade paisagistica, para o qual
contribuird também a presenca de uma area verde determinante na entrada;

Esta UOPG, devera ser desenvolvida através de Unidades de Execucéo cujos parametros

de referéncia séo:

iii1. indice de Utilizag&o 1;

iii2. indice de Ocupacéo do solo 0,6

b) UOPG 2 — Salesianos - Unidade de Execucédo, que corresponde ao territorio delimitado pela N4 a
norte, a poente pelos quarteirbes contiguos a Av. da Misericérdia, a nascente a Av. Generosa de
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Almeida e a sul a Rua S. Domingos Salvio que configura a entrada e a localizagdo do corpo
comunitario dos Salesianos.
Esta UOPG tem como objetivos:

il.

Perspetivar o ‘vazio’ dos Salesianos com a capacidade impar (associada a sua
localizacdo central e a uma nova escala de intervencdo na cidade) de responder a
requisitos estruturantes da cidade em complementaridade com o Jardim Publico e o
Grande Parque Urbano;

Perspetivar a Cidade Futura em articulagdo com as pré-existéncias e a sua
requalificacdo numa visdo de crescimento (para dentro, densificando o existente,
evitando expansdes para novos territérios), considerando o potencial geoestratégico
capaz de resultar na criacdo de escalas que permitam melhorar a oferta de servicos e
gerar a fixacéo de mais residentes e maior qualificag&o profissional;

Promover a criacdo preferencial de um parque habitacional com capacidade de
resposta a diferentes tipologias de procura em articulagdo com a ELH, equacionando
igualmente as a¢c6es em curso no ambito do programa de reabilitacdo — ARU.
Restruturag&o viaria com particular enfoque na relagéo com a EN4;

Requalificagdo do espago publico com enfoque na valoriza¢do do coberto vegetal e na
relagdo com o Jardim Publico;

Esta UOPG devera ser desenvolvida através de Unidade de Execucdo cujos parametros

sdo os correspondentes as respetivas categorias de espaco abrangidas.

c) UOPG 3 - Foros da Miseric6rdia, que corresponde ao territério delimitado pela N4 a norte, a Herdade
do Monte Branco a poente, a Rua Luis Antonio Firmino a nascente e a sul pela Estrada da Afeiteira.

Esta UOPG tem como objetivos:

i1.

Elaboragdo de um instrumento de gestdo territorial que proceda a estruturacdo e
disciplina daquele territério em estreita articulagdo com 0s espacos habitacionais e
centrais de Vendas Novas, tendo em consideracdo as rela¢des de interdependéncia
estabelecidas;

A intervencdo urbanistica visa ainda a avaliagdo das estradas - vias, 0s usos, as
capacidades, as densidades face a vocagédo deste territério, a infraestruturacéo, e a
interacdo com as condicionantes legais, REN bem como com a Estrutura Ecoldgica
Municipal, EEM,;

Esta UOPG devera ser desenvolvida através de instrumento de gestao territorial ou de

unidade de execucéo, cujos pardmetros séo os correspondentes Espacos urbanos de baixa

densidade de tipo I.

d) UOPG 4 — Marconi, corresponde ao programa singular e modelar das antigas instala¢des da radio
Marconi, a sua reabilitagédo e ao redso do conjunto alargado.

Esta UOPG tem como objetivos:

i1.

A recuperacao, a estruturagdo e a promogao de um territdrio atualmente desqualificado,
mas com elevado interesse patrimonial quer do ponto de vista urbanistico quer como
referéncia historica, arquitetonica e artistica da qual se destaca a Igreja de Sao Gabiriel,
padroeiro das comunicac¢@es, obra impar de 1951 do Arg. Jorge Segurado e vitrais de
Almada Negreiros;

Considerar a reabilitacdo do conjunto com a perspetiva da atribuicdo de novas
funcionalidades, tirando partido: 1 do parque habitacional ja instalado; 2 do desenho de
conjunto; 3 do seu carater erudito e 4 da area significativa envolvente integrada no
universo rastico — sendo esta a pedra de toque desta operagdo, para além da
reabilitacéo:
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i3. Articular assim, do ponto de vista da paisagem e da funcionalidade, o novo programa
com o territorio que - ainda que faca fronteira com o solo rustico, tem igualmente um
carater urbano pela sua proximidade a cidade, ao nicleo urbano da Marconi que se
desenvolve a sul e a EN4 contigua e que atravessa os dois nucleos
i. Esta UOPG devera ser desenvolvida através de Plano de Pormenor ou Unidade de
Execucdo cujos parametros sdo 0s correspondentes as respetivas categorias de espacgo
abrangidas.
4 - Até a concretizagdo das UOPG acima mencionadas aplicam-se as disposi¢cdes das respetivas categorias
e subcategorias de espaco abrangidas.

Artigo 86.°

Contratualizacdo de unidades de execuc¢éo

1 - Os interessados na concretizagdo de uma unidade de execu¢cdo podem apresentar a Camara Municipal
proposta que tenha por objeto a respetiva delimitacdo, a qual decidira sobre a oportunidade e a pertinéncia
espacial e urbanistica da proposta, nos termos do artigo 148.° do RJIGT, e sobre o respetivo alinhamento
com a estratégia de desenvolvimento territorial do PDMVN.
2 - Sendo a decisdo da Camara Municipal favoravel a delimitacdo da unidade de execucdo, os respetivos
termos e condigdes sdo objeto de contrato de urbanizacdo a celebrar entre o Municipio e os interessados,
cujo contetdo deve incluir os aspetos seguintes, sem prejuizo de outros a acordar no caso concreto:
a) A identificacdo de todos os prédios abrangidos, respetivos 6nus e encargos e seus titulares;
b) O valor inicial de cada um dos prédios;
c) Os termos em que deverd ser efetuado o acompanhamento pelos servicos técnicos da Camara
Municipal na fase de concecéo e desenvolvimento ou execucéo da unidade de execugao;
d) As obrigacbes das partes, quer na fase anterior ao licenciamento ou comunicacdo prévia,
designadamente, em matéria de elaboracdo de projetos e outros estudos, quer na fase de execucao
e conservacéo das intervencdes a realizar;
e) O faseamento da execucéo das intervencdes previstas;
f) A programacdo financeira das interveng¢Bes previstas e as responsabilidades financeiras dos
intervenientes, incluindo a previsao de uma caug¢éo ou outro tipo de garantia para a fase de execucao
e o respetivo faseamento;
g) A garantia da continuidade das areas de cedéncia para o dominio municipal, em caso de contiguidade
com outra unidade de execuc¢do ou operagdo de loteamento urbano;
h) A definicdo do sistema de execucéo a aplicar, nos termos do n.° 1 do artigo 82.°.

Artigo 87.°

Areas de reabilitacdo urbana

1 - A delimitacdo de &reas de reabilitagdo urbana (ARU) constitui um instrumento privilegiado de atuagdo em
areas que, em virtude da insuficiéncia, degradagdo ou obsolescéncia dos edificios, das infraestruturas, dos
equipamentos de utilizacdo coletiva e dos espacos urbanos e verdes de utilizaco coletiva, justifiqguem uma
intervencao integrada de reabilitagdo, integrando politicas e atuacdes setoriais, requalificando os
aglomerados urbanos com fun¢gBes de centralidade, e contribuindo para a afirmacéo do sistema urbano
policéntrico.

2 - Constituem éareas preferenciais de reabilitacdo urbana, a concretizar por meio da respetiva delimitacdo ou,
em alternativa, por plano de pormenor de reabilitacdo urbana ou plano de pormenor de salvaguarda, para
além da ARU de Vendas Novas que se encontra delimitada, os Espacos Centrais e 0s Espac¢os Habitacionais
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Capitulo Il

Execucdo e financiamento

Artigo 88.°

Sistemas de execucdao e delimitacdo de unidades de execucéao

1 - O PDMVN é executado através dos sistemas de execuc¢ao previstos no Regime Juridico dos Instrumentos
de Gestéo Territorial, preferencialmente os de iniciativa dos interessados e de cooperacéo.

2 - No ambito dos sistemas referidos no nimero anterior, a execucdo do PDMVN desenvolve-se através das
unidades de execugdo delimitadas pela Camara Municipal, por iniciativa propria ou a requerimento dos
proprietarios interessados.

3 - O PDMVN pode ser executado diretamente, sem fixacao de sistema de execucao e delimitacdo de unidade
de execucdo, por meio das operacgdes urbanisticas previstas no Regime Juridico da Urbanizacao e Edificagéo,
nas seguintes situacoes:

a) Nas zonas urbanas consolidadas, que no concelho de Vendas Novas correspondem aos Espacos
Centrais e aos Espacos Habitacionais;

b) Sempre que a delimitacdo de unidades de execucéo se revelar impossivel ou desnecesséria, a luz
dos objetivos delineados pelo PDMVN, designadamente nas seguintes situacdes:

i. Realizacdo de obras de conservacgdo, alteracdo, ampliagéo e reconstrucéo;

i. Realizacdo de operagbes de loteamento urbano e de obras de edificacdo localizadas nas faixas
confinantes com via publica com capacidade de transito automdével, desde que se trate de
prédios na situacdo de colmatacé@o ou de prédios que possuam extrema comum com prédio
onde ja exista edificagdo em situagéo legal.

4 - Nas situacdes abrangidas na subalinea ii. da alinea b) do niUmero anterior, a Camara Municipal pode exigir
a delimitacé@o de unidade de execuc¢éo, sempre que considere que a intervengéo deve ser suportada por uma
solugdo de conjunto, designadamente por implicar a reestruturagdo fundidria, a abertura de novos
arruamentos ou a reserva de espacgos para areas verdes e de equipamentos coletivos, ou ainda por exigir a
aplicagdo de mecanismos perequativos para a redistribuicdo de encargos e beneficios entre as entidades
envolvidas.

5 - Para além dos requisitos legais aplicaveis, a delimitacdo de unidade de execucdo obedece as seguintes
condicdes:

a) Abranger uma area suficientemente vasta para constituir um perimetro com caracteristicas de
unidade e autonomia urbanisticas e que possa cumprir 0s requisitos legais exigiveis,
nomeadamente, procurando assegurar a justa reparticdo de beneficios e encargos pelos
proprietarios abrangidos;

b) Assegurar a coeréncia funcional e visual com o espaco envolvente, através da contiguidade dos
seus limites externos na extensao necessaria para estabelecer uma correta articulagao funcional e
formal com este, no que concerne, designadamente, as infraestruturas, morfotipologia e dinamicas
sociais e econémicas;

c) Prever a definicdo, ainda que preliminar, dos tracos essenciais das intervencfes a realizar —
programa urbanistico;

d) Prever o desenho urbano para a area adjacente a da respetiva intervencao numa faixa nao inferior
a 100 metros;

e) Assegurar, no caso de a unidade de execuc¢do ndo abranger a totalidade de um poligono auténomo,
gue ndo fique inviabilizada, para as areas remanescentes do referido poligono, a possibilidade de,
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por sua vez, elas se constituirem em uma ou mais unidades de execucdo que cumpram
individualmente as condi¢cdes estabelecidas nas alineas anteriores.
6 - Nao é condicdo impeditiva da delimitacdo de uma unidade de execucéo o facto de ela abranger um Unico
prédio ou unidade cadastral, desde que sejam cumpridas as condi¢des estabelecidas no nimero anterior.

Artigo 89.°
Critérios de perequacéo
1 - O principio de perequacdo compensatéria aplica-se de forma direta nas areas a sujeitar a plano de
urbanizacao ou a plano de pormenor ou das unidades de execucao.
2 - A Camara Municipal pode ainda instituir em regulamento municipal um fator de equidade através de
mecanismos de perequacdo indireta para as situacfes de licenciamento ou de comunicacdo prévia
assistematica e individualizada.

Artigo 90.°

Mecanismos de perequacao

1 - Os mecanismos de perequacéo a aplicar nos planos de urbanizag¢éo e nos planos de pormenor sdo os
definidos no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial, nomeadamente, o indice médio de
utilizacdo, a cedéncia média e a reparticdo dos custos de urbanizacao.

2 - A aplicacdo dos mecanismos de perequacao referidos no nimero anterior obedece ao Regime Juridico
dos Instrumentos de Gestao Territorial.

Artigo 91.°

Fundo Municipal de Sustentabilidade Ambiental e Urbanistica
1- A execucdo do PDMVN obedece ao principio da sustentabilidade econdmico-financeira, assegurando
através do Fundo Municipal de Sustentabilidade Ambiental e Urbanistica, a criar, e de outras receitas
municipais, 0s meios necessarios a execug¢édo do Plano.
2 - O Fundo tem por finalidades a sustentabilidade dos ecossistemas e a prestacdo de servicos ambientais,
a promocdao da reabilitagdo urbana, a criacdo, manutencéo e reforco das infraestruturas e equipamentos ou
areas de uso publico.
3 - A afetacdo de receitas ao Fundo é prevista no plano plurianual de investimentos e, em concreto,
determinada anualmente no orgamento municipal.

Capitulo llI

Monitorizag&o e avaliagéo

Artigo 92.°
Indicadores e componentes da monitorizagdo e avaliagdo
1 - A concretizacdo dos objetivos do PDMVN e a sua execucdo sdo objeto de monitorizagdo, a qual deve
corresponder a um processo de acompanhamento regular e sistematico ao longo do tempo, e obedece ao
conjunto de indicadores e & periodicidade estabelecidos no Relatério Ambiental e no Programa de Execucéo.
2 - A monitorizacdo do PDMVN integra trés componentes:
a) Monitorizacdo da execucdo: verificacdo da realizacdo das acBes e dos projetos propostos pelo
PDMVN;
b) Monitorizacdo de impactes: avaliacdo do grau de concretizacdo dos objetivos do PDMVN e dos
resultados alcancados;
c) Monitorizacdo estratégica: confirmacdo da adequacdo das acgbes e dos projetos propostos a
prossecucédo dos objetivos definidos.
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Artigo 93.°

Relatério do estado do ordenamento do territorio
1 - Tendo por base a avaliagdo e a monitorizagcdo do PDMVN, deve ser elaborado, de quatro em quatro anos,
um relatério do estado do ordenamento do territério (REOT) nos termos previstos no artigo 189.° do RJIGT.
2 - O REOT traduz o balanco da execucdo do PDMVN e dos demais planos territoriais de &mbito municipal,
e as respetivas conclusfes constituem o fundamento da necessidade de introdug&o de alteragdes aos planos
ou da respetiva revisao.
3 - Pode ser determinada pela Camara Municipal, a elaboracdo de REOT extraordinarios, fundamentada em
alteracdes de opcles estratégicas ou da necessidade de fazer face a evolugcdo das condicdes ambientais,
econdmicas e sociais.

Titulo IX
Disposig¢des finais

Artigo 94.°
Alteracdes legislativas e omissfes
1-Quando a legislacdo em vigor mencionada neste Regulamento for alterada, as remissfes para ela
expressas consideram-se automaticamente transferidas para a nova legislagédo ou deixaréo de ter efeito caso
se trate de revogacao.
2 - A qualquer situacdo ndo prevista no presente Regulamento aplicar-se-a o disposto na demais legislagédo
vigente e nos regulamentos municipais aplicaveis, nos termos gerais de direito.

Artigo 95.°
Alteracdo de elementos do Plano e revogacéao
1 - Os elementos que constituem o PDMVN séo alterados nos termos do Regime Juridico dos Instrumentos
de Gestéo Territorial.
2 - APlanta de Ordenamento — Classificagdo e Qualificacdo do Solo, serd alterada para efeitos de atualizagéo,
no que diz respeito:

a) As areas a abranger por novos espacos de ocupacao turistica correspondentes a NDT, nos termos
do n.° 2 do Artigo 43.%;

b) As areas a abranger por plano de urbanizacio ou plano de pormenor.

3 - A Planta de Ordenamento — Patriménio, podera ser alterada para efeitos de atualizacdo, através da sua
republicacdo, no que diz respeito:

a) Aos bens do patriménio material ndo classificado;

b) As areas do patriménio arqueoldgico de interesse néo classificado.

4 - A Planta de Condicionantes sera alterada para efeitos de atualizacéo, através da sua republicacdo, sempre
gue se verifiqgue qualquer alteracéo do quadro de serviddes administrativas e restricbes de utilidade publica
com incidéncia no territério concelhio, em especial nos seguintes casos:

a) Classificacdo, reclassificacdo, desclassificacdo ou abertura de procedimento de classificacdo de
imovel;

b) Na Planta de Condicionantes — Recursos Florestais e Perigosidade de Incéndio Rural relativamente
as areas de perigosidade “alta” e muito “alta” que venham a ser delimitadas na carta de perigosidade
de incéndio rural.

5 - E revogado o Plano de Pormenor da Entrada Sul — Parque da Cidade de Vendas Novas, publicado através
do Aviso n.° 23436/2010, de 11 de novembro, e alterado através do Aviso n.° 8617/2016, de 8 de julho.
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Artigo 96.°
Reviséo
O PDMVN devera ser revisto decorrido o prazo de 10 anos, a contar da data da respetiva entrada em vigor,
sem prejuizo de poder ser alterado ou suspenso, nos termos legais.

Artigo 97.°
Entrada em vigor
A revisdo do PDMVN entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagdo em Diario da Republica.
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Anexo | - Normas do PROF ALT
Normas a aplicar nos corredores ecoldgicos
(aque serefere o n.°3do Artigo 11.9)
a). Linhas de &gua torrenciais ou temporarias -
a.1). Areas que distam até 5 m das margens da linha de agua torrencial ou temporarias:
* Aplicam-se apenas as normas respeitantes as funcdes de protecdo e conservacgao;
* As acgOes de (re)arborizacdo deverdo ser com recurso a espécies autoctones;
* N&o realizar mobilizacao do solo mecénica e que alterem o perfil da margem.
a.2). Areas que distam mais de 5 m a partir da margem da linha de agua torrencial ou temporaria:
» Assume o estipulado para a SRH respetiva.
b). Linhas de agua permanentes
b.1). Areas que distam até 10 m das margens da linha de 4gua permanente:
* Aplicam-se apenas as normas respeitantes as fun¢des de prote¢éo e conservagao;
* As acgOes de (re) arborizacBes deverao ser com recurso a espécies autdctones;
* Nao realizar mobilizacéo do solo mecénicas e que alterem o perfil da margem.
b.2). Areas que distam entre os 10 e os 500 m a partir da margem da linha de 4gua permanente:
* Assume o estipulado para a SRH respetiva;

* Nas ac¢bes de arborizacdo ou rearborizagdo deve ser garantida a instalacdo ou manutencdo de
espécies autoctones numa area minima de 20%, relativamente a area da unidade de gestdo a
intervencionar.

b.3). Areas que distam mais de 500 m a partir da margem da linha de agua permanente:
» Assume o estipulado para a SRH respetiva;

* Quando comprovadamente estejam em presenca no local, devem ser preservados os habitats da
lista de SIC da RN2000)

Espécies florestais a privilegiar — PROF ALT
(aque serefereon.°2do Artigo 12.°)

1. Sub-regido homogénea Charneca do Tejo e do Sado
a) Espécies a privilegiar (Grupo I):

i. Alfarrobeira (Ceratonia siliqua)

ii. Eucalipto (Eucalyptus spp.)

iii. Medronheiro (Arbutus unedo)

iv. Pinheiro-bravo (Pinus pinaster)

v. Pinheiro-manso (Pinus pinea)
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vi. Sobreiro (Quercus suber)
vii. Ripicolas.

b) Outras espécies a privilegiar (Grupo II):
i. Azinheira (Quercus rotundifolia)
ii. Carvalho-portugués (Quercus faginea, preferencialmente Q. faginea subsp. broteroi)
iii. Carvalho-negral (Quercus pyrenaica)
iv.Cipreste-comum (Cupressus sempervirens)
v. Cipreste-da-califérnia (Cupressus macrocarpa)
vi.Nogueira (Juglans spp.)
vii. Pinheiro-de-alepo (Pinus halepensis)

2. Sub-regidao homogénea Montados do Alentejo Central

a) Espécies a privilegiar (Grupo I):
ii. Azinheira (Quercus rotundifolia)
iii. Medronheiro (Arbutus unedo)
iv. Pinheiro-de-alepo (Pinus halepensis)
v. Pinheiro-manso (Pinus pinea)
vi. Sobreiro (Quercus suber)
vii. Ripicolas

a) Outras espécies a privilegiar (Grupo ll):
i. Alfarrobeira (Ceratonia siliqua)
ii. Carvalho-portugués (Quercus faginea, preferencialmente Q. faginea subsp. broteroi)
iii. Carvalho-negral (Quercus pyrenaica)
iv. Cipreste-comum (Cupressus sempervirens)
v. Cipreste-da-califérnia (Cupressus macrocarpa)
vi. Eucalipto (Eucalyptus spp.)
vii. Nogueira (Juglans spp.)
viii. Pinheiro-bravo (Pinus pinaster)
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Anexo Il - Patriménio de interesse

(aque serefereo n.°1do artigo 18.9)

CTT de Vendas Novas ou Estacdo dos Correios de Vendas Novas / Edificio dos Correios,
Telégrafos e Telefones

Palacio e Capela do Vidigal (séc. XIX)

Igreja Paroquial de Nossa Senhora da Nazaré, Landeira (séc. XV)
Igreja de Santo Antonio/ Igreja Matriz

Igreja de Sao Domingos Savio

Capela de Séo Gabriel e conjunto habitacional da Marconi (arqg. Jorge Segurado) — Marconi (séc. XX
— vitrais de Almada Negreiros)

Igreja de Pigarras
Capela de Nossa Senhora Auxiliadora — Afeiteira
Capela de Nossa Senhora de Fatima - Campos da Rainha

Capela de S&o Pedro — Bombel (séc XX, com pinturas de Artur Bual)
Capela de Nossa Senhora da Ajuda ou Capela do Monte Velho da Ajuda (séc XVII)

Chafariz Real

Moinho de Vento

Edificio do colégio dos Salesianos

Memorial do local onde faleceu Eng. Duarte Pacheco — N. 4, km 65;

Quartel do Regimento de Artilharia n°. 5 — R. da Escola Préatica de Artilharia;

Escola Bésica de Vendas Novas (Plano dos Centenarios) — Rua Prof. Bento Caraca,
Escola Campos da Rainha (Plano dos Centenarios) — R. Anténio Filipe da Silva Janeiro;
Escola Primaria Foros (Plano dos Centenarios) — R. Bento Gongalves;

GNR - Posto Territorial de Vendas Novas — R. General Humberto Delgado 104;

Antigo Mercado Municipal — R. Estevao de Almeida;

Panificadora Vendas Novas — Av. da Misericordia;

Jardim de Infancia Monte Branco em Bombel — N. 4, km 53;

Escola Bésica 1 de Monte Branco em Bombel — N. 4, km 53;

Escola Béasica de Landeira (Plano dos Centenarios) — R. 25 de Abiril;
Escola Agricola D. Carlos | — Caminho Municipal dos Infantes;
Conjunto Habitacional Marconi N. 4, Km 63;

Escola primaria das Pigarras (Plano dos Centenarios) — Acesso sem
Antiga Escola Régia — Rua Estevao de Almeida.

Estacdo Ferroviaria de Vendas Novas

Estacéo Ferroviaria de Bombel

Estacéo Ferroviaria do Vidigal

Conjunto da antiga moagem, Rua Capitdo Janeiro Santos N 15

toponimia;
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