Regulamento Municipal de Habitacao Social

PREAMBULO
A Constituicdo da Republica Portuguesa consagra no artigo 65° o direito a habitacao.

Nos termos conjugados da alinea i) do n°® 2 do artigo 23° da Lei n® 75/2013 de 12 de setembro,
0s municipios detém atribuices e competéncias no ambito da habitacdo, ao nivel da promogéao
da habitacdo e da gestdo do respetivo patrimoénio municipal.

Assim, o objetivo fulcral das politicas sociais de habitacdo desenvolvidas pelo Municipio de Vendas
Novas incide na melhoria das condigOes de vida da populagdo, sendo que a atribuicdo de um fogo
de habitagao social constitui parte das medidas que visam a integragdo completa dos cidadaos,
afastando-os das malhas da exclusdo social. Pretende-se, desta forma, garantir o acesso a
habitacdo a individuos e familias carenciadas que, pelas suas caracteristicas ou circunstancias de
vida, ndo conseguem aceder ao mercado livre de arrendamento.

O presente regulamento visa a determinacdo de normas e regras que estatuem a atribuicao e
gestdo das habitagdes sociais, propriedade do Municipio de Vendas Novas, com recurso ao regime
de arrendamento apoiado (lei 81/2014 de 19 de dezembro), regime aplicavel as habitacGes
detidas, a qualquer titulo, pelos Municipios.

Este normativo pretende, ainda, evitar situagdes de injustica social, de modo a que as habitagdes
sejam, efetivamente, atribuidas a quem deles mais necessita, através do estabelecimento de
critérios rigorosos de atribuicdo e afericdo.

De forma a excluir e corrigir eventuais situagdes de perversdo do sistema, define-se uma forma
mais criteriosa de instrucdo das candidaturas a habitacdo, garantindo-se a afericdo de toda a
informacdo através da apresentacao de documentagdao comprovativa das declaragdes emitidas e
através de outros meios considerados necessarios para esse fim.

A condigdo dos agregados familiares em situacao de elegibilidade sera alvo de uma classificagado,
resultante da pontuagdao numa matriz que avalia as respetivas necessidades, do ponto de vista
habitacional e socioecondémico.

As habitacdes sdo, ainda, atribuidas através de critérios de adequacao da tipologia dos fogos a
dimensao do agregado, evitando-se, sempre que possivel, a sua sub e sobre ocupacao.

Para além das questdes ja mencionadas, relacionadas com os critérios de acesso as habitagoes,
pretende-se, também, que o normativo regulamente os principios orientadores da gestdo deste
patrimoénio, promovendo uma leitura integral desta matéria, por parte dos servicos, dos
arrendatarios e dos municipes em geral.

O presente Regulamento, na auséncia de entidades representativas dos interesses afetados,
previsto no artigo 100° do Cédigo do Procedimento Administrativo, foi submetido a apreciacao
publica pelo prazo de trinta dias, para recolha de sugestbes, sendo, para o efeito, publicado na
23 série do Diario da Republica, de acordo com o artigo 101° do Cddigo do Procedimento
Administrativo.

Assim nos termos do disposto no do artigo 112° e no artigo 241° da Constituicdo da Republica
Portuguesa, no preceituado na alinea g) do n°® 1 do artigo 25° e da alinea k) do n° 1 do artigo
330 da Lei n° 75/2013 de 12 de setembro, a Assembleia Municipal de Vendas Novas, na sua
Sessdo Ordinaria de dia 25 de fevereiro de 2015, sob proposta da Camara Municipal, aprovada
em 18 de fevereiro de 2015, aprova o Regulamento Municipal de Habitacdao Social.
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Titulo I
PARTE GERAL

Artigo 1°
Lei Habilitante

O presente Regulamento é elaborado ao abrigo do n°® 7 do artigo 112° e do artigo 241° da
Constituicdo da Republica Portuguesa, no preceituado na alinea i) do n° 2 do artigo 23° da Lei n°
75/2013 de 12 de Setembro, na alinea g) do n° 1 do artigo 25° e da alinea k) do n° 1 do artigo
330 da Lei n° 75/2013 de 12 de Setembro, no disposto no Decreto-Lei n® 767/76 de 6 de
Novembro, regulamentado pelo Decreto Regulamentar n® 50/77, de 1 de Agosto, na Lei n.°
81/2014 de 19 de Dezembro, da Portaria n° 288/83, de 17 de Margo, da Lei n°® 6/2006, de 27 de
Fevereiro na sua atual redacao, da Lei n° 53-B/2006, de 29 de Dezembro, regulamentada pela
Portaria n® 106/2007 de 23 de Janeiro, pela Portaria n® 9/2008 de 3 de janeiro, pela Portaria n°
103/2008 de 4 de Fevereiro e pela Portaria n® 1514/208 de 24 de Dezembro.

Artigo 2°

Ambito
1 - O presente regulamento visa estatuir os critérios de atribuicdo dos fogos destinados a
habitacdo social que integram o patrimdénio municipal, através de procedimento concursal,

mediante verificacdo das condicdes de acesso e critérios de ordenacdo para arrendamento, em
regime de arrendamento apoiado.

2 - No ambito da gestdo, tem como objetivo regulamentar os principios de utilizacdo das
habitacOes e dos espagos comuns, clarificando as obrigacdes e direitos, das partes contratantes.

Artigo 3°
Impedimentos

1 - Estd impedido de tomar ou manter o arrendamento de uma habitacdo em regime de
arrendamento apoiado quem se encontre numa das seguintes situagoes:

a) For proprietario, usufrutuario, arrendatario ou detentor a outro titulo de prédio urbano ou de
fracdo autonoma de prédio urbano destinado a habitagdo;

b) Estiver a usufruir de apoios financeiros publicos para fins habitacionais;

c) Tiver beneficiado de indemnizagdo em alternativa a atribuicdo de uma habitacdo no ambito de
programas de realojamento;

d) Estiver abrangido por uma das situagdes previstas no n.° 5 do artigo 22°. 2 - As situagdes
previstas nas alineas a) e b) do nimero anterior podem ndo constituir impedimento se, até a
data da celebracdao do contrato em regime de arrendamento apoiado, for feita prova da sua
cessagao.

3 - No caso previsto na alinea a) do n.° 1, quando for invocado e comprovado que o prédio ou
fracdo ndo esta em condicOes de satisfazer o fim habitacional ou que o direito relativo ao mesmo
é detido ou foi adquirido apenas em parte por membros do agregado familiar, cabe ao Municipio
de Vendas Novas avaliar a situacdao e decidir sobre o acesso deste agregado a atribuicdo de
habitacdo ou a manutencdo do arrendamento, consoante for o caso.
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4 - O arrendatario deve comunicar ao Municipio de Vendas Novas a existéncia de uma situacdo
de impedimento, no seu caso ou no de qualquer membro do seu agregado familiar, no prazo
maximo de 30 dias a contar da data da ocorréncia.

5 - O impedimento relativo a um dos membros do agregado familiar é extensivel a todos os seus
membros.

Titulo II
ATRIBUIGAO DE HABITAGAO MUNICIPAL

CAPiTULO I
REGIME GERAL E CONCEITOS

Artigo 4°
Regime e Excecdes ao Regime de Atribuicao

1- O direito a habitacdo efetiva-se mediante a apreciacdo e classificacdo das candidaturas
apresentadas pelos interessados, nos termos do presente regulamento.

2 - A Camara Municipal de Vendas Novas pode excluir uma parte das habitacGes que integram o
patrimoénio municipal habitacional, do regime referido no numero anterior do presente
regulamento, considerando a eventualidade de:

a) Situacdes de emergéncia social, designadamente, decorrentes de desastres naturais e
calamidades ou de outras situacdes de vulnerabilidade e perigo fisico ou moral para as pessoas,
incluindo violéncia doméstica;

b) Necessidades de realojamento decorrentes de operagdes urbanisticas de responsabilidade
municipal, obras de interesse municipal, ou outras situagdes impostas pela legislagdo em vigor;

c) Necessidades de instalacdo inadiavel de servicos municipais;
d) Ruina de edificios municipais;

e) Programas especificos de resposta a outros segmentos da populagdo que ndo se enquadrem
no presente regulamento, a definir através de regulamento municipal adequado.

3 - A competéncia para acionar a atribuicdo de habitacdo, no ambito do nimero anterior, é da
Camara Municipal, nos termos do disposto do artigo 33° da Lei n.°2 75/2013 de 12 de setembro.

Artigo 5°
Fim das Habitacoes

1 - As habitagdes arrendadas em regime de arrendamento apoiado sé podem destinar-se a
residéncia permanente dos agregados familiares aos quais sdo atribuidas.

2 - E proibida qualquer forma de cedéncia, total ou parcial, temporéria ou permanente e onerosa
ou gratuita, do gozo da habitacdo por parte do arrendatario ou de qualquer elemento do seu
agregado familiar, nomeadamente a cessdo da posicdao contratual, o subarrendamento, a
hospedagem ou o comodato.
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Artigo 6°
Critérios de Atribuicao

1 - A atribuicdo da habitagdo tem por base as condicdes de habitabilidade, socioecondmicas e
familiares dos candidatos.

2 - Ndo é permitida qualquer discriminacdo em funcao do género, da etnia, da confissdo religiosa
ou da convicgdo politica dos candidatos e dos seus familiares.

Artigo 7°
Adequacao das Habitacoes

1 - A habitacao deve ser adequada a dimensdo e as caracteristicas do agregado familiar, de forma
a evitar situagOes de sub ou sobre lotagdo, em conformidade com a tabela constante do Anexo 1.

2 - A tipologia da habitacdo a atribuir pode ser a imediatamente superior a prevista na tabela
referida no nimero anterior se tal se justificar, face a existéncia, no agregado familiar, de
elementos portadores de deficiéncias fisicas ou mentais ou de doenca incapacitante, devidamente
comprovada pelas entidades competentes.

3 - A possibilidade descrita no ponto anterior é condicionada pela disponibilidade de habitacGes
da tipologia em causa.

Artigo 8°
Mobilidade

1 - O Municipio de Vendas Novas pode resolver o contrato e atribuir outra habitacdo ao
arrendatario, nos casos de desadequacao superveniente da habitacdo ao agregado familiar ou de
necessidade de desocupacdao da mesma por razdes de gestdo do seu parque habitacional,
nomeadamente para efeitos de reabilitacdo do edificado.

2 - A comunicacado de resolugdo pelo Municipio de Vendas Novas é realizada nos termos do n° 7
do artigo 99 ou do n° 5 do artigo 10° do Novo Regime do Arrendamento Urbano, aprovado pela
Lei n° 6/2006, de 27 de fevereiro, alterada pela Lei n® 31/2012, de 14 de agosto (NRAU), com
identificacdo da morada da nova habitacdo, mencdo a obrigacdo de desocupacao e entrega da
habitacdo e ao prazo fixado para o efeito, nunca inferior a 90 dias, bem como com referéncia a
consequéncia do ndo cumprimento daquela obrigacdo.

3 - A recusa ou falta de resposta do arrendatario a comunicacao referida no nimero anterior no
prazo fixado torna exigivel a desocupacdo e a entrega da habitacdo, constituindo aquela
comunicacao fundamento bastante para o despejo.

Artigo 9°
Conceitos

1 - Para efeitos do presente regulamento, e decorrente do definido na lei n°81/2014 de 19 de
dezembro, considera-se:

a) «Agregado familiar», o conjunto de pessoas que residem em economia comum na habitagdo
arrendada, constituido pelo arrendatario e pelas pessoas referidas nas alineas a), b), c), d) e
e) do n° 1 do artigo 4° do Decreto-Lei n.°© 70/2010, de 16 de junho, bem como por quem
tenha sido autorizado pelo senhorio a permanecer na habitacao;
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b) «Dependente», é o elemento do agregado familiar que seja menor ou, tendo idade inferior a
26 anos, frequente estabelecimento de ensino e ndo aufira rendimento mensal bruto superior
ao indexante dos apoios sociais;

c) «Deficiente», a pessoa com deficiéncia com grau comprovado de incapacidade igual ou
superior a 60%;

d) «Fator de capitacdo», a percentagem resultante da ponderacdo da composicdo do agregado
familiar, de acordo com a tabela constante do anexo I ao presente regulamento, que dele faz
parte integrante;

e) «Indexante dos apoios sociais», o valor fixado nos termos da Lei n® 53-B/2006, de 29 de
dezembro, alterada pela Lei n® 3-B/2010, de 28 de abril;

f) «Rendimento mensal bruto» (RMB), o duodécimo do total dos rendimentos anuais iliquidos
auferidos por todos os elementos do agregado familiar, considerados nos termos do artigo 3.9
do Decreto-Lei n® 70/2010, de 16 de junho, alterado pela Lei n® 15/2011, de 3 de maio, e
pelos Decretos-Leis n.%s 113/2011, de 29 de novembro, e 133/2012, de 27 de junho, ou, caso
os rendimentos se reportem a periodo inferior a um ano, a proporgao correspondente ao
numero de meses a considerar;

g) «Rendimento mensal corrigido» (RMC), o rendimento mensal bruto deduzido da quantia
correspondente a aplicacdo ao indexante dos apoios sociais de cada um dos seguintes fatores:

i) 0,1 pelo primeiro dependente;
ii) 0,15 pelo segundo dependente;
iii) 0,20 por cada um dos dependentes seguintes;

iv) 0,1 por cada deficiente, que acresce ao anterior se também couber na definicdo de
dependente;

v) 0,05 por cada elemento do agregado familiar com idade igual ou superior a 65 anos;

vi) Uma percentagem resultante do fator de capitacao.

CAPITULO II
CONDICOES DE ACESSO, CRITERIOS DE SELECAO E ATRIBUICAO

Artigo 10°
Condicoes de Acesso ao Concurso

1 - Podem aceder a atribuicdo de habitacdes, ao abrigo do presente regulamento, todos os
moradores no Municipio de Vendas Novas ha mais de dois anos, maiores de 18 anos, quer
cidaddos nacionais, quer os cidaddos estrangeiros detentores de titulos validos de permanéncia
no territério nacional, que relinam as condicdes estabelecidas no presente regulamento e que nao
estejam em nenhuma das situagdes de impedimento previstas no artigo 3°.

2 - A atribuicdo de uma habitacdo em regime de arrendamento apoiado confere ao Municipio de
Vendas Novas o direito de aceder aos dados do arrendatdrio e dos membros do respetivo
agregado familiar para fins de informacgdo ou de confirmagdo dos dados por eles declarados nos
termos estipulados no presente regulamento.

3 - Ao acesso e a atribuicdo das habitagbes é aplicadvel o regime constante do presente
regulamento e subsidiariamente o Coédigo do Procedimento Administrativo.
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4 - S3o causas de improcedéncia liminar do pedido a sua ininteligibilidade e a apresentacao da
inscricdo por quem nao cumpra o definido no n°1 do presente artigo.

5 - Pode ainda verificar-se a improcedéncia liminar do pedido quando, apéds notificacdo, através
de carta registada com aviso de rececao ou pelas autoridades competentes, o candidato nao
entregue os documentos solicitados ou ndo preste os esclarecimentos devidos dentro do prazo
que lhe seja determinado pelos servigos.

6 - Os candidatos sdo notificados dos fundamentos da decisdo de improcedéncia liminar do
pedido, através de carta registada com aviso de rececao ou pelas autoridades competentes ou,
se forem em numero superior a 20, serdo notificados através de Edital, no prazo maximo de 30
dias, contados sobre a rececdo do pedido.

7 - Considera-se condicdo de acesso ao concurso a obrigatoriedade de frequéncia da escolaridade
obrigatodria dos descendentes, quando aplicavel.

Artigo 11°
Critérios de Selegao

1 - A apreciacdo dos pedidos de atribuicdo de habitacdo municipal é feita através de concurso por
classificacdo, de acordo com a ordenagdo resultante da aplicacdo da matriz de classificacao
constante do Anexo II, para determinagao da pontuacdo do candidato.

2 - O concurso por classificagdo tem por objeto a oferta de um conjunto determinado de
habitacGes e visa a atribuicdo das mesmas em arrendamento apoiado aos individuos ou agregados
familiares que, de entre os que concorram no periodo fixado para o efeito, obtiverem a melhor
classificagdo em funcdo dos critérios de hierarquizacdo e de ponderacdao estabelecidos pelo
presente regulamento.

3 - A atribuicdo da habitacdo é feita respeitando o critério da adequacédo da habitacdo a dimensao
do agregado familiar, em conformidade com o artigo 7° do presente regulamento.

Artigo 12°
Atribuicao

1 - A atribuicdo da habitacdo é feita pela Camara Municipal de Vendas Novas, nos termos do
presente regulamento, aos candidatos com maior classificacdo, em consonancia com o numero e
tipologia das habitagdes disponiveis. 2 - Em caso de empate na classificacdo ou inexisténcia de
habitacbes em numero suficiente para os candidatos com a mesma classificacdo, o desempate
sera decidido de acordo com os seguintes critérios de prioridade, por ordem decrescente:

a) Agregado com menor rendimento mensal corrigido;
b) Agregado com maior nimero de elementos portadores de deficiéncia;
c) Agregado com maior nimero de elementos com idade igual ou superior a 65 anos;

d) Agregado com maior nimero de dependentes.

CAPITULO III
PROCEDIMENTO
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Artigo 13°
Publicidade do Concurso

1 - O anuncio do concurso é publicitado no sitio na Internet do Municipio de Vendas Novas, sem
prejuizo de poder igualmente ser publicitado pelos meios que este considere mais adequados.

2 - Sem prejuizo de outros elementos que o Municipio de Vendas Novas entenda incluir, o anuncio
a que se refere o niumero anterior deve conter a seguinte informacgao:

a) Tipo de procedimento;

b) Datas do procedimento;

c) Identificacdo, tipologia e area util da habitacdo;
d) Regime do arrendamento;

e) Critérios de acesso ao concurso e, se for o caso, de hierarquizacdo e de ponderagdo das
candidaturas;

f) Local e horario para consulta do programa do concurso e para obtencdo de esclarecimentos;
g) Local e forma de proceder a apresentacdo da candidatura;

h) Local e forma de divulgacdo da lista definitiva dos candidatos apurados.

Artigo 14°
Formalizacao da Candidatura

1 - A inscricdo do candidato formaliza-se pela entrega de formuldrio adequado, devidamente
preenchido, acompanhado dos documentos constantes do n° 3 do presente artigo e de declaragao
sob compromisso de honra do cumprimento de todos os requisitos de inscrigao.

2 - O formulario encontra-se disponivel no sitio da internet do Municipio de Vendas Novas, em
suporte digital, e nos servigos do Municipio de Vendas Novas, em suporte papel.

3 - O formulario da inscricdo deve, obrigatoriamente, ser acompanhado dos seguintes
documentos:

a) Comprovativo de residéncia no Municipio de Vendas Novas ha, pelo menos, dois anos;
b) Documentos referentes a todos os elementos do agregado familiar:

i) Fotocopia do cartdo de cidad&o ou, em alternativa, do Bilhete de Identidade e do documento
de identificagdo fiscal;

ii) Fotocopia da Cédula Pessoal ou Boletim de Nascimento, no caso de menores que ndo
possuam outro documento de identificacao;

iii) Fotocopia de titulo valido de permanéncia em territorio nacional ou documento equivalente;

c) O candidato deve comprovar a sua situagao socioprofissional, bem como dos restantes
elementos do agregado familiar com mais de 18 anos que exercam uma atividade laboral
remunerada, mediante a apresentacao dos seguintes documentos:

i) Os trabalhadores por conta de outrem devem apresentar um recibo de vencimento
atualizado, declaracdo de IRS e respetiva nota de liquidacgao;

ii) Os trabalhadores por conta propria devem apresentar fotocdpia da declaragdo anual de
rendimentos e respetiva nota de liquidagao, bem como declaragdo dos descontos efetuados,
emitida pelo Instituto de Seguranca Social, adiante designado por ISS,I1.P.;
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iii) Reformados ou pensionistas devem apresentar declaracdo do organismo que atribui a
referida pensdao, com o valor da mesma;

iv) Os desempregados devem comprovar a respetiva situagdo mediante uma declaragdo
atualizada, emitida pelo ISS, I.P., dos descontos efetuados, bem como do valor da
prestacdao do subsidio de desemprego, caso a ele haja lugar. A situacdo de desemprego
devera ser ainda confirmada com o comprovativo da inscricdo no Servico de Emprego.

v) Os beneficidrios do Rendimento Social de Insercdo devem comprovar a situagdo mediante
a apresentacao de declaracdao do valor da respetiva prestacao, emitida pelo ISS, I1.P.;

vi) Nas situacdes em que se verifique a inexisténcia de qualquer fonte de rendimentos por
parte do agregado deve ser apresentado um comprovativo da candidatura a um mecanismo
de protecdo social, designadamente, ao Rendimento Social de Insercdo, ou em caso de
situacdo de penalizagao relativa a essa medida, comprovativo de tal facto, emitido pelo
ISS, 1.P.;

vii) A situacdo de estudantes deve ser comprovada por declaragdo do estabelecimento escolar;

d) O candidato e os restantes elementos do agregado familiar devem comprovar a sua condigao
nas seguintes situagoes:

i) Os portadores de deficiéncia ou incapacidades devem comprovar a referida situagdo
mediante uma declaracdo médica emitida pelos servicos competentes, comprovando o grau
de incapacidade ou deficiéncia;

ii) Problemas de salde crdonicos devem ser comprovados mediante declaragdo médica emitida
pelos servigos competentes;

iii) Os casos de divorcios ou separacées devem ser comprovados mediante a apresentacdo da
decisdo judicial relativa ao direito a casa de morada da familia, assim como regulacdo das
obrigacgdes parentais (nos casos em que existam filhos menores) e partilha de bens;

iv) Nos casos de viuvez, deve ser apresentado o assento de ébito do conjuge;

v) Devem também ser apresentadas declaracbes pelo ISS, I.P. relativas a Subsidios de
Doenca, Apoio Social e/ou outras Prestacdes Familiares, com excecdo do Abono de Familia;

e) Quanto aos bens patrimoniais, o candidato devera apresentar certiddao emitida ha menos de
trés meses pela Autoridade Tributaria e Aduaneira, com identificagdo dos bens imdveis em nome
do requerente e dos demais elementos do agregado familiar, dos domicilios fiscais e das
respetivas datas de inscricao;

4 - A Camara Municipal de Vendas Novas pode, a todo o tempo, solicitar aos candidatos
esclarecimentos complementares, para a instrugao ou atualizacao dos respetivos processos.

Artigo 15°
Confirmacao, Atualizacdao das Declaracoes e Presuncodes

1 - Nos termos do n°® 5 do artigo anterior, o Municipio de Vendas Novas pode, a qualquer
momento, exigir ao candidato a apresentagdo de documentos complementares, comprovativos
das declaragoes prestadas, sendo notificado para o fazer, no prazo maximo de 10 dias Uteis,
através de carta registada com aviso de rececdo, sob pena de desercdo do procedimento.

2 - O prazo fixado nos termos do nimero anterior pode, por motivos devidamente justificados,
ser prorrogado, pelo mesmo tempo, por uma Unica vez.

3 - Considera-se regularmente notificado o interessado cuja notificacdo, enviada para o domicilio
do requerente, ndo seja por ele reclamada.
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4 - Os dados constantes do formulario de inscricdo podem, a todo o tempo, ser confirmados pela
Camara Municipal de Vendas Novas junto de qualquer entidade publica, nomeadamente, as
constantes do artigo 31° da lei n® 81/ 2014 de 19 de dezembro, ou privada, desighadamente as
que acompanhem ou tenham acompanhado o agregado familiar.

5 - Quando o entenda necessario, cabe ao Municipio de Vendas Novas proceder a inquérito sobre
a situacdo habitacional, social e econdmica dos candidatos em ordem a atribuicdo das habitagdes.

6 - Durante a vigéncia do concurso e sempre que se verifiqguem alteragdes supervenientes de
residéncia, de composicdo do agregado familiar, das condicdes de salde ou do valor dos seus
rendimentos, é obrigacdo do candidato informar o Municipio de Vendas Novas, dos dados
atualizados, através de formulario adequado, disponivel no Servico de Intervencdo Social, a fim
de que o processo se mantenha atualizado.

7 - O preenchimento de todas as condicOes de elegibilidade, definidas no artigo 10° &, até ao ato
de atribuicdo, condicdo essencial e obrigatdria ao processo de atribuicdo da habitagao.

8 - No caso de o candidato ndo preencher alguma condicdo a que se refere o niumero anterior, o
processo sera automaticamente suspenso e o requerente notificado de que o mesmo ndo podera
prosseguir até que volte a cumprir todos os requisitos de candidatura.

9 - Verificar-se-a improcedéncia do pedido quando, apds notificacdo, nos termos dos nimeros 1
e 2 do presente artigo, o candidato ndo regularize a situagdao dentro do prazo que Ihe seja
determinado pelos servicos.

10 - As notificacbes relativas a improcedéncia do pedido efetivam-se nos termos do n® 6 do artigo
100,

11 - Constitui presuncdo de que o agregado aufere rendimento superior ao declarado, quando o
mesmo seja incompativel com os bens ou nivel de vida ostentado por algum ou alguns dos seus
elementos.

12 - A apreciagao dos sinais exteriores de riqueza que conduzam a presuncao referida no nimero
anterior, efetiva-se através de relatorio fundamentado elaborado pelo Servigo de Intervencdo
Social e aprovado pelo vereador do pelouro.

13 - Presume-se, também, que cada elemento do agregado familiar com mais de 18 anos, que
nao seja estudante, ndo sofra de incapacidade e ndo esteja na situacdo de desemprego
involuntario, aufira um rendimento equivalente a retribuicdo minima nacional garantida.

14 - As presuncoes referidas nos numeros anteriores sao ilidiveis, mediante comprovagdo
documental por parte do candidato, a qual é apreciada e decidida pelo vereador do pelouro.

CAPITULO 1V
CLASSIFICACAO DO PEDIDO E AFETACAO DA HABITACAO

Artigo 16°
Aplicacao da Matriz de Classificacao

1 - Os dados constantes dos pedidos que ndo sejam objeto de improcedéncia liminar por forca de
qualguer uma das circunstancias constantes do presente regulamento, sdo tratados, sendo-lhes
aplicado o instrumento de parametrizacao, designado por matriz de classificacdo, referida no
artigo 119 do presente regulamento.
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2 - Da aplicacdo da matriz resulta uma pontuacgdo das candidaturas a qual é ordenada de forma
decrescente.

3 - Em caso de empate na classificacdo aplica-se o disposto no n® 2 do artigo 12° do presente
regulamento.

Artigo 17°
Vigéncia do Concurso

A lista resultante da aplicacdo no disposto no presente regulamento vigorara pelo periodo de um
ano a contar da data da homologacao da lista definitiva, nos termos dos artigos 18° e 19° do
presente regulamento.

Artigo 18°
Lista Provisoria e Lista Definitiva

1 - Tendo em conta as pontuacgdes obtidas, o Municipio de Vendas Novas delibera e publicita as
listas provisérias de candidatos, ordenadas nos termos referidos no artigo 16°, sem prejuizo do
determinado pelo n°7 do artigo 159°.

2 - A publicitacdo efetiva-se nos termos do artigo 56° da Lei n® 75/2013 de 12 de setembro, e
ainda através de insercao de Aviso no sitio da internet do Municipio de Vendas Novas.

3 - Os candidatos, na sua qualidade de interessados, podem, nos termos do n.® 2 do artigo 100°
do Cédigo de Procedimento Administrativo, exercer por escrito o seu direito de serem ouvidos
quanto ao procedimento, designadamente reclamando da pontuagdo que Ihes foi atribuida, no
prazo de 15 dias Uteis contados da data de afixacdo das listas.

4 - Consideram-se interessados, para efeitos do presente artigo, todos os candidatos que tenham
apresentado um pedido que nao tenha sido considerado liminarmente improcedente, nos termos
do presente regulamento.

5 - A reclamacdo deve ser remetida por escrito ao Presidente da Camara Municipal de Vendas
Novas.

6 - A deliberacdao da Camara Municipal de Vendas Novas é proferida no prazo de 15 dias uteis,
findo o prazo dado para periodo de reclamacgoes.

7 - Apds andlise das questdes levantadas em sede de audiéncia dos interessados, a proposta da
lista definitiva € homologada e publicitada pelo Presidente da Camara Municipal de Vendas Novas,
por meios idénticos aos referidos no n.° 2 do presente artigo.

Artigo 19°
Gestao da Lista

1 - O Municipio de Vendas Novas criara uma lista ordenada, constituida pelos pedidos classificados
e homologados, que é utilizada para a afetacdo das habitagées de acordo com o posicionamento
existente, sempre que se verifique, durante o periodo de vigéncia do concurso, disponibilidade de
habitacdo, com condicGes de habitabilidade, apta a imediata atribuicao.

2 - A lista referida no nimero anterior é composta pelos pedidos, respetiva classificagdo, por
ordem decrescente, em resultado da aplicacdo da matriz, e a indicagao das tipologias adequadas
a cada agregado familiar, conforme o definido no n® 1 do artigo 7° do presente regulamento.
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3 - As habitagGes municipais que sejam desocupadas devem, sempre que possivel, ser atribuidas
no prazo maximo de 30 dias Uteis contados a partir do momento em que disponham de condicdes
de habitabilidade.

4 - O acesso a lista respeitante aos pedidos homologados, sem prejuizo da protecdao de dados
pessoais ao abrigo da lei, é facultado através do sitio da internet do Municipio de Vendas Novas.

Artigo 20°
Gestao dos Dados Pessoais

1 - O Municipio de Vendas Novas é a entidade responsavel pela rececao e o processamento dos
dados pessoais recolhidos para efeito de contratacdo do arrendamento apoiado, devendo adotar
as medidas técnicas e organizativas adequadas para protecdao dos mesmos contra a destruicao,
acidental ou ilicita, a perda acidental, a alteracdo, a difusdo ou o acesso ndo autorizados e para
conservar os dados apenas pelo periodo estritamente necessario a prossecucao da finalidade a
que se destinam, nos termos da Lei n.© 67/98, de 26 de outubro.

2 - O tratamento dos dados pelo Municipio de Vendas Novas, nos termos do presente regulamento,
depende de autorizacao da Comissao Nacional para a Protecdo de Dados, nos termos da Lei n.°
67/98, de 26 de outubro.

3 - Qualquer pessoa tem direito a conhecer o conteddo dos registos que lhe digam respeito e a
obter junto de quem os detém a correcdo de inexatiddes, a supressao de dados indevidamente
registados e o complemento de omissodes, nos termos do artigo 11.2 da Lei n.° 67/98, de 26 de
outubro.

4 - O acesso a informacgdo por terceiros estd sujeito ao disposto na Lei n.0 67/98, de 26 de
outubro.

5 - O Municipio de Vendas Novas obriga-se a guardar sigilo sobre os dados recolhidos sobre a
situacdo tributaria dos contribuintes e os elementos de natureza pessoal que obtenha ao abrigo
do disposto no presente regulamento, nos termos previstos na Lei Geral Tributaria, aprovada pelo
Decreto-Lei n.° 398/98, de 17 de dezembro.

Artigo 21°
Procedimento para Atribuicdao das Habitacoes

Sem prejuizo do disposto na lei e no artigo 16° do presente regulamento, os procedimentos para
a atribuicdo das habitacOes sdo os determinados pelo seguinte:

a) As habitacGes sdo atribuidas aos agregados familiares pela ordem constante da lista e em
respeito a tipologia disponivel;

b) Se houver disponibilidade de mais do que uma habitacdo adequada, a escolha sera feita pelos
candidatos, pela ordem constante da lista;

c) Os candidatos sdo convocados através de carta registada com aviso de recegdo ou notificagcdo
pelas autoridades competentes, para comparecerem nos servicos do Municipio de Vendas
Novas, no dia e hora por este designada, onde lhes é comunicada a habitacdo atribuida ou
facultada a escolha de entre as disponiveis;

d) A falta de comparéncia de qualquer um dos candidatos que ndo tenha sido regularmente
convocado implica adiamento, até a terceira tentativa de notificacdo, do ato de escolha e a
designacao de uma nova data, ficando, desde logo, dela notificados os candidatos presentes e
sendo os restantes novamente convocados nos termos da alinea anterior.
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Artigo 2209
Exclusao

1 - A prestacdo de falsas declaracoes, a omissdo dolosa de informacdo ou a utilizagdo de meio
fraudulento por parte dos candidatos, no ambito ou para efeito de qualquer dos procedimentos
de atribuicdo de uma habitagdo, determina a exclusdo da candidatura ou da inscricdo, sem
prejuizo de outras sangdes legalmente aplicaveis.

2 - Sem prejuizo dos casos de improcedéncia liminar, resultantes das disposicdes constantes do
presente regulamento, sdo igualmente excluidos da lista de ordenacdo os candidatos:

a) Que ndo comparecam no ato de atribuicdo e escolha de habitagdes, salvo comprovado
impedimento;

b) Que recusem, salvo comprovado impedimento, a ocupacdo da habitacdo atribuida ou que nao
a ocupem no prazo estipulado;

3 - A recusa de ocupacdo da habitacdo atribuida, conforme a alinea b) do nimero anterior sé se
considera fundamentada, ndao constituindo motivo de exclusdo, quando ndao existam condicdes de
acessibilidade a habitacdo, nos termos do Decreto-Lei n® 163/2006, de 8 de agosto e algum
elemento do agregado familiar tenha uma situagdo de deficiéncia ou mobilidade condicionada.

4 - A verificagdo do previsto no nimero anterior é efetuada mediante da apresentacao de atestado
emitido pelos servicos competentes.

5 - Fica impedido de aceder a uma habitacdo no regime de arrendamento apoiado, por um periodo
de dois anos:

a) O arrendatario ou o elemento do agregado familiar do arrendatario que, para efeito de
atribuicdo ou manutencdo de uma habitacdo em regime de arrendamento apoiado, preste
declaracoes falsas ou omita informacdo relevante;

b) O arrendatario ou o elemento do agregado familiar do arrendatario que ceda a habitacdo a
terceiros a qualquer titulo, total ou parcialmente, de forma gratuita ou onerosa;

c) A pessoa que tenha ocupado ilicitamente ou tenha sido sujeita a despejo de uma habitacdo
pertencente ao Municipio de Vendas Novas.

6 - O disposto nos nimeros anteriores ndao prejudica os direitos que, em funcdo da situacdo, o
Municipio de Vendas Novas detenha, nem o procedimento criminal que seja aplicavel ao caso nos
termos legais.

7 - Em caso de exclusao, de desercdo ou de desisténcia, o candidato é substituido pelo seguinte
na lista de ordenacgdo, considerando o disposto no artigo 16°.

CAPiTULO V
FORMALIZAGCAO DA ACEITACAO

Artigo 23°
Contrato

1 - A formalizacdo da aceitacdo da habitacdo é efetuada por contrato de arrendamento escrito e
assinado pelo Presidente da Cadmara Municipal de Vendas Novas.

2 - O contrato é assinado em duplicado, ficando cada uma das partes na posse de um exemplar.
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3 - O interessado deve cumprir, a data de celebracdao do contrato, todas as condicbes de acesso,
devendo, para tal, apresentar os elementos requeridos no @mbito do artigo 149, caso ndo estejam
devidamente atualizados.

4 - O contrato de arrendamento apoiado rege-se pelo disposto na lei n°81/2014 de 19 de
dezembro e, subsidiariamente, pelo Cédigo Civil e pelo NRAU.

5 - Compete aos tribunais administrativos conhecer as matérias relativas a invalidade ou cessacdo
dos contratos de arrendamento apoiado.

6 - O contrato de arrendamento apoiado é celebrado por escrito, sempre que possivel através de
documento eletrénico com assinatura eletrénica qualificada, e contém, pelo menos, as seguintes
mengoes:

a) O regime legal do arrendamento;

b) A identificacdo do senhorio;

c) A identificagdo do arrendatario ou arrendatarios e de todos os elementos do agregado familiar;
d) A identificagdo e a localizagdo do locado;

e) O prazo do arrendamento;

f) O valor da renda inicial e a forma de atualizagdo e de revisdo da mesma;

g) O tempo, o lugar e a forma de pagamento da renda;

h) A periodicidade de declaracdo de rendimentos do agregado familiar, que ndo pode ser superior
a trés anos.

7 - Do contrato de arrendamento, assim como dos recibos de renda quando a eles haja lugar,
deve igualmente constar, para efeitos meramente informativos, o valor que corresponderia ao
valor real da renda sem o apoio.

8 - Nos casos previstos na alinea a) do n°2 do artigo 4° do presente regulamento, a habitacdo
pode ser atribuida em arrendamento mediante registo em livro ou em suporte informatico
contendo a identificacdo dos individuos e dos membros dos agregados familiares que se
encontrem em situacdo de necessidade habitacional urgente e ou temporaria, a data da respetiva
admissao e o0 montante da renda.

9 - Quando se trate de cénjuge ou situacdo analoga, o contrato é preferencialmente celebrado
em nome de ambas as partes;

10 - As alteragbes ao contrato, subsequentes a sua celebragao, sdo formalizadas por adendas ao
mesmo.

Artigo 24°
Duracao e Renovacgao do Contrato

1 - O contrato de arrendamento apoiado é celebrado pelo prazo de 10 anos, considerando-se
reduzido a este limite quando for estipulado um periodo superior.

2 - Findo o prazo do arrendamento, o contrato renova-se, automaticamente, por periodos
sucessivos de dois anos, salvo se for estipulado periodo diverso.

3 - Sem prejuizo do disposto no numero seguinte, qualquer das partes pode opor-se a renovagao
do contrato, desde que o comunique a contraparte com a antecedéncia de 240 a 180 dias
relativamente ao termo do contrato ou da sua renovacao.
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4 - O Municipio de Vendas Novas podera opor-se a renovacdo do contrato quando, nos trés anos
que antecedem o termo do contrato ou a sua renovagao, se verifiquem as seguintes condigdes
cumulativas:

a) O inquilino esteja a pagar uma renda igual ou superior a renda maxima a que se refere o n.°
2 do artigo 26.9;

b) A renda maxima a que se refere o n.2 2 do artigo 26.° corresponda a uma taxa de esforgo
igual ou inferior a 15% do rendimento mensal corrigido do agregado familiar do inquilino.

5 - Para efeitos do nimero anterior o senhorio deve enviar uma comunicacdo ao inquilino, nos
termos e nos prazos previstos no NRAU.

Titulo III
GESTAO DAS HABITACOES

CAPITULO I
ARRENDAMENTO

Artigo 25°
Renda

1 - O arrendamento de habitacdo social de propriedade municipal tem como contrapartida o
pagamento de uma renda, estabelecida ao abrigo do regime de arrendamento apoiado.

2 - Salvo estipulagdo em contrario, a primeira renda vence-se no primeiro dia Util do més a que
respeita, vencendo-se cada uma das restantes no primeiro dia Util de cada més subsequente.

3 - O pagamento da renda deve ser efetuado no dia do seu vencimento na Tesouraria da Camara
Municipal de Vendas Novas ou através de transferéncia bancaria, nos termos legalmente previstos
ou no lugar e pela forma estabelecidos no contrato.

4 - Quando o pagamento da renda seja efetuado por transferéncia ou débito em conta bancaria
do arrendatario, o comprovativo do respetivo movimento é equiparado a recibo para todos os
efeitos legais.

5 - O valor da renda em regime de arrendamento apoiado é determinado pela aplicacdo de uma
taxa de esforco ao rendimento mensal corrigido do agregado familiar, sendo a taxa de esforco
(T) o valor, arredondado a milésima, que resulta da seguinte formula:

T = 0,067 x (RMC/IAS)
Em que:
T = taxa de esforgo
RMC = rendimento mensal corrigido do agregado familiar
IAS = Indexante dos Apoios Socias

6 - Findo o prazo referido no n° 2, o arrendatario sé faz cessar a mora mediante o pagamento do
valor da renda, acrescido de 50% do seu valor nos termos estabelecidos no Coédigo Civil.
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7 - Sem prejuizo do que precede, a mora no pagamento de renda por periodo superior a trés
meses é causa bastante para resolucdo do contrato de arrendamento com a consequente
cessacao da utilizagdo da habitagao.

8 - O previsto no niumero anterior ndo se concretiza quando o ndo pagamento das rendas resulte
da alteracdo do rendimento dos elementos do agregado familiar em consequéncia de desemprego
ou de alteracao da composicdao do agregado familiar, desde que as alteracdes referidas sejam
comunicadas por escrito a Camara Municipal de Vendas Novas antes de decorrido o prazo de trés
meses de falta do pagamento das rendas.

9 - As situagdes previstas no numero anterior conferem ao arrendatario o direito ao recalculo do
valor da renda e de um prazo de pagamento faseado do montante da divida.

Artigo 26°
Rendas Maximo e Minima

1 - Arenda em regime de arrendamento apoiado nao pode ser de valor inferior a 1% do indexante
dos apoios sociais (IAS) vigente em cada momento.

2 - A renda maxima em regime de arrendamento apoiado é a renda maxima aplicavel aos
contratos de arrendamento para fim habitacional em regime de renda condicionada.

3 - O disposto no numero anterior ndo prejudica a possibilidade do Municipio de Vendas Novas,
por razoes de planeamento e desde que as caracteristicas do locado o permitam, aplicar as rendas
no seu parque habitacional uma renda maxima de valor superior, correspondente a uma taxa de
esforgo a aplicar ao rendimento mensal corrigido dos agregados familiares nos termos do artigo
anterior, ndo podendo, porém, dai resultar uma renda de valor superior a 25% do rendimento
mensal corrigido do agregado familiar, devendo ser aplicado neste caso o faseamento previsto
nos n.% 2 e 3 do artigo 299°.

Artigo 27°
Atualizacao e revisao da renda

1 - Além da atualizacdo anual prevista no n° 2 do artigo 1077° do Cddigo Civil, ha lugar a revisdo
da renda a pedido do arrendatario nas situacoes de:

a) Alteracdo na composicdo ou nos rendimentos do agregado familiar, devendo o arrendatario
comunicar o facto ao senhorio no prazo maximo de 30 dias a contar da data da ocorréncia;

b) Aplicagdo da corregdo prevista na alinea g) do artigo 9.° em caso de superveniéncia de
situagdes de incapacidade igual ou superior a 60% ou de idade igual ou superior a 65 anos
relativas a qualquer elemento do agregado familiar;

2 - A revisdo da renda por iniciativa do Municipio de Vendas Novas com os fundamentos indicados
no numero anterior pode ocorrer a todo o tempo.

3 - A reavaliacdo pelo Municipio de Vendas Novas das circunstancias que determinam o valor da
renda realiza- se, no minimo, a cada trés anos.

4 - No ambito de qualquer dos processos de revisdao da renda, o arrendatario deve entregar ao
Municipio de Vendas Novas os elementos que este solicite e se mostrem adequados e necessario
a verificacdo das circunstancias que determinam a revisao da renda, no prazo maximo de 30 dias
a contar da correspondente notificagao.

5 - A apresentacdo mencionada no numero anterior pode ser dispensada relativamente a
documentos administrativos, desde que o arrendatario preste o seu consentimento para que estes
possam ser consultados, nos termos do artigo 28°-A do Decreto-Lei n°® 135/99, de 22 de abril.
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6 - A renda atualizada ou revista nos termos dos nimeros anteriores é devida no segundo més
subsequente ao da data da rececdo, pelo arrendatario, da comunicacdo do Municipio de Vendas
Novas, com o respetivo valor.

7 - Quando da revisdo da renda resulte o seu aumento e as comunicacdes do arrendatario tenham
sido realizadas fora dos prazos previstos no n® 1 ou no n® 4, o Municipio de Vendas Novas pode
exigir-lhe o pagamento do montante correspondente ao dobro da diferenca entre a renda paga e
a renda que seria devida desde a data da alteragao.

8 - A ndo atualizacdo ou a ndo revisdao da renda por motivo imputavel ao Municipio de Vendas
Novas impossibilita-o de recuperar os montantes que lhe seriam devidos a esse titulo.

Artigo 28°
Comunicagoes

1 - No caso de arrendamentos prévios a entrada em vigor do presente regulamento, a
comunicacao do Municipio de Vendas Novas a informar o arrendatario da aplicacdao do regime do
arrendamento apoiado deve conter:

a) Informacdo sobre a aplicagdo do regime do arrendamento apoiado, com indicagdo dos
elementos necessarios para calculo do valor da renda e o prazo para o respetivo envio ao
Municipio de Vendas Novas, que ndo pode ser inferior a 30 dias;

b) As consequéncias para o caso de incumprimento da obrigacdo de envio dos elementos
solicitados ou de recusa em celebrar o contrato em regime de arrendamento apoiado.

2 - Apés a rececdao dos elementos solicitados, o Municipio de Vendas Novas comunicara ao
arrendatario o valor da renda, com explicitacdo da forma do respetivo cédlculo, bem como, se
aplicavel, do respetivo faseamento.

3 - Cabe ao Municipio de Vendas Novas enviar ao arrendatario dois exemplares do contrato,
devendo um dos exemplares ser-lhe devolvido no prazo maximo de 30 dias, devidamente
assinado, podendo o senhorio optar pela celebracao presencial do contrato nas suas instalagoes.

4 - As comunicagdes entre o Municipio de Vendas Novas e o arrendatario sdo efetuadas nos termos
dos n% 1 a 6 do artigo 9° e dos n%s 1 a 4 do artigo 10° do NRAU, sem prejuizo do disposto nos
numeros seguintes.

5 - A falta ou a insuficiéncia de resposta dos arrendatarios as comunicacdes no prazo fixado ou a
recusa dos mesmos em celebrar o contrato de arrendamento apoiado constitui fundamento para
a resolucao do contrato vigente ou para a cessacdo da utilizacdo da habitagdo, consoante for o
caso, e torna exigivel a desocupacdo e a entrega da habitacao.

6 - A comunicagao do Municipio de Vendas Novas, relativa a resolucdo ou a cessagdo da ocupacao,
é realizada nos termos do n° 7 do artigo 9° ou do n° 5 do artigo 10.° do NRAU, com mengdo a
obrigacao de desocupacao e entrega da habitacdo no prazo neles fixado, nunca inferior a 90 dias,
e a consequéncia do seu ndo cumprimento.

7 - As comunicacgoes referidas no n.° 1 e no niumero anterior constituem base bastante para o
despejo ou para a desocupacdo da habitacdo nos termos do niumero seguinte.

8 - Ao despejo e desocupacao da habitacdo aplica-se o disposto na Ultima parte do n° 3 do artigo
649 e no artigo 76° do Decreto-Lei n® 280/2007, de 7 de agosto, alterado pelas Leis n.° s 55-
A/2010, de 31 de dezembro, 64-B/2011, de 30 de dezembro, 66-B/2012, de 31 de dezembro,
pelo Decreto-Lei n® 36/2013, de 11 de margo, e pela Lei n® 83-C/2013, de 31 de dezembro.
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Artigo 29°
Regime Transitério

1 - Quando o valor da renda em regime de arrendamento apoiado representar um aumento
superior ao dobro da renda anterior, ha lugar a sua aplicacdo faseada nos primeiros trés anos do
contrato nas seguintes condicoes:

a) No primeiro ano, o montante da renda corresponde ao da renda anterior acrescido de um terco
do valor do aumento verificado;

b) No segundo e terceiro anos, ao montante da renda praticado em cada um dos anos anteriores
é acrescido mais um terco do aumento.

2 - Durante o faseamento ndo é aplicavel o regime de atualizacdo anual da renda.

3 - O disposto no n° 2 ndo prejudica a possibilidade de aceitagdo pelo Municipio de Vendas Novas
do faseamento com valores diferentes.

Artigo 30°
Obrigacoes do Arrendatario

1 - Sem prejuizo das demais obrigagdes previstas na lei e no contrato, cabe ao arrendatario com
contrato de arrendamento apoiado:

a) Efetuar as comunicagdes e prestar as informagdes ao Municipio de Vendas Novas, obrigatdrias
nos termos da lei, designadamente as relativas a impedimentos e a composicdo e rendimentos
do seu agregado familiar;

b) Utilizar a habitagdo em permanéncia, ndo se ausentando, nem o proprio, nem o seu agregado
familiar, por um periodo seguido superior a seis meses, exceto nas situacdes previstas no artigo
10720 do Cédigo Civil comunicadas e comprovadas, por escrito, junto do Municipio de Vendas
Novas, no prazo maximo de seis meses a contar do inicio do facto que determinou a situacdo
de auséncia;

c) Avisar imediatamente o Municipio de Vendas Novas sempre que tenha conhecimento de
qualquer facto ou ato relacionado com a habitagdo, suscetivel de causar danos a mesma e/ou
de colocar em perigo pessoas ou bens;

d) N3o realizar obras na habitacdo sem prévia autorizagdo escrita do Municipio de Vendas Novas;
e) Pagar atempadamente a renda, nos termos do artigo 259°;

f) Conservar o fogo em bom estado, dando-lhe uma utilizagdo prudente, zelando pela sua limpeza
e conservacgao;

g) Conservar as instalages de luz elétrica, agua, gas, esgotos e todas as canalizagbes;

h) Proceder a instalacdo e ligagdo da agua, gas e eletricidade, através dos operadores
competentes, assumindo a responsabilidade do pagamento destas despesas, bem como dos
consumos e resolucao dos respetivos contratos;

i) Comunicar a Cadmara Municipal de Vendas Novas, por escrito, quaisquer deficiéncias detetadas
ou arranjos que devam ser executados pela mesma;

j) Preservar a caixa de correio que lhe é atribuida;

k) Entregar, nos prazos estipulados, a Cédmara Municipal de Vendas Novas documentos
comprovativos de rendimentos e de composicao do agregado familiar;

) N&o permitir a coabitacdo de pessoas estranhas ao agregado familiar, tendo em conta o
previsto no n° 2 do artigo 59;
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m) Em caso de desocupacéo, restituir a casa devidamente limpa e em bom estado de conservacao,
com portas, armarios, roupeiros, chaves, janelas, vidros, estores, paredes, canalizagdes e seus
acessorios ou dispositivos de utilizagdo, sem qualquer deterioracdo, salvo as inerentes ao seu
uso normal;

n) Indemnizar o Municipio de Vendas Novas nos montantes por ele despendidos para repor os
fogos em estado de habitabilidade, sempre que aplicavel, acrescidos de 25%;

0) Responsabilizar-se pelas perdas e danos que advierem da violacdo das disposicbes deste
regulamento, bem como pelos danos causados por pessoal que seja contratado ao seu servico
em qualquer circunstancia;

p) Facultar, sempre que lhes for solicitado, a visita/inspecdo da habitacdo e colaborar em
inquéritos/estudos que os servigos da Camara Municipal de Vendas Novas possam realizar;

g) Cumprir com os demais deveres legalmente consagrados, na qualidade de arrendatario ou
morador, designadamente no Cédigo Civil e na Lei n® 21/2009, de 20 de Maio, quando
aplicavel.

2 - Sdo obras de conservacdo ou reparacdao da responsabilidade e a cargo do arrendatario,
excluidas da autorizagdo municipal referida na alinea d) do nimero anterior:

a) Manutencéo ou substituicdo do revestimento dos pavimentos, igual ao existente;
b) Reparagdo de rodapés, portas interiores e estores e janelas;

c) Substituicdo ou reparagdo de torneiras, fechos, fechaduras, interruptores, tomadas, lampadas
e instalacdo elétrica, lougas sanitarias, autoclismos e armarios de cozinha e outros
equipamentos;

d) Substituicdo de vidros partidos;
e) Pinturas interiores.

3- O arrendatéario ndo se pode opor a realizagdo das obras de conservacao ou reparagao por parte
do Municipio de Vendas Novas que se afigurem necessarias a habitabilidade do imdvel,
designadamente ao nivel da estrutura e paredes, a substituicdo da cobertura, canalizagdes e
portas exteriores.

4 - Caso as obras a realizar pelo Municipio de Vendas Novas referidas no nimero anterior, sejam
devidas ao uso incorreto do locado pelo arrendatario, incumbe-lhe indemnizar o Municipio, nos
termos da alinea q) do n° 1 do presente artigo.

5 - Atento o disposto no n° 3 do presente artigo o arrendatario deve, se a circunstancia da obra
implicar realojamento, aceitar o fogo alternativo que lhe é disponibilizado pelo Municipio de
Vendas Novas, nos termos do artigo 8° do presente regulamento.

Artigo 31°
Transmissdo do Direito ao Arrendamento
1 - Por morte do primitivo arrendatario, a habitacdo é transmitida:
a) Ao cOnjuge ndo separado judicialmente de pessoas e bens;

b) Aos descendentes menores de idade desde que a respetiva tutela ou guarda de facto ndo
disponha de habitacdo prépria ou a descendentes maiores que com ele coabitem ha mais de
um ano;

c) Aos ascendentes que com ele coabitem ha mais de um ano;

d) A quem com ele viva em unido de facto hé mais de 2 anos;

Regulamento Municipal de Habitagdo Social

Pag. 18

Municipio de
Vendas Novas



Av. da Republica, 7080-099 Vendas Novas - Portugal | telef:(+351) 265 807 700 | fax:(+351) 265 892 152 | email:geral@cm-vendasnovas.pt | site:www.cm-vendasnovas.pt | nif:501 177 256

e) Ao conjuge a quem o arrendado, enquanto morada de familia, for atribuido em resultado de
divércio.
2 - Para reconhecimento das situacdes descritas no presente artigo é necessario realizar prova

documental da condicdo invocada, a qual é objeto de apreciacdo por parte do Servico de
Intervencao Social e despacho pelo vereador do pelouro.

3 - A comunicacgdo deve ser efetivada pelo interessado aos servigos municipais até 90 dias sobre
a data do 6bito.

CAPITULO II
UTILIZAGCAO DAS HABITAGCOES

Artigo 32°
LimitagOes ao Uso e Fruicdao das Habitacoes

1 - E expressamente proibida a cessdo, locacdo ou sublocacdo, total ou parcial, temporaria ou
permanente e onerosa ou gratuita da habitacao.

2 - E expressamente proibido no fogo:

a) A coabitagdo de pessoas que ndo pertenca ao agregado familiar por periodo superior a um
més, de pessoa, sem autorizagdo prévia do Municipio de Vendas Novas;

b) O exercicio de qualquer tipo de atividade comercial, industrial ou outra que seja estranha ao
fim habitacional inerente imovel;

c) A existéncia de animais perigosos como tal qualificados, nos termos da lei;

d) A existéncia de animais ndo referidos nas alineas anteriores que prejudiquem as condigdes
higieno-sanitarias do locado ou incomodem a vizinhancga;

e) Fazer lareiras, lume de chdo ou fogueiras, quer no interior da habitagcdo, quer nas varandas;

f) Prosseguir atividades ilegais, imorais ou outras suscetiveis de perturbar a ordem publica, a
tranquilidade, os bons costumes e a convivéncia com 0s vizinhos;

g) Promover festas, dangas, cantares, celebracdes de cultos e outro tipo de atividades que
provoquem ruidos incomodativos para a vizinhanca, em contravencdo do disposto no
Regulamento Geral do Ruido;

h) Utilizar aparelhos eletrodomésticos como televisores, radios e similares com volume excessivo
de som, perturbando os demais moradores do edificio, em contravencdao do disposto no
Regulamento Geral do Ruido;

i) Instalar motores, maquinas ou equipamentos que possam perturbar a tranquilidade e a salude
dos moradores, contribuindo para a diminuigdo da sua qualidade de vida;

j) Pendurar roupa a secar fora dos locais destinados para esse fim;

k) Regar plantas ou deitar agua ou outros liquidos, lancar dejetos para o exterior de forma a
conspurcar as paredes, varandas, janelas, roupas e objetos (incluindo veiculos estacionados)
dos vizinhos;

) Armazenar ou guardar produtos explosivos ou materiais inflamaveis ou armamento n&o
autorizado;

m) Provocar fumos, fuligens, vapores, calor ou cheiros que possam perturbar os vizinhos;
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n) Sacudir tapetes ou passadeiras a janela;
0) Lancar lixos (sélidos ou liquidos) pelas janelas;

p) Colocar nas janelas quaisquer objetos, incluindo toldos e telheiros, com excegdo de vasos de
flores devidamente protegidos contra queda.

3 - Consideram-se atividades estranhas ao fim habitacional inerente ao imdvel, referidas na alinea
b) do nimero anterior designadamente, a afetacdo, no todo ou em parte, a discoteca ou similar,
pensdo, hospedaria, sociedade, clube, sede associativa, casa de jogo ou semelhante.

4 - As atividades ilegais referidas na alinea f) do n® 2 devem revestir-se de relevo penal ou no
minimo de relevo contraordenacional grave e devem ser referenciadas ao Municipio de Vendas
Novas pelas autoridades policiais, no d&mbito das suas atribuigdes.

Artigo 33°
Colocacao de Antenas Emissoras

1 - Ndo é permitida a montagem individual e indiscriminada de antenas para captacao de radio,
televisdo ou qualquer outro meio de comunicacdo em qualquer parte exterior ou comum dos
edificios.

2 - A colocagdo de uma antena emissora coletiva, por edificio, deve ser prévia e expressamente
autorizada pelo(s) (co)-proprietarios.

CAPITULO III
TRANSFERENCIA DE HABITAGCAO

Artigo 34°
Transferéncia de Habitacao

1 - Sem prejuizo do estipulado no artigo 89, a transferéncia para outra habitacdo de propriedade
municipal pode ser solicitada através de requerimento dirigido ao Presidente da Camara Municipal,
nos seguintes casos:

a) Transferéncias para fogos de tipologia idéntica — somente justificivel em casos de doenga
grave ou cronica e deficiéncias, devidamente comprovadas pelo médico assistente;

b) Transferéncias para fogos de tipologia inferior — quando a dimensdo do agregado familiar
justificar a opcao pretendida;

c) Transferéncias para fogos de tipologia superior — s&o justificadas com os seguintes
fundamentos:

i) Doenca grave ou crénica e deficiéncias devidamente comprovadas pelos servigos de salde
competentes;

ii) Aumento do agregado familiar por nascimento, adogdo, ascendentes a cargo ou pessoa
confiada judicialmente;

iii) Nas situacdes em que existam criancas de sexo diferente, com diferenca de idades igual ou
superior a sete anos.

iv) Reagrupamento familiar de menores;
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v) Outros motivos excecionais a apreciar casuisticamente mediante exposicao escrita e prova
documental.

2 - A autorizacdo do Presidente da Camara Municipal fica condicionada a:
a) Existéncia de fogos disponiveis para atribuir;

b) Inexisténcia de outras familias mais carenciadas que urja alojar prioritariamente nos fogos
eventualmente existentes;

c) Inexisténcia de rendas em atraso por parte do requerente.

CAPiTULO IV
PARTES DE USO COMUM DOS PREDIOS

Artigo 35°
Partes de Uso Comum
1 - Cada arrendatario de uma fracdo usufrui das partes de uso comum do edificio onde habita.
2 - Consideram-se de uso comum as seguintes partes do edificio:

a) As entradas, atrios, vestibulos, escadas, patamares e corredores de uso ou passagem comum
a dois ou mais arrendatarios, coberturas, paredes e estruturas;

b) Os patios, jardins, zonas verdes ou de lazer, anexos ao edificio;

c) Outras, ndo especificadas, equiparadas as anteriores.

Artigo 36°
Deveres dos Arrendatarios em Relacdo as Partes de Uso Comum

1 - Os arrendatarios de fragdes autonomas dos prédios de habitacdo propriedade do Municipio de
Vendas Novas, nas relagdes entre si, estdo sujeitos, quanto as fracdes que exclusivamente
ocupem e quanto as partes de uso comum referidas no artigo anterior, a limitacdes similares as
impostas aos proprietarios e aos coproprietarios de imoveis.

2 - Quanto as partes de uso comum, é especificamente interdito:
a) Efetuar quaisquer obras;
b) Destina-las a usos diferentes dos fins a que se destinam ou ofensivos dos bons costumes;

c) Colocar nelas utensilios, mobilidrio ou equipamentos, tais como bicicletas, motorizadas,
carrinhos de bebé, bilhas de gas, pequenos moveis ou outros similares;

d) Deixar deambular animais domésticos pelas escadas, atrios ou zonas de uso comum, incluindo
zonas exteriores de uso comum, sendo que estes, quando saiam da habitacdo, devem ser
sempre acompanhados por pessoa responsavel;

e) O acesso a cobertura ou ao telhado, exceto nas situagcdes devidamente autorizadas pelo
Municipio de Vendas Novas;

f) A execucdo de agbes que produzam emisséo de fumos, nomeadamente, assados com carvao
ou queimadas de lixo.

3 - Quanto as partes de uso comum, devem os moradores:
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a) Assegurar a sua limpeza e as condigbes de conservacdo adequadas;

b) Ndo depositar lixo nas escadas, corredores, patamares, elevadores, patios e outras zonas de
uso comum, ainda que exteriores, mas apenas nos locais para o efeito destinados;

c) N&o fazer ruidos que incomodem os vizinhos;

d) Manter a porta de entrada do prédio fechada, sempre que possivel, e zelar pela sua conservacao
e bom estado do sistema de fechadura;

e) N3o violar ou abrir as caixas elétricas, ou outras relativas a prestagdo publica de servicos,
designadamente, agua, gas, telefone e cabo;

f) N&o ocupar os espacos de uso comum — escadas, atrio, corredores e outros semelhantes —
dos edificios com objetos pessoais;

g) Avisar o Municipio de Vendas Novas sempre que existam danos no espaco comum do imdvel.

Artigo 37°
Competéncia de Gestdo de Partes de Uso Comum

1- Tratando-se de prédio constituido em regime de propriedade horizontal havera lugar a
constituicdo de condominio pelos (co)-proprietarios.

2 - As responsabilidades do condominio serdo obrigacdo dos (co)-proprietarios.

CAPITULO V
CESSAGCAO DO CONTRATO DE ARRENDAMENTO

Artigo 38°
Resolucao pelo Senhorio

1 - Além de outras causas de resolucdo previstas no NRAU e na lei n°81/2014 de 19 de dezembro,
constituem causas de resolucao do contrato pelo senhorio:

a) O incumprimento de qualquer das obrigagdes previstas nas alineas a) a d) do artigo 30° pelo
arrendatario ou pelas pessoas do seu agregado familiar;

b) O conhecimento pelo senhorio da existéncia de uma das situagdes de impedimento previstas
no art. 3° do presente regulamento;

c) A prestacdo de falsas declaragbes por qualquer elemento do agregado familiar, de forma
expressa ou por omissao, sobre os rendimentos ou sobre factos e requisitos determinantes
para o acesso ou manutencao do arrendamento;

d) A permanéncia na habitagdo, por periodo superior a um més, de pessoa que ndo pertenca ao
agregado familiar, sem autorizacdo prévia do Municipio de Vendas Novas.

2 - Nos casos das alineas do numero anterior, do art. 16° da lei n® 81/2014 de 19 de dezembro
e do n° 2 do artigo 1084° do Cddigo Civil, a resolucdo do contrato de arrendamento pelo senhorio
opera por comunicacdo deste ao arrendatario, onde fundamentadamente invoque a respetiva
causa.
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3 - Na comunicacao referida no nimero anterior, o Municipio de Vendas Novas fixara o prazo, no
minimo de 60 dias, para a desocupacdo e entrega voluntaria da habitacdo, ndo caducando o seu
direito a resolugdo do contrato ainda que o arrendatario ponha fim a causa que a fundamentou.

Artigo 39°
Cessacao por Renincia

1 - Considera-se haver renuncia do arrendatario ao arrendamento da habitacdo quando esta ndo
seja usada por ele ou pelo agregado familiar por periodo seguido superior a seis meses a contar
da data da primeira comunicacdo do senhorio, de entre as referidas na alinea b) do nimero
seguinte.

2 - Sem prejuizo do disposto na alinea b) do n° 1 do artigo 309, considera-se ndo uso da habitacdo
a situacdo em que, dentro do periodo minimo de seis meses, se verifiquem cumulativamente as
seguintes condicdes:

a) Tenham sido realizadas, dentro de um periodo de seis meses, pelo menos trés tentativas, com
intervalo minimo de duas semanas entre cada uma delas, de entrega de comunicacdo na
pessoa do arrendatario ou de elemento do agregado familiar, consoante for o caso, por
representante do Municipio de Vendas Novas, devidamente identificado e a entrega tenha
resultado impossivel por auséncia dos mesmos;

b) Tenha sido afixado aviso na porta da entrada da habitacdo, pelo periodo minimo de 30 dias
antes do termo do prazo de seis meses, de contelido idéntico ao da comunicagao;

c) Os registos do fornecimento de servicos essenciais de agua e eletricidade, evidenciarem a
auséncia de contratos de fornecimento ou de consumos relativamente ao locado, nos termos
do n% 2 do artigo 33° da lei n® 81/2014 de 19 de dezembro.

3 - A comunicagao e o aviso devem referir:

a) Que o Municipio de Vendas Novas tem conhecimento do ndo uso da habitagdo por parte do
arrendatario ou do agregado familiar, consoante for o caso;

b) Que o ndo uso da habitacdo por periodo superior a seis meses a contar da data da primeira
tentativa de contacto pessoal, ali indicada, constitui rentincia ao arrendamento e determina a
cessacao do contrato;

c) O prazo, no minimo de 30 dias, de que o arrendatario e os elementos do seu agregado familiar
disp6em, apos o decurso dos seis meses, para procederem a desocupacao e entrega voluntaria
da habitacdo, livre de pessoas e bens.

4 - A cessagao do contrato opera no termo do prazo de seis meses a contar da data da primeira
tentativa de contacto pessoal referida na alinea b) do n® 2 e confere ao Municipio de Vendas
Novas o direito de tomar posse do locado e de considerar abandonados a seu favor os bens méveis
nele existentes, apds o decurso do prazo de 30 dias referido na alinea c) do niumero anterior.

Artigo 40°
Danos na Habitagao

Se, aquando do acesso a habitacdo pelo Municipio de Vendas Novas, subsequente a qualquer caso
de cessacao do contrato, houver evidéncia de danos na habitacdo, de realizacdo de obras nédo
autorizadas ou de ndo realizagdo das obras exigidas ao arrendatario nos termos da lei ou do
contrato, o Municipio de Vendas Novas tem o direito de exigir o pagamento das despesas por ele
efetuadas com a realizagdo das obras necessarias para reposicdao da habitacdo nas condicGes
iniciais, acrescidas de 25%, conforme alinea q) do n° 1 do artigo 300°.
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Artigo 41°
Despejo

1.- Caso ndo seja cumprida voluntariamente a obrigacao de desocupacdo e entrega da habitacao,
cabe ao Municipio de Vendas Novas ordenar e mandar executar o despejo, podendo, para o efeito,
requisitar as autoridades policiais competentes.

2 - E da competéncia do Presidente da Camara Municipal de Vendas Novas as a¢des de despejo,
sem prejuizo da possibilidade de delegacao.

3 - Quando o despejo tenha por fundamento a falta de pagamento de rendas, encargos ou
despesas, a decisdo de promogdo da correspondente execucdo deve ser tomada em simultdneo
com a decisdo do despejo.

4 - Salvo acordo em sentido diferente, quaisquer bens modveis deixados na habitacdo, apds
qualquer forma de cessacdo do contrato e tomada de posse pelo senhorio, sdo considerados
abandonados a favor deste, que deles pode dispor de forma onerosa ou gratuita, sem direito a
qualguer compensacdo por parte do arrendatario.

Titulo IV
FISCALIZAGCAO E SANCOES

CAPITULO I
FISCALIZAGCAO

Artigo 42°
Exercicio da Atividade de Fiscalizacao

1 - O Municipio de Vendas Novas exerce a sua atividade de fiscalizagdo nos termos legalmente
estatuidos, sendo a mesma desenvolvida pela Fiscalizacdao Municipal.

2 - Os fiscais municipais devem fazer-se acompanhar de cartdo de identificacdo, que exibem
sempre que solicitado.

3 - Os colaboradores incumbidos da atividade fiscalizadora podem recorrer as autoridades
policiais, sempre que necessitem, para o desempenho célere e eficaz das suas funcdes.

Artigo 43°
Objeto da Fiscalizacao

1 - A fiscalizagdo incide, em termos gerais, na verificacdo da existéncia de atos lesivos do
interesse publico, em violagdo das normas da lei e do presente regulamento e, bem assim, de
todos os atos que forem passiveis de consubstanciar contraordenacdo.

2 - A fiscalizagdo incide, especificamente, na verificagdo da utilizacdo do fogo em conformidade
com as normas legais e regulamentares vigentes inseridas nas atribuicdes municipais.
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CAPITULO II
SANGCOES

Artigo 44°
Contraordenacdes e Coimas

1 - Constituem contraordenacgdes leves, graves ou muito graves as violagdes aos artigos 30°, 3209,
339 e 369 descritas na tabela de contraordenagdes e coimas apresentada no anexo III, sendo
que:

a) As contraordenacdes leves é aplicada uma coima de 50% a 100% do valor da renda;
b) As contraordenacdes graves é aplicada uma coima de 100% a 125% do valor da renda;

c) As contraordenacdes muito graves é aplicdvel uma coima de 125% a 150% do valor da
renda.

2 - A reincidéncia é tida como agravante na determinacdo da medida da coima a aplicar;

3 - A negligéncia e a tentativa sdo puniveis.

Artigo 45°
Reincidéncia
1 - E punido como reincidente quem cometer uma infracdo, depois de ter sido condenado por

outra infracdo praticada, se entre as duas infragdes nao tiver decorrido um prazo superior ao da
prescricao da primeira.

2 - Em caso de reincidéncia o limite minimo constante da moldura contraordenacional é elevado
para o dobro, ndo podendo a coima a aplicar em concreto ser inferior a anteriormente aplicada.

Artigo 46°
Medida da Coima

1 - A determinacdo da medida da coima far-se-a em fungdo da gravidade da contraordenacao, da
culpa, da situacdo econdmica do agente e do beneficio econdmico que este retirou da pratica da
contraordenacao;

2 - Sem prejuizo do disposto no Regime Geral de Contraordenacbes e dentro da moldura
abstratamente aplicavel, a coima deve exceder o beneficio econdmico que o agente retirou da
pratica da contraordenacgao.

Artigo 47°
Processo Contraordenacional

1 - A decisdo sobre a instauracao do processo de contraordenacdo, aplicacdo das coimas e das
sancOes acessorias € da competéncia do Presidente da Cadmara, sendo delegavel e subdelegavel,
nos termos da lei;

2 - Ainstrucdo dos processos de contraordenacdo referidos no presente regulamento, compete a
Camara Municipal, nos termos da lei;

3 - O produto das coimas, mesmo quando estas sejam fixadas em juizo, constitui receita para o
Municipio de Vendas Novas.
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Artigo 48°
Responsabilidade Civil e Criminal

A aplicacdo das sangdes supra referidas ndo isenta o infrator da eventual responsabilidade civil
ou criminal emergente dos factos praticados.

Artigo 49°
Cumprimento do Dever Omitido

Sempre que a contraordenacdo resulte de omissdo de um dever, o pagamento da coima nao
dispensa o infrator de dar cumprimento ao dever omitido, se este ainda for possivel.

Titulo V
DISPOSIC6ES FINAIS

Artigo 50°
Encaminhamento para a Rede Social

Todas as situagOes consideradas socialmente graves, que sejam do conhecimento do Municipio
de Vendas Novas, no ambito do presente regulamento e cuja resolucdao ndo seja da sua exclusiva
competéncia, sdo encaminhadas para a Rede Social local.

Artigo 51°
Interpretacao e Preenchimento de Lacunas

Sem prejuizo da legislacdo aplicavel, a interpretacdo e os casos omissos ao presente regulamento
sdo resolvidos, mediante despacho do Presidente da Cadmara Municipal de Vendas Novas.

Artigo 52°
Aplicacao no tempo

1 - O disposto no presente regulamento aplica-se aos contratos a celebrar apds a data da sua
entrada em vigor.

2 - Aplica-se, ainda, com as alteracOes e especificidades constantes dos artigos seguintes:

a) Aos contratos existentes a data da sua entrada em vigor ao abrigo de regimes de
arrendamento de fim social, nomeadamente de renda apoiada e de renda social;

b) A ocupacdo de fogos a titulo precario ao abrigo do Decreto n° 35 106, de 6 de novembro de
1945, sujeitos ao regime transitério da Lei n® 21/2009, de 20 de maio, que subsistam na data
da entrada em vigor do presente regulamento.

3 - As definigdes da lei n® 81/2014 de 19 de dezembro prevalecem sobre os que estejam previstos
noutros regimes legais, na parte em que estes apliquem ou remetam para a aplicagdo dos regimes
referidos no niumero anterior.
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4 - No caso de contratos em que a aplicacdo do regime do Decreto-Lei n® 166/93, de 7 de maio,
se tenha iniciado ha menos de dois anos a data da entrada em vigor do presente regulamento e
esteja a decorrer faseamento da renda, a aplicagdo do disposto no presente regulamento nao
pode dar lugar a novo faseamento e o montante da nova renda sé pode ser aplicado no termo do
referido faseamento.

Artigo 53°
Entrada em Vigor

O presente regulamento entra em vigor no prazo de 15 dias Uteis a contar da data da sua
publicitacao.

Regulamento publicado no Diario da Republica n.° 61/2015, Série II de 2015-03-27, Aviso n.°
3311/2015, apds aprovagdo pela Camara Municipal, na sua reunido de 18 de fevereiro de 2015, e pela
Assembleia Municipal na sessao de 25 de fevereiro de 2015.
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Av. da Republica, 7080-099 Vendas Novas -

(A que se refere o numero 1 do artigo 7.°)

ANEXO |

Numero de pessoas do agregado

Tipologia da habitacdo

Minima Maxima
1 TO T1/2
2 T1/2 T2/4
3 T2/3 T3/6
4 T2/4 T3/6
5 T3/5 T4/8
6 T3/6 T4/8
7 T4 /7 T5/9
8 T4/8 T5/9
9 ou mais T5/9 T6

Nota: A tipologia da habitacdo é definida pelo nimero de quartos de dormir e pela sua capacidade
de alojamento (exemplo T2/3 - dois quartos, trés pessoas)

Municipio de
Vendas Novas
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(a que se refere o artigo 11.° e 16.°) MATRIZ DE CLASSIFICACAO

ANEXO II

Variaveis Categorias Pontos Coeficiente Classificagdo
Sem alojamento 12
Estruturas provisorias (barraca, roulotte, outro) 12
Partes de edificagdes (parte de casa, pensdo, quarto,
. . estabelecimento 8
Tipo de Alojamento 1,2 14,4
coletivo)
EdificacBes (casa emprestada) 6
EdificagBes (casa arrendada, casa de fungdo) 4
Falta de habitacdo 12
Abandono da habitagdo por situagdo de violéncia 1
doméstica
Falta de condi¢des de habitabilidade/salubridade
Motivo do Pedido de (risco de ruina, ou sem instalagdes sanitarias, sem
S 10 1 12
Habitagao . ‘
cozinha, sem esgoto, sem 4dgua, sem
eletricidade)
Desadequagdo do alojamento por motivo de
limitagdes de mobilidade ou 10
sobrelotagdo
Outros motivos 5
Tempo de Mais de 5 anos 4
Residéncia no Concelho de De 3 a5 anos 2
Vendas Novas 0,5 2
Inferior a 3 anos 1
Monoparental 12
Tipo de Familia 1 12
Restantes 6
Agregado com 3 ou mais dependentes 8
Constituicdo do agregado Agregado com 1 ou 2 dependentes 6 0.7 56
familiar ’ !
Isolado ou agregado sem dependentes 4
Elementos com Com 2 ou mais elementos 12
deficiéncia (265%)
1,5 18
L. Com 1 elemento 8
ou doenga crénica
comprovada
Sem elementos 0

Municipio de
Vendas Novas
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[0% - 20 %[ 12

[20% - 40%][ 10

EscalGes de [40% - 60%] 8
Rendimento per 3 36

[60% - 80%][ 5

Capita em fungdo do IAS

[80% - 100%] 3

B100% 1
TOTAL 100

Municipio de
Vendas Novas
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ANEXO III

Tabela de infracdes (a que se refere o art. 30.9, 32.9, 33.° e 36.9)

Tipo de Infragdo
Deveres/Interdi¢bes

Conservar o fogo em bom estado, dando-lhe uma utilizagdo prudente, zelando pela
sua limpeza e conservagao Grave
Conservar as instalagdes de luz elétrica, dgua, gds, esgotos e todas as canaliza¢des Grave
Preservar a caixa de correio que |lhe é atribuida Leve
Facultar, sempre que lhes for solicitado, a visita/inspecdo da habitag¢do e colaborar em
inquéritos/estudos que os servicos da Camara Municipal de Vendas Novas possam Grave
realizar
O arrendatario ndo se pode opor a realizagdo das obras de conservagdo ou reparagao
por parte do Municipio de Vendas Novas que se afigurem necessdrias a habitabilidade
do imével, designadamente ao nivel da estrutura e paredes, a substitui¢do da cobertura, Grave
canalizagOes e portas exteriores
Proibicdo de exercicio de qualquer tipo de atividade comercial, industrial ou outra que
seja estranha ao fim habitacional inerente imével Muito Grave
Proibicdo de existéncia de animais perigosos como tal qualificados, nos termos da lei Grave
Proibicdo de existéncia de animais ndo referidos nas alineas anteriores que
prejudiquem as condi¢des higieno-sanitarias do locado ou incomodem a vizinhanga Grave
Proibicdo de fazer lareiras, lume de chao ou fogueiras, quer no interior da habitagao, .

Muito Grave
quer nas varandas
Proibicdo de prosseguir atividades ilegais, imorais ou outras suscetiveis de perturbar a
ordem publica, a tranquilidade, os bons costumes e a convivéncia com os vizinhos Muito Grave
Proibicdo de promover festas, dancas, cantares, celebrac¢des de cultos e outro tipo de
atividades que provoquem ruidos incomodativos para a vizinhanga, em contravengao Grave
do disposto no Regulamento Geral do Ruido
Proibicao de utilizar aparelhos eletrodomésticos como televisores, radios e similares
com volume excessivo de som, perturbando os demais moradores do edificio, em Leve
contravencdo do disposto no Regulamento Geral do Ruido
Proibicdo de instalar motores, maquinas ou equipamentos que possam perturbar a
tranquilidade e a saude dos moradores, contribuindo para a diminuicdo da sua Grave
qualidade de vida
Proibicdo de pendurar roupa a secar fora dos locais destinados para esse fim Leve
Proibicdo de regar plantas ou deitar dgua ou outros liquidos, lancar dejetos para o
exterior de forma a conspurcar as paredes, varandas, janelas, roupas e objetos Grave
(incluindo veiculos estacionados) dos vizinhos
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Proibicdao de armazenar ou guardar produtos explosivos ou materiais inflamaveis ou

N . Muito Grave
armamento ndo autorizado
Proibicdo de provocar fumos, fuligens, vapores, calor ou cheiros que possam perturbar Leve
os vizinhos
Proibicdo de sacudir tapetes ou passadeiras a janela Leve
Proibigdao de langar lixos (sélidos ou liquidos) pelas janelas Muito Grave
Proibicdo de colocar nas janelas quaisquer objetos, incluindo toldos e telheiros, com
excecdo de vasos de flores devidamente protegidos contra queda Leve
Proibicdo de montagem individual e indiscriminada de antenas para captacao de radio,
televisdo ou qualquer outro meio de comunica¢cdo em qualquer parte exterior ou Grave
comum dos edificios

Quanto as partes comuns

Proibicdo de efetuar quaisquer obras Muito Grave
Proibigdo de destina-las a usos diferentes dos fins a que se destinam ou ofensivos dos
bons costumes Muito Grave
Proibicdo de colocar nelas utensilios, mobilidrio ou equipamentos, tais como Leve
bicicletas, motorizadas, carrinhos de bebé, bilhas de gas, pequenos mdveis ou outros
similares
Proibicao de deixar deambular animais domésticos pelas escadas, atrios ou zonas de Leve
uso comum, incluindo zonas exteriores de uso comum, sendo que estes, quando
saiam da habitacdo, devem ser sempre acompanhados por pessoa responsavel
Proibicdo de acesso a cobertura ou ao telhado, exceto nas situagdes devidamente Grave
autorizadas pelo Municipio de Vendas Novas
Proibicdo de execugdo de a¢des que produzam emissao de fumos, nomeadamente, Leve
assados com carvao ou queimadas de lixo
Assegurar a sua limpeza e as condi¢des de conservagao adequadas Leve
N3o depositar lixo nas escadas, corredores, patamares, elevadores, patios e outras Leve
zonas de uso comum, ainda que exteriores, mas apenas nos locais para o efeito
destinados
N3o fazer ruidos que incomodem os vizinhos Leve
Manter a porta de entrada do prédio fechada, sempre que possivel, e zelar pela sua Leve
conservacgao e bom estado do sistema de fechadura
N3o violar ou abrir as caixas elétricas, ou outras relativas a prestagado publica de Leve
servicos, designadamente, agua, gas, telefone e cabo
Ndo ocupar os espagos de uso comum — escadas, atrio, corredores e outros Leve
semelhantes — dos edificios com objetos pessoais
Avisar o Municipio de Vendas Novas sempre que existam danos no espago comum do Leve

imovel
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Definicdo de conceitos para efeitos de aplicacdo da Matriz de Classificagdao

A fim de uniformizar o processo de avaliagdao dos pedidos de atribuicdo de habitagcdo municipal,
definem-se os principais conceitos utilizados na Matriz de Classificagao.

Variavel 1: Tipo de Alojamento

Sem Alojamento - Incluem-se nesta categoria os individuos que ndo possuem qualquer
alojamento, pernoitando em locais publicos, prédios devolutos, carros ou tendas, designados
sem-abrigo.

Estruturas provisérias - Incluem-se nesta categoria os alojamentos de natureza precaria,
nomeadamente, barraca, roulotte, anexo sem condigdes de habitabilidade, garagem, arrecadacao
ou outro.

Partes de Edificacbes - Incluem-se nesta categoria as residéncias em lar, centro de acolhimento,
pensdo, quarto, parte de casa, casa de familiares, estabelecimento prisional ou outro.

Edificagdes (casa emprestada) - Incluem-se nesta categoria as habitacdes em casa emprestada.

Edificagdes (casa arrendada, casa de fungao) - Incluem-se nesta categoria as habitagdes em casa
arrendada, casa de fungdo, casa ocupada ou outra.

Variavel 2: Motivo do Pedido de Habitagdo

Falta de habitacdo - Consideram-se as situagdes em que o agregado familiar ndo tem qualquer
tipo de habitacdo por perda de alojamento por derrocada, por decisdo judicial decorrente de acdo
de despejo ou execucdo de hipoteca, por separacdo ou divorcio, ou por cessacdo do periodo de
tempo estabelecido para a sua permanéncia em estabelecimento coletivo, casa emprestada ou
casa de fungao.

Abandono da habitacdo por situacdo violéncia doméstica - Consideram-se as situacbes em que
um dos conjuges se viu obrigado a abandonar a casa de morada de familia por ser vitima de
violéncia doméstica, sendo condicdo obrigatéria a denlncia da situacdo as autoridades
competentes.

Falta de condicdes de habitabilidade/salubridade - Consideram-se as situagdes em que o
alojamento se encontre em risco de ruina, ou ndo possua instalacdes sanitarias e/ou cozinha,
agua, saneamento e eletricidade.

Desadequacdo do alojamento por motivo de limitagbes da mobilidade ou sobrelotagdo -
Consideram-se as situagdes em que se comprovem doengas crénicas ou deficiéncias com grau de
incapacidade igual ou superior a 60 %, que condicionam a acessibilidade e/ou a utilizagdo do
alojamento e situagdes de sobrelotacdo, no caso em que o indice de ocupacdo do fogo é igual ou
superior a 3, sendo o indice de ocupacdo igual ao nimero se pessoas/nimero de quartos.

Variavel 3: Tempo de Residéncia no concelho de Vendas Novas

Avalia a ligacdo do agregado familiar ao Concelho de Vendas Novas, em funcdo do nimero de
anos de residéncia no territério.
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Variavel 4: Tipo de Familia

Monoparental - Homem ou mulher que coabita com os seus filhos/netos/outros dependentes em
linha reta que com ele coabite hd mais de um ano;

Variavel 5: Elemento com Deficiéncia ou doenca crénica grave comprovada ou
incapacidade para o trabalho (1)

a) Considera-se elemento com deficiéncia a pessoa com deficiéncia com grau comprovado de
incapacidade igual ou superior a 60%;

b) consideram-se pessoas com doenca cronica grave aquelas que apresentem comprovativo
médico da especialidade.

Variavel 6: Escaloes de Rendimento Mensal Corrigido em Fungdao do Indexante de
Apoios Sociais

Na andlise da situagdo econdmica do agregado familiar considera-se como base o Rendimento
Mensal Corrigido.

Considera-se o Rendimento Mensal Corrigido, nos termos da lei n© 81/2014 de 19 de dezembro,
o rendimento mensal bruto deduzido da quantia correspondente a aplicacdo ao indexante dos
apoios sociais de cada um dos seguintes fatores:

i) 0,1 pelo primeiro dependente;
ii) 0,15 pelo segundo dependente;
iii) 0,20 por cada um dos dependentes seguintes;

iv) 0,1 por cada deficiente, que acresce ao anterior se também couber na definicdo de
dependente;

v) 0,05 por cada elemento do agregado familiar com idade igual ou superior a 65 anos;

vi) Uma percentagem resultante do fator de capitacao.

Considera-se os escaldes de rendimento mensal corrigido em funcdo do IAS, através da aplicacao
da seguinte férmula:

Rendimento corrigido x 100 %

IAS

(1) Condigdes ndo cumulativas.

Regulamento Municipal de Habitagdo Social

Pag. 34

Municipio de
Vendas Novas



