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1. INTRODUGAO

O Plano Diretor Municipal (PDM) de Vendas Novas foi aprovado pela Resolugdo do Conselho de
Ministros n.° 137/99, de 29 de outubro, tendo sido alterado por adaptagdo ao Plano Regional de
Ordenamento do Territério do Alentejo (PROTA) através do Aviso n.° 25679/2010, de 9 de dezembro
de 2010.

A Camara Municipal deliberou em 8 de julho de 2020 iniciar o procedimento de Revisdo do PDM de
Vendas Novas, conforme a publicagdo do Aviso n.° 12994/2020, de 3 de setembro. Este
procedimento foi antecedido pela elaboragao do Relatério de Estado do Ordenamento do Territério
(REQOT) de Vendas Novas, aprovado em reunido de Camara de 24 de junho de 2020 e pela
Assembleia Municipal em 30 de junho de 2020, que aponta para a necessidade de se dar inicio ao
processo de revisao do PDM de Vendas Novas

Uma das principais questbes que apontam para a revisdo do PDM deriva da necessidade de
adequagao ao novo quadro legal, entretanto produzido. Trata-se da publicacéo da Lei de Bases da
Politica Publica de Solos, de Ordenamento do Territério e de Urbanismo, da entrada em vigor do
novo Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial, e ainda pela publicagdo do Decreto
Regulamentar que estabelece os critérios de classificagao e reclassificagdo do solo, bem como os
critérios de qualificacdo e as categorias do Solo Rustico e do Solo Urbano em fungdo do uso
dominante, aplicaveis a todo o territério nacional.

O presente documento constitui o Relatério da Proposta Preliminar de Plano, referente a Fase 2 da
Revisdo do PDM, estando organizado em 9 capitulos, além da presente introdugao:

¢ No capitulo 2, é apresentado o enquadramento legal, o conteudo material e composi¢cao do
plano.

¢ No capitulo 3 é apresentada a Estratégia para a Revisdo do PDM, incluindo as Orientagdes
Estratégicas e as diferentes escalas de abordagem.

¢ No capitulo 4 sdo apresentadas as condicionantes legais que recaem sobre o municipio de
Vendas Novas.

e No capitulo 5 descreve-se o regime de uso do solo, apresentando as diversas classes e
categorias de espago definidas para o solo urbano e para o solo rustico.

e No capitulo 6 descrevem-se as areas de salvaguarda e protecdo de recursos e valores
territoriais.

e No capitulo 7 sdo apresentados os sistemas estruturantes relativos a acessibilidades,
infraestruturas e equipamentos.

¢ No capitulo 8 é apresentada a forma como a proposta base de PDM se articula e integra as
disposigbes de outros IGT.

¢ No capitulo 9 é apresentada a programacéo da execugédo do PDM.

e No capitulo 10 sdo apresentadas as propostas preliminares de desafetagdo da REN e RAN
Brutas.
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O desenvolvimento do PDM de Vendas Novas tem em consideragdo o enquadramento legal atual,
designadamente:

Lei n.° 31/2014, de 30 de maio - Lei de Bases Gerais da Politica Publica de Solos, de
Ordenamento do Territério e de Urbanismo (adiante designado de LBGPPSOTU);

Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio — Regime Juridico de Instrumentos de Gestéo Territorial
(RJIGT);

Decreto Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto, que estabelece os critérios de classificagdo
e reclassificagdo do solo, bem como os critérios de qualificagao e as categorias do solo rustico e
do solo urbano em fung&o do uso dominante, aplicaveis a todo o territorio nacional (DR 15/2015).

Esta legislacdo enquadra a presente proposta preliminar de plano destacando-se aqui o conteudo
material e documental da Revisao do PDM, que devera ser respondido de acordo com o RJIGT.

Com efeito, de acordo com o artigo 96.° do RJGIT define o seguinte conteido material dos PDM:

a) A caracterizagdo, ou a sua atualizagdo, econémica, social e biofisica, incluindo a identificagdo
dos valores culturais, do sistema urbano e das redes de transportes e de equipamentos, de
educagdo, de saude e de segurangca, bem como o0s sistemas de telecomunicagdes, de
abastecimento de energia, de gas, de captagéo, de tratamento e abastecimento de agua, de
drenagem e tratamento de efluentes e de recolha, depésito e tratamento de residuos;

b) Os objetivos de desenvolvimento econdémico local e as medidas de intervengdo municipal no
mercado de solos;

c) Os critérios de sustentabilidade a adotar, bem como os meios disponiveis e as agbes
propostas, que sejam necessarios a prote¢do dos valores e dos recursos naturais, recursos
hidricos, culturais, agricolas e florestais, e a identificagcdo da estrutura ecolégica municipal;

d) A referenciagéo espacial dos usos e das atividades, nomeadamente através da definicdo das
classes e das categorias de espagos;

e) A definigao de estratégias e dos critérios de localizagao, de distribuicdo e de desenvolvimento
das atividades industriais, turisticas, comerciais e de servigos;

f) A identificacdo e a qualificagdo do solo rustico, garantindo a adequada execug¢do dos
programas e das politicas de desenvolvimento agricola e florestal, bem como de recursos
geologicos e energéticos;

g) A identificagdo e a delimitagdo das areas urbanas, com a definicdo do sistema urbano
municipal e os correspondentes programas na area habitacional, bem como as condi¢gdes de
promog¢ao da regenerag¢do e da reabilitagdo urbanas e as condigbes de reconversdo das areas
urbanas de génese ilegal;

h) A identificagdo das areas de interesse publico para efeitos de expropriagdo, bem como a
definicdo das respetivas regras de gestao;

i) Os critérios para a definicdo das areas de cedéncia e a definicdo das respetivas regras de
gestao, assim como a cedéncia média para efeitos de perequacéo;
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j) Os critérios de compensacgéo e de redistribuicdo de beneficios e encargos decorrentes da
gestdo urbanistica, a concretizar nos planos previstos para as unidades operativas de
planeamento e gestéo;

k) A especificacdo qualitativa e quantitativa dos indices, dos indicadores e dos parédmetros de
referéncia, urbanisticos ou de ordenamento, a estabelecer em plano de urbanizagdo e em plano
de pormenor, bem como os de natureza supletiva aplicaveis na auséncia destes;

) A programacgéo da execugdo das opgbes de ordenamento estabelecidas e a definicdo de
unidades operativas de planeamento e gestao do plano, identificando, para cada uma destas,
os respetivos objetivos e os termos de referéncia para a necessaria elaboracdo de planos de
urbanizagéo e de pormenor;

m) A identificagcao de condicionantes de carater permanente, designadamente reservas e zonas
de protegéo, bem como as necessarias a concretizagdo dos planos de emergéncia de prote¢gao
civil de &mbito municipal;

n) A identificagdo e a delimitagcédo das areas com vista a salvaguarda de informagéo arqueolégica
contida no solo e no subsolo;

0) As condigbes de atuagéo sobre areas de reabilitagdo urbana, situagdées de emergéncia ou de
exceg¢do, bem como sobre areas degradadas em geral;

p) A articulagdo do modelo de organizagdo municipal do territério com a disciplina consagrada
nos demais planos municipais aplicaveis;

q) A protec@o e a salvaguarda de recursos e de valores naturais que condicionem a ocupagéo,
uso e transformagéao do solo;

r) O prazo de vigéncia, o sistema de monitorizagao e as condi¢ées de revisdo.”

De acordo com o RJIGT e com as devidas adaptagcbes a situagdo em concreto, o conteudo
documental do PDM de Vendas Novas é constituido pelos seguintes elementos (estéo identificados
com [Volume/Planta] os que sao apresentados na presente Fase de Proposta Preliminar de Plano):

Regulamento [VVolume []

Planta de Ordenamento — “que representa o modelo de organizagcdo espacial do territério
municipal, de acordo com os sistemas estruturantes e a classificagdo e qualificagdo dos solos,
as unidades operativas de planeamento e gestao definidas e, ainda, a delimitagdo das zonas
de protecdo e de salvaguarda dos recursos e valores naturais” (definigdo do RJIGT). A Planta
de Ordenamento é desdobrada em:

Planta de Ordenamento - Classificagao e qualificagao do solo [Planta 01];

Plantas dos Perimetros Urbanos [Plantas 02 a 08], que apresentam, a uma escala mais
detalhada, a qualificagdo do solo urbano, com o objetivo principal de adequar a definicao das
areas urbanas ao modelo de desenvolvimento proposto para o concelho;

Planta de Ordenamento — Estrutura Ecolégica Municipal [Planta 09];
Planta de Ordenamento — Riscos e outros limites ao regime de uso [Planta 10] - encontram-se

sintetizados os Riscos Naturais e Tecnoldgicos, tendo por base o recomendado pela Autoridade
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Nacional de Emergéncia e Protegéo Civil. Sdo ainda identificados outros limites ao regime de
uso, tais como os definidos pelo Programa Regional de Ordenamento Florestal do Alentejo
(PROF Alentejo) e (...)

Planta de Ordenamento — Zonamento Acustico — apresenta a proposta de
classificagdo e delimitagdo das zonas sensiveis e mistas e procede a representacdo das
situacdes de conflito entre aquelas e o Mapa de Ruido.

Planta de Condicionantes — “que identifica as servidées administrativas e as
restricbes de utilidade publica em vigor que possam constituir limitagées ou impedimentos a
qualquer forma especifica de aproveitamento.” (definicdo do RJIGT).

Os elementos que acompanham o PDM s&o:

Relatorio — “que explicita a estratégia e modelo de desenvolvimento local,
nomeadamente o0s objetivos estratégicos e as op¢oes de base territorial adotadas para o modelo
de organizagéo espacial, bem como a respetiva fundamentacao técnica, suportada na avaliagdo
das condi¢gbes ambientais, econémicas, sociais e culturais para a sua execug¢édo;” (definigdo do
RJIGT). Este é representado pelo presente documento.

Relatério Ambiental — “no qual se identificam, descrevem e avaliam os eventuais
efeitos significativos no ambiente resultantes da aplicacdo do plano e as alternativas razoaveis,
tendo em conta os objetivos e o dmbito de aplicagéo territorial respetivos” e o respetivo Resumo
Nao Técnico da Avaliagdo Ambiental Estratégica;

Programa de execucéo e plano de financiamento — “contendo, designadamente, as disposi¢cdes
sobre a execucgdo das intervengbes prioritarias do Estado e do municipio, previstas a curto e
meédio prazo, e o enquadramento das intervengbes do Estado e as intervengdées municipais
previstas a longo prazo;” (definicdo do RJIGT) — e Plano de Financiamento e fundamentacao da
sustentabilidade econdémica e financeira — apresentado em conjunto com o Programa de
Execugéo.

Assim como os seguintes elementos complementares (de acordo com o RJIGT):

Planta de enquadramento regional — “elaborada a escala inferior a do plano diretor
municipal, com indicagdo dos centros urbanos mais importantes, principais vias de
comunicacgdo, infraestruturas relevantes e grandes equipamentos que sirvam o municipio e
indicagdo dos demais programas e planos territoriais em vigor para a area do municipio;”

Planta da situagao existente — “com a ocupacgéo do solo a data da deliberagdo que
determina a elaboracao do plano;”

Planta e Relatério de Compromissos Urbanisticos - “Planta e relatério com a indicagdo dos
alvaras de licenga e dos titulos de comunicagéo prévia de operagbes urbanisticas emitidos, bem
como das informagdes prévias favoraveis em vigor ou declaragdo comprovativa da inexisténcia
dos referidos compromissos urbanisticos na area do plano;”

Mapa de ruido;

Relatério de Ponderacao da Discussao Publica - Participag6es recebidas em sede de discussao
publica e respetivo relatério de ponderacgao;

Ficha de Dados Estatisticos do PDM - Ficha dos dados estatisticos em modelo disponibilizado
pela Dire¢cao-Geral do Territorio.

Além dos elementos referenciados pelo RJIGT, o PDMVN ¢é ainda acompanhado pelos seguintes:
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e Carta Educativa

e Relatorio Sobre o Estado do Ordenamento do Territorio

e Estudos de Caracterizagédo e Diagnéstico:

Acrescem ainda os processos auténomos relativos a:

¢ Proposta de Reserva Agricola Nacional

— Meméria Descritiva da Delimitagdo da RAN [Desenvolvida com os ECD]
— Planta do PDM em vigor com RAN Bruta [Desenvolvida com os ECD]

— Planta da RAN Bruta [Desenvolvida com os ECD]

— Planta — Proposta Preliminar de Exclusdes da RAN [Planta 15]

e Proposta de Reserva Ecolégica Nacional [Processo auténomo]

— Planta — Proposta Preliminar de Exclusdes da REN [Planta 16]
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DEFINIGAO DA ESTRATEGIA

3.1.

16

ORIENTAGOES ESTRATEGICAS

O diagnéstico desenvolvido nos Estudos de Caracterizagdo e Diagnéstico identificou as principais
caracteristicas do concelho a partir das quais foram definidas trés grandes Orientagdes Estratégicas,
cujos objetivos se descrevem nos Quadros seguintes:

¢ Requalificagdo urbana, ambiente e sustentabilidade
e Acolhimento e promocgéao das atividades econdémicas e inovacgao

e Afirmacgao, protagonismo e urbanidade da Cidade

Requalificagao urbana, ambiente e sustentabilidade

e Apostar na reabilitacdo urbana e ambiental, através de intervencdes integradas de
requalificagdo do espaco publico, de criagdo de novos espacos verdes, de reabilitacdo do
patriménio edificado e de redesenho da cidade, numa abordagem que integre as preocupagdes
atuais associadas, designadamente a qualificagdo ambiental e adaptagdo as alteracoes
climaticas, tornando o centro mais atrativo para o investimento e para habitar.

e Afirmar uma estratégia objetiva para a implementagédo de uma mobilidade suave, em linha com
o Plano de Mobilidade Sustentavel, através, entre outros, da qualificacdo dos percursos
pedonais e ciclaveis, e da criagdo de uma rede de percursos acessiveis, enquadrada na
estrutura ecoldgica urbana.

o Considerar a eficiéncia energética nas opgcdes de povoamento, de mobilidade e de classificagéo
e qualificacdo do solo, favorecendo a redugao das necessidades de deslocacido e fomentando
novas formas de mobilidade sustentavel.

e Apontar para uma gestdo do territério que considere as mais valias da Estrutura Ecoldgica
Municipal, nomeadamente no que se refere a conservagao da agua (Ribeira de Canha, Ribeira
da Marateca e Ribeira da Landeira) e do solo.

Acolhimento e promogao das atividades econémicas e inovagao

e Potenciar a localizagdo estratégica de Vendas Novas, claramente evidenciada no PROT,
tornando-a mais qualificada e atrativa para o investimento.

e Concluir a revisdao do Plano de Pormenor do Parque Industrial, adaptando os indices e
parametros urbanisticos as necessidades atuais, bem como atraindo novas atividades.

o Flexibilizar as possibilidades de localizagdo de empresas no territério municipal.

e Valorizar e potenciar o desenvolvimento do sector primario, atribuindo um papel fundamental as
atividades da economia da floresta, e as novas formas de agricultura.

o Promover a captacao de investimento relacionado com o conhecimento e inovagéo, dadas as
excelentes condigbes territoriais (qualidade de vida urbana e ambiental e proximidade a Lisboa).
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Promover a afirmacéo de Vendas Novas: de lugar histérico e remoto de passagem a lugar de
estadia e a cidade.

Potenciar a inversédo do sentido predominante de lugar de passagem, para o sentido de estadia
e permanéncia. Neste quadro o desenho da cidade no seu todo abrangente, do nucleo central a
cintura periférica, deve privilegiar as relagdes socioculturais, os valores locais, as novas politicas
urbanas de valorizagado da sustentabilidade ambiental do territério, mas também a afirmagao do
seu potencial de criagao de valor, bem-estar social e inteligéncia inerentes a uma ideia positiva
de cidade integradora e criativa.

Qualificar a cidade de Vendas Novas, tornando a cidade atrativa pela regeneracdo do espago
publico, com clara aposta na requalificagcdo ambiental, criando uma nova identidade para a
cidade, avaliar os parametros urbanisticos por forma a permitir uma maior compactacdo da
cidade.

Afirmar uma cultura de planeamento, com vista a sinalizar estabilidade e futuro ao nivel do
investimento, dotando o municipio dos instrumentos de gestéao territorial necessarios, apostando,
posteriormente, nos processos de monotorizagdo, como forma de os manter atualizados,
enquadrando:

Estruturagao urbanistica da Cidade de Vendas Novas que, como sede de concelho protagoniza
uma dimenséo funcional e simbdlica impar, requerendo uma estruturagao urbanistica exigente
face as dindmicas econdmicas e sociais, implicando para tal uma valorizagdo do desenho e
planeamento urbanistico como suporte Unico;

A afericdo e avaliagdo dos indices e parametros definidos no PDM, que garanta, uma maior
compactagao da cidade e uma distribuicao equilibradas dos usos e atividades.

3.2. A DEFINIGAO DO MODELO TERRITORIAL - ESCALAS DE ABORDAGEM

A espacializagdo da Estratégia e consequentemente a definigdo do modelo territorial passa por trés
escalas de abordagem: que sao descritas de seguida:

A escala estratégica - metropolitana estrutura e redes (viarias e nucleos urbanos)
A escala instrumental - expanséo e forma - Frente Sul +

A escala operativa - requalificagcao e regeneragcédo — Centro
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Escala Estratégica - metropolitana

Na escala Estratégica-metropolitana, apresentada na Figura 3.1, é avaliado o ordenamento de
Vendas Novas (Cidade-Concelho) numa escala de influéncia alargada, perspetivando o crescimento
€ 0 seu posicionamento regional (e nacional) como porta de entrada na AML e no Alentejo.

Nesta escala de abordagem é feita a avaliagdo do ordenamento da Cidade para além da
circunstancia da definicdo de um perimetro urbano e de um modelo monolitico, perspetivando a
cidade em rede, considerando:

e A economia digital e a geoeconomia, na sua relagdo de proximidade direta, onde interage
também o nucleo de Afeiteira, Bombel e Marconi;

¢ Arelagdo com a escala macro das acessibilidades — como os acessos a A6, A13, A10, A2;

e A participagao diferenciada dos Foros da Misericérdia, Foros dos Infantes e Foros dos Campos
da Rainha, da Herdade da Ajuda e da Herdade do Monte Branco, e a Estrutura Ecoldgica —
considerando o elemento natural / rural também como elemento estruturante.

Figura 3.1 | Escala Estratégica - metropolitana
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Escala Instrumental

A escala Instrumental, apresentada na Figura 3.2, perspetiva abordagem integrada e planeada de
toda a frente sul da cidade integrando uma area alargada (onde estdo presentes os dois’
Instrumentos de Gestéo Territorial, em vigor dentro da cidade) bem como toda a area envolvente,
que permitira assegurar a revisao e a alteragao da estrutura viaria e a articulagado do conjunto nas
suas diversas valéncias. Como orientagdes para esta abordagem destaque para

e A criacdo de uma via alternativa a Av. 25 de Abril com inicio na EN4, articulando:
— A area de expansao da Zona Industrial;

— Um grande Parque Urbano a sul;

— Novas areas de consolidagao urbana;

— Acessibilidades e estacionamento aos equipamentos publicos existentes, em obra e futuros,
assim como as superficies comerciais e servigos;

— As infraestruturas desportivas em particular as de ar livre;
— O estaleiro municipal, a estrada e 0 acesso a Afeiteira e aos Foros da Misericérdia;

— A integracdo, neste contexto, da Herdade do Monte Branco e da Herdade da Ajuda. A
“aproximacao” e a “integracdo” destas grandes unidades (tendencialmente com atividades para
alem da agricola) requerem particular sensibilidade quer na sua potenciagéo e relagdo com o
universo mais alargado de cidade quer na sua salvaguarda e protecéo.

¢ A expanséao do Parque Industrial / Empresarial, em terrenos a Este do cemitério.

e A criagcao de um grande parque urbano / ludico / desportivo em Vendas Novas, que corresponde
a criacdo de um grande parque urbano na area de eucaliptal e Chafariz Real em articulagdo com
o reordenamento da estrutura viaria e dos grandes espacos verdes / vazios da Cidade (ex.
Salesianos e Jardim Publico).

" Plano de Pormenor da Entrada Sul e Plano de Pormenor do Parque Industrial de Vendas Novas
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Figura 3.2 | Escala Instrumental

Escala Operativa

A escala Instrumental, apresentada na Figura 3.3, enquadra e detalha um conjunto de propostas
concretas assente nas seguintes orientagdes e pressupostos:

Perspetivar a Cidade Futura em articulagido com as pré-existéncias e a sua requalificagao numa
visdo de crescimento (para dentro, densificando o existente, evitando expansdes para novos
territérios), considerando o potencial geoestratégico capaz de resultar na criacdo de escalas
que permitam melhorar a oferta de servigcos e gerar a fixacdo de mais residentes e maior
qualificagao profissional;

Perspetivar o ‘vazio’ dos Salesianos com a capacidade impar (associada a sua localizagédo
central e a uma escala de cidade) de responder a requisitos estruturantes da cidade em
complementaridade com o Jardim Publico e o Grande Parque Urbano.

Criacao de uma centralidade urbana de referéncia para Vendas Novas:

Valorizando o espago publico e a sua regeneragdo — associada de modo integrado a
requalificagdo do parque habitacional e das acessibilidades, aos novos equipamentos, e
servigcos publicos, assim como a interagcdo quotidiana entre as atividades culturais, sociais,
econdmicas, comerciais, etc.

A atracdo de atividades de maior valor acrescentado e conhecimento na area das ciéncias e
das novas tecnologias associadas a inovagao: a base de uma plataforma de conhecimento a
integrar no quadro de expansao das areas Industriais, empresariais e logisticas.

Criacdo preferencial de um parque habitacional com capacidade de resposta a diferentes
tipologias de procura em articulagdo com a ELH. Equacionar com as a¢gdées em curso no ambito
do programa de reabilitagdo — ARU,;

Ordenamento para a zona de Foros da Misericordia (a desenvolver como UOPG), com foco na
flexibilizagdo dos usos. na tipologia de ocupacéo e na reorganizagdo da rede viaria. Importa
justificar a permanéncia das areas atualmente classificadas como urbanizaveis no perimetro
urbano;
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e Relevancia a grande praga publica (a desenvolver como Unidade de Execugdo — Parada D.
Pedro V / Avenida da Republica em articulagdo com o “Projeto de Requalificagdo do Centro
Tradicional” (que enquadra a requalificacdo da urbana da Av da Republica e areas adjacentes)
— potencial Unico:

— Para acolher grandes eventos e vivencias comunitarias de interesse publico, de carater cultural,
religioso, etc;

— Com grande relevancia para a afirmagéao da identidade do concelho;

— Como alavanca de requalificagdo e regeneragao urbana em particular na valorizagdo do espago
pedonal.

Figura 3.3 | Escala Operativa
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Séo consideradas como condicionantes legais as figuras de planeamento existentes que tenham
um caracter restritivo e/ou programatico relativamente a ocupagao e uso do solo, identificadas na
Planta de Condicionantes.

No presente capitulo apresentam-se as condicionantes legais identificadas na area abrangida pelo
Municipio de Vendas Novas.

1. Recursos Naturais — Recursos hidricos:

e Dominio Publico Hidrico

— Leito dos cursos de agua ndo navegaveis e nao flutuaveis e respetivas margens com a largura
de10m

— Zonas inundaveis ou ameacadas pelas cheias nao classificadas como zonas adjacentes

o Captacbes de aguas subterrdneas para abastecimento publico e respetivos perimetros de
protecao

2. Recursos Naturais - Recursos agricolas e florestais:
¢ Reserva Agricola Nacional
e Sobreiro e Azinheira

e Sistema de Gestao Integrada de Fogos Rurais (SGIFR) - Perigosidade de incéndio rural (classes
alta e muito alta)

e SGIFR - areas estratégicas de mosaicos de gestao de combustivel, rede secundaria de faixas
de gestao de combustivel, rede de pontos de agua e Rede Nacional de Pontos de Vigia

3. Recursos Naturais - Recursos ecolégicos:

¢ Reserva Ecoldgica Nacional

¢ Rede Natura 2000

— Zona Especial de Conservagao Estuario do Sado PTCONO0011

4. Patriménio edificado:

e Patriménio Classificado

— lIP - Imével de Interesse Publico- Monte Velho do Outeiro de Santo Anténio (Conjunto)

—  MIP - Monumento de Interesse Publico - Palacio Real de D. Jodo V e Capela Real De Vendas
Novas

5. Equipamentos
e Defesa Nacional — Zona de Servidao Militar - Regimento de Artilharia N.° 5 (RA5)

6. Infraestruturas:

Rede de abastecimento de agua

Rede de drenagem de aguas residuais

Rede de transporte, distribuigao e transformacéao de eletricidade

P075_PDM_F2 VOL_II_RE




rplanning?

Revisao do Plano Diretor Municipal de Vendas Novas | Fase 2 — Proposta Base de Plano | Volume Il - Relatorio

o0
[ X ]

Oleoduto Multiprodutos Sines-Aveiras

Rede Rodoviaria Nacional:

Rede Nacional Fundamental

Rede Nacional Complementar

Estradas Nacionais Desclassificadas sob a jurisdigéao IP

Estradas e Caminhos Municipais

Rede Ferroviaria — Linha do Alentejo, Linha de Vendas Novas e Concordancia de Bombel

Rede Geodésica — Marcos geodésicos

Face a especificidade da Reserva Agricola Nacional (RAN) e da Reserva Ecoldgica Nacional (REN),
as propostas de delimitagdo sao apresentadas em Memorias Descritivas especificas refletindo o
processo de acompanhamento e aprovagao por parte das entidades setoriais responsaveis.
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REGIME DE USO DO SOLO

5.1.
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INTRODUGAO

A Planta de Ordenamento consubstancia a concegao geral do modelo de organizagéo territorial do
Municipio de Vendas Novas, a escala 1:25 000.

A Planta de Ordenamento foi elaborada a partir da sobreposi¢ao da cartografia das diversas classes
de espago definidas, respeitando os elementos determinantes descritos no capitulo anterior e
reportando diretamente ao Regulamento no que respeita as regras de uso, ocupacgao e gestdo do

solo.

A classificagdo e qualificagdo do solo respeita as orientagdes definidas pelo novo RJIGT, e em
particular pelo DR 15/2015, segundo o qual o solo classifica-se como:

e Solo rustico, que “visa proteger o solo como recurso natural escasso e ndo renovavel,
salvaguardar as areas com reconhecida aptiddo para usos agricolas, pecuarios e florestais,
afetas a exploragdo de recursos geolégicos e energéticos ou a conservagdo da natureza e da
biodiversidade e enquadrar adequadamente outras ocupagbes e uUsos incompativeis com a
integragdo em espacgo urbano ou que ndo confiram o estatuto de solo urbano.”, devendo verificar-
se um dos seguintes critérios de acordo com o n.° 2 do artigo 6.°:

>
>

“a) Reconhecida aptidao para aproveitamento agricola, pecuario ou florestal;
b) Reconhecida potencialidade para a exploragdo de recursos geolégicos e energéticos;

c) Conservagéo, valorizagdo ou exploragdo de recursos e valores naturais, culturais ou
paisagisticos, que justifiquem ou beneficiem de um estatuto de protegdo, conservagdo ou
valorizagdo incompativel com o processo de urbanizagéo e edificagdo;

d) Prevengdo e minimizagdo de riscos naturais ou antrépicos ou de outros fatores de
perturbagdo ambiental, de seguranga ou de saude publicas, incompativeis com a integragéo
em solo urbano;

e) Afetacdo a espacos culturais, de turismo, de recreio ou de lazer que ndo seja classificado
como solo urbano, ainda que ocupado por infraestruturas;

f) Localizagdo de equipamentos, infraestruturas e sistemas indispensaveis a defesa nacional,
seguranga e protegéo civil, incompativeis com a integragdo em solo urbano;

g) Afetacéo a infraestruturas, equipamentos ou outros tipos de ocupagdo humana que néo
confiram o estatuto de solo urbano;

h) Afetagdo a atividades industriais ligadas ao aproveitamento de produtos agricolas,
pecuarios e florestais, ou a exploragdo de recursos geologicos e energéticos;

i) Os solos que ndo sejam classificados como solo urbano, ainda que ndo preencham nenhum
dos critérios anteriores.”

e Solo urbano, que “visa a sustentabilidade e a valorizagdo das areas urbanas, no respeito pelos
imperativos de economia do solo e dos demais recursos territoriais”, e compreende “O solo total
ou parcialmente urbanizado ou edificado e, como tal, afeto em plano intermunicipal ou municipal
a urbanizacéo e a edificagdo” e os “solos urbanos afetos a estrutura ecolégica necessarios ao
equilibrio do sistema urbano”, devendo obedecer cumulativamente aos seguintes critérios
definidos pelo n.° 3 do artigo 7.°:
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“a) Insergcdo no modelo de organizagéo do sistema urbano municipal ou intermunicipal;

b) Existéncia de aglomerados de edificios, populagdo e atividades geradoras de fluxos
significativos de populagéo, bens e informagéo;

» c¢) Existéncia de infraestruturas urbanas e de prestacdo dos servicos associados,
compreendendo, no minimo, os sistemas de transportes publicos, de abastecimento de agua
e saneamento, de distribuicdo de energia e de telecomunicagdes, ou garantia da sua
provisdo, no horizonte do plano territorial, mediante inscricdo no respetivo programa de
execugdo e as consequentes inscricbes nos planos de atividades e nos orgamentos
municipais;

» d) Garantia de acesso da populagéo residente aos equipamentos de utilizagdo coletiva que
satisfagam as suas necessidades coletivas fundamentais;

» e) Necessidade de garantir a coeréncia dos aglomerados urbanos existentes e a contengao
da fragmentacéo territorial.”

Ainda de acordo com o artigo 12.° do DR 15/2015 “A qualificagdo do solo processa-se em plano
territorial, através da sua integragdo nas varias categorias e subcategorias do solo rustico e do solo
urbano, definidas nos termos do presente decreto regulamentar’ e estabelece “o0 aproveitamento do
solo em fungdo do uso dominante da categoria em que se integra, privilegiando este uso,
interditando as utilizagbes que o prejudiquem ou comprometam, e estimulando utilizagbes
complementares e compativeis que favorecem a multifuncionalidade do uso do solo.”

A definicdo da proposta de ordenamento, que agora se apresenta, foi adaptada as classes e
categorias definidas pelo DR 15/2015, relacionando-as com as orientagbes constantes do PROT
Alentejo. Nos pontos seguintes s&do descritas, para o solo rustico e para o solo urbano, as categorias
e subcategorias de espago que integram a proposta de ordenamento do PDM de Vendas Novas,
descricao essa estruturada pelos seguintes temas:

o Identificacdo: onde s&o descritas as caracteristicas de cada categoria ou subcategoria de
espaco e onde sdo explicitados os critérios que levaram a sua identificagéo.

e Objetivos: onde sao definidos os objetivos de ordenamento associados a cada categoria ou
subcategoria de espaco.

e Usos dominantes: onde sdo definidos os usos que decorrem das potencialidades e das
limitagdes para o desenvolvimento das atividades.

e Usos complementares: onde séo definidos os usos cuja presenga concorre para a valorizagdo
ou refor¢co dos usos dominantes, ainda que nao integrados nos mesmos.

o Usos compativeis: onde sdo definidos os usos que sao tolerados pelos usos dominantes embora
nao concorram para o refor¢o destes. Ou seja, os usos compativeis apesar de poderem nao se
articular com os usos dominantes, podem conviver com estes, designadamente, por n&o
ocasionarem prejuizos ambientais ou urbanisticos, mediante o cumprimento de determinados
requisitos que garantam a compatibilizagao.

¢ Regulamentacdo/edificabilidade: onde s&o indicadas situagbes particulares ao nivel da
regulamentacéo e edificabilidade para dada categoria de espaco.
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5.2.

5.2.1.
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SoLo RusTICO

Proposta de qualificagao do solo rustico

A definicdo das categorias de espago no ambito do solo rustico teve como base, tal como referido
no capitulo introdutdrio, as orienta¢des constantes no PROT Alentejo, assim como a adaptacéo as
disposicoes do DR 15/2015.

A qualificagéo do solo rustico foi baseada na aplicagéo dos critérios estabelecidos no n.° 1 do artigo
16.° do DR 15/2015, a saber:

“a) Compatibilidade com as opgbes dos programas regionais e intermunicipais, designadamente no
respeitante: (i) a estrutura regional de prote¢do e valorizagdo ambiental;(ii) ao ordenamento agricola;
(iii) ao ordenamento florestal; (iv) ao ordenamento dos recursos geolégicos;(v) aos padrbes de
povoamento e edificabilidade e (vi) ao desenvolvimento de atividades econémicas admitidas em
espaco rustico;

b) Compatibilidade com as opgbes dos programas sectoriais com incidéncia no territério municipal;

c) Compatibilidade com os programas especiais e com 0s regimes juridicos de protegéo,
conservagéo e valorizagdo dos recursos naturais;

d) Salvaguarda e aproveitamento das areas afetas a usos agricolas e florestais, a conservagéo e
exploragdo de recursos geoldgicos, a produgdo e exploragdo de recursos energéticos, e a
conservagdo de recursos e valores naturais, ambientais, culturais e paisagisticos, bem como a
prevengédo e minimizagao de riscos naturais ou antropicos;

e) Aproveitamento multifuncional do solo rustico com acolhimento de atividades que contribuam
para a sua diversificagdo e dinamizagdo econémica e social, promovendo a integragédo de utilizagbes
compativeis e salvaguardando a sustentabilidade ambiental e paisagistica, bem como a
biodiversidade desses espagos;

f) Enquadramento de equipamentos, estruturas, infraestruturas e sistemas que ndo impliquem a
classificagdo do solo como urbano.”

Foram assim definidas as seguintes categorias e subcategorias de espago em solo rustico:
e [Espacgos agricolas

— Espacgos agricolas de produgao

— Outros espacgos agricolas

e Espacos florestais

— Espagos florestais de producéao

— Espagos mistos de uso silvicola e agricola

e Espacgos naturais e paisagisticos:

— Espagos naturais e paisagisticos do tipo |

— Espagos naturais e paisagisticos do tipo Il

e Espaco destinado a equipamentos, infraestruturas e outras estruturas ou ocupagdes

e Aglomerados Rurais.
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5.2.2.

5.2.2.1.

De seguida, descrevem-se as categorias e subcategorias mencionadas. O regime de uso e
ocupagao de cada categoria/subcategoria encontra-se diretamente associado as caracteristica e
aos valores em presenca que determinaram a classificagdo do solo. Os parametros de
edificabilidade que irdo enquadrar o regulamento sdo apresentados no capitulo 5.3.6.

Essas categorias e subcategorias sao apresentadas nos capitulos seguintes, designadamente no

que se refere a sua identificacdo, objetivos e usos e atividades dominantes, compativeis e
complementares.

Espacos Agricolas

Enquadramento

De acordo com o artigo 18.° do DR 15/2015, “uso dominante dos espagos agricolas é o que decorre
das potencialidades e das limitagbes para o desenvolvimento das atividades agricolas e pecuarias
com base no aproveitamento do solo e dos demais recursos e das condigbes biofisicas que
garantem a sua fertilidade” ainda de acordo com aquele diploma legal “Os regimes de uso do solo
aplicaveis a estes espagos devem promover a compatibilizagdo do aproveitamento agricola e
pecuario com as outras fungbées que o solo, em articulagdo com o ciclo hidrolégico terrestre e o
clima, desempenha no suporte aos processos biofisicos vitais para a conservacdo da natureza e da
biodiversidade.”

O regime de uso do solo para o municipio de Vendas Novas define duas categorias de espago
agricolas associada a apeténcia para a agricultura, sendo os Espacos agricolas de produgéo
aqueles que se encontram inseridos na RAN e os Outros espagos agricolas aqueles que, embora

destinados ao uso agricola ndo se encontram inseridos na RAN.

5.2.2.2. Espacgos Agricolas de Produgéao

Quadro 5.1 | Espagos Agricolas de Producéao — Identificagao, objetivos e usos

acos Agricolas de Produgao

Identificagao

Os Espacos agricolas de producéo correspondem aos solos que pelas suas caracteristicas morfoldgicas, de tipo de solo
e localizagéo, se destinam a exploragéo agricola e outras atividades afins complementares, abrangendo as areas
incluidas na Reserva Agricola Nacional.

Esta subcategoria de espago no municipio de Vendas Novas apresenta uma representatividade reduzida néo atingindo
os 15% da area do municipio e estando maioritariamente representada por areas em torno das linhas de agua, Ribeira
de Canha, Ribeira da Marateca e Ribeiro da Landeira e respetivos afluente, bem como na area Sudeste do concelho
que corresponde a unidade de paisagem caracterizada pela predominancia dos campos abertos onde séo frequentes os
usos extensivos baseados em sistemas arvenses de sequeiro e pastagens, com arvores quase sempre presentes,
dispersas, em baixa densidade.

Objetivos

Constituem objetivos de ordenamento dos Espagos agricolas de produgéo, a preservagao e valorizagédo do potencial da
estrutura de produgéo agricola, através:

Da promocgéo da sua manutengédo como areas de exceléncia para a agricultura, fomentando as fileiras nos dominios
estratégicos regionais, os produtos de qualidade diferenciada e as fileiras emergentes;

Do incentivo a produgao, promogéo e valorizagéo dos produtos tradicionais de qualidade;
Do fomento da valorizagéo paisagistica;
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Regulamentagao/ — Nos Espacos Agricolas de Produgéo as condigbes de uso e ocupagdo sdo as
edificabilidade estabelecidas no Regime Juridico da Reserva Agricola Nacional.

5.2.2.

— Da proibigdo ou condicionamento de usos alternativos nos solos que apresentam aptiddo e potencialidades para a
pratica de atividades agricolas;

— Da restricdo do edificado.

Uso dominante Produgao agricola e pecuaria.

Usos — Uso florestal;
complementares — Construgdes de apoio as atividades agricolas, pecuarias e florestais;

— Estabelecimentos industriais de primeira transformagéo de produtos agricolas, pecuarios
ou florestais, ou de exploragéo de recursos geoldgicos e energéticos.

Usos compativeis — Residéncia propria do proprietério-agricultor de exploragao agricola;
— Empreendimentos Turisticos Isolados (apenas recorrendo a constru¢des existentes);
— Outra Edificabilidade:
Equipamentos e infraestruturas de suporte a atividade turistica e de recreio e lazer;

Outros edificios indispensaveis a diversificagdo de atividades produtivas dentro e
fora das exploragdes agricolas, florestais ou pecuarias, designadamente, para
instalagao de estabelecimentos comerciais e de prestagédo de servigos.

— A atividade industrial extrativa ou de primeira transformacéo de produtos minerais;

— Infraestruturas territoriais designadamente no dominio dos transportes, do
abastecimento de agua, do saneamento, da energia e das comunicagoes;

3. Outros Espagos Agricolas
Quadro 5.2 | Outros Espagos Agricolas — Identificagdo, objetivos e usos

Outros Espacos Agricolas

Identificagao

28

Os Outros espacos agricolas correspondem a espacos agricolas ou ocupados por culturas arboéreas e arbustivas, néao

inseridos na RAN.

Incluem mosaicos agricolas em torno dos perimetros urbanos de Vendas Novas e Afeiteira, olivais e vinhas em torno de
Vendas Novas e de Pigarras, e arrozais em Landeira.

Objetivos
Constituem objetivos de Outros Espagos Agricolas:

— A continuidade do tecido agricola produtivo que desempenha um papel fundamental quer na manutengéo das praticas
tradicionais, quer no desenvolvimento das fileiras tradicionais;

— Promogéo da sua utilizagéo para atividades agricolas e pecuarias;
— Condicionamento do edificado.

Uso dominante Produgao agricola e pecuaria.

Usos — Uso florestal;
complementares — Construgdes de apoio as atividades agricolas, pecuarias e florestais;

— Estabelecimentos industriais de primeira transformagéo de produtos agricolas, pecuarios
ou florestais, ou de exploragéo de recursos geoldgicos e energéticos.

Usos compativeis — Residéncia propria do proprietario-agricultor de exploragdo agricola, pecuaria ou
florestal;

— Empreendimentos Turisticos Isolados;

— Outra Edificabilidade:
Equipamentos de utilizagao coletiva;
Equipamentos e infraestruturas de suporte a atividade turistica e de recreio e lazer;
Instalagbes de producéo de energia a partir de fontes renovaveis;

Qutros edificios indispensaveis a diversificagdo de atividades produtivas dentro e
fora das exploragbes agricolas, florestais ou pecuarias, designadamente, para
instalacao de estabelecimentos comerciais e de prestagéo de servicos.

— A atividade industrial extrativa ou de primeira transformacéo de produtos minerais;
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5.2.3.

5.3.

— Infraestruturas territoriais designadamente no dominio dos transportes, do
abastecimento de agua, do saneamento, da energia, das comunicagdes e da protecao
civil.

— A gestdo e ordenamento destes espacos, sem prejuizo dos regimes juridicos aplicaveis,
deve ser conduzida no respeito pelas regras apresentadas no capitulo 5.3.5.

Espacos Florestais

ENQUADRAMENTO

De acordo com o artigo 19.° do DR 15/2015, “O uso dominante dos espacos florestais é o que
decorre das potencialidades para o desenvolvimento florestal, com base no mais adequado
aproveitamento do solo vivo e dos demais recursos e das condigbes biofisicas que garantem a sua
fertilidade” ainda de acordo com aquele diploma legal “os regimes de uso do solo aplicaveis a estes
espacos devem promover a estabilidade do uso florestal, garantindo a perenidade das atividades
florestais a longo prazo, a adequada infraestruturagdo do territério e a valorizagdo e defesa dos
recursos, salvaguardando a compatibilizagdo do aproveitamento florestal com as outras fungbes
que o solo vivo, em articulagdo com o ciclo hidrolégico terrestre e o clima, desempenha no suporte
a processos biofisicos vitais para o desenvolvimento de atividades humanas e para a conservagao
da natureza e da biodiversidade.

Nos Espacos florestais definidos ocorrem espécies florestais diferenciadas com caracteristicas e
especificidades também diferenciadas. Com efeito, identificam-se vastas areas ocupadas por
floresta de pinheiro manso e por povoamentos de pinheiro bravo e eucalipto, bem como areas com
uma ocupagao agro-silvo-pastoril compostas por floresta aberta de sobreiros ou azinheiras com um
sobcoberto herbaceo, espontaneo ou néo.

Face a estas especificidades, foram definidas duas subcategorias de espacos florestais: Espagos
florestais de producéo e Espagos mistos de usos silvicola e agricola.

Como objetivos gerais para ambas as subcategorias, aponta-se para a necessidade de

e Assegurar a manutencao do potencial de fertilidade do solo, enquanto recurso e elemento base
para a preservagao da disponibilidade hidrica para a minimizagao da erosao e risco de incéndio
e ainda a preservagao e conservagao das ocorréncias ambientais.

e Assegurar a integragcdo dos objetivos estratégicos do PROF Alentejo? designadamente os
definidos no n.° 3 do artigo 4.°:

— a) Minimizagéo dos riscos de incéndios e agentes bidticos;

— b) Especializagéo do territério;

— ¢) Melhoria da gestao florestal e da produtividade dos povoamentos;
— d) Internacionalizagédo e aumento do valor dos produtos;

— e) Melhoria geral da eficiéncia e competitividade do setor;

— f) Racionalizagao e simplificagdo dos instrumentos de politica.

2 Portaria n.° 54/2019, de 11 de fevereiro
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Os objetivos especificos de cada subcategoria sdo apresentados nos Quadros 5.3 € 5.4.

5.3.1.1. Espacos Florestais de Producao

Quadro 5.3 | Espacos Florestais de Producéao — Identificagdo, objetivos e usos

Espacos Florestais de Producéao

Identificagao

Os Espacos florestais de producdo integram maioritariamente povoamentos de pinheiro manso e em menor escala
povoamentos de pinheiro bravo e eucalipto, constituindo objetivos de ordenamento destes espagos a promogéo,
valorizagao e conservagao dos recursos florestais existentes.

Objetivos

Constituem objetivos de ordenamento dos espacos florestais de produgdo:

— A promocao, valorizagédo e conservagao dos recursos florestais existentes;
— A otimizacéo das fungdes de produgéo, em regime intensivo e extensivo;

— A salvaguarda do potencial de fertilidade dos solos e a sua disponibilidade hidrica e a minimizagao dos riscos de
erosao e de incéndio;

— A valorizagdo econémica destes espagos, promovendo a respetiva atratividade e competitividade, por via dos usos
compativeis e complementares.

— Uso agricola e pecuario;

Usos — Construgdes de apoio as atividades agricolas, pecuarias e florestais;

complementares —  Estabelecimentos industriais de primeira transformacao de produtos agricolas, pecuarios
ou florestais, ou de exploragéo de recursos geoldgicos e energéticos.

— Residéncia propria do proprietario-agricultor de exploragao agricola;

— A instalagdo, em construgdes existentes, de empreendimentos turisticos isolados, e a
sua ampliagéo, nas tipologias de Turismo no Espaco Rural e Turismo de Habitagao;

— Outra Edificabilidade:
Edificagdes ligadas a protegao civil;

Usos compativeis

Equipamentos e infraestruturas de suporte a atividade turistica e de recreio e lazer;

Qutros edificios indispensaveis a diversificagdo de atividades produtivas dentro e
fora das exploragdes agricolas, florestais ou pecuarias, designadamente, para
instalacao de estabelecimentos comerciais e de prestagéo de servicos;

— Infraestruturas territoriais designadamente no dominio dos transportes, do
abastecimento de agua, do saneamento, da energia, das comunicagdes e da protecao

civil.
Regulamentagao/ — A gestdo e ordenamento destes espagos, sem prejuizo dos regimes juridicos aplicaveis,
edificabilidade deve ser conduzida no respeito pelas regras apresentadas no capitulo 5.3.6.

5.3.1.2. Espacos Mistos de Uso Silvicola e Agricola
Quadro 5.4 | Espacgos Mistos de Uso Silvicola e Agricola — Identificagdo, objetivos e usos

Espacos Mistos de uso silvicola e agricola

Identificagao

Os Espacos mistos de uso silvicola e agricola correspondem a um sistema agro-silvo-pastoril que consiste numa floresta
aberta de sobreiros ou azinheiras com um sobcoberto herbaceo, espontaneo ou nao.

Objetivos

Constituem objetivos de ordenamento destes espagos:

— A manutengao dos usos, em particular: a manutengéo do montado em paralelo com um sistema de pastoricia extensiva
e por vezes um sistema de agricultura arvenses extensiva em rotagdes longas; a manutencéo das culturas de sequeiro;
e a manutengéo das pastagens permanentes;
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Espacgos Mistos de uso silvicola e agricola

— A articulacéo e potenciacéo do habitat Montado através da promogé&o conjunta com as atividades relacionadas com a
produgdo pecuaria;

— Conciliar os aspetos positivos da agroindustria tradicional e moderna, ou seja, manter os rebanhos num regime de
pastoreio extensivo tradicional, mas modernizar, técnica e economicamente, as fases seguintes de produgéo e
distribuicdo dos produtos;

— A manutengao da exploragéo extensiva, que garante a existéncia do habitat de Montado e promove a existéncia de
comunidades animais diversificadas, valorizando o produto e modernizando a producéo e comercializagéo;

— A promocao da regeneragao natural do habitat de montado;

— Adogéo de praticas silvicolas adequadas a conservagao de cada habitat e ao respeito pelos periodos mais vulneraveis
do ciclo de vida das aves.

Atividade agricola, Silvo pastoril e florestal.

Usos — Uso pecuario;
complementares — Construcdes de apoio as atividades agricolas, pecuarias e florestais;

— Estabelecimentos industriais de primeira transformacéo de produtos agricolas, pecuarios
ou florestais, ou de exploragéo de recursos geoldgicos e energéticos;

Usos compativeis — Residéncia propria do proprietario-agricultor de exploragao agricola;

— A instalagdo, em constru¢des existentes, de empreendimentos turisticos isolados, e a
sua ampliagéo, nas tipologias de Turismo no Espaco Rural e Turismo de Habitagao;

— Outra Edificabilidade:
Edificagdes ligadas a protegéao civil;
Equipamentos e infraestruturas de suporte a atividade turistica e de recreio e lazer;

Outros edificios indispensaveis a diversificagdo de atividades produtivas dentro e
fora das exploragdes agricolas, florestais ou pecuarias, designadamente, para
instalacao de estabelecimentos comerciais e de prestagéo de servicos.

— A gestao e ordenamento destes espacos, sem prejuizo dos regimes juridicos aplicaveis,
deve ser conduzida no respeito pelas regras apresentadas no capitulo 5.3.5.

5.3.2. Espacos Naturais e Paisagisticos

De acordo com o artigo 21.° do decreto regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto, os Espacgos
naturais e paisagisticos, correspondem a “areas com maior valor natural e as zonas sujeitas a
regimes de salvaguarda mais exigentes, como tal identificadas nos programas das areas protegidas
ou no programa sectorial da Rede Natura 2000, bem como as areas de reconhecido interesse
natural e paisagistico, desde que em qualquer dos casos o seu uso dominante ndo seja agricola,
florestal ou de exploragdo de recursos geoldgicos”. Refere ainda aquele diploma legal que “devem
também ser qualificadas como espagos naturais as zonas humidas e as areas naturais descobertas
ou com vegetagao esparsa, incluindo praias, arribas, dunas ou afloramentos rochosos”.

Os Espacgos naturais e paisagisticos sdo constituidos por duas subcategorias de espaco: Tipo | —
que enquadra as areas inseridas em Rede Natura 2000, e Tipo Il que enquadra as zonas humidas
e outras areas naturais.
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Quadro 5.5 | Espacos naturais e paisagisticos — Identificagao, objetivos e usos

Espacos naturais e paisagisticos

Identificagao

Os Espacos naturais e paisagisticos correspondem a areas com maior valor natural e as zonas sujeitas a regimes de
salvaguarda mais exigentes, designadamente as areas enquadraveis nos habitats da Rede Natura 2000 bem como as
outras areas naturais que correspondem a massas de agua superficiais espagos descobertos ou com pouca
vegetagao.

Os espagos naturais foram divididos em duas subcategorias:

— Espagos naturais e paisagisticos de tipo |, onde se insere a area incluida na Rede Natura 2000: a ZEC Estuario do
Sado.

— Espagos naturais e paisagisticos de tipo I, onde foram incluidas as seguintes areas - Matos, Espacos descobertos
ou com pouca vegetagao e massas de aguas superficiais.

Objetivos

Constituem objetivos de ordenamento dos Espagos naturais e paisagisticos:

— A sua preservacgéo e o estabelecimento de corredores ecoldgicos;

— A protegdo do meio ambiente e da paisagem, assim como os seus valores de fauna e flora, contra as formas de
degradacao dos recursos naturais que ponham em causa a manutencao do equilibrio ecologico;

— A compatibilizagao de usos e atividades complementares e compativeis com os objetivos de protecao e valorizagéo
dos habitats naturais e das espécies de flora e fauna protegidas.

Acrescem aos Espacos naturais e paisagisticos_de tipo |, pelo facto de corresponderem a areas de Rede Natura 2000,

os objetivos associados as orientagdes de gestdo do PSRN2000, que se prendem com a manutengao das praticas

extensivas e o condicionamento da intensificacéo agricola.

Uso dominante ‘ Manutencéo dos valores ambientais da biodiversidade e dos ecossistemas existentes

Usos Nos Espacos naturais e paisagisticos de tipo | sdo complementares ao uso dominante
complementares o uso florestal e o uso agricola

Usos compativeis — A instalacdo de equipamentos e de infraestruturas de interesse publico
designadamente os relacionados com a defesa e protegdo da floresta e a instalagdo
de equipamentos e de infraestruturas de prevengédo e combate a incéndios florestais
e de recreio e lazer

Regulamentacao — A gestdo e ordenamento destes espacos, sem prejuizo dos regimes juridicos
Jedificabilidade aplicaveis, deve ser conduzida no respeito pelas regras apresentadas no ponto 5.3.5

5.3.3. Espaco destinado a Equipamentos, Infraestruturas e Outras Estruturas ou
Ocupacoées

Quadro 5.6 | Espacgos destinados a equipamentos, infraestruturas e outras estruturas ou ocupagoes —
identificagcado, objetivos e usos

Espacos destinados a equipamentos, infraestruturas e outras estruturas ou ocupagoes
Identificagao ‘

Os Espacos destinados a equipamentos infraestruturas e outras estruturas ou ocupacdes correspondem a espagos nos
quais existem ou se preconiza a ocupag&o por equipamentos compativeis com o solo rustico, tendo sido identificado
como tal a Area de servigo da A6, os cemitérios, as ETAR e equipamentos desportivos situados fora do perimetro
urbano.

Objetivos

Constituem objetivos destes espacos:

— A qualificagdo dos equipamentos e infraestruturas e a manutengdo das atividades econémicas existentes;
— Estruturacéo e organizacao territorial;

— Dotacgéo de infraestruturas e estacionamento;

— Preservacéao da qualidade ambiental da zona e envolvente.
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Uso dominante Uso dominante variavel de acordo com a tipologia de equipamento ou infraestrutura em

Usos

complementares e

compativeis

Regulamentacao / edificabilidade

Espacos destinados a equipamentos, infraestruturas e outras estruturas ou ocupagoes

presenca, designadamente investigacao, recreio e lazer ou infraestruturas de saneamento
basico.

Nos Espacos destinados a equipamentos infraestruturas e outras estruturas ou ocupagées as ampliagdes necessarias
para a correta prestacédo das fungdes a que se destina, devem ficar condicionadas a manutengéo da sua fungao atual,
e tendo em atencdo as condigbes topograficas, morfologicas, ambientais e riscos naturais e tecnologicos que
caracterizam a envolvente e harmonizando-se com os edificios ai existentes.

Qualquer das ac¢des previstas no ponto anterior tera que observar as disposigoes regulamentares estabelecidas pela
legislagé@o especifica aplicavel, nomeadamente quanto a serviddes administrativas, restricbes de utilidade publica,
acessos e estacionamentos.

5.3.4.

Aglomerados Rurais

De acordo com o Decreto regulamentar n.° 15/2015 de 19 de agosto, os aglomerados rurais,
correspondem “a areas edificadas, com utilizagdo predominantemente habitacional e de apoio a
atividades localizadas em solo rustico, dispondo de infraestruturas e de servigos de proximidade,
mas para 0s quais ndo se adeque a classificagdo de solo urbano, seja pelos direitos e deveres daqui
decorrentes, seja pela sua fundamentagédo na estratégia do plano territorial de ambito intermunicipal
ou municipal, devendo ser delimitados no plano diretor municipal ou intermunicipal e
regulamentados com um regime de uso do solo que garanta a sua qualificagdo como espacgos de
articulagdo de fungbes habitacionais e de desenvolvimento rural e a sua infraestruturacdo com
recurso a solugbes apropriadas as suas caracteristicas.”

No dmbito da revisdo do PDM de Vendas Novas foi apenas considerado um aglomerado rural —
Nicolaus cujas orienta¢des se definem no Quadro seguinte.

Quadro 5.7 | Aglomerados rurais — Identificagado, objetivos e usos

Aglomerados rurais

Identificagao

Na subcategoria Aglomerados rurais foi enquadrado o aglomerado de Nicolaus. Este aglomerado, com cerca de 90
habitantes em 2011, corresponde a uma area com cerca de 14 ha localizado ao longo da via com fungdes
predominantemente habitacionais e de apoio a atividades localizadas no solo rustico.

Objetivos

Objetivos definidos para o aglomerado de Nicolaus séo os seguintes:

Manutencgao das vivéncias rurais, promovendo a ocupagao entre edificios existentes e espacos adjacentes livres, com
vista a sua densificagdo, e de modo a preservar a sua identidade e a fomentar a sua valorizagao;

Correspondendo a formas tradicionais de povoamento rural, estes nucleos devem ser preservados integrando
designadamente areas em tipologia nucleada ou linear que pela sua génese ou dimensao aconselham um crescimento
em equilibrio com a paisagem néo urbana;

Promogéao da melhoria da qualidade de vida da populagao residente, através da adogéo de medidas de qualificagdo
ambiental, paisagistica e urbana, e a sua integracdo com o espago envolvente;

Manutencao das atividades ligadas ao solo rustico;

Qualificagao urbanistica no respeito pela morfotipologia dominante.
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Usos complementares

Usos compativeis — A atividade agricola e a atividade florestal e agroflorestal;

Regulamentagao/ Edificabilidade

Sao admitidas obras de construcéo de novos edificios, de reconstru¢cdo, ampliagéo, alteragéo e conservagao de edificios
existentes, as quais tém de se integrar harmoniosamente no aglomerado existente, tendo em consideracao as
carateristicas morfoldgicas da envolvente, bem como obras de conservacao e respeitar as seguintes disposicoes:

A diversificagao funcional é aceite desde que seja compativel e complementar com a fungéo
dominante habitagdo e ndo comprometa a vivencia rural e a harmonia e equilibrio com a
paisagem e a sustentabilidade ambiental

— Atividades de comércio e de servigos;
— Equipamentos de utilizagdo coletiva e as infraestruturas.

— Empreendimentos turisticos admissiveis em solo rustico;
— PCC;

— Instalagdes de recreio e lazer, designadamente parques de merendas, miradouros,
pontos de observacao e interpretagdo ambiental e paisagistica e percursos pedonais;

— As edificagbes de apoio as atividades agricolas, agroflorestais, florestais e pecuarias;

— A atividade industrial de primeira transformagcédo de produtos agricolas, pecuarios e
florestais;

— As atividades industriais compativeis com o uso habitacional.

— As intervengdes urbanisticas em edificios preexistentes ou em parcelas de terreno com uma area inferior a 500 m?,

devem respeitar as caracteristicas morfolégicas e tipoldgicas do aglomerado rural, tendo em consideragéo os
alinhamentos, a altura das edificagbes e a volumetria;

Implantacéo da edificagdo a uma distancia maxima de 20 m da constru¢do mais proxima existente a data da entrada
em vigor do Regulamento, podendo ser superior se a nova edificacédo se localizar no interior do aglomerado urbano e
contribuir para a sua consolidagao;

O terreno ou parcela disponha de acesso a via publica que possibilite a circulagdo automovel;

O terreno ou parcela disponha da presenga de infraestruturas urbanisticas ja executadas ou sob a condi¢cdo de
execucdo das mesmas por parte do requerente, recorrendo a solugdes apropriadas as caracteristicas do aglomerado

em que se integrem.
Parametros:
— Indice de utilizagao (IU) é de 0,3;

— Area de construgado maxima:

® Habitagdo: 250 m?

®  Comércio, servigos: 500 m?

e Edificagdo de apoio a atividade agricola, florestal, silvicola e pecuario: 100 m?2
®  Turismo 2000 m%;

— Numero maximo de pisos: dois pisos+ 1 abaixo da cota de soleira.

5.3.5. Condicoes relativas a edificabilidade em solo rustico

No Quadro seguinte sintetizam-se as condigdes relativas a edificabilidade em solo rustico
constantes da Revisdo do PDM de Vendas Novas.

Solo Rustico — Condigoes relativas a edificagao

Condigoes
gerais de
utilizacao do
solo

Os regimes relativos as condicionantes legais prevalecem sobre o regime de uso definido para cada categoria ou
subcategoria de espago no solo rustico:

Apenas sdo admitidas as alteragdes do uso do solo ou dos edificios quando o novo uso seja admitido por este
Regulamento para a respetiva categoria ou subcategoria de espaco.

As operacdes urbanisticas, incluindo a utilizagdo dos solos, ndo podem destruir ou desvalorizar a paisagem, nem o
patrimonio arquitetdnico e natural existente cujo valor e interesse seja de salvaguardar, garantindo-se, sempre que
possivel, a manutencao das respetivas caracteristicas.

Sem prejuizo do cumprimento dos requisitos legais e regulamentares aplicaveis em cada caso, a viabilizagéo de
qualquer acéo ou atividade abrangida nos usos complementares e compativeis com o uso dominante do solo s6 pode
ocorrer quando fundamentadamente se considerar que dai ndo decorrem riscos para a seguranca de pessoas e bens,
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Solo Rustico — Condicoes relativas a edificagcao

nem prejuizos ou inconvenientes de ordem funcional, ambiental, paisagistica ou urbanistica, que ndo possam ser
evitados ou eficazmente minimizados.

— Para os efeitos do ponto anterior, consideram-se como incompativeis com o uso dominante, designadamente, os usos
que de forma significativa e ndo suscetivel de mitigagao:

Originem a produgéo de ruidos, fumos, cheiros ou residuos que afetem as condi¢des de salubridade ou dificultem
a sua melhoria;

Perturbem gravemente as condicbes de mobilidade, de acessibilidade, de transito e de estacionamento,
nomeadamente por motivo de operagdes de carga e descarga que prejudiquem as condi¢des de utilizacdo da via
publica;

. Acarretem riscos de toxicidade, incéndio ou exploséao;

. Prejudiquem a salvaguarda e valorizagao do patrimonio classificado ou de reconhecido valor cultural, arquiteténico,
paisagistico ou ambiental;

Correspondam a outras situagées de incompatibilidade de usos como tal definidas pela lei ou regulamentacao
aplicaveis.

— Para além dos usos previstos no ponto anterior, € sempre incompativel com o uso dominante de qualquer categoria,
fora das areas destinadas a esses fins, o deposito de residuos, de produtos téxicos ou perigosos, bem como a criagéo
de animais, quando a mesma possa gerar situagdes de incomodidade ou insalubridade, designadamente através de
ruidos ou cheiros.

— As atividades instaladas incompativeis com os usos dominantes, tendo em conta os impactes sobre os espacos em que
se localizam ou os niveis de incomodidade que sejam incomportaveis para as atividades e fungdes envolventes, devem
adotar medidas que eliminem as incompatibilidades geradas.

Condicioname Nao sado permitidas operagdes urbanisticas que:

ntos — Prejudiquem as caracteristicas morfotipolégicas dominantes da area em que se integram;

ambientais,

paisagisticos,

estéticos, — Com vista a garantir uma correta insergéo urbanistica e paisagistica e por motivos de interesse arquiteténico, cultural

urbanisticos e ou ambiental, podem ser impostos condicionamentos de ordem arquitetonica, construtiva, estética e ambiental a

de seguranga execugdo das operagdes urbanisticas, de urbanizacdo, de edificacdo ou de alteragcdo do coberto vegetal,
designadamente, ao alinhamento e a implantagao das edificagbes, a sua volumetria, aspeto exterior, percentagem de
impermeabilizagdo do solo, ou modelagédo do terreno, bem como medidas de minimizagdo de incompatibilidades
ambientais nos termos do ponto anterior.

— Causem prejuizo a valores ambientais ou a enquadramentos arquitetonicos, urbanisticos ou paisagisticos relevantes.

— Os condicionamentos a que se refere o ponto anterior podem consistir, designadamente, em medidas de salvaguarda
destinadas a garantir:

A integragéo visual e paisagistica dos empreendimentos, instalagcdes ou atividades em causa, nomeadamente
através da criagao de cortinas arboreas e arbustivas dentro do perimetro das parcelas que lhe sejam adstritas, ao
longo das suas estremas;

O controlo dos efluentes e de quaisquer outros efeitos nocivos sobre as condi¢des ambientais;

A seguranca de pessoas e bens, quer no interior das areas adstritas ao empreendimento ou atividade, quer nas
areas da envolvente exterior com que a atividade possa interferir;

. A nao perturbagéo ou agravamento das condigbes de trafego e a seguranca da circulagcdo nas vias publicas de
acesso aos empreendimentos ou atividades situadas nas suas proximidades;

A limitagdo ou compensagao de impactes sobre as infraestruturas.

Requisitos de — Qualquer edificagdo, empreendimento, instalacdo ou atividade sé pode ser viabilizado se o local onde se pretenda

infraestruturag implantar dispuser de via de acesso automével com caracteristicas apropriadas as exigéncias de mobilidade, incluindo

3o as relativas ao dimensionamento da faixa de rodagem para veiculos de emergéncia, ou, quando tais vias nao existirem,
se elas forem construidas concomitantemente com o préprio empreendimento.

— O disposto no nimero anterior € extensivo, com as necessarias adaptagées, as restantes infraestruturas urbanisticas
basicas necessarias em fungéo da natureza das atividades a instalar, nomeadamente abastecimento de agua potavel,
drenagem de aguas residuais, abastecimento de energia elétrica, residuos sélidos urbanos e outras legalmente
exigiveis.

— Sempre que nao existam, no todo ou em parte, redes publicas de infraestruturas, e a inexisténcia destas nao for
impeditiva, por determinacgao legal ou regulamentar, da viabilizagdo da atividade, ocupagédo ou edificagdo em causa,
devem ser exigidas, para as infraestruturas em falta, solu¢des técnicas individuais comprovadamente eficazes e
ambientalmente sustentaveis, a implantar de modo a viabilizar a sua futura ligagéo as referidas redes, sendo a sua
construgao e manutengao da responsabilidade e encargo dos interessados.

— No solo rustico, quando as edificagdes nao forem abrangidas por sistemas de recolha e tratamento das aguas residuais,
é obrigatoria a instalagéo de fossas estanques dimensionadas proporcionalmente aos edificios a construir.
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Solo Rustico — Condicoes relativas a edificagcao

Disposigoes
gerais
Solo Rustico

Disposigoes
aplicaveis as
areas de EEM

— Aimpossibilidade ou inconveniéncia de execugao de solugdes individuais para as infraestruturas referidas nos niumeros
anteriores constitui motivo suficiente de inviabilizagdo destas edificagbes

No solo rustico ndo sao admitidas novas edificacdes que possam conduzir a padrées de ocupagéo dispersa, sendo a
edificagdo em solo rustico excecional e apenas admissivel quando necessaria para o suporte de atividades econémicas
associadas a valorizagéo dos recursos naturais, culturais e paisagisticos e a multifuncionalidade dos espagos rurais.

A edificagcdo em solo rustico reger-se-a pelos principios de contengéo da edificagao isolada, de contengéo do parcelamento
da propriedade e da racionalizagao das operagdes de infraestruturacéo.

Deve-se promover a recuperagdo de edificagdes isoladas em solo rustico, através de operagdes de reconstrugao,
reabilitacdo e ampliagéo, respeitando os pardmetros de edificabilidade definidos no presente Regulamento, promovendo a
qualidade ambiental e paisagistica e assegurando infraestruturas auténomas, racionais e ambientalmente sustentaveis.

No solo rustico sao ainda permitidos:
— Residéncia propria do proprietario-agricultor de exploragao agricola;
— Construgdes de apoio as atividades agricolas, pecuarias e florestais;

— Estabelecimentos industriais de primeira transformacao de produtos agricolas, pecuarios ou florestais, ou de exploragéo
de recursos geoldgicos e energéticos;

— Empreendimentos Turisticos Isolados;
— Outra Edificabilidade:
Equipamentos de utilizacao coletiva;
. Equipamentos e infraestruturas de suporte a atividade turistica e de recreio e lazer;

. Outros edificios indispensaveis a diversificagéo de atividades produtivas dentro e fora das exploragdes agricolas,
florestais ou pecuarias, designadamente, para instalagdo de estabelecimentos comerciais e de prestagéo de
Servigos.

. Infraestruturas territoriais designadamente no dominio dos transportes, do abastecimento de agua, do saneamento,
da energia, das comunicagdes e da protegao civil.

Na localizagéo das infraestruturas acima definidas, ou dos perimetros que vierem a ficar afetos a infraestruturas, s6 séo
permitidos os usos e ocupagdes diretamente relacionados com a sua fungdo ou compativeis com esta, de acordo com os
instrumentos reguladores das mesmas atividades.

No solo rustico devem ser atendidas as normas comuns definidas no Programa Regional de Ordenamento Florestal do
Alentejo (PROF Alentejo) para as duas sub regides homogéneas: “Charneca do Tejo e do Sado” e “Montados do Alentejo
Central”.

As ocupagoes e utilizagdes permitidas na EEM devem assegurar a compatibilizagéo das fungdes de protecéo, regulagéo e
promogéo dos sistemas ecoldgicos, com os usos produtivos, o recreio e o bem-estar das popula¢des, numa o6tica de
sustentabilidade do territorio.

O regime de uso do solo das areas integradas na EEM ¢é o previsto para a respetiva categoria ou subcategoria de solo,
articulado, quando for caso, com os regimes legais aplicaveis as mesmas areas (servidoes e restricbes de utilidade
publica e orientagbes de gestdo — ZEC do Estuario do Sado (PTCONO0011).

Nas areas nucleares e nos corredores ecologicos séo interditas as seguintes agdes ou atividades:

— As atividades ou usos do solo nos sistemas hidricos que, por ndo estabelecerem as medidas preventivas ou corretoras
necessarias, possam ocasionar, por efeito de arrasto de materiais, a colmatacéo e ou o assoreamento.

— O abate ou arranque de exemplares de quercineas quando a agao se destine a conversao cultural.

— A destruigdo da vegetagdo ripicola autéctone, devendo as agdes regulares de limpeza respeitar as seguintes
orientacoes:

Execugéo preferencialmente sem recurso a maquinaria pesada;

. Conservagao e manutengao da vegetacao arbustiva que desempenha fun¢des fundamentais de estabilizagdo das
margens e de regulagéo da velocidade de escoamento, através de cortes, podas e desbastes seletivos que ndo a
eliminem;

Controlo continuado de espécies invasoras;
Minimizagéo da area de solo mobilizado.
. A introdugéo de espécies ndo indigenas.
— Alinstalagédo de exploragdes pecuarias em regime intensivo e a ampliagéo das existentes;

— A extragdo de inertes e de recursos geoldgicos;

— As instalagbes para aproveitamento de energias renovaveis e/ou parques edlicos, exceto no caso das unidades de
producédo para autoconsumo:
> i. Produgéo de energia fotovoltaica com uma superficie inferior a 25,10 m?;

N

» ii. Aerogeradores com poténcia unitaria inferior a 300 kw.
— Alinstalagédo de postos de abastecimento de combustiveis;
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Solo Rustico — Condicoes relativas a edificagcao

— Alinstalagéo de fornos de carvao vegetal;

— A instalagcdo de estagbes de tratamento de aguas residuais (ETAR), exceto quando indispensaveis a instalacéo de
empreendimentos turisticos, bem como estagdes de tratamento e transferéncia de quaisquer tipos de residuos;

— O deposito de residuos sélidos, de inertes, de entulhos, de sucatas, de lixeiras, de aterros sanitarios ou de outro tipo de
residuos.

Nas areas de corredores ecologicos, se compativel com a categoria de espago respetiva, é admitida a instalagao de
equipamentos de recreio e lazer ou de apoio a atividades de ar livre, em estrutura aligeirada, cuja implantagéo deve ser

Nas faixas de protecao dos aglomerados urbanos € interdita a instalagéo de edificios destinados a atividades agropecuarias,
ao armazenamento de substancias perigosas e a atividades industriais insalubres ou perigosas bem como a atividade
agricola intensiva e super intensiva.

Disposicoes Nas zonas ameagadas pelas cheias sao interditas as seguintes agdes:
para as zonas — Arrealizacado de obras de construgéo nova, ou a execugao de obras suscetiveis de constituir obstrugéo a livre passagem
ameacadas das aguas;

elas cheias . . - ~ - .
P O aumento da area de impermeabilizagao do solo, com excegdo do que resulte da admissibilidade prevista no presente

artigo;
— A execucéo de aterros que possam agravar o risco de inundagao;
— A construgéo de caves, mesmo que apenas destinadas a estacionamento;
— A execugéo de novos arruamentos e de lugares de estacionamentos impermeabilizados;

— A destruicdo do revestimento vegetal, ou a alteragdo do relevo natural, com excecdo da pratica de culturas
tradicionalmente integradas em exploragdes agricolas e das situagbes em que tais agdes visem assegurar o controlo
das cheias e a infiltragéo das aguas;

— A alteragéo do sistema natural de escoamento por obstrucédo a circulagéo das aguas.

Nas zonas ameagadas pelas cheias é permitida a reconstrugéo de edificios preexistentes, ainda que envolva a demolicao
parcial ou total da edificagao preexistente, condicionada a parecer da entidade competente, bem como a observancia das
seguintes condigoes:

— A area de implantagdo ndo pode exceder a preexistente;

— A cota do piso inferior da edificagéo a reconstruir tem de ser superior a cota de 3,1 metros, qualquer que seja a sua
utilizagéo, sendo este requisito expressamente referido no processo de licenciamento.

Nas zonas ameagadas pelas cheias, sem prejuizo da legislagéo aplicavel, e desde que tecnicamente fundamentadas, séo
permitidas as seguintes agoes:

— As que tenham como objetivo o controlo de cheias e da infiltragéo das aguas;

— A construgéo de infraestruturas da rede elétrica e de saneamento, com excegéo de estagdes de tratamento de aguas
residuais;

— Arrealizagdo de obras hidraulicas ou a implantagao de infraestruturas indispensaveis a corregao hidraulica;
— A construcao de instalagdes adstritas a aproveitamento hidroagricola ou hidrelétrico;
— A construgéo de infraestruturas viarias;

— construcao de edificagdes indispensaveis a atividade agricola.
A realizacdo das acgdes previstas no numero anterior fica sujeita a observancia das seguintes condi¢cées cumulativas:

— A demonstragéo da inexisténcia de alternativa de localizagéo;

— A cota do piso inferior da edificagdo seja superior a cota da maior cheia conhecida no local, sendo este requisito
expressamente referido no processo de licenciamento;

— Seja assegurada a néo obstrugdo da livre passagem das aguas.

Nos passeios, calgadas, pragas, ciclovias e estacionamentos em zonas ameacadas pelas cheias devem ser utilizados

materiais permeaveis.

Nos alvaras de autorizagdo de utilizagédo das edificacdes localizadas nas areas referidas nos numeros anteriores é

obrigatdria a inclusdo da mengao da perigosidade a cheias.

Disposigdes Estdo condicionadas a parecer vinculativo de entidade com competéncia em matéria de conservagéo da natureza e
aplicaveis as biodiversidade as seguintes agdes e atividades: [constantes do n.°2 do art.9.° do Decreto-Lei n.°140/99 de 24 de abril, na
areas inseridas | redacéo atual]

na Rede Natura | — A realizagdo de obras de construgéo civil fora dos perimetros urbanos, com excecédo das obras de reconstrugéo,
2000 demoli¢ao, conservagao de edificios e ampliagdo desde que esta ndo envolva aumento de area de implantagéo superior

a 50% da area inicial e a area total de ampliagao seja inferior a 100 m?
— As alteragdes a morfologia do solo, com excec¢éo das decorrentes das normais atividades agricolas e florestais;
— A abertura de novas vias de comunicag¢ao, bem como o alargamento das existentes;
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Edificabilidade
para fins
habitacionais

Instalagoes de
apoio as
atividades
agricolas,
pecuarias e
florestais

Estabeleciment
os industriais
de primeira
transformacao
de produtos
agricolas,
pecuarios ou
florestais

— Ainstalacao de infraestruturas de eletricidade e telefonicas, aéreas ou subterraneas, de telecomunicacdes, de transporte
de gas natural ou de outros combustiveis, de saneamento basico e de aproveitamento de energias renovaveis ou
similares fora dos perimetros urbanos;

— Alinstalagéo de estruturas de apoio as atividades de recreio e lazer de fruicdo da natureza;

— A abertura de acessos e trilhos pedonais e zonas de estadia para fins interpretativos minimamente intrusivos e
impactantes, incluindo a sinalizagao de orientagéo e de informagéo;

— A prospecéo, pesquisa e exploragado de recursos geologicos;
— Alinstalagéo de estruturas de apoio as atividades de recreio e lazer de fruicdo da natureza;

— Abertura de acessos e trilhos pedonais e zonas de estadia para fins interpretativos minimamente intrusivos e
impactantes, incluindo a sinalizagcao de orientagcéo e de informagéo.
Acrescem ainda como atividade interdita nestas areas:
— As instalagdes para aproveitamento de energias renovaveis e/ou parques edlicos, exceto no caso das unidades de
producédo para autoconsumo:
. i. Produg&o de energia fotovoltaica com uma superficie inferior a 25,10 m?
ii. Aerogeradores com poténcia unitaria inferior a 300 kw.
Nos espagos agricolas e nos espagos florestais, as edificagbes permitidas para residéncia propria do proprietario-agricultor
de exploracéo agricola ou florestal devem obedecer cumulativamente aos seguintes requisitos:

— O requerente é agricultor, nos termos regulamentares sectoriais, responsavel pela exploragéo agricola e proprietario do
prédio onde se pretende localizar a habitagdo, facto que deve ser comprovado pelas entidades competentes;

— A area minima do prédio ndo podera ser inferior a 4 ha;

— A éarea de construgdo maxima admitida é 500 m?;

— A edificagéo pode ser constituida por mais do que um volume, desde que seja garantida uma articulagéo fisica e
funcional entre os mesmos;

— O numero maximo de pisos acima da cota de soleira é dois;

— Os prédios que constituem a exploragéo agricola em que se localiza a edificagcéo sao inalienaveis durante o prazo de
10 anos subsequentes a construcéo, salvo por dividas relacionadas com a aquisi¢cdo de bens imdveis da exploragéo e
de que esta seja garantia, ou por dividas fiscais, devendo esse énus constar do registo predial da habitacdo. Este 6nus
nao se aplica quando a transmisséo de quaisquer direitos reais sobre esses prédios ocorrer entre agricultores e desde
que se mantenha a afetagdo da edificacdo ao uso exclusivo da habitagdo para residéncia prépria do adquirente-
agricultor.

Nos espagos agricolas e nos espacos florestais, autorizacédo de obras de constru¢do destinadas a instalagbes de apoio as
atividades agricolas, pecuarias e florestais fica dependente da comprovacao da sua necessidade pelos servigos sectoriais
competentes e deve obedecer aos seguintes requisitos:

— Indice de utilizagdo do solo (IU): 0,004
— O ndmero maximo de pisos é 2;

— Altura maxima das edificagbes 6,5 metros, com excegdo de silos, depdsitos de agua ou instalagbes especiais
tecnicamente justificaveis;

Area maxima de construgdo: 1300 m? Constituem excegdes a este requisito, as situagdes devidamente justificadas com
base em elementos técnico-econdémicos, de exploragdes horto floricolas, fruticolas, olivicolas, viticolas e pecuarias

— Abastecimento de agua e drenagem de esgotos por sistema autdbnomo.
— Boa integragédo na paisagem, evitando movimentos de terras com cortes superiores a 3 m.

— Deverao ser adotadas solugdes arquitetonicas e construtivas que assegurem a sua integragao na morfologia do terreno
e garantam a preservacgéao de vistas e da paisagem, bem como promovam a concentracéo da edificagéo e das areas
impermeabilizadas.

Nos espacos agricolas e florestais sdo autorizadas obras de construgéo ou obras de ampliagéo das unidades preexistentes
destinadas a estabelecimentos industriais de primeira transformacao de produtos agricolas, pecuarios ou florestais, nas
situagdes em que € imprescindivel a sua localizagdo na proximidade da produgéo ou porque tecnicamente ndo poderao
estar localizados nas zonas industriais, devendo estas situagbes ser comprovadas pela entidade reguladora do
licenciamento, e respeitar os seguintes requisitos:

— Indice de ocupagao do solo (lo) 0,15
— A area maxima de construgéo ndo pode exceder os 4000 m?
— O afastamento das edificagbes ao limite da parcela sera de 20m

— O numero maximo de pisos admitido acima da cota de soleira é de 2, excetuando casos de instalagbes especiais
devidamente justificados

— Os efluentes ndo podem ser lancados diretamente em linhas de agua, sendo obrigatério o seu tratamento prévio de
acordo com a legislagédo em vigor;
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Solo Rustico — Condicoes relativas a edificagcao

— Serao observados os parametros da legislagdo em vigor em matéria de qualidade ambiental, no que respeita a polui¢cao
atmosférica (poeiras e odores) e sonora, e o regime que regula o exercicio da atividade industrial

— Quando somado o edificado preexistente ao acima permitido atingir o valor maximo de 9000 m?, qualquer nova
intervengdo devera ser submetida a prévia elaboracdo de um Plano de Pormenor na Modalidade de Projeto de
Intervencdo em Solo Rustico (PIER) que estabelega uma avaliagdo e um compromisso geral com o ordenamento do
territério e em particular com as infraestruturas, acessibilidades e paisagem rural.

— Em situagdes tecnicamente justificadas pelo respetivo programa e projeto, mediante parecer dos servigcos setoriais
competentes, e por declaragéo de interesse municipal, pode ser excedida a area de construgéo prevista 4000m?, com
excegao dos seguintes casos:

Alteracdes topograficas que comprometam a coeréncia e equilibrio morfolégico dos espagos conjuntos;
Degradacéo de vistas do territorio e da respetiva insercéo paisagistica
Empreendimen No solo rustico sao admitidos os seguintes tipos de empreendimentos turisticos isolados:

tos turisticos — Estabelecimentos Hoteleiros associados a tematicas especificas (saude, desporto, atividades cinegéticas, da natureza,
isolados educativas, culturais, sociais, entre outras);

— Empreendimentos de turismo no espagco rural (TER);
— Empreendimentos de turismo de habitagao;
— Parques de Campismo e de Caravanismo de auto caravanismo e estagdes de servico;

— Empreendimentos de turismo de natureza nas tipologias mencionadas nos pontos anteriores;

As obras de construgdo, ampliagéo, alteragao destinadas a instalagdo dos empreendimentos turisticos previstos no nimero
anterior deve obedecer aos seguintes requisitos:

— N.° maximo de camas por hectare: 20

— indice de utilizagéo do solo: 0,08

— Numero minimo de lugares de estacionamento por hectare (Lem): 10;
— Numero maximo de pisos (NpM): dois;

— O indice de impermeabilizagao do solo ndo pode ser superior a 0,2 exceto nos empreendimentos de turismo no espago
rural, nas modalidades de casas de campo e agro-turismo e nos empreendimentos de turismo de habitagéo;

— A capacidade maxima admitida, com excecgéo para os Parques de Campismo e Caravanismo, é de 200 camas;
— Os Parques de Campismo e Caravanismo, deverao responder aos seguintes requisitos complementares:

Adaptagéo ao relevo existente de todas as componentes do parque de campismo: areas para acampamento, vias,
caminhos de pedes, estacionamentos e instalacdes complementares — de forma a garantir a drenagem natural, a
predominancia de superficies permeaveis e a adequada integragéo no local;

Organizagéo criteriosa do espaco, equilibrando a privacidade e o sossego das instalagdes, com a animagéo e
seguranca dos espagos de uso comum;

Adocéo de solugdes ecologicamente sustentaveis e eficientes para as origens e redes de abastecimento,
saneamento, energia, residuos e acessibilidades;

Utilizagao de materiais apropriados a sua adequada integracao paisagistica;

Valorizacao de vistas, do territério e da respetiva inser¢ao paisagistica.
— Deverao ser evitados os grandes edificios isolados, procurando-se recriar o ambiente de pequenos nucleos;
— A arquitetura devera integrar-se na paisagem e nas tradigbes culturais e construtivas locais.;

NDT A atividade turistica pode ainda ser desenvolvida em solo rural mediante a criagdo de Nucleos de Desenvolvimento Turistico
(NDT). Estes correspondem a areas de ocupacao turistica em solo rustico com aptiddo para o uso turistico e integram
empreendimentos turisticos e equipamentos de animagado turistica, bem como outros equipamentos e atividades
compativeis com o estatuto de solo rural. Sdo aqui permitidas, além das tipologias ja permitidas para os empreendimentos
turisticos isolados em solo rural, os aldeamentos turisticos e os conjuntos turisticos (resorts).

Os NDT tém de ser desenvolvidos através de planos de urbanizagao ou de pormenor, dependendo ainda da prévia
celebragéo de um contrato de execugéo entre o municipio, os promotores dos NDT e o Turismo de Portugal. Nao se
encontrando definida uma categoria de espago especifica, a sua localizacdo devera obedecer aos seguintes critérios
definidos na Revisdo do PDM

Critérios para os NDT

— Possuir uma area minima de 50 ha;

— Possuir uma capacidade minima de 200 camas;
— O indice de utilizagédo do solo ¢ 0,2;
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Solo Rustico — Condicoes relativas a edificagcao

— Garantir a articulagéo funcional entre o NDT com os Centros Urbanos mais proximos;
— A solucao de ocupagéo do solo deve promover a concentragédo da edificacdo e das areas impermeabilizadas;
— Avrelagdo entre a area infraestruturada e a area do NDT, constante no PMOT, deve ser inferior a 30%;

— A area de espagos livres/verdes, de utilizagdo comum, por unidade de alojamento deve ser superior a 100m2, incluindo
as areas integradas na estrutura ecoldgica;

— As solugdes arquitetonicas devem ser adequadas ao clima e valorizadoras da paisagem e da identidade regional, com
adequada insercéo na morfologia do terreno;

— As solugdes paisagisticas devem valorizar o patrimonio natural e cultural do local e da envolvente;
— A estrutura ecoldgica deve ser continua e em articulagdo com a estrutura ecolégica municipal.

Devem ser delimitadas as areas de povoamento de sobreiro e azinheira, que deveréo integrar a estrutura ecologica,
ndo sendo permitido edificacdes nestas areas.

Outra A outra edificabilidade enquadra:
edificabilidade: : Equipamentos de utilizagao coletiva;
. Equipamentos e infraestruturas de suporte a atividade turistica e de recreio e lazer;

. Outros edificios indispensaveis a diversificagéo de atividades produtivas dentro e fora das exploragdes agricolas,
florestais ou pecuarias, designadamente, para instalagdo de estabelecimentos comerciais e de prestagéo de
Servigos.

. Infraestruturas territoriais designadamente no dominio dos transportes, do abastecimento de agua, do saneamento,
da energia, das comunicagdes e da protecao civil.
Nas situagdes acima mencionadas sdo permitidas obras de constru¢do, ampliagdo e de alteracdo de acordo com as
condicdes e parametros de edificabilidade definidos nos numeros seguintes para cada tipologia de uso ou ocupagéo.

— Equipamentos de utilizagéo coletiva:
. O indice maximo de ocupagéo é de 0,05;
Area maxima de construgdo é de 2000 m?;

Altura da fachada, com excegéo de instalacdes especiais tecnicamente justificaveis, a medida da cota de soleira
ao beirado é de 6,5 m.

— Edificages ligadas a protecao civil:
A edificabilidade é admitida em funcdo das estritas necessidades do programa, de justificacéo inequivoca da

localizagdo e tendo em atencdo as condi¢cdes especificas do sitio em termos morfoldgicos, topograficos,
paisagisticos e ambientais, sem prejuizo dos regimes legais em vigor.

— Equipamentos e infraestruturas de suporte a atividade turistica e de recreio e lazer, incluindo de suporte a atividades
de animacao turistica, e outras infraestruturas:

. A implantacdo ou instalagédo de infraestruturas, nomeadamente do dominio do recreio e lazer, fruicdo ambiental,
transportes, abastecimento de agua e saneamento basico, recolha e tratamento de residuos solidos, de
comunicagdes ou producéo, transporte e transformacao de energia, podem ser viabilizadas em qualquer area ou
local do territério municipal, desde que seja reconhecido em reunido de Camara que néo acarretam prejuizos néao
minimizaveis para o ordenamento e desenvolvimento local, apds ponderagéo dos seus eventuais efeitos negativos
nos usos dominantes e na qualidade ambiental, paisagistica e funcional das areas afetadas;

Nos locais ou perimetros que vierem a ficar afetos a estas finalidades s6 sdo permitidos os usos e as ocupagdes
diretamente relacionados ou compativeis com esta, de acordo com os instrumentos reguladores das respetivas
atividades;

A edificabilidade a adotar em cada uma das areas a ocupar por infraestruturas e por equipamentos e infraestruturas

de suporte a atividade turistica e de recreio e lazer sera a estritamente exigida pela prépria natureza das
infraestruturas e instalagdes a instalar.

— Outros edificios indispensaveis a diversificagdo de atividades produtivas dentro e fora das exploracdes agricolas,
florestais ou pecuarias, designadamente, para instalagéo de estabelecimentos comerciais e de prestagao de servigos:

. Constituirem edificagdes indispensaveis a diversificagdo de atividades produtivas dentro e fora das exploragbes
agricolas que contribuam para reforcar a base econdmica e para promover 0 emprego nos espagos rurais e as
atividades, pela sua natureza técnica e econdmica, s6 possam ser instaladas em solo rustico, a comprovar pelos
servigos competentes em matéria de controlo prévio da atividade, caso esta o exija:

. A area maxima de construgéo ¢ 1000 m?.
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5.4.

5.4.1.

SoLo URBANO

Abordagem geral

A qualificacdo do solo urbano (...) respeita as finalidades do processo de urbanizagdo e da
edificacdo e os principios da multifuncionalidade dos espagos urbanos, da compatibilizacdo e
integragdo de usos, do equilibrio ecolégico e da salvaguarda e valorizagdo dos recursos e valores
naturais, ambientais, culturais e paisagisticos”.3

No solo urbano, séo definidas as categorias operativas de solo urbano para efeitos de execugao do
PDM, tendo como base “no uso dominante e em caracteristicas morfotipolégicas de organiza¢do do
espaco urbano’.

O solo urbano corresponde aos espagos incluidos nos perimetros urbanos definidos para os
aglomerados populacionais do concelho. De acordo com o Decreto Regulamentar n.° 15/2015, de
19 de agosto e conforme anteriormente referido, o solo urbano compreende “O solo total ou
parcialmente urbanizado ou edificado e, como tal, afeto em plano intermunicipal ou municipal a
urbanizagcdo e a edificacdo” e “Os solos urbanos afetos a estrutura ecolégica necessarios ao
equilibrio do sistema urbano”.

A delimitagdo dos perimetros urbanos foi efetuada com o objetivo principal de adequar a definicao
das areas urbanas ao modelo de desenvolvimento proposto para o concelho, bem como a legislagéo
em vigor. Sobre esta ultima questdo cumpre agora relembrar os critérios para a delimitagdo do solo
urbano, definidos no artigo 7.° do Decreto Regulamentar acima mencionado:

a) Insercdo no modelo de organizagdo do sistema urbano municipal ou intermunicipal;

b) Existéncia de aglomerados de edificios, populagéo e atividades geradoras de fluxos significativos
de populagéo, bens e informagéao;

c) Existéncia de infraestruturas urbanas e de prestagdo dos servigcos associados, compreendendo,
no minimo, os sistemas de transportes publicos, de abastecimento de agua e saneamento, de
distribuicdo de energia e de telecomunicagdes, ou garantia da sua provisdo, no horizonte do plano
territorial, mediante inscricdo no respetivo programa de execugao e as consequentes inscrigbes nos
planos de atividades e nos orcamentos municipais;

d) Garantia de acesso da populagéo residente aos equipamentos de utilizagdo coletiva que
satisfagam as suas necessidades coletivas fundamentais;

e) Necessidade de garantir a coeréncia dos aglomerados urbanos existentes e a contengéo da
fragmentacéo territorial.

Os critérios acima apresentados em conjunto com as orientagdes plasmadas no PROT Alentejo
resultaram numa analise objetiva da realidade dos diversos aglomerados populacionais do
Municipio, através da afericdo dos seguintes descritores:

¢ Identificagdo das caracteristicas dos aglomerados, classificagédo e qualificagéo do solo:

— A adequagdo as caracteristicas fisicas e funcionais do territério em analise assim como as
condi¢des para edificagdo (i.e., o declive, a infraestruturagéo e existéncia de linhas agua);

3 Decreto Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto, n.° 1 do artigo 24.° - Critérios para a qualificagéo do solo urbano
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— Integragdo dos compromissos urbanisticos os quais abrangem todos os atos administrativos
assumidos pelo Municipio;

e Compilagdo de um conjunto de indicadores que permitem dar resposta aos critérios constantes
do Decreto Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto tal como se apresenta no Quadro 5.8.
Estes indicadores sao descritos de seguida, alguns deles apresentados no Quadro 5.9
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Quadro 5.8 | Indicadores associados aos critérios do DR 15/2015

Artigo 7.° do DR n.° 15/2015, de 19 de agosto

Inser¢cao no modelo de organizagéo do sistema urbano municipal ou
intermunicipal Existéncia de aglomerados de edificios, populagédo e
atividades geradoras de fluxos significativos de populagéo, bens e
informagéo;

Necessidade de garantir a coeréncia dos aglomerados urbanos
existentes e a contencdo da fragmentacéo territorial;

Indicadores

Fonte cartografia de Base e ortofotomapas
de 2018

Densidade de Construcées (N.°/ha)

Presenca de loteamento com alvara
titulado

Existéncia de estabelecimentos de
restauracao e Comércio/Servigos

Existéncia de infraestruturas urbanas e de prestagdo dos servigos
associados, compreendendo, no minimo, os sistemas de transportes
publicos, de abastecimento de agua e saneamento, de distribuigéo
de energia e de telecomunicagdes, ou garantia da sua proviséo, no
horizonte do plano territorial, mediante inscricdo no respetivo
programa de execucgao e as consequentes inscricdes nos planos de

Infraestruturas de transporte, Existéncia
de transportes publicos / paragens

Avaliacédo tendo em conta as carreiras de
autocarros existentes

Infraestruturas de abastecimento e
saneamento

atividades e nos orgamentos municipais;
Infraestruturas energia

— Garantia de acesso da populacdo residente aos equipamentos de
utilizagéo coletiva que satisfacam as suas necessidades coletivas
fundamentais.

Existéncia de equipamentos coletivos
(saude, apoio social, educagéo e
desportivos)

Quadro 5.9 | Principais caracteristicas dos aglomerados urbanos

Censos 20114

3
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7] ° o Q¢ o ) o c i
= = £ Ev o £ £ 9 O
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w g ©SeT 3 S w a
< < < < g
Afeiteira Vendas Novas 369 370 259 58 23 687
Bombel Vendas Novas 159 171 134 27 10 331
Landeira Landeira 277 285 240 32 13 610
Marconi Vendas Novas 60 63 35 12 16 9
Nicolaus Landeira 49 49 34 10 5 96
Picarras Vendas Novas 101 100 50 22 28 129
Vendas Novas Vendas Novas 4025 5172 3849 753 570 9681

Designacao

Freguesia

Transporte Publico
Rede Abastec
Saneamento
Equipamentos
Restauracao,
Comércio e
Loteamentos

Afeiteira Vendas Novas Sim Sim Sim Sim Sim Sim Sim

4 Apenas se encontram disponiveis a data os Resultados Provisérios dos Censos 2021 com desagregagao até ao nivel da freguesia.
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Bombel Vendas Novas Sim Sim Sim Sim Sim Sim Nao
Landeira Landeira Sim Sim Sim Sim Sim Sim Nao
Marconi Vendas Novas Sim Sim Sim Nao Sim Nao Nao
Nicolaus Nao
(Fossa

Landeira Sim Sim séptica) Nao Sim Nao Nao
Picarras Vendas Novas Sim Sim Sim Sim Sim Sim Sim
Vendas Novas Vendas Novas Sim Sim Sim Sim Sim Sim Sim

Concluida a primeira abordagem ao solo urbano, foi desenvolvido um trabalho de delimitagdo do
perimetro urbano (PU)?3, tendo sido definidos um conjunto de critérios, por forma a dotar o processo
com rigor e coeréncia.

Neste ambito, a delimitacdo dos PU teve em consideracéo os limites fisicos e antrdpicos (limite da
plataforma de vias, linhas de agua, muros) e dos compromissos urbanisticos.

Foi definida uma distancia (buffer) de 30m as constru¢cdes e teve em conta a integragdo de
edificacdes proximas do perimetro urbano em vigor.

Foram consideradas as condig¢des fisicas e morfolégicas favoraveis a edificagdo (nomeadamente,
a infraestruturagao, o declive e a presencga de linhas de agua), assim como a consideragao de area
intersticial que permita garantir a futura estruturagédo e colmatagédo do aglomerado.

No que concerne as caracteristicas funcionais, as mesmas foram definidas tendo como base a
utilizagdo dominante e as caracteristicas morfo-tipolégicas de organizagao do espaco urbano sendo
definidas nos subcapitulos relativos a cada uma das subcategorias de espaco.

Em resumo, da abordagem desenvolvida e se comparado com o PDM em vigor, constata-se que na
generalidade dos perimetros urbanos ocorre uma acentuada diminuigao do perimetro urbano *a
excegao da cidade de vendas novas que regista um ligeiro aumento e de Marconi, embora neste
perimetro o aumento esta relacionado com a delimitagdo de uma UOPG.

Quadro 5.10 | variagao do solo urbano entre o PDM em vigor e a proposta de revisao

. PU Vigor ' PU proposta ' Variagao

Designagao

gnag ha ha %
Afeiteira 268,21 154,84 -42%
Bombel 105,8 96,6 -9%
Landeira 44,63 23,17 -48%
Marconi 13,25 24 81%
Nicolaus 17,75 14,3
Picarras 20,41 14,95 -27%
Vendas 0
Novas 947,74 1035,06 9%

5 Linha poligonal fechada que delimita uma porg&o continua de territorio classificada como solo urbano — Definigdo constante no
Decreto Regulamentar n.° 5/2019, de 27 de setembro
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5.4.2.

5.4.3.

Proposta de qualificacao do solo urbano

Foi definido um conjunto de categorias funcionais de solo urbano, associadas a hierarquia urbana
identificada que se descreve nos capitulos seguintes.

e Espacos Centrais

— Espagos Centrais de Tipo |

— Espagos Centrais de Tipo Il

e Espagos Habitacionais

— Espagos Habitacionais de Tipo |

— Espagos Habitacionais de Tipo Il

e Espacgos Urbanos de Baixa Densidade

o Espacos Urbanos de Baixa Densidade de Tipo |
e Espacgos Urbanos de Baixa Densidade de Tipo Il
e Espacgos de Atividades Econdmicas

e Espacgos de Uso Especial - Equipamentos e Infraestruturas Estruturantes
e Espacgos Verdes

— Espacos Verdes de Recreio e Lazer

— Espacos Verdes de Protegao

Essas mesmas categorias e subcategorias sao apresentadas nos capitulos seguintes,
designadamente no que se refere aos objetivos, e usos e atividades dominantes, compativeis,
complementares e incompativeis.

Disposi¢coes gerais aplicaveis ao solo urbano

O solo urbano é constituido pelas areas estruturadas em fungao de uma malha viaria e que sao
servidos por um elevado nivel de redes de infraestruturas de apoio a urbanizacao e edificagao e que
integram as areas edificadas e as areas complementares ndo edificadas.

O solo urbano destina-se a localizagdo das atividades residenciais, comerciais e de servicos,
incluindo o turismo, sem prejuizo de outras que pela sua natureza ou isolamento sejam compativeis,
com as de caracter oficinal e industrial.

Em termos gerais deve desde ja ser salvaguardado um conjunto de disposicdes aplicaveis a
totalidade do solo urbano que se apresentam de seguida

e Condicdes gerais de utilizagdo do solo

— Os regimes relativos as condicionantes legais prevalecem sobre o regime de uso definido para
cada categoria ou subcategoria de espaco.

— Apenas sdo admitidas as altera¢des do uso do solo ou dos edificios quando o novo uso seja
admitido pelo PDM para a respetiva categoria ou subcategoria de espago.
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As operagdes urbanisticas, incluindo a utilizagdo dos solos, ndo podem destruir ou desvalorizar
a paisagem, nem o patrimonio arquiteténico e natural existente cujo valor e interesse seja de
salvaguardar, garantindo-se, sempre que possivel, a manutencdo das respetivas
caracteristicas.

Sem prejuizo do cumprimento dos requisitos legais e regulamentares aplicaveis em cada caso,
a viabilizagédo de qualquer agdo ou atividade abrangida nos usos complementares e compativeis
com o uso dominante do solo s6 pode ocorrer quando fundamentadamente se considerar que
dai ndo decorrem riscos para a seguranga de pessoas e bens, nem prejuizos ou inconvenientes
de ordem funcional, ambiental, paisagistica ou urbanistica, que ndo possam ser evitados ou
eficazmente minimizados.

Para os efeitos do ponto anterior, consideram-se como incompativeis com o uso dominante,
designadamente, os usos que de forma significativa e ndo suscetivel de mitigagao:

Originem a produgéo de ruidos, fumos, cheiros ou residuos que afetem as condigbes de
salubridade ou dificultem a sua melhoria;

Perturbem gravemente as condigdes de mobilidade, de acessibilidade, de transito e de
estacionamento, nomeadamente por motivo de operagdes de carga e descarga que
prejudiquem as condigdes de utilizagdo da via publica;

Acarretem riscos de toxicidade, incéndio ou explosao;

Prejudiquem a salvaguarda e valorizagao do patrimoénio classificado ou de reconhecido valor
cultural, arquiteténico, paisagistico ou ambiental;

Correspondam a outras situagdes de incompatibilidade de usos como tal definidas pela lei
ou regulamentacéo aplicaveis.

Para além dos usos previstos no ponto anterior, € sempre incompativel com o uso dominante
de qualquer categoria, fora das areas destinadas a esses fins, o depdsito de residuos, de
produtos téxicos ou perigosos, bem como a criagéo de animais, quando a mesma possa gerar
situagdes de incomodidade ou insalubridade, designadamente através de ruidos ou cheiros.

As atividades instaladas incompativeis com os usos dominantes, tendo em conta os impactes
sobre os espagos em que se localizam ou os niveis de incomodidade que sejam incomportaveis
para as atividades e fungbes envolventes, devem adotar medidas que eliminem as
incompatibilidades geradas.

Condicionamentos ambientais, paisagisticos, estéticos, urbanisticos e de seguranga
Nao sao permitidas operagdes urbanisticas que:
Prejudiquem as caracteristicas morfotipolégicas dominantes da area em que se integram;

Causem prejuizo a valores ambientais ou a enquadramentos arquiteténicos, urbanisticos
ou paisagisticos relevantes.

Com vista a garantir uma correta insergao urbanistica e paisagistica e por motivos de interesse
arquiteténico, cultural ou ambiental, podem ser impostos condicionamentos de ordem
arquiteténica, construtiva, estética e ambiental a execugdo das operagdes urbanisticas, de
urbanizagdo, de edificacdo ou de alteracdo do coberto vegetal, designadamente, ao
alinhamento e a implantagéo das edificagdes, a sua volumetria, aspeto exterior, percentagem
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de impermeabilizagdo do solo, ou modelagdo do terreno, bem como medidas de minimizagao
de incompatibilidades ambientais nos termos do ponto anterior.

Os condicionamentos a que se refere o ponto anterior podem consistir, designadamente, em
medidas de salvaguarda destinadas a garantir:

» A integragao visual e paisagistica dos empreendimentos, instalagées ou atividades em
causa, nomeadamente através da criagdo de cortinas arbéreas e arbustivas dentro do
perimetro das parcelas que lhe sejam adstritas, ao longo das suas estremas;

» O controlo dos efluentes e de quaisquer outros efeitos nocivos sobre as condigbes
ambientais;

» A seguranga de pessoas e bens, quer no interior das areas adstritas ao empreendimento
ou atividade, quer nas areas da envolvente exterior com que a atividade possa interferir;

» A nao perturbagdo ou agravamento das condi¢cbes de trafego e a seguranga da circulagéo
nas vias publicas de acesso aos empreendimentos ou atividades situadas nas suas
proximidades;

» Alimitagdo ou compensacdo de impactes sobre as infraestruturas.

No solo urbano e na auséncia de outros planos territoriais de ambito municipal ou de
instrumentos urbanisticos em vigor, as operagdes urbanisticas a concretizar devem respeitar as
caracteristicas urbanisticas do local, implantar-se com frente para o arruamento e seguir o
alinhamento, recuo, profundidade e volumetria das edificagbes dominantes no troco do
arruamento em que se inserem, com as excegdes constantes do presente Regulamento.

Requisitos de infraestruturacao

Qualquer edificagdo, empreendimento, instalagao ou atividade s6 pode ser viabilizado se o local
onde se pretenda implantar dispuser de via de acesso automovel com caracteristicas
apropriadas as exigéncias de mobilidade, incluindo as relativas ao dimensionamento da faixa
de rodagem para veiculos de emergéncia, ou, quando tais vias ndo existirem, se elas forem
construidas concomitantemente com o préprio empreendimento.

O disposto no ponto anterior é extensivo, com as necessarias adaptacdes, as restantes
infraestruturas urbanisticas basicas necessarias em fungdo da natureza das atividades a
instalar, nomeadamente abastecimento de agua potavel, drenagem de aguas residuais,
abastecimento de energia elétrica, residuos sdlidos urbanos e outras legalmente exigiveis.

Sempre que nao existam, no todo ou em parte, redes publicas de infraestruturas, e a inexisténcia
destas nao for impeditiva, por determinagao legal ou regulamentar, da viabilizagao da atividade,
ocupacédo ou edificagdo em causa, devem ser exigidas, para as infraestruturas em falta,
solugdes técnicas individuais comprovadamente eficazes e ambientalmente sustentaveis, a
implantar de modo a viabilizar a sua futura ligagado as referidas redes, sendo a sua construgao
e manutengao da responsabilidade e encargo dos interessados.

A transformagcdo dos usos do solo apoia-se na infraestrutura existente e far-se-a
fundamentalmente por licenciamento da construgdo em lotes legalmente constituidos ou através
de operagodes de loteamento.
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¢ As intervengbes que impliguem a abertura de novos arruamentos devem ser enquadradas por
planos de desenho urbano aprovados pela Camara.

¢ Na falta de instrumentos urbanisticos - planos de urbanizagdo ou de pormenor ou de estudos
de alinhamento e cérceas para areas especificas -, os loteamentos e as edificagcbes a licenciar
ficam limitados pelas caracteristicas dos edificios vizinhos ou envolventes.

o Deverao as edificagdes a que se refere o ponto anterior atender ao alinhamento das fachadas
e a cércea dominante no conjunto em que se inserem, ndo sendo invocavel a eventual existéncia
de edificios que a excedam;

e Os projetos dos edificios acima mencionados devem indicar em planta e algados as linhas gerais
de implantagao e volume dos edificios adjacentes ao lote ou lotes do requerente.

e Aos proprietarios que requeiram licenciamento de quaisquer edificagdes podera ser exigida a
cedéncia gratuita das areas necessarias a retificagdo ou alargamento de arruamentos, tanto
para a faixa de rodagem e estacionamento, como para a constru¢do de passeios e
ajardinamento.

Nas areas que dispdéem de loteamentos aprovados mantém-se em vigor as regras ja estabelecidas
e aplica-se o zonamento constante dos referidos loteamentos.

¢ No Solo Urbano é interdito:
—  Proceder a qualquer tipo de deposicao de residuos, mesmo que a titulo transitério;
— Proceder a quaisquer atividades que possam pdr em risco pessoas e bens.

— E permitida a instalacdo de estabelecimentos industriais desde que compativeis com a funcéo
habitacional dominante no que concerne a ruido, vibragdes e produgéo de efluentes e garantida
a compatibilidade de usos nos termos das “Condi¢cbes gerais de utilizagdo do solo” e dos
“Condicionamentos ambientais, paisagisticos, estéticos, urbanisticos e de seguranga” acima
definidos e demais disposi¢des aplicaveis ao exercicio da atividade.

5.4.4. Espacos Centrais

Quadro 5.11 | Espacos centrais — Identificagao, objetivos e usos

Espacos centrais

Identificagao

Os Espacos centrais correspondem a areas urbanas de usos mistos que integram funcdes habitacionais e uma
concentragéo diversificada de atividades terciarias, desempenhando, pelas suas caracteristicas, fun¢des de
centralidade.

Distinguem-se os Espagos Centrais de Tipo | e de Tipo Il:

— Os Espagos centrais de tipo | identificam-se na area central da cidade de Vendas Novas, abrangendo parcialmente a
area inserida na ARU;

— Os Espagos centrais de tipo Il identificam-se na aldeia de Landeira.

Objetivos

Constituem objetivos de ordenamento destes espagos:

— Reabilitagdo e regeneragdo do edificado existente, através da melhoria das condicdes de habitabilidade, a
recuperagcdo e manutencado de fachadas de interesse arquitetonico, a par da eliminacdo de infraestruturas ou
elementos dissonantes, entre outros;

— Colmatagéo da malha urbana e a requalificacéo de espacos intersticiais degradados ou devolutos;

— Dotacéo funcional enquanto centros urbanos inseridos num sistema urbano municipal em fungéo da hierarquia do
aglomerado onde se inserem;
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Espacos centrais

— Promogéo da qualidade e coeréncia da imagem urbana;

— Dotagédo em equipamentos, espagos verdes e outros espagos publicos de proximidade com dimenséo adequada;

— Dotagéo em infraestruturas e a concentragdo de atividades terciarias;

— Promogéo da identidade territorial;

— Garantir condi¢cdes de seguranca, acessibilidade e mobilidade a todos os utentes, em particular quanto séo exigidas
condigdes especiais;

— Consolidacdo de areas marginais integradas funcionalmente e em conexao com os Espagos Centrais.

— Garantir melhor utilizacdo dos recursos naturais e da aplicacdo de boas praticas que visem a sustentabilidade
ambiental,

— Atender ao perfil socio demografico dos seus habitantes e as suas vulnerabilidades promovendo agdes preferenciais
de melhoria das condi¢cdes de habitabilidade (conforto térmico; acessibilidades, eficiéncia energética, etc) e de
acessibilidades ao espago publico, equipamentos e comércio de proximidade.

Uso dominante Habitacional

Usos — Comércio e Servigos, Equipamentos de utilizagao coletiva, Empreendimentos turisticos,
complementares e as instalagdes de recreio e lazer, Estabelecimentos industriais compativeis com o uso

P habitacional com tais definidos no capitulo 5.4.3 como a armazenagem, logistica e
compativeis oficinas.

Regulamentacao e edificabilidade

Nos Espagos centrais é admitida a ocupacgéo de areas livres, através de loteamentos, de novas constru¢des, por ocupagéo
de areas livres na continuidade do tecido edificado, por substituicdo de edificagbes sujeitas a demolicdo ou por
transformacao / renovagao de areas ocupadas

Nos Espagos Centrais, a alteracdo e ampliagdo de edificios existentes e os novos edificios tém que se integrar
harmoniosamente no tecido urbano construido tendo em consideragéo as caracteristicas morfoldgicas e tipologicas da
envolvente e respeitar as seguintes disposicoes:

— O regime de edificabilidade a aplicar nos Espacos centrais tipo | — Vendas Novas - compreende os seguintes
indicadores:

indice de ocupacéo 0,5;
indice de utilizagéo 1,7;
N.° maximo de pisos: 4, mais 2 abaixo da cota de soleira.
— O regime de edificabilidade a aplicar nos Espacos centrais tipo Il - Landeira - compreende os seguintes indicadores:
indice de ocupagéo 0,5;
indice de utilizagdo 0,8;
N.° maximo de pisos: 2, mais um abaixo da cota de soleira.
— A construcdo de edificios em terreno livre ou para substituicdo de edificios existentes fica sujeita as seguintes
prescrigoes:

Manutencao dos limites entre o espaco publico e o espaco privado, quando nao existir alinhamento da rua
definido. As areas necessarias a retificagdo ou alargamento de arruamento séo cedidas gratuitamente pelos
proprietarios;

As caracteristicas arquiteténicas séo as definidas pelos edificios do tipo dominante existentes tendo em vista o
bom enquadramento na envolvente direta;

Para as construgdes em lote livre ou reconstrugéo, a cércea maxima sera determinada pela do edificio mais alto
na mesma frente de rua entre transversais imediatas, desde que cumpra o artigo 59.° do RGEU, até ao limite de
quatro pisos em Vendas Novas e de dois pisos em Landeira

— Nos Espacgos Centrais do Tipo | as novas constru¢cdes ou ampliagdes para as quais se preveja o numero maximo de
pisos admitidos (4) ou o aumento do numero de pisos existentes, respetivamente, devem avaliar a garantia do correto
abastecimento de agua, e caso se verifique que o0 mesmo nao é garantido de forma eficaz, devem os projetos prever
a existéncia de reservatorio e bomba, a qual ndo deve ser ligada diretamente a rede publica.

— Para as construgdes em lote livre ou reconstrugdes, a altura maxima da edificagcdo sera determinada pela do edificio
mais alto na mesma frente de rua entre transversais imediatas, desde que cumpra o artigo 59.° do Regulamento Geral
das Edificagbes Urbanas, até ao limite de quatro pisos nos Espagos Centrais de Tipo | e de dois pisos nos Espagos
Centrais de Tipo Il.

— Nos Espacos Centrais, em fungéo da realidade do territério, pode determinar-se que as interveng¢des urbanisticas
devem ser suportadas por solugdes de conjunto, designadamente por implicarem a reestruturagéo fundiaria, a
execucao de obras de urbanizacéo, a reserva de espacgos para areas verdes e espago publico, para estacionamento
e vias, e para equipamentos coletivos.
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Espacos centrais

— Estas intervengdes urbanisticas podem processar-se como Unidades de Execugéo, de iniciativa municipal ou a
requerimento dos particulares, de modo a abrangerem areas homogéneas e/ou interdependentes, constituindo um
perimetro com caracteristicas de unidade e autonomia urbanisticas, podendo assim garantir os objetivos de integragéo
urbanistica das operagoes.

5.4.5. Espacos Habitacionais

Quadro 5.12 | Espagos Habitacionais — Identificagdo, objetivos e usos

Espagos Habitacionais

Identificagao

Os Espacos habitacionais sdo areas que se destinam preferencialmente ao uso habitacional, podendo acolher outras
utilizacdes compativeis com o uso habitacional.

Nos perimetros urbanos em que foram delimitados Espacos centrais, os Espagos habitacionais correspondem as areas
envolventes aos espagos centrais, nas restantes situagdes, em que ndo é identificada uma centralidade, os espagos
habitacionais correspondem a totalidade do aglomerado.

Foram distinguidos Espagos habitacionais de Tipo | e de Tipo Il, sendo esta distingdo associada a centralidade do lugar
e a sua relacdo com a cidade de Vendas Novas. Desta forma, os espagos habitacionais do tipo | correspondem as areas
envolventes dos espagos centrais de tipo |, Cidade de Vendas Novas e Landeira e aos aglomerados que se localizam na
envolvente proxima da Cidade, Bombel e Afeiteira, e os de tipo Il os restantes aglomerados.

Objetivos

Constituem objetivos de ordenamento destes espagos:
— Definigao de densidades de ocupagédo consonantes com o meio urbano em que se inserem;
— A colmatagdo da malha urbana e a requalificagdo de espagos intersticiais degradados ou devolutos;

— A regeneragéo urbana através de planos, programas e outros instrumentos que valorizem o espago e potenciem a
sua atratividade econémica e a fixagao de populagao;

— Areabilitagdo urbana do edificado, através da melhoria das condi¢gdes de habitabilidade, a recuperagédo e manutencéo
do patriménio inventariado, a par da eliminagao de infraestruturas ou elementos dissonantes;

— Previsao de infraestruturas completas, estacionamento, equipamentos de utilizagéo coletiva, espagos verdes e outros
espacos publicos de proximidade com dimenséo adequada.

Uso dominante Uso habitacional

Usos — As atividades de comércio e de servigos, os empreendimentos turisticos, equipamentos
complementares de utilizag&o coletiva, instalagbes de recreio e lazer

Usos compativeis — Estabelecimentos industriais compativeis com o uso habitacional de acordo com o
definido no capitulo 5.4.3

Regulamentacao / edificabilidade ‘

Admitidas as obras de constru¢do, ampliagéo, reconstrugéo, alteragéo, conservagao e demoligao.

Nos Espagos habitacionais é admitida a ocupacgéo de areas livres, através de loteamentos, de novas construgdes, por
ocupacao de areas livres no tecido edificado, por substituicdo de edificagdes sujeitas a demolicdo ou por transformagao
/ renovagao de areas ocupadas

Nos Espacgos habitacionais, a alteragdo e ampliagdo de edificios existentes e os novos edificios tém que se integrar
harmoniosamente no tecido urbano construido tendo em consideragéo as caracteristicas morfologicas e tipoldgicas da
envolvente e respeitar as seguintes disposicoes:

Nos Espacos habitacionais € admitida a ocupacgéo de areas livres, através de loteamentos, de novas construgdes, por
ocupacao de areas livres na continuidade do tecido edificado, por substituigdo de edificagdes sujeitas a demoligao ou por
transformacao / renovagéo de areas ocupadas.

— Parametros para os Espagos habitacionais de tipo | - Vendas Novas, Landeira, Bombel e Afeiteira
indice de ocupag&o: 0,5
indice de utilizagao: 1,2

Numero maximo de pisos: 4 em Vendas Novas, mais dois abaixo da cota de soleira e 2 nos restantes
aglomerados, mais um abaixo da cota de soleira.

— Parametros para os Espacgos habitacionais de tipo Il — Pigcarras e Marconi:
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Espagos Habitacionais

indice maximo de ocupagao: 0, 5
indice maximo de utilizacéo: 0,3
Numero maximo de pisos: 2 mais um abaixo da cota de soleira.

— Nos Espagos habitacionais do Tipo |, as novas construgdes ou ampliagdes para as quais se preveja o nUmero maximo
de pisos admitidos ou 0 aumento do numero de pisos existentes, respetivamente, devem avaliar a garantia do correto
abastecimento de agua, e caso se verifique que o mesmo nao é garantido de forma eficaz, devem os projetos prever
a existéncia de reservatorio e bomba, a qual ndo deve ser ligada diretamente a rede publica.

Os indicadores referidos no ponto anterior podem ser ultrapassados a titulo excecional quando:

— Aintervencdo comprometa a area urbana de enquadramento devera ser encontrada uma solugéo de equilibrio face,
em particular, a volumetria dominante sendo este o principio superlativo;

— Nos casos em que manifestamente exista um interesse maior no cumprimento de condi¢gdes de habitabilidade;
— O edificio existente ndo representa um elemento com interesse arquitetdnico, histérico ou com significado urbanistico;

— Quando a intervengao representar uma mais valia patrimonial no ambito da salvaguarda e valorizacédo da arquitetura
e urbanismo do conjunto

5.4.6. Espacos Urbanos de Baixa Densidade

Quadro 5.13 | Espacos Urbanos de Baixa Densidade - Identificagao, objetivos e usos

Espacos Urbanos de Baixa Densidade

Identificagao ‘

Os Espacos urbanos de baixa densidade correspondem a areas parcialmente urbanizadas e edificadas, apresentando
fragmentacéo e carateristicas hibridas de uma ocupagao de carater urbano-rural, com a permanéncia de usos agricolas
entrecruzados com usos urbanos e existéncia de equipamentos e infraestruturas, e para as quais se estabelece um
regime de uso do solo que garanta o seu ordenamento numa 6tica de sustentabilidade e flexibilidade de utilizagdo Os
Espacos Urbanos de Baixa Densidade foram divididos em:

— Espacos urbanos de baixa densidade de tipo | - correspondem a area dos Foros da Misericordia e a area da UOPG
da Marconi;

— Espagos urbanos de baixa densidade de tipo Il — correspondem a area dos Foros dos Infantes, Foros dos Campos da
Rainha bem como as areas Sul de Afeiteira.

Objetivos

Constituem objetivos de ordenamento destes espagos:

— Promocéao de um desenvolvimento urbano consonante e integrado com o espaco envolvente, tendo em consideragéo
a morfologia urbana, tipologia de edificag@o e o caracter rural envolvente;

— Promogéo de uma malha urbana assumida como uma area de transicdo para o rural em rede, estabelecendo
hierarquias;

— Requalificagao e valorizagao do espaco publico;

— Previsao de infraestruturas completas, estacionamento, equipamentos de utilizagéo coletiva, espagos verdes e outros
espacos publicos de proximidade com dimensao adequada.

Uso dominante Uso habitacional

Usos — As atividades de comércio e de servigos, os empreendimentos turisticos, equipamentos
complementares de utilizagao coletiva, instalagdes de recreio e lazer

Usos compativeis — Estabelecimentos industriais compativeis com o uso habitacional.

Regulamentacao / edificabilidade

A area dos foros da Misericordia insere-se numa UOPG para a qual se prevé a elaboragao de um IGT que proceda a
estruturacao e disciplina daquele territério em estreita articulagédo com os espacos habitacionais e centrais de Vendas
Novas e tendo em consideracao as relagdes de interdependéncia estabelecidas e avaliando as estradas - vias, 0s usos,
as capacidades, as densidades, a vocagao deste territério, a infraestruturagao, e a interagdo com as condicionantes
legais, REN bem como com a Estrutura Ecolégica Municipal- EEM

Admitidas as obras de construgdo, ampliagéo, reconstrugéo, alteragéo, conservagao e demoligao.
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Espacos Urbanos de Baixa Densidade

Nos Espagos urbanos de baixa densidade é admitida a ocupagéo de areas livres, através de loteamentos, de novas
construgdes, por ocupacao de areas livres no tecido edificado, por substituicdo de edificacbes sujeitas a demoligéo ou por
transformacao / renovagéo de areas ocupadas

Nos Espacos urbanos de baixa densidade, a alteragéo e ampliacéo de edificios existentes e os novos edificios tém que
se integrar harmoniosamente no tecido urbano construido tendo em consideragdo as caracteristicas morfoldgicas e
tipolégicas da envolvente e respeitar as seguintes disposic¢oes:

Nos Espagos urbanos de baixa densidade de tipo | aplicam-se as seguintes disposi¢oes:

— Na&o é permitido o fracionamento em parcelas com dimensé&o inferior a 1000 m?;

— O indice de utilizagdo maximo é de 0,3;

— O indice de impermeabilizagéo do solo maximo é de 0,7.

Nos Espacos urbanos de baixa densidade de tipo Il aplicam-se as seguintes disposicbes

— Nao é permitido o fracionamento em parcelas com dimens&o inferior a 5000 m?

— O indice de utilizagdo maximo é de 0,08.

Nos Espagos urbanos de baixa densidade de tipo | e de tipo Il aplicam-se as seguintes disposigoes:
— Numero maximo de dois pisos acima da cota de soleira e um abaixo.

— As operagdes de loteamento deverdo seguir a realizacdo das infraestruturas, sendo a 1.2 fase a parte ja
infraestruturada. Para o loteamento sera obrigatério a ligagdo as redes publicas de infraestruturas e acesso a
arruamentos pavimentados.

— Né&o serado permitidos acessos diretos individuais a EN 4.

— Na implementacao destes espagos serao aplicados os valores estabelecidos na legislagéo em vigor, relativamente as
cedéncias para a constituicdo de espagos verdes e de utilizagdo coletiva, infraestruturas viarias e equipamentos.

— As areas de REN seréo integradas na Estrutura Ecoldgica Urbana.

5.4.7. Espacos de Atividades Econémicas

Quadro 5.14 | Espacgos de Atividades Econémicas — Identificagdo, objetivos e usos

Espacos de Atividades Econémicas

Identificagao

Os Espacos de atividades econdmicas abrangem as areas que se destinam preferencialmente ao acolhimento de
atividades economicas com especiais necessidades de afetacédo e organizacdo do espaco urbano, nomeadamente
atividades industriais, de armazenagem, logistica, comércio e servigos.

Sao delimitados como Espacos de atividades econémicas o Parque Industrial de Vendas Novas bem como a area
envolvente para a qual se prevé a sua expansao ainda que com valéncias mais abrangentes e integradas na economia
da Cidade.

Nesta perspetiva para as novas areas na proximidade do atual Parque Industrial procura-se, para além de uma melhor
integracdo urbana e paisagistica, a fixagcdo de atividades de maior valor acrescentado, nas areas da nova economia, na
vertente da logistica e no conhecimento tecnoldgico, promovendo igualmente empregos mais qualificados.

Tendo em conta a sua particular localizagdo esta area apresenta um conjunto de requisitos que devem ser considerados
aquando do seu desenvolvimento:

— A sua valéncia enquanto entrada principal da Cidade na perspetiva da apresentacdo do seu portfolio industrial,
comercial, tecnoldgico e de servigos;

— A capacidade de promover a associagao de unidades de inovagéo e desenvolvimento, captando as
sinergias de unidades de ensino e investigagéo superior;

— A promogéo da regeneracao e requalificagao do tecido urbano no seu contexto;
— Arelagao de proximidade com as grandes infraestruturas de comunicacao viaria e ferroviaria;
— Ainteragéo direta com a nova centralidade promovida pela Operagéo Integrada da Frente Sul, da qual faz parte;

— A sensibilidade necessaria em matéria de escala e vivencia urbana face a contiguidade com o centro da Cidade as
herdades envolventes.

Objetivos

Constituem objetivos de ordenamento destes espacos:
— Estruturacéo e organizagéo territorial, incluindo a expansao dos espagos existentes de forma integrada e harmoniosa;
— A promocgao da competitividade destes espagos a escala supramunicipal;
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Espacos de Atividades Econémicas

— A promocao das condigdes de acessibilidade e de mobilidade no contexto de cargas e descargas, veiculos de maiores
dimensdes, deslocagdes dos utentes e funcionarios, procurando adequar o dimensionamento dos arruamentos e dos
estacionamentos as caracteristicas da atividade econémica;

— A manutencgao e requalificagdo dos espacos verdes, publicos e privados e a respetiva requalificagdo, como condigdo
de um ambiente urbano saudavel e equilibrado;

— A manutencao e a consolidagédo das caracteristicas morfotipologicas dos espacos existentes;

— Adiversificagao do tecido econémico e empresarial.

Uso dominante — Aindustria, armazéns e logistica
— Comércio e prestagao de servigos

— Equipamentos e demais instalacdes necessarias para o normal funcionamento das
atividades economicas

Usos — Os servigcos e os equipamentos de apoio as empresas, designadamente, centros de
complementares |nv§st|gagao e desenvolvmento e ainda edlfllce.lcf‘oe_s ou componentes edificadas para
alojamento do pessoal, designadamente, de vigilancia e de seguranca.

Usos compativeis — Unidades comerciais, de restauragéo e bebidas, servicos e equipamentos de utilizagdo
coletiva, bem como atividades de producéao de energia e de gestao de residuos.

— Habitacdo se associado a seguranga e vigilancia
Regulamentagao/ Edificabilidade

— Sao permitidas intervengdes urbanisticas que envolvam obras de construgdo, reconstrugéo, alteragcdo, ampliagéo,
conservagao e demoligéo de edificagdes, assim como a reconversao do uso das mesmas.

— A ocupacao das areas de espacos de atividades econdmicas néo abrangidas pelo plano de pormenor do parque
industrial de Vendas Novas, depende da concretizagdo da UOPG 1 — Frente Sul - Operagao Integrada.

5.4.8. Espacos de Uso Especial — Equipamentos e Infraestruturas estruturantes

Quadro 5.15 | Espagos de uso especial — Equipamentos e Infraestruturas Estruturantes — Identificagao,
objetivos e usos

Espacos de Uso Especial —Equipamentos e Infraestruturas Estruturantes

Identificagao

Os Espacos de uso especial — Equipamentos e Infraestruturas Estruturantes sdo aqueles que, pelas suas caracteristicas
e localizagdo, sdo afetos por equipamentos de utilizagao coletiva, designadamente de caracter educativo, de salude e
assisténcia social, de seguranca e protegao civil, cultural e desportivo, de recreio e lazer e outros de interesse municipal,
bem como de infraestruturas estruturantes.

Foram delimitados como Espacgos de Uso Especial — Equipamentos e Infraestruturas Estruturantes, os equipamentos de
maiores dimensdes que ocupam a totalidade de um ou mais quarteirdes: Regimento de Artilharia n.°5 (RA5), incluindo a
CMVN, a Area a sul da Avenida 25 de Abril, que engloba o Colégio Laura Vicunha, o Mercado Municipal, a Escola
Secundaria de Vendas Novas, a Escola Basica n.°1, as piscinas e estadio, o Centro Educativo de Vendas Novas, assim
como uma area que abrange o Centro de Salde e a Creche Lydia Maia Cabecga. Inclui ainda a Estagdo de Caminho-de-
ferro.

No entanto, ndo inseridos nesta categoria de espago identificam-se em solo urbano, equipamentos coletivos cuja
dimenséo e integragéo na malha urbana néo justifica a sua individualizagéo e que constituem um uso complementar aos
usos dominantes.

Objetivos

Constituem objetivos de ordenamento destes espagos:
— Estruturacéo e organizacao territorial;
— Estabelecimento de zonas de protecado sempre que se justifique;

— Dotacéao de infraestruturas e estacionamento bem como promogéao das condigdes de acessibilidade e mobilidade para
todos;

— Preservagao da qualidade ambiental da zona e envolvente;

— Manutencgao, a conservagao e a eventual ampliagdo dos equipamentos existentes;
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Espacos de Uso Especial —Equipamentos e Infraestruturas Estruturantes

— Consolidagdo dos atuais espagos de equipamentos, com equipamentos complementares.

Uso dominante Equipamento e infraestruturas

Usos

Outros usos, quando associados funcionalmente ao equipamento ou a respetiva fungao,
complementares

inclusivamente de comércio e de prestacao de servicos.

Habitagdo (quando pré existente), comércio e servigos

— Admitidas obras de conservacao, alteracdo ou ampliagdo dos equipamentos existentes, bem como a construgéo de
novos equipamentos.

— A construgéo de novos equipamentos, embora néo sujeita a aplicagéo de indices ou parametros de edificabilidade,
deve garantir uma adequada inser¢ao urbana, valorizando a imagem urbano-ambiental do local e da envolvente.

— Qualquer das agdes previstas nos paragrafos anteriores terd que observar as disposigdes regulamentares
estabelecidas pela legislagédo especifica aplicavel, nomeadamente quanto a servidées administrativas, restricbes de
utilidade publica, acessos e estacionamentos.

5.4.9. Espacos Verdes

Quadro 5.16 | Espagos Verdes — Identificagdo, objetivos e usos

Espacos Verdes

Identificagao

Os Espacos verdes correspondem a areas com funcgdes de equilibrio ambiental, de valorizac&o paisagistica e de
acolhimento de atividades ao ar livre de recreio, lazer, desportivo e cultura, coincidindo no todo ou em parte com a
estrutura ecolégica municipal. Os Espacos verdes concorrem diretamente para assegurar a conservagéo e a valorizagéo
da Estrutura Ecolégica Urbana e Municipal.

Distinguem-se os Espacos verdes equipados e os Espagos verdes de protegéo

— Os Espagos verdes de recreio e lazer correspondem a areas com fungdes de equilibrio ecolégico e de acolhimento
de atividades ao ar livre de recreio, lazer, desporto e cultura, nesta subcategoria de espagos incluiu-se o Jardim Publico
Municipal de Vendas Novas, assim como o novo grande parque urbano/ludico/desportivo e ainda a Parada D. Pedro
V. e ainda o espago verde em torno do lugar de Landeira.

— Os Espagos verdes de protegdo correspondem a areas com fungdes de protegdo e enquadramento a elementos
naturais como linhas de agua e paisagem.

Objetivos

Constituem objetivos de ordenamento destes espagos:

— Garantir o funcionamento dos sistemas e processos biofisicos que asseguram os bens e servigos ambientais
necessarios ao desenvolvimento das atividades humanas e a preservagéo dos recursos fundamentais de solo e agua;

— Assegurar a existéncia de espagos de desafogo do sistema urbano, destinados ao recreio e lazer e fundamentais para
o conforto climatico.

Uso dominante Lazer, recreio e protecao da paisagem e estrutura ecolégica.

Usos — Equipamentos de apoio a atividades desportivas ao ar livre, redes de percursos pedonais
complementares ia?é:.lowas, parques infantis, e equipamentos de recreio, lazer e pequena restauragéo ou

— Edificagdo de estruturas de apoio.

Usos compativeis — Infraestruturas publicas, nomeadamente redes de &gua, saneamento, eletricidade,
telefone, gas e rodovias;

— Projetos de valorizacdo ambiental ou paisagistica, a submeter a prévia aprovagao da
Camara Municipal.

Regulamentacao/ Edificabilidade

Os Espacos Verdes ficam sujeitos as seguintes disposi¢oes:

Nos Espacos Verdes de Recreio e Lazer, apenas sdo permitidas as obras inerentes a Equipamentos de apoio a atividades
desportivas ao ar livre, redes de percursos pedonais e ciclovias, equipamentos de recreio, lazer e pequena restauragao
ou café, a implantar nos espacos de lazer, devidamente enquadrados em projetos especificos.
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Espacos Verdes

Devera ser promovida a reabilitagéo e valorizagdo do patriménio natural e paisagistico intrinseco a estas areas assim
como o patriménio historico e arquitetonico nomeadamente o Chafariz Real e o seu contexto.

As edificagdes permitidas devem cumprir as seguintes condigdes:

— Obras de construcdo, ampliacao e alteragéo relativas a equipamentos de apoio a atividades desportivas ao ar livre,

redes de percursos pedonais e ciclovias, parques infantis, equipamentos de recreio, lazer de restauracédo e bebidas,
respeitando as seguintes regras:

A implantacgao e configuragéo deve ser definida através de projeto de arquitetura paisagista, a escala adequada
face a sua dimenséo, e deve ter em conta as condi¢cdes topograficas e morfoldgicas do local, coberto vegetal,
linhas de agua, etc.

As caracteristicas morfoldgicas do terreno o permitam;

— Infraestruturas - se possivel, devera ser salvaguardado o abastecimento de agua e o tratamento e drenagem de aguas
residuais através da rede publica, admitindo-se na sua auséncia a aplicagéo de sistemas autonomos de acordo com
a legislagao especifica aplicavel.

— Nos Espagcos verdes de protecdo e de enquadramento séo interditas as obras de construgédo de edificagdes.
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AREAS DE SALVAGUARDA E PROTEGAO DE RECURSOS E VALORES
TERRITORIAIS

6.1.

6.2.

6.2.1.

56

INTRODUGAO

As éareas de salvaguarda e protegao de recursos e valores territoriais correspondem a areas com
caracteristicas especificas que se integram e /ou sobrepdem a classificagdo e qualificagdo do solo
constituindo elementos determinantes para concretizar o modelo de ordenamento, e incluem:

e Estrutura Ecolégica Municipal
¢ Riscos Naturais e Tecnoldgicos
e Patriménio Cultural

e Zonamento Acustico

ESTRUTURA ECOLOGICA MUNICIPAL

Enquadramento

De acordo com o0 DR15/2015, de 19 de agosto, a Estrutura Ecolégica Municipal (EEM) corresponde
ao conjunto das areas que, em virtude das suas caracteristicas biofisicas ou culturais, da sua
continuidade ecolégica e do seu ordenamento, tém por fungéo principal contribuir para o equilibrio
ecologico e para a protegdo, conservagao e valorizagdo ambiental, paisagistica dos espacos
rusticos e urbanos. A estrutura ecolégica municipal existe em continuidade no solo rustico e no solo
urbano.

No solo rustico, a estrutura ecolégica municipal compreende as areas de solo afetas a rede
fundamental de conservacgdo da natureza no territério do municipio e as outras areas de solo que
sejam selecionadas e delimitadas em fung¢ao do interesse municipal, nomeadamente por razdes de
enquadramento, protecao e valorizagdo ambiental, paisagistica e do patrimoénio natural.

No interior dos perimetros urbanos, a estrutura ecoldégica municipal compreende os espagos verdes
de utilizagéo coletiva e outros espagos, de natureza publica ou privada, que sejam necessarios ao
equilibrio, protegéo e valorizagdo ambiental, paisagistica e do patrimoénio natural do espago urbano,
nomeadamente no que respeita a:

¢ Regulacao do ciclo hidroldgico (preservacédo da permeabilidade do solo e criacdo de areas de
retencdo, no quadro da prevengao de cheias urbanas);

e Regulagao bioclimatica da cidade (redugdo das amplitudes térmicas e manutencao do teor de
humidade do ar);

e Melhoria da qualidade do ar (diminuigdo da concentragdo da poluigdo atmosférica nos centros
urbanos);

e Conservagao da biodiversidade (manutencao de habitats).

A estrutura ecoldgica municipal a considerar no planeamento concelhio devera garantir multiplas
fungbes — protecdo dos recursos naturais, prote¢cdo e valorizagdo dos corredores ecoldgicos,
estabelecimento de uma rede de recreio, requalificacdo da paisagem agricola, florestal, urbana e
cultural, tendo em conta a presenca do patriménio natural e edificado.
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6.2.2.

Como ponto de partida, a Estrutura Ecolégica Municipal do Municipio de Vendas Novas resulta da
transposicdo da Estrutura Regional de Protecao e Valorizacdo Ambiental (ERPVA), cujas
orientagdes se encontram definidas no PROT Alentejo, bem como da transposigéo do disposto nos
corredores ecoldgicos estabelecidos no Programa Regional de Ordenamento Florestal do Alentejo
(PROF ALT).

A Estrutura Ecoldgica Municipal consiste, no Municipio de Vendas Novas, nas areas fundamentais
para o desempenho de um conjunto de fungdes ecoldgicas, de entre as quais se destacam a
conservagao e recuperacdo da biodiversidade e da paisagem, o sequestro de carbono, a
conservacgao dos solos e do regime hidrolégico em fung¢ao das praticas agricolas ou silvicolas.

Para além de fungcbes de protecdo, estes espagos integram o verde de alinhamento e de
enquadramento de infraestruturas, e podem ser equipados para o uso coletivo de recreio e lazer ao
ar livre.

PROF ALT - Corredores Ecolégicos e Areas Sensiveis

O PROF ALT, (Portaria n.° 54/2019, de 11 de fevereiro) delimita um conjunto de corredores
ecolégicos, que define como “faixas que visam promover ou salvaguardar a conexao entre areas
florestais dispersas ou as diferentes areas de importancia ecolégica, favorecendo o intercambio
genético essencial para a manutengcdo da biodiversidade, com uma adequada integragéo e
desenvolvimento das atividades humanas, constituindo ao nivel da escala dos PROF uma
orientagdo macro e tendencial para a regido no médio/longo prazo”, e determina que 0s mesmos
devam contribuir para a definicdo da estrutura ecolégica municipal no &mbito dos planos territoriais
municipais.

De acordo com o PROF ALT os “(...) corredores ecolégicos ao nivel dos PROF constituem uma
orientagdo macro e tendencial para a regido em termos de médio/longo prazo, com o objetivo de
favorecer o intercambio genético essencial para a manuten¢do da biodiversidade, incluindo uma
adequada integracéo e desenvolvimento das atividades humanas, (...)”

As intervencgdes florestais nos corredores ecolégicos devem respeitar as normas de silvicultura e
gestdo para estes espacgos, as quais se encontram identificadas nos documentos do PROF que
mencionam “Os corredores ecolégicos devem ser objeto de tratamento especifico no ambito dos
planos de gestéo florestal e devem ainda contribuir para a definicdo da estrutura ecolégica municipal
no @mbito dos planos territoriais municipais (...)".

O PROF define igualmente os corredores ecoldgicos como “(...) as areas afetas ao planeamento e
gestao florestal dedicadas a prote¢do e conservagdo da biodiversidade e promog¢do dos servigos
dos ecossistemas que devem contemplar, entre outras, elementos provenientes de:

o Areas Protegidas, Rede Natura 2000, Reservas da Biosfera, Sitios Ramsar, IBA (Important Bird
Areas) entre outras areas importantes para a conservagédo da biodiversidade e do patriménio
biofisico;

¢ Rede hidrografica, Reserva Ecoldgica Nacional (REN) e Reserva Agricola Nacional (RAN);

e COutras areas importantes para a promogdo do conhecimento e da educagdo ambiental e
cientifica, bem como areas com fungdes relevantes de recreio e turismo.”

Os corredores ecologicos definidos para a area do Municipio de Vendas Novas apresentam-se na
Figura seguinte, verificando-se a intersec¢éo de dois corredores no Municipio — a Norte e a Sul.
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V//’% Areas publicas - Areas florestais sensiveis

Areas Classificadas ~ CORREDORES ECOLOGICOS
Matas Modelo E Corredor Ecolégico
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Fontes: PROF ALT — Carta Sintese

Figura 6.1 | Extrato da carta Sintese do PROF que inclui as areas florestais sensiveis e os Corredores
ecolégicos inseridos no Municipio de Vendas Novas

Numa analise mais detalhada dos corredores ecoldgicos do PROF, constata-se que, no municipio
de Vendas Novas os mesmos se encontram associados aos principais cursos de agua: a norte
aribeira de Canha e a Sul a ribeira da Marateca.
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Figura 6.2 | Corredores ecoldgicos do PROF inseridos no Municipio de Vendas Novas — sobreposi¢cdo com rede
hidrografica

No Capitulo E do PROF, aos corredores ecolégicos sao associados um conjunto de Normas
Especificas. De seguida apresentam-se aquelas que se aplicam nas situagcbes em que os
corredores ecolégicos coincidem com as linhas de agua

“ZSCE26 — Corredores Ecolégicos

Os corredores ecologicos ao nivel dos PROF constituem uma orientagdo macro e tendencial para a
regido em termos de médio/longo prazo, com o objetivo de favorecer o intercdmbio genético
essencial para a manutengcdo da biodiversidade, incluindo uma adequada integragdo e
desenvolvimento das atividades humanas.

6 ZSCE - Zonas Sensiveis e Corredores Ecoldgicos
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Os corredores ecolbgicos coincidentes com linhas de agua, sdo dos mais importantes em termos
de conectividade, mesmo em areas urbanas significativamente fragmentadas, permitindo a
circulagdo da fauna e flora ao longo da componente aquatica, ou ao longo da galeria ripicola. Para
além das servidobes e restrices legais aplicaveis, nessas areas devem ser aplicadas, consoante o
tipo de linha de agua e a distédncia a margem da mesma, as seguintes normas relativas a arborizagdo
ou rearborizagéo:

a). Linhas de agua torrenciais ou temporérias -

a.1). Areas que distam até 5 m das margens da linha de dgua torrencial ou temporérias:

e Aplicam-se apenas as normas respeitantes as fun¢des de protegcéo e conservagao;

e As acoes de (re)arborizagdo deverao ser com recurso a espécies autéctones;

¢ Na&o realizar mobilizagdo do solo mecanica e que alterem o perfil da margem.

a.2). Areas que distam mais de 5 m a partir da margem da linha de agua torrencial ou temporéria:
e Assume o estipulado para a SRH respetiva.

b). Linhas de dgua permanentes

b.1). Areas que distam até 10 m das margens da linha de 4gua permanente:

e Aplicam-se apenas as normas respeitantes as fun¢des de protecéo e conservagao;

o As acgoes de (re) arborizagdes deverado ser com recurso a especies autoctones;

e Na&o realizar mobilizagdo do solo mecanicas e que alterem o perfil da margem.

b.2). Areas que distam entre os 10 e os 500 m a partir da margem da linha de égua permanente:
e Assume o estipulado para a SRH respetiva;

¢ Nas acbes de arborizagéo ou rearborizagdo deve ser garantida a instalagédo ou manutengao de
espécies autdctones numa area minima de 20%, relativamente a area da unidade de gestéo a
intervencionar.

b.3). Areas que distam mais de 500 m a partir da margem da linha de égua permanente:
e Assume o estipulado para a SRH respetiva;

e Quando comprovadamente estejam em presenca no local, devem ser preservados os habitats
da lista de SIC da RN2000

¢). Todos os corredores ecolégicos
o Na&o deverao ser realizados cortes rasos em areas continuas ou contiguas superiores a 25ha.”

Face aos critérios estabelecidos acima definidos os corredores ecoldgicos do PROF ALT foram
transpostos para a Planta de Ordenamento - EEM (Planta 09) através de definicdo de areas com
uma distancia de 500 metros a partir ribeira de Canha e da ribeira da Marateca.

PROT Alentejo - Estrutura Regional de Protecao e Valorizagao Ambiental - ERPVA

De acordo com as Normas Orientadoras e de Natureza Operacional do PROT Alentejo:
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“12 — Cabe aos municipios, no ambito da elaboracdo dos PMOT, a identificagdo da Estrutura
Ecolégica Municipal, de acordo com o normativo da ERPVA. Assim, os PMOT devem:

a) Delimitar as areas nucleares, em articulagdo com os municipios envolventes, quando tal se
justifique. Estas areas devem incluir a totalidade ou parte das areas classificadas, definindo
diferentes graus de protecg¢do de acordo com o0s valores naturais em presenga;

b) Delimitar as areas de conectividade ecolégica/corredores ecolégicos. Estas areas devem incluir
a rede hidrografica, os povoamentos de azinhal, de sobreiral e outras formagbes de quercineas que,
pela sua dimensdo e estrutura do povoamento, constituem sistemas equilibrados e estaveis,
capazes de desempenhar as fungbes ecolbgicas essenciais a manutengdo da biodiversidade, dos
ciclos da agua e dos nutrientes;

¢) Delimitar as areas da estrutura ecolégica municipal em solo urbano, que correspondem a
estrutura ecoldgica urbana;

d) Delimitar as areas da estrutura ecolégica municipal integrando -as em categorias de espacos
compativeis com a protec¢do dos valores e dos recursos naturais (nomeadamente, agricolas,
florestais e conservagdo da natureza).”

Na Figura seguinte apresenta-se o extrato da planta da ERPVA do PROT para a area do Municipio
de Vendas Novas.

ANA DO A.LEﬁ’j

Estrutura Regional de Protec¢ao e Valorizacao Ambiental e do Litoral

Estrutura Regional de Protecgao e
Valorizagao Ambiental e do Litoral

B Areas nucleares I Abuteiras

Y 4 Areas de conectividade ecolégica
“ predominantemente de montado

& 4 Outras areas de conectividade ecolégica

\" Litoral

Rios
D Limite do Alentejo
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Fonte: PROT Alentejo

Figura 6.3 | Extrato da Estrutura Regional de Protecao e Valorizagdo Ambiental e do Litoral do PROT Alentejo

6.2.4.

62

No que se refere as areas nucleares, na area abrangida pelo Municipio de Vendas Novas apenas
uma pequena area (cerda de 602 ha, 3% do territério do Municipio) no limite SW é abrangida pela
Zona Especial de Conservagdo Estuario do Sado (PTCONO0011). Esta area corresponde a
envolvente ao aglomerado de Landeira e as margens da Ribeira da Marateca de acordo com o Plano
Setorial de Rede Natura 2000, cerca de 2% deste ZEC insere-se no Municipio de Vendas Novas.
Desta forma, e tendo em conta os objetivos das areas nucleares, esta parcela do territdrio,
independentemente de estar a ser alvo de uma analise mais detalhada foi integrada na estrutura
ecoldgica municipal.

No que se refere as Areas de conectividade ecolégica/corredores ecolégicos, de acordo com
as orientacbes do PROT Alentejo devem ser identificadas e caracterizadas as areas com
importancia estratégica no ambito dos corredores ecoldgicos, que deverdo integrar a Estrutura
Ecoldgica Municipal, garantindo a inclusdo, nomeadamente, das linhas de dgua e das manchas de
montado (azinhal e sobreiral), de bosques mediterraneos e de matos mais relevantes para garantir
a conservacgao da biodiversidade e a conectividade ecoldgica dessa estrutura de entre os corredores
ecoldgicos a identificar, destaque desde ja para:

¢ Vale da Ribeira de Canha, onde a associag¢ao entre um montado bem conservado com o corredor
associado ao vale aluvionar determina uma area de elevado valor, seja em termos concelhios,
seja em termos regionais dadas as fung¢des de corredor ecoldgico assumidas por essa importante
linha de agua.

e Rede hidrografica do concelho e respetivos vales e zonas de orla — por constituem a rede de
corredores ecoldgicos essencial do concelho e determinarem a complementaridade e
continuidade ecoldgica entre os diferentes espacos florestas, agro-florestais e mesmo urbanos e
pelo seu enorme potencial recreativo, estas estruturas constituem um dos recursos ecolégicos
essenciais do concelho, além de apresentarem um claro valor supra concelhio ao articularem
espacos classificados com as ZEC de Cabrela e do Estuario do Sado.

A Protecao aos aglomerados urbanos

A preocupacgéo relativamente a protecdo dos aglomerados urbanos face a instalagao de industrias
potenciadoras de odores e face a proximidade de culturas intensivas e super intensivas (derivado
dos efeitos adversos da utilizagdo de produtos fitofarmacéuticos junto as habitacées e na orla dos
aglomerados populacionais) tem vindo a ser uma preocupacdo no dmbito do desenvolvimento dos
PDM. Com efeito varias tém sido as propostas dos PDM, que evocando o principio da precaugao
tém vindo a implementar medidas concretas, apresentando-se de seguida alguns exemplos:

¢ As medidas preventivas aprovadas para o PDM de Campo Maior Aviso (extrato) n.° 13651/2021,
de 19 de julho (publicadas no Diario da Republica Il Série, n.° 138) que proibem culturas
intensivas e super intensivas na envolvente dos perimetros urbanos.

o O PDM de Grandola, Aviso n.° 15049/2017, publicado no Diario da Republica, 2.2 série, N.° 239,
de 14 de dezembro de 2017, que define um afastamento minimo obrigatério de 1000 metros em
torno dos aglomerados urbanos e de empreendimentos turisticos; de 500 m aos limites dos
aglomerados rurais e ao patrimoénio classificado, ou em vias de classificacdo; e de 200 m a
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habitagdes preexistentes, para a implantacdo de construgcdes de apoio as exploracdes
pecuarias;

e O PDM de Santiago do Cacém, Aviso n.° 2087/2016, publicado no Diario da Republica, 2.2 série,
N.° 35, de 19 de fevereiro de 2016, que define que o afastamento dos edificios destinados a
atividades agropecuarias, ao armazenamento de substancias perigosas e a atividades
industriais insalubres ou perigosas relativamente a empreendimentos turisticos ou a qualquer
perimetro urbano nao pode ser inferior a 500 metros;

¢ O Regulamento Municipal de Exploragées Suinicolas do Municipio de Montemor o Novo - Aviso
n.° 6213/2003 (publicado no Diario da Republica Il Série - N.° 185 - 12 de agosto, que define
zonas de areas de compatibilidade de localizagao para exploragbes baseadas em distancias
medidas a partir das exploragbes. Neste ambito sdo definidas:

— Zonas de protecao sanitaria a exploragdes - espagos abrangidos por distancia inferior ou igual
a 500 m em torno de areas cobertas de exploragdes suinicolas em atividade ou distancia inferior
ou igual a 200 m em torno de areas cercadas de exploragdes suinicolas ao ar livre em atividade;

— Zonas de protecao a populacao residente, tendo como base as areas urbanas os espagos com
distancia inferior ou igual a 1000 metros.

e Arevisdo do PDM de Beja que tendo em conta a preocupacgao da salvaguarda da qualidade de
vida e saude das populagdes, definiu as Faixas de Prote¢cdo Sanitaria e Paisagistica, tendo
como critérios a Qualidade do Ar e a Qualidade Sanitaria.

O critério Qualidade do Ar enquadra um conjunto de preocupacbes de entre as quais se
destacam os odores decorrentes de determinados tipos de exploracdes agricolas (por ex.
decorrentes da atividade olivicola e oleicola) ou industriais cuja intensidade esta intimamente
relacionada:

» com a concentragao e sera inversamente proporcional a distancia a fonte;
» com o regime de ventos;
» com a tipologia de fonte odorifera em presenca.

O critério Qualidade Sanitaria pretende avaliar o impacte nas populagbes resultante da
intensificacdo da atividade agricola no ambito da alergologia e das enfermidades toxicas. Neste
ambito, refere o relatério do PDM de Beja “E para prevenir a degradagdo ambiental com causas
nestes dominios, que se propbe a criagdo de um perimetro de seguranga a circundar os nucleos
urbanos, ao qual corresponde uma faixa sanitaria, (...)”

A abordagem desenvolvida na revisdo do PDM de Beja, levou a identificagdo de faixas de
protecéo sanitaria e paisagistica no espago rural bem como contiguas aos espagos urbanos que
foram incluidas na Estrutura Ecoldgica Municipal e que assumem distancias variadas das quais
se destacam:

» Os 1500 metros em torno de perimetros urbanos e empreendimentos turisticos, o artigo 91.°
do regulamento do PDM de Beja aponta esta distancia para os casos de “(...) dos fornos de
carvdo e das atividades suscetiveis de emissao de cheiros e de componentes volateis de
facil propagacgéo (...)".
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» De 500 metros relativamente a outras atividades econdémicas, valores que poderdo ser
majorados ou minorados em funcao dos ventos dominantes e da orografia. Destaque ainda
para esta distdncia na situagdo em que se pretende condicionar “(...) a utilizagdo, a
ocupagdo e a transformacdo que cause a intensificagdo de uso do solo no espago
circundante aos perimetros urbanos (...)".

Fazendo desde ja a relagdo entre as opgdes tomadas em sede dos regulamentos acima descritos
e os objetivos da revisao do PDM de Vendas Novas, entende-se que desde ja deve ser
salvaguardada uma faixa de protecdo em torno dos aglomerados urbanos, no sentido de garantir
um afastamento minimo obrigatério de 1000 metros em torno da cidade de Vendas Novas e de 500
metros em torno dos restantes perimetros urbanos e aglomerado rural, para a implantagdo de
atividades agropecuarias, de armazenamento de substancias perigosas e de atividades industriais
insalubres ou perigosas bem como agricultura em regime intensivo e super intensivo.

6.2.5. Componentes da Proposta de EEM

A EEM consiste nas areas fundamentais para o desempenho de um conjunto de fungbes ecoldgicas,
de entre as quais se destacam a conservagao e recuperagao da biodiversidade e da paisagem, o
sequestro de carbono, a conservagado dos solos e do regime hidrolégico em fungédo das praticas
agricolas ou silvicolas e a recarga de aquiferos.

A estrutura ecologica municipal a considerar no planeamento concelhio devera garantir multiplas
fungdes que ndo apenas as fungdes ecolégicas acabadas de referir. Considera-se que a mesma
devera igualmente proceder ao estabelecimento de uma rede de recreio, requalificagdo da paisagem
agricola, florestal, urbana e cultural, tendo em conta a presenca do patriménio natural e edificado.

Assim, a EEM é constituida por areas destinadas a conservagdao da natureza e valorizagao e
preservacao da biodiversidade, a protecao e reabilitagdo dos recursos histéricos e culturais e a
redes de equipamentos de tempos livres.

No ambito dos trabalhos de desenvolvimento da revisdo do PDM, e de acordo com o disposto no
PROT Alentejo e no PROF ALT, a definigdo da EEM assumiu as componentes descritas no Quadro
seguinte e representadas na Planta 9.

Quadro 6.1 | EEM do PDM de Vendas Novas — Composicao

Componentes da EEM do PDM de Vendas Novas

PROT Areas Nucleares Assegurar a conservagao da biodiversidade e contribuir para a economia

. local
Areas Nucleares i ) . ~
Pequena area abrangida pela Zona Especial de Conservagao, a ZEC do

PROF Areas sensiveis Estudrio do Sado (PTCON0011) que integra a Rede Natura 2000

Promover a conectividade ecolégica na paisagem, designadamente a
importancia de reforgar a conetividade - corredores ecoldgicos secundarios,
designadamente os que através da rede hidrografica promovem a
conetividade entre os vales da Marateca e Canha- ribeira de Landeira,
Faias/Vale das Pegas ou a ribeira de cuncos

e Incluem a rede hidrografica, no caso de Vendas Novas a Ribeira de Canha e
conectividade a Ribeira da Marateca, os povoamentos de montado de azinho, de sobro e
ecolégicalcorred o outras formagdes de quercineas que, pela sua dimenséo e estrutura do
ores ecolégicos | PROF Corredores Ecologicos povoamento, constituem sistemas equilibrados e estaveis, capazes de
desempenhar as fungdes ecoldgicas essenciais a manutengao da
biodiversidade, dos ciclos da agua e dos nutrientes.

PROT Areas de conectividade
ecoldgica/corredores ecoldgicos

Areas de

Cursos de agua e respetivos

leitos e margens (REN) Assegurar a regulagéo do sistema hidrolégico
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Componentes da EEM do PDM de Vendas Novas

Componentes

Areas de
interesse
turistico e
paisagistico

EEM associada aos aglomerados urbanos \

Origem Objetivos / Descrigcao

Proteger e valorizar o patriménio construido e paisagistico e promover o

Patrimonio / percursos / ; .
turismo e recreio natural e cultural

Que corresponde aos Espacos Verdes classificados em Solo Urbano, aplicando-se-lhes as interdi¢cdes referidas

protegéo aos
aglomerados
urbanos

Estrlu,tu_ra para os espagos verdes. Estes espagos apresentam funcdes de protegao e de lazer, articulando-se com os
U‘:ga?gca restantes espagos de protecdo ambiental integrados na estrutura ecoldgica municipal.

Promover a qualidade do ambiente urbano e criar espacos de lazer e sociabilidade
Faixas de Que correspondem a faixas em torno dos aglomerados urbanos com o objetivo de proteger as populagdes dos

efeitos nefastos das atividades agropecuarias, do armazenamento de substancias perigosas e de atividades
industriais insalubres ou perigosas bem como da atividade agricola em regime intensivo.

Fevereiro de 2022

P0O75_PDM_F2_VOL_II_RE 65




6.3.

* < SORUCHEX

MONTIJO

PALMELA ¥ A %) Xl
S e
o
NI 2
f b \
(‘\ N
\ )
f ¥
I

Areas Nucleares

Areas de Conectividade Ecolégica
Montados

7/ Corredores Ecoldgicos

/™ Linhas de Agua (REN)
Margens das Linhas de Agua (REN)
Outros Espacos Naturais

EEM associada aos aglomerados urbanos

@B Estrutura Ecolégica Urbana

S\ Faixas de Protegdo aos Aglomerados

z) -

MONTEMOR-O-NOVO

Base
Referéncias Administrativas
#%=2 Limite Concelho
£ T Limite Freguesia
Rede Hidrografica
Linhas de agua
Planos de agua
Curvas de nivel

0 4 Km
I I

Figura 6.4 | Proposta de EEM para o Municipio de Vendas Novas

Riscos NATURAIS E TECNOLOGICOS

A inventariagédo dos fatores de risco permite identificar fendmenos potencialmente perigosos, mas
também avaliar as suas possiveis consequéncias para pessoas e bens, constituindo um elemento

fundamental nos processos de planeamento de emergéncia e de ordenamento do territério.

O conceito de risco, embora complexo dadas as suas diferentes tipologias (risco natural, tecnoldgico
ou misto), esta relacionado com a “probabilidade de ocorréncia de um processo (ou agdo) perigoso
e respetiva estimativa das suas consequéncias sobre pessoas, bens ou ambiente, expressas em
danos corporais e/ou prejuizos materiais e funcionais directos ou indirectos” 7. Ou seja, tal como a
forma como é calculado demonstra (produto da perigosidade pela consequéncia: R = P*C), o risco

7 Retirado do Guia Metodolégico para a produgao de Cartografia Municipal de Risco e para a criagdo de Sistemas de Informacao

Geografica (SIG) de base municipal” (Autoridade Nacional de Protegao Civil, 2009).
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corresponde ao dano que resulta da relagao entre um perigo existente, a vulnerabilidade de um local
ou elemento e o seu valor.

A identificacao, caracterizacao e avaliagdo metddica dos riscos sdo fundamentais para acautelar a
seguranga das comunidades e das atividades econdmicas, nomeadamente através de uma correta
ocupagao, utilizagao e transformagéo do solo regulada no d&mbito da definicdo dos Planos Municipais
de Ordenamento do Territério, tal como foi estabelecido pelo Programa Nacional da Politica de
Ordenamento do Territorio.

No “Guia Metodoldgico para a producdo de Cartografia Municipal de Risco e para a criagao de
Sistemas de Informacéo Geografica (SIG) de base municipal” (Autoridade Nacional de Protecao
Civil, 2009) sédo apresentados os trés principais conceitos do processo de avaliagdo de riscos
(suscetibilidade, elementos expostos e localizagao do risco) e a forma como se articulam, tal como
representado na figura seguinte.

PERIGO

SEVERIDADE

USCEPTIBILIDADE PERIGOSIDADE /

PROBABILIDADE
DO PERIGO

I

BN ELEMENTOS | CONSEQUENCIA/
EXPOSTOS VULNERABILIDADE DANO POTENCIAL

3
LOCALIZAGAOD
g DO RISCO RIsco

Figura 6.5 | Articulagdo dos conceitos fundamentais

Fonte: Guia Metodolégico para a producéo de Cartografia Municipal de Risco e para a criagdo de Sistemas de Informagao

Geogréfica (SIG) de base municipal” (Autoridade Nacional de Protegao Civil, 2009).

Os riscos presentes no concelho de Vendas Novas foram identificados e caracterizados, tal como
recomendado pela Autoridade Nacional de Protegéo Civil, recorrendo a analise de um conjunto de
planos que se listam de seguida:

e Plano Regional de Ordenamento do Alentejo (PROT Alentejo), Comissdo de Coordenacao e
Desenvolvimento Regional do Alentejo, 2010.

e Plano de Gestédo de Regidao Hidrografica (PGRH) do Sado e Mira (RH6) e Plano de Gestao de
Regido Hidrografica (PGRH) do Tejo e Ribeiras do Oeste (RH5), 2016;

¢ Plano Municipal de Emergéncia de Protecao Civil (PMEPC) de Vendas Novas, 2013 (atualmente
em revisao);

e Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios (PMDFCI), 2020;
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Para algumas das tipologias de riscos, foram considerados os resultados da Delimitagdo da Reserva
Ecolégica Nacional do municipio de Vendas Novas, atualmente em fase de apreciagao.

O PMEPC de Vendas Novas procede a uma analise sistematica e pormenorizada dos riscos que
incidem no concelho, sem prejuizo de poderem ser atualizados e identificados outros.

Sendo assim, considerando as varias tipologias de riscos elencadas pela ANPC8 e a andlise ao
PMEPC, foi possivel verificar a presenca no concelho de Vendas Novas dos riscos naturais,
tecnoldgicos e mistos listados no Quadro seguinte, onde é também apresentada a classificagcdo do
risco conforme o PMEPC de Vendas Novas.

8 “Guia Metodoldgico para a produgéo de Cartografia Municipal de Risco e para a criagdo de Sistemas de Informagdo Geografica (SIG)
de base municipal” (Autoridade Nacional de Protegéao Civil, 2009).
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Quadro 6.2 | Identificac@o de riscos no concelho de Vendas Novas

Identificagao dos Riscos Classificagao do Risco de acordo Fonte
com o PMEPC

Riscos Naturais

Meteorologia Vagas de frio Risco Moderado (Grau Probabilidade Médio- PMEPC
adversa Alto + Grau de Gravidade Reduzido)

Ondas de calor Risco Elevado (Grau de Probabilidade Médio- VIS
Alto + Grau de Gravidade Moderado)

Secas Risco Elevado (Grau de Probabilidade Médio PMEPC
+ Grau de Gravidade Acentuada)

Ciclones violentos e tornados Risco Elevado (Grau de Probabilidade Médio PMEPC
+ Grau de Gravidade Acentuado)

Cheias e Inundacgoes Risco Elevado (Grau de Probabilidade Médio- RVISL®
Baixo + Grau de Gravidade Acentuado) REN

Sismos Risco Elevado (Grau Probabilidade Baixa + PMEPC
Grau de Gravidade Critico) PROT Alentejo

Movimentos de Massa em Vertentes Risco Moderado (Grau de Probabilidade PMEPC
Média-Baixa + Grau de Gravidade Moderado) | reN

Riscos Mistos

Incéndios Florestais Risco Elevado (Grau de Probabilidade Médio PMDFCI
+ Grau de Gravidade Acentuado) PMEPC

Degradagao e contaminagao de aquiferos Risco Alto definido pelo PROT Alentejo (risco | PROT Alentejo
nao identificado no PMEPC)

Riscos Tecnolégicos

Acidentes graves de Acidentes rodoviarios Risco Moderado (Grau de Probabilidade PMEPC
transporte Médio + Grau de Gravidade Moderado)
Acidentes ferroviarios Risco Elevado (Grau de Probabilidade Médio- VIS
Baixo + Grau de Gravidade Acentuado)
Acidentes aéreos Risco Elevado (Grau de Probabilidade Baixo PMEPC
+ Grau de Gravidade Critico)
Transporte de matérias Risco Moderado (Probabilidade Média + Grau | PMEPC
perigosas por via terrestre de Gravidade Moderado)
(rodovia ou ferrovia)
Transporte de matérias Risco Moderado (Grau de Probabilidade PMEPC
perigosas por conduta Médio + Grau de Gravidade Moderado)
Incéndios Urbanos Risco Moderado (Grau de Probabilidade PMEPC

Médio + Grau de Gravidade Moderado)

Colapso de tuneis, pontes ou viadutos Risco Elevado (Grau de Probabilidade Médio- [lgVISe:
Baixo + Grau de Gravidade Acentuado)

Rutura de barragens Risco Elevada (Grau de Probabilidade Médio- VIS
Baixa + Grau de Gravidade Acentuado)

Acidentes industriais Risco Moderado (Grau de Probabilidade PMEPC
Médio + Grau de Gravidade Moderado)

Acidentes em locais com elevada concentracdao Risco Elevado (Grau de Probabilidade Médio PMEPC

populacional -Baixo + Grau de Gravidade Acentuado)

IRecoRao I recomocero | I

Fevereiro de 2022 P075_PDM_F2_VOL_II_RE | 69




70

Os riscos com representatividade no concelho sao caracterizados no ponto seguinte e, sempre que
possivel, encontram-se representados na Planta 10 — Planta de Ordenamento - Riscos,
organizando-se em:

¢ Riscos Naturais - apresentam-se os riscos que resultam do funcionamento dos sistemas naturais,
como sdo exemplo os fendmenos de meteorologia adversa, cheias e inundagdes, sismos e
movimentos de massa em vertentes.

¢ Riscos Mistos — correspondem aos riscos que resultam da relagao entre atividades humanas
continuadas e os sistemas naturais, como sdo exemplo, os incéndios florestais e a degradagéo
e contaminacgéo de aquiferos.

e Riscos Tecnolégicos - resultam de acidentes, frequentemente subitos e ndo planeados,
decorrentes da atividade humana, nomeadamente acidentes graves de transportes, transporte
de matérias perigosas, incéndios urbanos, colapso de tuneis, pontes ou viadutos, rutura de
barragens, acidentes industriais e acidentes em locais com elevada concentragao populacional.

Na Planta 10 encontra-se ainda representada a localizagdo dos Agentes de Seguranga e Protegao
Civil, designadamente o Posto Territorial da GNR de Vendas Novas, Regimento de Artilharia n.° 5
(RA5), Bombeiros Voluntarios de Vendas Novas e Centro de Saude de Vendas Novas.

A sintese dos riscos naturais e tecnoldgicos representados em Planta e alvo de regulamentagao
pelo PDM, é apresentada de seguida. Uma andlise mais detalhada pode ser consultada nos
Relatério dos Estudos de Caracterizacéo e Diagnéstico:

e Riscos Naturais

— Meteorologia adversa - os fendmenos de meteorologia adversa ndo apresentam uma
diferenciagédo espacial ao nivel concelhio, e nao se encontram, por isso representados na Planta
de Riscos. Serédo, contudo objeto de um conjunto de propostas de medidas visando a adaptagéo
aos fendmenos de alteragdes climaticas, designadamente: a incorporagado de metodologias de
redugdo do consumo de agua e de reutilizacdo das aguas cinzentas e/ou pluviais em processos
de reabilitagdo urbana e de novas edificagbes, a reutilizagdo das aguas residuais urbanas para
usos agricolas ou urbanos compativeis com a sua qualidade final (e.g.: rega de espacos verdes,
limpeza de rodovias, viaturas e espagos publicos), a substituicao dos sistemas de drenagem de
aguas pluviais unitarios por sistemas separativos

— Cheias e Inundagbes - Na Planta de Riscos estdo representadas as areas de elevada
suscetibilidade a cheias (REN), onde serdo implementadas medidas especificas para
diminui¢ao do risco.

— Sismos - Encontram-se representadas na Planta de Riscos as areas de elevada suscetibilidade
a sismos do territério concelhio, delimitadas no ambito do PMEPC, “em conformidade com o
facto do seu territério estar enquadrado numa zona de isossistas de intensidade maxima de
nivel 8 na escala de Mercalli e com relativa proximidade a epicentros de sismos com grande
magnitude”.

— Movimentos de Massa em Vertentes - Na Planta de Riscos séo representadas essas areas de
suscetibilidade elevada a instabilidade de vertentes aferidas no dmbito da delimitagdo da REN.

Riscos Mistos
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Incéndios Florestais — é representada na Planta de Riscos a nova delimitagado da perigosidade
de risco de incéndio, que constitui também uma restricdo de utilidade publica, que sera
representada na Planta de Condicionantes.

Degradagdo e contaminacédo de aquiferos - Apesar de ndo constar do PMEPC, o mesmo
encontra-se presente no concelho de Vendas Novas, tal como consta da andlise do PROT
Alentejo relativa aos Riscos Naturais e Tecnoldgicos. Este IGT identifica um risco alto de
vulnerabilidade dos aquiferos a contaminagdo no concelho de Vendas Novas, situagao
confirmada com a analise desenvolvida em sede de delimitagdo das areas estratégicas de
protecdo e recarga de aquiferos delimitadas no ambito da delimitacdo da REN bruta
representada na Planta de Ordenamento — Riscos e outros limites ao regime de uso e na Planta
de Condicionantes - Geral.

Riscos Tecnolégicos
Acidentes graves de transportes

» Acidentes rodoviarios - De acordo com o PMEPC de Vendas Novas, “as zonas de maior
suscetibilidade a acidentes rodoviarios (classe de suscetibilidade elevada) correspondem
as vias que historicamente apresentam um maior nimero de acidentes e vitimas ou que
apresentam maior trafego e por isso um forte potencial de sinistralidade. Desta forma, é
possivel destacar a EN4, a EN380, a A2, a A6 e a A13)”, estando identificadas na Planta
Ordenamento — Riscos outros limites ao regime de uso, a suscetibilidade elevada e
moderada.

» Acidentes ferroviarios - De acordo com o PMEPC as zonas de maior suscetibilidade a
acidentes ferroviarios correspondem as passagens de nivel existentes (na linha de Vendas
Novas), que sdo assim assinaladas na Planta de Riscos outros limites ao regime de uso.

» Acidentes aéreos - No concelho ndo ha registo de acidentes aéreos, e assinala-se também
o facto de nao existirem aerédromos ou heliportos em atividade no concelho ou envolvente
préxima. Contudo, mantém-se a presenca deste risco, representado na Planta de Riscos
através da classe de suscetibilidade elevada, pelo atravessamento do concelho por um
corredor do espaco aéreo inferior (G7), a Norte, mas assinalando-se a inexisténcia de
aglomerados habitacionais sob o0 mesmo corredor.

Transporte de matérias perigosas por via terrestre (rodovia ou ferrovia) - Na Planta
Ordenamento — Riscos outros limites ao regime de uso estdo representadas as areas
identificadas no PMEPC com apresentando uma suscetibilidade elevada nesta tipologia de
risco, em particular: as “vias rodoviarias (e faixas envolventes) em que existe maior trafego de
veiculos de transporte de mercadorias perigosas (fundamentalmente por camibes-cisterna),
nomeadamente a A2, a A6, a A13 e a EN380” e “a linha ferroviaria do Alentejo (e a sua faixa
envolvente)”, em ambas as situacGes atravessando os aglomerados populacionais de Vendas
Novas e Bombel. Este risco é classificado no PMEPC como Risco Moderado (Probabilidade
Média e Grau de Gravidade Moderado).

Transporte de matérias perigosas por conduta - O concelho de Vendas Novas é atravessado
por cerca de 8 Km de condutas do oleoduto multiproduto da CLC. Apesar de ndo existir registo
de acidentes graves e de nao se verificar o atravessamento de aglomerados habitacionais, o
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oleoduto cruza a A2 e a A6, determinando um maior risco. Na Planta Ordenamento — Riscos
outros limites ao regime de uso é representada a suscetibilidade elevada.

— Incéndios Urbanos - Os locais de maior suscetibilidade a incéndios urbanos sao identificados
pelo PMEPC em correspondéncia com as zonas mais antigas da cidade de Vendas Novas,
Landeira e Pigarras. A localizagao destes locais de maior suscetibilidade encontra-se transposta
na Planta Ordenamento — Riscos outros limites ao regime de uso.

— Colapso de tuneis, pontes ou viadutos - Apesar do concelho nio ter registos de colapso de
tuneis, pontes ou outras infraestruturas de grandes dimensfes, assinala-se na Planta
Ordenamento — Riscos outros limites ao regime de uso, como areas de maior suscetibilidade a
este tipo de risco, a localizagao dos diversos viadutos sobre as autoestradas e linhas ferroviarias
do concelho, tal como identificado no PMEPC.

— Rutura de barragens - O PMEPC de Vendas Novas assinala como zonas de maior
suscetibilidade “as faixas envolventes dos cursos de agua situados a jusante de barragens” (as
quais sao transpostas para a Planta Ordenamento — Riscos outros limites ao regime de uso),
das quais destaca a Barragem de Vale das Bicas (ou Barragem da Moinhola), situada na ribeira
da Landeira. No caso de rutura desta barragem, a localidade da Landeira podera ser afetada,
mas esta constitui a Unica localidade nesta situagao.

— Acidentes industriais - Apesar de ndo existirem estabelecimentos SEVESO no concelho de
Vendas Novas, este risco € ponderado no admbito do PMEPC, face a presenga de alguns
estabelecimentos industriais que manuseiam matérias perigosas® e a presenga de postos de
abastecimento de combustivel, grandes depdsitos de gas e armazéns de grandes quantidades
de gas em botija. Estas localizagdes encontram-se representadas na Planta de Riscos.

— Acidentes em locais com elevada concentragdo populacional - De acordo com o PMEPC séo
identificadas como as concentragdes de maior dimensédo e vulnerabilidade as escolas, as
infraestruturas desportivas, Regimento de Artilharia n.°5 (RA5) e os lares de idosos. Sao
representadas na Planta de Riscos, as classes de vulnerabilidade elevada e moderada.

ZONAMENTO AcUSTICO

A abordagem que se apresenta no presente capitulo teve como base o Mapa de Ruido do Municipio
de Vendas Novas (novembro de 2021) elaborado com base nos requisitos do Decreto-Lei 9/2007,
de 17 de janeiro e alterado pelo Decreto-Lei n.° 278/2007, que constitui 0 Regulamento Geral do
Ruido.

® O PMEPC identifica os seguintes estabelecimentos industriais que lidam com grandes quantidades de materiais combustiveis e/ou
explosivos:
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Amorim Isolamentos S.A (Colas aquosas e ignifugantes, reagentes quimicos para tratamento de agua, gaséleo, 6leos e gas
propano)

Fabrirés — Produtos Quimicos, Lda (Produtos Quimicos)

NOVARES Portugal S.A (Hidrocarbonetos)

Lusasfal — Derivados Asfalticos de Portugal S.A. (Produtos asfalticos)

Futurgas — Comércio de gas, Lda (Gas)

Gestamp Vendas Novas - Unipessoal, Lda (Plasticos e outros materiais inflamaveis)
NCD Natural (Produtos quimicos para fabrico de produtos de limpeza)

AUNDE Portugal - Industria de Confecao de Capas Lda (Materiais Téxteis)
GREENSEAL RESEARCH LDA (Produtos quimicos)

Extraoils Oils 4 The Future, Lda (6leos)”
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O novo Mapa de Ruido do Municipio de Vendas Novas foi elaborado tendo por base nos parametros
acusticos para os indicadores Lden e Ln. Os dados de trafego médio anual reportam ao ano de 2020
e foram consideradas como fontes de ruido “os principais eixos de trafego rodoviario, duas linhas
ferroviarias, a concordéncia de Bombel e as industrias/zonas industriais existentes na area em
estudo.”?

No ambito do desenvolvimento da proposta de ordenamento da Revisao do PDM de Vendas Novas
foi efetuada uma analise no sentido de classificar o territério como zonas mistas e zonas sensiveis.

O Artigo 11.° do Decreto-Lei n.° 9/2007, de 17 de janeiro estabelece os valores limite de exposicéo,
designadamente:

“a) As zonas mistas ndo devem ficar expostas a ruido ambiente exterior superior a 65 dB(A),
expresso pelo indicador Lden, e superior a 55 dB(A), expresso pelo indicador Ln”.

b) As zonas sensiveis ndo devem ficar expostas a ruido ambiente exterior superior a 55 dB(A),
expresso pelo indicador Lden, e superior a 45 dB(A), expresso pelo indicador Ln; (...)”

c) As zonas sensiveis em cuja proximidade exista em exploragdo, & data da entrada em vigor do
presente Regulamento, uma grande infraestrutura de transporte ndo devem ficar expostas a ruido
ambiente exterior superior a 65 dB(A), expresso pelo indicador Lden, e superior a 55 dB(A), expresso
pelo indicador Ln;

d) As zonas sensiveis em cuja proximidade esteja projetada, a data de elaboragdo ou revisdo do
plano municipal de ordenamento do territério, uma grande infraestrutura de transporte aéreo, nao
devem ficar expostas a ruido ambiente exterior superior a 65 dB(A), expresso pelo indicador Lden,
e superior a 55 dB(A), expresso pelo indicador Ln;

e) As zonas sensiveis em cuja proximidade esteja projetada, a data de elaboragdo ou revisdo do
plano municipal de ordenamento do territério, uma grande infraestrutura de transporte que ndo aéreo
néo devem ficar expostas a ruido ambiente exterior superior a 60 dB(A), expresso pelo indicador
Lden, e superior a 50 dB(A), expresso pelo indicador Ln.”

Tendo em conta o acima exposto, e com base na informagdo acustica disponibilizada, foram
identificadas, na Planta 11 — Planta de Ordenamento — Zonamento Acustico:

¢ Niveis maximos de exposi¢do ao ruido diurno de 65 dB(A) e ao ruido noturno de 55 dB(A) -
Limiar aplicavel a zonas mistas

¢ Niveis maximos de exposi¢do ao ruido diurno de 55 dB(A) e ao ruido noturno de 45 dB(A) -
Limiar aplicavel a zonas sensiveis

No ambito da Revisdo do PDM, sao identificadas as zonas mistas e sensiveis, correspondendo
estas Ultimas as areas para a quais se preconiza a manutencao de baixos niveis de ruido no sentido
de salvaguardar a qualidade de vida das populac¢des residentes e/ou visitantes. Desta forma, foram
consideradas como sensiveis, as seguintes areas classificadas como Espagos de Uso Especial —
Equipamentos e Infraestruturas, excluindo-se os cemitérios e estagao ferroviaria.

As restantes areas do municipio serao classificadas como mistas.

® Mapa de Ruido do Municipio de Vendas Novas (Novembro de 2021)
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Posteriormente, foram confrontadas as zonas mistas e sensiveis acima mencionadas (que resultam
das propostas de ocupacao do territério constantes da revisdo do PDM) com os mapas de ruido
(valores limite de exposicdo). Desta confrontacdo, apresentada na Planta 11 — Planta de
Ordenamento — Zonamento Acustico, resultam um conjunto de areas de conflito, para as quais, de
acordo com a classificagdo de zona mista ou sensivel, os valores limite da exposi¢ao sdo excedidos.

Nestas areas de conflito, tal como disposto no Regulamento, deve a Camara Municipal proceder a
elaboragao e aplicagao de planos municipais de redugéo do ruido, prevendo técnicas de controlo do
ruido.

Foi ainda efetuada uma analise no sentido de verificar a existéncia de recetores sensiveis em solo
rustico, tendo-se constatado a sua inexisténcia. Contudo, na eventualidade da sua ocorréncia,
considera-se que, tal como disposto no n.° 2 do artigo 11.° do Decreto-lei n.° 9/2007 de 17 de janeiro,
“Os recetores sensiveis isolados néo integrados em zonas classificadas, por estarem localizados
fora dos perimetros urbanos, sdo equiparados, em fungao dos usos existentes na sua proximidade,
a zonas sensiveis ou mistas, para efeitos de aplicacdo dos correspondentes valores limite fixados
no presente artigo”.

PATRIMONIO

Os valores patrimoniais integram os bens culturais que pela sua relevancia devem ser
especialmente tratados e preservados no &mbito dos atos de gestdo e planeamento, com vista a
respetiva valorizagao e garantia de autenticidade.

Os valores patrimoniais no concelho estéo diferenciados em:
o Patriménio classificado, identificado na Planta de Condicionantes — Geral e corresponde a:
— lIP - Imével de Interesse Publico- Monte Velho do Outeiro de Santo Anténio (Conjunto)

—  MIP - Monumento de Interesse Publico - Palacio Real de D. Jodo V e Capela Real De Vendas
Novas

Patrimonio edificado: os valores referenciados de caracter urbano e arquitetonico, identificados
no concelho de Vendas Novas encontram-se referenciados na Planta de Ordenamento - Riscos
e outros limites ao regime de uso e correspondem a:

— CTT de Vendas Novas ou Estacdo dos Correios de Vendas Novas / Edificio dos Correios,
Telégrafos e Telefones

— Pal&cio e Capela do Vidigal, (séc. XIX)

— Igreja Paroquial de Nossa Senhora da Nazaré, Landeira, (séc. XV)

— Igreja de Santo Antoénio/ Igreja Matriz

— Igreja de Sao Domingos Silvio

— Capela de Sao Gabriel — Marconi, (séc XX — vitrais de Aimada Negreiros)
— Igreja de Picarras

— Capela de Nossa Senhora Auxiliadora - Afeiteira

— Capela de Nossa Senhora de Fatima - Campos da Rainha

— Capela de Sao Pedro — Bombel, (séc XX, com pinturas de Artur Bual)
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Capela de Nossa Senhora da Ajuda ou Capela do Monte Velho da Ajuda, (séc XVII)
Chafariz Real
Moinho de Vento séo listados no Anexo a mesma.

Considera-se que todas as intervencgdes de qualquer natureza que incidam parcial ou totalmente
sobre os valores patrimoniais que integram a Carta de Patriménio deverdo ser objeto de
particular atengao quanto:

» A salvaguarda da sua integridade fisica, coeréncia de conjunto, capacidade evocativa do
sitio ou génio e natureza da sua criagao;

» A fundamentagéo da intervengdo no ambito de projetos e/ou agbes que de algum modo
visam a sua transformacao ou alteragao, para esse efeito devem conter documentacgao e
elementos de caraterizagéo e levantamento do bem material que permitam a avaliagao do
seu estado de conservacgao ou leitura de conjunto e a descricéo e justificacdo para a sua
intervencao.

Vestigios arqueoldgicos: embora existam escassas referéncias no territério concelhio, estas
carecem de caracterizagdo e de dados de localizagdo geografica que permitam a gestdo da
informacao ao nivel do ordenamento e definicdo de condicionantes, desta forma apresentam-se
de seguida em tragos gerais as orientagdes com vista a garantir a identificagdo e caracterizagédo
de eventuais vestigios arqueoldgicos no municipio:

As intervengdes no solo que possam ter repercussdes no patriménio arqueoldgico sé podem
ser implementadas no quadro e nas condigbes do regime legal de defesa e protegdo do
patrimonio arqueoldgico.

As entidades de tutela sobre o patriménio arqueoldgico e o Municipio podem condicionar a
intervengao pretendida, quando tal se justifique, a implementagdo de medidas de minimizagéo,
salvaguarda ou valorizagdo, de acordo com a natureza e a importdncia dos valores
arqueolégicos que tenham sido identificados.

O aparecimento de quaisquer vestigios arqueoldgicos no decurso de operagdes urbanisticas
obriga a suspensao imediata dos trabalhos no local e comunicagdo imediata da ocorréncia a
Camara Municipal e aos servigos da tutela do patrimonio cultural, podendo os trabalhos ser
retomados apos pronuncia das entidades referidas, de acordo com a legislagao em vigor.

No caso de ocorrer uma suspensao dos trabalhos urbanisticos para execugao de intervencdes
patrimoniais, também o prazo de validade das licengas de operagdes urbanisticas sera
suspenso durante o periodo de duragdo da paragem dos trabalhos, de acordo com legislagéo
em vigor.

Os achados arqueoldgicos fortuitos sdo obrigatoriamente comunicados aos servigos
competentes da Administragdo Central e da Camara Municipal ou a autoridade policial, nos
termos da lei.
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7. SISTEMAS ESTRUTURANTES

71. INTRODUGAO
Os sistemas estruturantes correspondem a areas com caracteristicas especificas que se integram
e /ou sobrepdem a classificagao e qualificagdo do solo, constituindo elementos determinantes na
justificacdo e enquadramento da mesma pela presenga ou previsdo de infraestruturas e
equipamentos adequados.

7.2. INFRAESTRUTURAS

7.2.1. Rede Rodoviaria

7.2.1.1. Principios orientadores

Constituem principios orientadores da definicao da rede rodoviaria da responsabilidade municipal,
no concelho de Vendas Novas, os objetivos especificos propostos pelo Plano de Mobilidade Urbana
Sustentavel':

o “1. Integragcdo das politicas de uso do solo e de mobilidade e transportes. Implica o
desenvolvimento de politicas concertadas de urbanismo e transportes, que disciplinem e
restrinjam o crescimento urbano, e que influenciem padrbes de urbanizacdo e requalificagdo
urbana que incrementem a acessibilidade a habitagdo, emprego, comércio e servigos, bem como
outras atividades, sem necessidade de deslocacbes com recurso ao automovel.
Desenvolvimento de solugbes urbanas compactas, com aposta na diversidade e
complementaridade de usos e fungbes urbanas, de modo a favorecer a mobilidade em modos
nao motorizados;

e 2. Apostar em modos de mobilidade suaves, através da qualificagdo do espago publico de
modo a tornar mais atraentes e seguras as deslocagoes a pé e de bicicleta;

e 3. Promover o uso racional dos modos individuais motorizados. Implica a gestao da circulagao,
do estacionamento, dos transportes publicos, de modo a aumentar a eficiéncia dos sistemas
de deslocagbes urbanas e promover a mudanga do automovel para outros modos de transporte
mais amigos do ambiente.

e 4. Melhorar a seguranga urbana rodoviaria;

o 5. Melhorar a qualidade de vida dos cidaddos pela redugdo dos impactes negativos (sociais,
ambientais e econémicos) da mobilidade. Criagcdo de zonas com redugdo de velocidades,
moderagéo e restricbes a circulagdo automoével, dando prioridade ao pedo, que fomentem a
utilizagdo de modos suaves em condi¢cbes de seguranga;

e 6. Estabelecer uma configuragao eficiente do sistema de acessibilidades, de modo a garantir a
qualidade e seguranca. Implica uma aposta na Intermodalidade, de modo a integrar os diferentes
modos de transporte, facilitar a mobilidade e o transporte multimodal sem descontinuidades;

1 2015. Camara Municipal de Vendas Novas. Plano de Mobilidade Urbana Sustentavel
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7. Garantir niveis adequados de acessibilidade oferecida pelo sistema de transportes publicos a
todos os cidadaos. Implica aumentar a eficiéncia e atratividade do transporte publico, ndo sé nas
deslocagdes urbanas, como nas deslocagdes regionais e inter-regionais.

8. Melhorar a informagédo aos cidaddos sobre os sistemas de transporte e mobilidade, garantindo
a existéncia de informacéo atualizada e integrada sobre o sistema de transportes e mobilidade;

9. Assequrar a participagdo publica nos processos de decisdo associados a mobilidade, e
intensificar as ag¢bes de educagdo, formagdo e sensibilizagdo para uma nova cultura da
mobilidade;

10. Desenvolver medidas com vista a melhorar a eficiéncia da logistica urbana, incluindo a
distribuigdo urbana de mercadorias, reduzindo simultaneamente as externalidades conexas,
como as emissbes de gases com efeito de estufa, a poluicdo e o ruido. Implica integrar as
necessidades de distribuicdo urbana de mercadorias nos processos de planeamento urbano.”

Os objetivos acima referidos deverdo ser assegurados nas intervenc¢des de iniciativa publica e
privada, designadamente, nas operagdes urbanisticas de edificagao e de urbanizagao.

A rede rodoviaria da responsabilidade municipal, salvo situacbes excecionais devidamente
justificadas, nomeadamente por limitagdes resultantes da situagcédo existente ou necessidade de
preservagao de valores patrimoniais e ambientais, obedece as caracteristicas fisicas e operacionais
constantes da regulamentagéo aplicavel, a data vertida na Portaria n.° 216 -B/2008, de 3 de margo.

Rede Rodoviaria existente

A Rede Rodoviaria existente no municipio de Vendas Novas é constituida, além das Estradas e
Caminhos Municipais, por trogos de estradas da Rede Rodoviaria Nacional e por trogcos de Estradas
Nacionais Desclassificadas, conforme identificados na Figura 7.1 e listadas de seguida’:

Rede Rodoviaria Nacional (RRN)
Rede Nacional Fundamental (ltinerarios Principais - IP) Concessionada

» IP1/A2, entre o limite de concelho com Palmela (Distrito de Setubal) e limite de concelho
Alcacer do Sal (Distrito de Setubal), incluindo acessos e ramos de ligagao, integrado na
Concessdo Brisa (Concessdo do Estado), tutelada pelo Instituto de Mobilidade e
Transportes, IP (IMT), entidade responsavel pela gestdo deste Contrato de Concessao;

» IP7/A6, entre o IP1/A2 e o limite de concelho de Montemor-o-Novo, incluindo acessos e
ramos de ligagdo, com excegao do lango que atravessa o territério de Montemor-o-Novo,
integrado na Concesséao Brisa (Concessao do Estado), tutelada pelo Instituto de Mobilidade
e Transportes, IP (IMT), entidade responsavel pela gestdo deste Contrato de Concessao.

Rede Nacional Complementar (Itinerarios Complementares — IC) Concessionada

» 1C11/A13, entre IP1/A2 e o limite de concelho Palmela (Distrito de Setubal), incluindo
acessos e ramos de ligacao, integrado na Concessao Brisa (Concessdo do Estado),
tutelada pelo Instituto de Mobilidade e Transportes, IP (IMT), entidade responsavel pela
gestdo deste Contrato de Concessao.

2 De acordo com Parecer das Infraestruturas de Portugal & Fase 1 — Estudos de Caracterizagédo e Diagnostico.
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— Rede Nacional Complementar (Estradas Nacionais - EN) sob jurisdi¢ao da IP

» ENA4, entre o limite de concelho com Montijo (Distrito de Setubal) e o limite de concelho de
Montemor-o-Novo.

o Estradas Nacionais Desclassificadas (EN) sob a jurisdigéao IP

» EN251-1, entre o limite de concelho Montijo (Distrito de Setdbal) (km 10,870) e o
Entroncamento da EN4 (km 17,320);

» EN380, entre o limite de concelho de Montemor-o-Novo (km 9,300) e o Entroncamento da
EN4 (Vendas Novas) (km 15,567).

- U,

Fonte: Infraestruturas de Portugal S.A.

Figura 7.1 | Rede Rodoviaria no concelho de Vendas Novas

Como ja referido atras, as Estradas e Caminhos Municipais aplica-se o disposto na Portaria n.° 216
-B/2008, de 3 de margo, enquanto as Rede Rodoviaria Nacional e Estradas Nacionais
Desclassificadas sob a jurisdigdo da IP aplica-se o regime non aedificandi previsto no artigo 32.° do
novo Estatuto das Estradas da Rede Rodoviaria Nacional, aprovado pela Lei n.° 34/2015, de 27 de
abril).
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7.2.1.3. Espacgo-Canal

7.2.2.

A presente proposta de espagos-canal pretende assegurar corredores non-aedificandi para a
implementacgéao de futuras infraestruturas rodoviarias.

O objetivo principal para a materializagdo desta infraestrutura é assegurar e consolidar uma rede
urbana na Frente Sul da cidade, estabelecendo nomeadamente a ligacdo entre a EN4 e a Estrada
da Afeiteira.

Esta resposta traduz-se diretamente na melhoria da acessibilidade aos equipamentos publicos
existentes e futuros, e ao parque habitacional assim como a definigao da forma urbana e, na pratica,
a constituicdo de uma variante a Avenida 25 de Abril dando igualmente continuidade as vias
transversais como a Av. da Misericordia, a Rua da Azinheira, a Rua Almirante Gago Coutinho, a
Rua Almeida Garret e a Rua Anténio Coelho de Oliveira.

Rede Ferroviaria

O concelho de Vendas Novas é servido pela linha ferroviaria, Linha do Alentejo, Linha de Vendas
Novas e Concordancia de Bombel, que permite a ligacdo do concelho & Area Metropolitana de
Lisboa, a Evora e ao Algarve, com servicos regionais e intercidades.

Fonte: Infraestruturas de Portugal S.A.

Figura 7.2 | Rede ferroviaria no concelho de Vendas Novas
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7.2.3.

As linhas ferrovidrias existentes, com ou sem exploragédo, continuam a ser Dominio Publico
Ferroviario (DPF), mas com uma zona non aedificandi variavel, tal como previsto nos artigos 15.° e
16.° do Decreto-Lei n.° 276/2003, de 4 de novembro. Nas Plantas de Ordenamento e Condicionantes
encontra-se representado apenas o seu eixo, remetendo para a aplicagdo do disposto no Decreto-
Lei n.° 276/2003, de 4 de novembro.

No que concerne a estudos/projetos e interven¢des na rede ferroviaria na area do Municipio, e tal
como definido nos instrumentos de planeamento e programacao de investimento das infraestruturas
sob jurisdicdo da IP (Plano de Proximidade/Médio Prazo 2021-2025 e Plano de Intervengdes na
Rede), os estudos/projetos e intervengdes programadas na rede ferroviaria sob jurisdigdo das
Infraestruturas de Portugal, no concelho de Vendas Novas, sdo as seguintes’?

e Linha do Alentejo - Duplicagdo Poceirao — Bombel, Projeto de Execugao a langar (abrange os
concelhos Palmela e Vendas Novas);

e Linha do Alentejo - Substituicdo de Fixagdes RNP por NABLA + Carril -Poceirdo/Bombel - Fase
2, Obra de Conservacgao/Requalificagdo em curso;

¢ Linha de Vendas Novas - Modernizagao - Execugao Obra de Conservacao/Requalificagdo, com
anuncio;

e Linha de Vendas Novas - Sinalizagdo, Obra de Conservagao/Requalificagdo, com decisdo de
contratar;

¢ Linha do Alentejo e de Evora - Troco Vendas Novas/Evora - Fornecimento e Instalagdo de
Telematica Ferroviaria nos novos PAT, Obra de Conservagédo/Requalificagéo a langar;

e AT-VDM Videomonitorizagao Corredor Internacional Sul Modernizagao Linha Vendas Novas,
Obra de Conservagao/Requalificagao a lancar;

e SIP - Vendas Novas — Setil, Obra de Conservacao/Requalificagao a lancar;

e Linha de Vendas Novas - Trogo Setil/Vendas Novas - Concecao/Construgao de Telematica
Ferroviaria, Obra de Conservagao/Requalificagédo a langar;

e GSM-R. Implementagcédo BTS no trogo p. Novo - Poceirdao - Vendas Novas (incl. conc. Poceirdo)
(infraestrutura), Obra de Conservagao/Requalificagédo a langar;

e Linha do Alentejo - Poceirdo-Bombel — Execugéo, Obra de Conservagao/Requalificagédo a langar;

e GSM-R. - Implementagéo de estagbes base na linha de Vendas Novas (Vendas Novas - Setil) —
infraestruturas, obra de implementacdo de GSM-R na RFN;

e Medidas de RCT+TP nos trogos: concordancia Bombel e Bombel (excl.) — Setil, obra de
implementacao de normativo de RCT+TP;

e GSM-R. Implementagédo BTS no trogo p. novo - Poceirdo — Vendas Novas (incl conc. Poceirao)
(infraestrutura), obra de implementacdo de GSM-R na RFN.

Redes de abastecimento e saneamento

As redes de infraestruturas de abastecimento de agua e de saneamento de aguas residuais
encontram-se representadas na Planta de Condicionantes, mas também nas Plantas de

'3 Informagao fornecida no parecer das Infraestruturas de Portugal aos Estudos de Caracterizagio e Diagnostico, 9 de julho de 2021
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7.24.

7.3.

Ordenamento e dos Perimetros Urbanos, na medida em que a identificagao das areas servidas/ nao
servidas constitui informagéo determinante para a classificagdo do solo urbano.

Abastecimento de Agua

O abastecimento de agua no concelho de Vendas Novas é assegurado pela empresa AGDA —
Aguas Publicas do Alentejo, S.A.. responsavel pelo sistema em “alta’, que incluiu as captacdes
(furos), tratamento, condutas e reservatérios de distribuicdo, e pelo Municipio de Vendas Novas,
responsavel pelo sistema em “baixa”, que inclui toda a rede de distribuicdo, desde a saida dos
reservatorios até ao ponto de entrega aos consumidores.

Apesar da totalidade dos alojamentos do concelho serem ja servidos por abastecimento de agua,
assinala-se como principal problema as perdas significativas de agua na rede e em frequentes
situagdes de rutura na rede de abastecimento, que obrigam a intervengdes também frequentes.

Saneamento de Aguas Residuais

O sistema de drenagem das aguas residuais é da responsabilidade da Camara Municipal. Apesar
maioria dos perimetros urbanos encontrarem-se totalmente cobertos por infraestrutura de drenagem
de &guas residuais, existem ainda fossas sépticas no concelho. E o caso de Nicolaus, que ndo se
encontra servido pela rede de drenagem, dispondo de fossa séptica, cujo transporte para a ETAR
da Landeira é assegurado a Junta de Freguesia da Landeira.

Outras redes

Ainda que a distribuicdo de energia e de telecomunicagdes integre o critério de classificagdo do solo
urbano referente a infraestruturagao - Existéncia de infraestruturas urbanas e de prestagcdo dos
servigos associados, compreendendo, no minimo, os sistemas de transportes publicos, de
abastecimento de agua e saneamento, de distribuicdo de energia e de telecomunicagbes, ou
garantia da sua provisdo, no horizonte do plano territorial, mediante inscrigdo no respetivo programa
de execucdo e as consequentes inscricbes nos planos de atividades e nos orgamentos municipais
- verifica-se que o concelho se encontra bem servido e por isso ndo apresentaram importante
impacte no regime de uso do solo. Estas redes estdo também representadas na Planta de
Condicionantes

EQUIPAMENTOS

Nos ECD foi efetuado um levantamento e analise aprofundado aos equipamentos de utilizagao
coletiva, que se encontram definidos pelo Decreto Regulamentar n.° 5/2019, de 27 de setembro
como “as edificagcdes e 0s espagos nao edificados afetos a provisdo de bens e servigos destinados
a satisfagdo das necessidades coletivas dos cidadéos, designadamente nos dominios da satde, da
educacgéo, da cultura e do desporto, da justica, da seguranga social, da seguranga publica e da
protegéo civil.” (...) Corresponde ao conceito de equipamentos coletivos a que se refere o artigo 21.°
do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial (RJIGT), e ao conceito de equipamentos
a que se refere o artigo 43.° do Regime Juridico da Urbanizacgao e da Edificagdo (RJUE).

Apesar da ex-Direcgédo-Geral de Ordenamento do Territério e Desenvolvimento Urbano considerar
haver um consenso entre os sectores onde se considera a existéncia de equipamentos coletivos:
saude, educagéo, agao social, desporto, recreio e lazer, cultura, segurancga, protecdo civil e defesa
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nacional, no ambito da sua publicagdo “Normas para a Programacgdo e Caracterizagdo de
Equipamentos Coletivos, 2002” procede a compilagdo de normas e critérios estabelecidos pelos
organismos responsaveis pela programacgédo de equipamentos apenas nas areas da educagao,
saude, solidariedade e seguranga social, seguranga publica e desporto.

O levantamento efetuado para Vendas Novas considerou os seguintes equipamentos: Educagao
Saude, Solidariedade e Seguranga Social, Seguranca Publica e Defesa, Cultura e Lazer, Desporto,
Administracao, Investigagdo e Desenvolvimento, Religiosos, Funerarios e Comércio.

O critério utilizado no Plano é o de delimitar apenas os equipamentos de grande dimensao e
qualifica-los, na Planta de Ordenamento, como Espacgos de Uso Especial — Equipamentos e
Infraestruturas, como por exemplo, a Regimento de Artilharia n.°5 (RA5), incluindo a CMVN, a Area
a sul da Avenida 25 de Abril, que engloba o Colégio Laura Vicunha, o Mercado Municipal, a Escola
Secundaria de Vendas Novas, a EB n° 1 de Vendas Novas, as piscinas e estadio, o Centro educativo
de Vendas Novas, assim como uma area que abrange o Centro de Saude, a Creche Lydia Maia
Cabega, o Centro Socio Cultural e Biblioteca.

Simultaneamente, procede-se a implantagdo cartografica pontual da localizacdo de cada
equipamento nas Plantas dos Perimetros Urbanos, independentemente da sua dimenséo e da
qualificagdo ou nao como Espaco de Uso Especial — Equipamentos e Infraestruturas.
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8.

COMPATIBILIZAGAO E INTEGRAGAO COM OUTROS IGT

8.1.

8.2.

INTRODUGAO

No presente capitulo, é feita a descricdo das abordagens seguidas no ambito da Revisdo do PDM
no sentido da compatibilizagdo com:

e O disposto no Plano Regional de Ordenamento do Territorio do Alentejo;
e O disposto no Plano Regional de Ordenamento Florestal do Alentejo;
e O disposto no Plano Setorial da Rede Natura 2000;

e Alintegragao dos planos territoriais de &mbito municipal em vigor.

PLANO REGIONAL DE ORDENAMENTO DO TERRITORIO DO ALENTEJO

O Plano Regional de Ordenamento do Territério do Alentejo foi publicado em Diario da Republica
em 2 de agosto de 2010 — Resolu¢cdo do Conselho de Ministros n.° 53/2010, tendo sido
posteriormente republicado em 1 de outubro do mesmo ano, através da Declaragdo de Retificagdo
n.° 30-A/2010. Tal Plano Regional emana orientagdes estratégicas para a elaboragdo dos PDM,
para além de revogar todos os Planos Regionais de Ordenamento do Territério entdo em eficacia.

De entre os instrumentos de desenvolvimento territorial, instrumentos com uma natureza estratégica
e vocacionados para a definicdo das grandes opg¢des com relevancia para a organizagdo do
territorio, a Lei identifica os planos regionais de ordenamento do territdrio (PROT). Os PROT definem
a estratégia regional de desenvolvimento territorial, integrando as opgdes estabelecidas ao nivel
nacional e considerando as estratégias municipais de ordenamento do territério e de
desenvolvimento local, constituindo o quadro de referéncia para a elaboragao dos planos especiais
do ordenamento do territério e dos planos municipais de ordenamento do territério.

O PROT-Alentejo define as linhas de orientagdo quer em matéria de opgdes estratégicas regionais,
quer no Modelo de Ordenamento do Territdrio regional a considerar.

O PROT apresenta as seguintes opgoes estratégicas de base territorial:
“1. Integragdo Territorial e Abertura ao Exterior

e  Potenciar a abertura da Regido ao exterior, tirando partido do seu posicionamento geografico
privilegiado no contexto nacional e ibérico, reforcando a competitividade das redes de
infraestruturas de transporte e promovendo a constituicdo de um Sistema Regional de Logistica
Empresarial, por forma a dotar a regido de condigbes de elevada qualidade de atracdo de
empresas e de desenvolvimento empresatrial;

e  Promover a internacionalizagdo da regido, através da consolidagdo da conectividade urbana
externa, do desenvolvimento de servigcos avangados e de uma aposta urbana diferenciadora;

o  Afirmar em termos europeus e internacionais 0s recursos naturais e a paisagem, em prol de
uma maior integrag&o territorial e de uma estratégia de construgéo de redes;

2. Conservacéo e Valorizagdo do Ambiente e do Patriménio Natural
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Cumprir as metas ambientais, garantindo a manutengdo e valorizagdo da biodiversidade
através de uma integra¢do sélida entre a gestao dos sistemas naturais, em especial nas areas
classificadas para a conservagdo da natureza, e as oportunidades que se oferecem as
atividades produtivas;

Promover o desenvolvimento sustentavel dos espagos rurais e dos recursos naturais

Prevenir os fatores e as situagbes de riscos naturais e tecnolégicos e desenvolver dispositivos
e medidas de minimizagdo dos respetivos impactes e controlar e mitigar 0os processos
associados a desertificagao;

Assegurar a gestao integrada dos recursos hidricos, incluindo a protegao da rede hidrogréafica
e dos aquiferos e uma politica de uso eficiente da agua;

Valorizar e ordenar o Litoral potenciando o seu valor ambiental e econémico a escala regional
e nacional;

Assegurar uma gestdo eficaz dos residuos no que se refere a reciclagem multimaterial,
valorizagdo organica, incineragdo, com recuperag¢do de energia, e confinamento técnico;

3. Diversificagdo e Qualificagdo da Base Econémica Regional

Reforcar e desenvolver de forma sustentada e mais competitiva os sectores tradicionais
estratégicos ampliando e qualificando as respetivas cadeias de valor, e consolidar o
desenvolvimento das atividades estratégicas emergentes diversificando e qualificando a base
econdmica e afirmando novos sectores de especializagédo regional;

Desenvolver o modelo de produgdo agroflorestal e agroindustrial com base nas fileiras
estratégicas regionais, garantindo a utilizagéo racional dos recursos disponiveis, promovendo
a diversificacdo e valorizagdo das produgbes e tornando operativa a multifuncionalidade dos
sistemas agro-silvo-pastoris e do patriménio agricola e rural;

Aumentar a atratividade das areas rurais, com base na multifuncionalidade da agricultura e na
melhoria global da qualidade de vida;

Consolidar o Alentejo como destino turistico associado a uma oferta qualificada e ajustada as
caracteristicas ambientais, naturais e patrimoniais, desenvolvendo uma fileira de produtos
turisticos de elevada qualidade e identidade na Regiéo;

Promover a constituicdo de uma Rede Regional de Ciéncia, Tecnologia e Inovagdo ajustada
ao perfil produtivo regional e as dindmicas econdémicas regionais, fomentadora da
competitividade empresarial e respondendo aos desafios da modernizacao e qualificagao da
base econoémica regional.

4. Afirmagédo do Policentrismo e do Desenvolvimento Rural

Desenvolver um sistema policéntrico de ambito regional, assente num conjunto de centros
urbanos de nivel superior, capazes de articular redes regionais, de promover a sua integragdo
funcional e de gerar niveis acrescidos de cooperagao estratégica.

Estruturar redes de centros urbanos sub-regionais assentes na concertagao intermunicipal de
recursos e equipamentos, capazes de sustentar a coeséo territorial e de garantir o acesso a
servigos coletivos e fungbes urbanas de gama alargada.

Garantir a qualificagdo das concentragbes urbanas estruturantes através da regeneragéo e
valorizagdo urbanistica e da potenciagdo dos valores patrimoniais existentes.
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Articular as redes de acessibilidade e organizar os sistemas de transporte em torno de uma
mobilidade sustentavel, de forma a consolidar o sistema urbano policéntrico e a promover a
equidade territorial.

Promover o acesso as redes e ao uso das TIC, nomeadamente por parte das empresas e dos
servigos publicos, contribuindo para um desenvolvimento mais integrado e uma maior coesédo
territorial.”

O Modelo Territorial regional estabelecido pelo PROT oferece uma configura¢ao espacial prospetiva
do Alentejo, integrando como componentes territoriais estruturantes, o sistema urbano, a estrutura
regional de protecdo e valorizagdo ambiental, as atividades econémicas e as infraestruturas e as
principais redes de conectividade regional.

Do Modelo Territorial destacam-se um conjunto de aspetos fundamentais enquadrados na estratégia
proposta para o municipio de Vendas Novas:

“(...) o posicionamento da regido Alentejo no contexto das relagbes inter-regionais no espago
nacional (...)’, destacando-se neste contexto a posig&o fronteirica entre o Alentejo e a Area
Metropolitana de Lisboa.

“a fungdo dos centros urbanos locais - sedes concelhias - no suporte da coeséo territorial e na
constituicdo de pdlos de desenvolvimento social e de actividades econémicas de dmbito local
(actividades econdémicas em espacos de baixa densidade) e de pequenas economias de
natureza residencial.”

“(...) o papel estruturante das fileiras agro-florestais, nomeadamente no que se refere a
exploragéo e valorizagéo do sistema de exploragédo de povoamentos de azinheira e sobreiro
em montado e da industria da cortiga,”

(...) a edificabilidade nos aglomerados urbanos e o desenvolvimento urbano compacto,
funcional e economicamente diversificado, que evita expansbes urbanas indiscriminadas e
consumo de solo e de recursos naturais, no sentido da preservagédo da paisagem urbana do
Alentejo.”.

O sistema de acessibilidades que “contempla ainda um conjunto de corredores de nivel
regional/sub-regional com uma fung¢do complementar dos corredores de nivel nacional,
garantindo uma maior acessibilidade entre a maioria das sedes concelhias e os centros urbanos
regionais e articulando todos os espacos e centros principais da base econémica regional.”.

O Modelo Territorial para o Alentejo organiza-se em quatro sistemas estruturantes:

Sistema Ambiental e Riscos;
Sistema da Base Econdémica Regional;
Sistema Urbano e de Suporte a Coesao Territorial;

Sistema de Acessibilidades e de Conectividade Internacional.

1. Sistema Ambiental e Riscos

O sistema ambiental e de riscos subdivide-se:

Subsistema Ambiental.
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e  Subsistema dos Riscos Naturais e Tecnolégicos.

O subsistema ambiental engloba os recursos hidricos, a qualidade do ar, a gestdo dos residuos, o
litoral, as unidades de paisagem e a estrutura regional de protecéo e valorizagdo ambiental.

Relativamente ao subsistema ambiental destaca-se definicdo e delimitagdo da Estrutura Regional
de Protecdo e Valorizagdo Ambiental (ERPVA), cujo principal objetivo é garantir a manutencéo, a
funcionalidade e a sustentabilidade dos sistemas biofisicos. Dada a identidade e a paisagem
regional, esta estrutura deve assegurar a perenidade dos sistemas humanizados.

A ERPVA, “(..) assenta, pois, nas areas classificadas para a conservacdo da natureza e da
biodiversidade de importancia nacional e internacional - areas nucleares.” A conectividade entre as
areas nucleares é estabelecida através de areas de conectividade ecoldgica/corredores ecoldgicos
constituidos pela rede hidrografica, pelas dunas e arribas costeiras, sapais e outras zonas humidas,
matos naturais ou seminaturais e por alguns habitats.

Por fim, refere-se que nas éareas classificadas como ERPVA “ (...) devera ser dada prioridade a
preservagdo das areas naturais, contributos determinantes para os padrbes e processos da
paisagem, e a manutengéo dos sistemas agricolas ou florestais e, de uma forma geral, dos sistemas
mediterrénicos tradicionais, ou ao restabelecimento ecolégico.”

As orientagdes do PROT relativas a EEM foram transpostas para o PDM tal como s&o descritas no
capitulo 6.2.

O subsistema dos Riscos Naturais e Tecnoldgicos contempla as preocupagdes associadas aos
riscos de desertificacdo, de secas e cheias, as alteragdes ao ciclo hidroldgico, o risco de incéndio e
0 risco sismico e o risco associado ao transporte de materiais perigosos.

Neste subsistema, verifica-se que, do conjunto de riscos naturais e tecnoldgicos representados no
municipio de Vendas Novas, destaca-se o risco (alto) de vulnerabilidade de aquiferos a
contaminagao, verificando-se em contrapartida que nao constitui uma zona suscetivel a
desertificagdo (como acontece com grande parte da Regido Alentejo).

No ambito dos trabalhos de revisdo do PDM foi desenvolvida a Planta de Riscos que procurou
territorializar estes fendmenos no territério concelhio, nesta planta é confirmada a elevada
vulnerabilidade dos aquiferos em presenca.

2. Sistema da Base Econdmica Regional

Este sistema procura realgcar as componentes e estruturas territoriais que suportam e articulam as
atividades econdmicas regionais, tendo sido tomados como elementos orientadores os seguintes
principios:

e Valorizagdo da diversidade interna regional.

e Reforgo da valorizagdo econémica dos recursos produtivos enddgenos.

e  Afirmagéo de uma nova relagao urbano-rural.

o Reforgo da integragdo econdmica regional no contexto ibérico e europeu.

O Sistema da Base Econdmica Regional, compreende um conjunto de componentes estruturantes,
destacando-se a localizagdo do municipio de Vendas Novas no Corredor Central que liga Lisboa a
Espanha. Destaca-se ainda a presenca de um Parque Empresarial Regional e da éarea de
especializagao “Automadvel, Aeronautica e Eletronica”.
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Este sistema incorpora ainda o Subsistema das Atividades Agroflorestais, que considera varias
tipologias de sistemas de especializagcao agroflorestal, apresentando o municipio de Vendas Novas
forte representatividade em Sistemas Florestais Multifuncionais.

Os trabalhos de revisao do PDM confirmaram o potencial do Parque empresarial de Vendas Novas
bem como o seu papel na fileira florestal.

3. Sistema Urbano e de Suporte a Coesao Territorial
Este sistema organiza-se em torno dos seguintes elementos:

e Um conjunto de corredores e polaridades regionais, que desenvolvem posicionamentos
competitivos diferenciados;

e Uma tipologia de centros urbanos, que estrutura a malha e diferencia as funcionalidades
urbanas;

e e um grupo de subsistemas urbanos, que suportam a coesao territorial,
Este sistema desenvolve-se em torno de um conjunto de elementos que se descrevem de seguida.

A. Corredores e polaridades regionais: sao definidos em termos transversais e longitudinais
consistindo em corredores que é necessario consolidar, de forma a construir uma malha urbana
fortemente comunicante e difusora de desenvolvimento.

B. Tipologia de centros urbanos: tal como ja mencionado na descrigdo do modelo territorial, o
sistema urbano regional policéntrico assenta numa estrutura urbana organizada em torno de uma
tipologia de centros urbanos: Centros Urbanos Regionais (CUR); Centros Urbanos Estruturantes
(CUE), a que corresponde Vendas Novas; e Centros Urbanos Complementares (CUC). Os Centros
Urbanos Estruturantes (CUE) desenvolvem um leque de fun¢des razoavelmente diversificado ou um
conjunto de fungées especializadas.

C. Subsistemas urbanos: Face a dimensao territorial da Regido, considera o PROT que € no
ambito dos relacionamentos de proximidade que se registam as relagdes mais fortes, pelo que a
consolidagdo do sistema urbano policéntrico assenta num conjunto de subsistemas urbanos
regionais e em eixos urbanos de proximidade, designadamente: no subsistema urbano do Litoral
Alentejano; no subsistema urbano do Norte Alentejano; no subsistema urbano do Alentejo Central
e no subsistema urbano do Baixo Alentejo.

E no subsistema urbano do Alentejo Central que se insere o municipio de Vendas Novas,
subsistema urbano que evidencia uma forte amarragao, estruturada também por Montemor-o-Novo,
Estremoz e Reguengos de Monsaraz, e ainda por Evora.

4. Sistema de Acessibilidades e de Conectividade Internacional

Este sistema estrutura-se em torno de 3 subsistemas:

A. Subsistema de infraestruturas terrestres: € composto pelas infraestruturas de nivel nacional
e europeu e pelas infraestruturas de nivel regional/sub-regional

B. Subsistema de infraestruturas aeroportuarias: neste subsistema € mencionado com destaque
o aeroporto de Beja para a captag&o de fluxos turisticos e os aerédromos de Evora e Ponte Sér.

C. Subsistema de infraestruturas portuarias.
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Sintese do Modelo Territorial

A concretizagdo dos objetivos especificos e a implementagdo do Modelo Territorial descrito
anteriormente baseia-se na aplicacdo de um conjunto de normas orientadoras, concretizadas por
sistemas e desagregadas por Normas Gerais € Normas Especificas.

8.3. PROGRAMA REGIONAL DE ORDENAMENTO FLORESTAL DO ALENTEJO

A Revisao do Plano Regional de Ordenamento Florestal do Alentejo (PROF ALT) foi aprovada pela
Portaria n.° 54/2019, de 11 de fevereiro, e reparte-se no territério do municipio de Vendas Novas,
do ponto de vista do zonamento florestal, por duas sub-regides homogéneas (SRH) '4: “07-Charneca
do Tejo e do Sado” e “12-Montados do Alentejo Central”, de acordo com a delimitagdo que consta
da Carta Sintese do PROF ALT, e assim transpostos para a Planta de Ordenamento — Riscos e
outros limites ao regime de uso. Na Figura seguinte identificam-se as duas sub-regides homogéneas
do PROF Alentejo.

4 O PROF ALT procede a identificagdo de 21 sub-regides homogéneas: 1) Almodévar e Serra do Algarve; 2) Alqueva e envolventes; 3)
Campo Branco; 4 — Campos de Beja; 5 — Campos de Evora e Reguengos; 6 — Charneca do Alto Alentejo; 7) Charneca do Tejo e do
Sado; 8 — Cintura de Ourique; 9 — Estuario e Vale do Baixo Sado; 10 — Litoral Alentejano e Mira; 11 — Margem Esquerda; Montados do
Alentejo Central; 13 — Montados do Sado, Viana e Portel; 14 — Peneplanicie do Alto Alentejo; 15 — Pinhais do Alentejo Litoral; 16 —
Serra de Ossa e Terras do Alandroal; 17 — Serra de Sdo Mamede; 18 — Serra do Monfurado; 19 — Serras do Litoral e Montados de
Santiago; 20 — Tejo Superior; e 21 — Terras de Mour&o.
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CORUCHE

MONTIJO &

PALMELA

ALCACER
DO SAL

Programa Regional de Ordenamento Florestal
Sub-regides homogéneas

Charneca do Tejo e Sado

Montados do Alentejo Central

MONTEMOR-O-NOVO

4 Km

Fonte: PROF-ALT

Figura 8.1 | Sub regiées homogéneas do PROF

A gestdo e exploragdo dos Espacos Florestais deve, de acordo com o PROF ALT, respeitar os
objetivos comuns a todas as SRH estabelecidos no artigo 10.° que sdo os seguintes:

“a) Reduzir o numero médio de ignigdes e de area ardida anual;

b) Reduzir a vulnerabilidade dos espacos florestais aos agentes bibticos nocivos;

¢) Recuperar e reabilitar ecossistemas florestais afetados;

d) Garantir que as zonas com maior suscetibilidade a desertificagdo e a erosdo apresentam uma

gestao de acordo com as corretas normas técnicas;

e) Assegurar a conservagao dos habitats e das espécies da fauna e flora protegidas;

f) Aumentar o contributo das florestas para a mitigagéo das alteragbes climaticas;

g) Promover a gestéo florestal ativa e profissional;

h) Desenvolver e promover novos produtos e mercados;
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i) Modernizar e capacitar as empresas florestais;

J) Aumentar a resiliéncia dos espacos florestais aos incéndios;

k) Aumentar a resiliéncia dos espacos florestais relativa a riscos biéticos;

) Reconverter povoamentos mal adaptados e/ou com produtividade abaixo do potencial;

m) Assegurar o papel dos espacgos florestais na disponibilizagdo de servigos do ecossistema;

n) Promover a conservag¢do do solo e da agua em areas suscetiveis a processos de desertificacdo;
o) Controlar e mitigar os processos associados a desetrtificagdo;

p) Promover a conservagédo do regime hidrico;

q) Revitalizar a atividade apicola;

r) Aperfeigoar a transferéncia do conhecimento técnico e cientifico mais relevante para as entidades
gestoras de espacos florestais;

s) Promover a conservagéao e valorizagdo dos valores naturais e paisagisticos;

t) Promover a melhoria da gestéao florestal;

u) Potenciar o valor acrescentado para os bens e servigos da floresta;

v) Promover a Certificagdo da Gestao Florestal Sustentavel;

w) Promover a melhoria continua do conhecimento e das praticas;

Xx) Monitorizar o desenvolvimento dos espacos florestais;

y) Aumentar a qualificagdo técnica dos prestadores de servigos silvicolas e de exploragéo florestal.”

A gestao e exploragdo dos Espacos Florestais deve ainda, consoante a sub-regido homogénea
abrangida, visar a implementagao e o desenvolvimento das fungdes que Ihe sao atribuidas, aplicar
as medidas de intervencao especifica estabelecidas no Anexo Ill do regulamento do PROF ALT, e
privilegiar as espécies florestais ai enumeradas.

O PROF ALT atribui as seguintes fungdes gerais as sub-regides homogéneas abrangidas pelo
municipio de Vendas Novas, definindo ainda as espécies florestais que devem ser privilegiadas:

“Charneca do Tejo e do “Montados do Alentejo
Sado” Central”

Fungoes Gerais

Conservagao de habitats, de espécies da
fauna e da flora e de geomonumentos

Produgéo
Protegéo

Silvopastoricia, da caca e da pesca nas
aguas interiores

Espécies florestais a privilegiar |

Grupo I* Alfarrobeira (Ceratonia siliqua) Azinheira (Quercus rotundifolia)
Eucalipto (Eucalyptus spp.) Medronheiro (Arbutus unedo)
Medronheiro (Arbutus unedo) Pinheiro-de-alepo (Pinus

Pinheiro-bravo (Pinus pinaster) halepensis)
Pinheiro-manso (Pinus pinea) Pinheiro-manso (Pinus pinea)
Sobreiro (Quercus suber) Sobreiro (Quercus suber)
Ripicolas. Ripicolas
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8.4.

Grupo II* Azinheira (Quercus rotundifolia) Alfarrobeira (Ceratonia siliqua)
Carvalho-portugués (Quercus Carvalho-portugués (Quercus
faginea, preferencialmente Q. faginea, preferencialmente Q.

faginea subsp. broteroi) faginea subsp. broteroi)
Carvalho-negral (Quercus Carvalho-negral (Quercus
pyrenaica) pyrenaica)
Cipreste-comum (Cupressus Cipreste-comum (Cupressus
sempervirens) sempervirens)
Cipreste-da-california (Cupressus Cipreste-da-california (Cupressus
macrocarpa) macrocarpa)
Nogueira (Juglans spp.) Eucalipto (Eucalyptus spp.)
Pinheiro-de-alepo (Pinus Nogueira (Juglans spp.)
halepensis)

Pinheiro-bravo (Pinus pinaster)

* Assinalam-se a negrito as espécies distintas nos Grupos | e Il entre sub-regibes homogéneas.

Sao definidas no artigo 12.° uma série de condicionantes a reconversdes, designadamente as
seguintes:

“2 — N&ao podem ser efetuadas reconversées para outras espécies de areas ocupadas com
espécies do Grupo I, exceto se for utilizada na replantagdo outra espécie igualmente do Grupo |,
sem prejuizo dos regimes legais especificos de protecdo de determinadas espécies e do regime
juridico das agdes de arborizagéo e rearborizagdo.

3 — O recurso a outras espécies que nado se encontrem identificadas no Grupo | ou Grupo Il, ou
reconversées em situagbes distintas das referidas no nimero anterior, tem de ser tecnicamente
fundamentado, com base nas caracteristicas da espécie a usar e condi¢gbes edafoclimaticas do local
de instalagdo, e ser devidamente autorizado pelo ICNF, I. P.

4 — O disposto no n.° 2 ndo se aplica em reconversées de areas ocupadas com espécies do Grupo
I, quando a espécie a replantar for o llex aquifolium (azevinho), o Quercus rotundifolia (azinheira) ou
o Quercus suber (sobreiro) e estas espécies fizerem parte das espécies do Grupo .

5 — Admitem -se reconvers6es de povoamento puro de espécies do Grupo I, para povoamentos
mistos com espécies do Grupo I, se a espécie do Grupo | mantiver a dominancia.”

Por outro lado, sdo identificadas pequenas manchas de Areas Florestais Sensiveis no municipio,
que também é atravessado por corredor ecoldgico a norte e sul, obedecendo assim a normas de
planeamento florestal especificas.

Independentemente de se ter optado por adotar a designacdo e caracteristicas dos espagos
florestais em respeito ao definido pelo Decreto Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto, é
possivel constatar no ponto 5.2.3 que as fun¢des das sub-regides homogéneas se encontram
salvaguardadas pelos objetivos e normativo do PDM.

PLANO SETORIAL DA REDE NATURA 2000

O Plano Sectorial da Rede Natura 2000 (PSRN2000) foi aprovado pela Resolugao do Conselho de
Ministros n.° 115-A/2008, de 21 de julho, tratando-se de um plano sectorial, desenvolvido a uma
macro-escala (1: 100 000) para o territério continental.

A Rede Natura 2000 é uma rede ecoldgica do espago Comunitério resultante da aplicacdo das
Diretivas 79/409/CEE (Diretiva Aves) e 92/43/CEE (Diretiva Habitats), e tem por “objetivo contribuir
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para assegurar a biodiversidade através da conservagdo dos habitats naturais e da fauna e da flora
selvagens no territério europeu’.

O PSRN200 classifica apenas uma infima parte do municipio de Vendas Novas, 602 ha, ou 3% do
municipio no Sitio Estuario do Sado - PTCONO0011, constituido pela Resolugdo do Conselho de
Ministros n.° 142/97, de 28 de agosto. Através do Decreto Regulamentar n.® 1/2020, de 16 de margo,
o Sitio foi classificado como zona especial de conservacgao, prevendo-se a elaboragao de plano de
gestao no prazo de 2 anos.

O PSRN2000 define um conjunto alargado de orientagbes de gestdo para a ZEC, com referéncia
aos valores naturais, de modo que interessa determinar quais os valores naturais presentes no
municipio, para entao adaptar as orientagdes de gestdo do Sitio no ambito da Revisdo do PDM (o
levantamento destes valores encontra-se em curso razao pela qual ainda nao foi possivel nesta fase
de proposta base aferir em concreto as respetivas orientagdes de gestao.

No entanto, no ambito da analise da conformidade da Revisdo do PDM com a Rede Natura 2000, é
de seguida apresentada a forma como a area inserida pela ZEC se encontra classificada nos
diversos elementos do PDM, dando nota de como a regulamentagdo associada responde as
orientagdes de gestao do PSRN2000 e salvaguarda os valores que se pretendem proteger.

Deve ainda ser referido que na presente proposta preliminar de plano nao esta ainda incluida a
informacao relativa ao levantamento da flora e vegetagdo que se encontra em elaboragdo no
seguimento da recegéo dos pareceres aos ECD. Com efeito, sera na primavera, meses de margo e
abril, desenvolvido um conjunto de trabalhos de campo com vista a caracterizagao ecoldgica.

No que se refere a flora e vegetacéao, pretender-se-a:

o Identificar e cartografar as areas sensiveis no que respeita a flora rara ou protegida, em particular
dos taxones que reconhecidamente possuem alto valor de conservagao (RELAPE — Raros,
Endémicos, Localizados, Ameagados ou em Perigo de Extingdo).

o Identificar e cartografar as unidades de vegetagéo natural presentes com o objetivo de localizar
as areas onde ocorrem comunidades com estatuto de protegdo, nomeadamente Habitats sensu
Rede Natura 2000.

¢ Identificar e cartografar e outras areas de elevado valor ecoldgico, para integracao na estrutura
ecoldgica municipal.

No que se refere a fauna, o objetivo sera identificar e definir os principais valores faunisticos da area
do Municipio através de uma descricdo e caracterizagdo da mesma, incidindo entre outros nos
pontos:

o Identificar e mapear caracterizar os bi6étopos existentes, tendo como base a carta de ocupagéo
do solo atualizada (COS 2018);

¢ Inventariar as espécies de fauna que podem ocorrer na area do concelho;

o Identificar as espécies e/ou populagdes que apresentam maior importancia ecoldgica e
conservacionista, apresentando, sempre que possivel, dados sobre a dimensao das suas
populacdes e sobre 0 uso que fazem da area e o seu estatuto de conservagao;

o Mapear as areas sensiveis atendendo as espécies presentes e ao uso que fazem do territorio.
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Quadro 8.1 | Conformidade com a Rede Natura 2000

Pecas desenhadas

Regulamento

Planta de Ordenamento

A area de Rede Natura encontra-se classificada como
Solo Rustico - Espagos Naturais e Paisagisticos (Tipo

).

Solo Urbano

L

Solo Ristico
Espago Destinado a Equipamentos, Infraestruturas e Outras Ocupagoes
Espacos Agricolas

I Espacos Florestais

I Espacos Naturais e Paisagisticos

I Espacos de Atividades Industriais
Aglomerado Rural

Rede Viaria

Regulamentagao Proposta

Ver regulamentagéo — capitulo 6

Planta d

Oy

7

///

PALMELA

EEM
Legenda:
EEM associada aos aglomerados urbanos

@ Estrutura Ecoldgica Urbana

(\XJ Faixas de Protecdo aos Aglomerados

Rede Natura 2000

[] Zona Especial de Conservagéo Estuario do Sado
Curvas de nivel

\reas Nucleares

\reas de Conectividade Ecolégica
Montados
7/, Corredores Ecoldgicos
«™, Linhas de Agua (REN)
Margens das Linhas de Agua (REN)
I8 Outros Espacos Naturais
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Planta de Condicionantes

A area de Rede Natura 2000 constitui uma
condicionante assinalada em: Recursos Ecoldgicos -
Rede Natura 2000.

Zona Ameacada por Cheias

=

Perigosidade de Incéndio Rural
5] Alta
[ Muito Alta

Povoamento de Sobreiros e Azinheiras
—

Rede Natura 2000

[ Zona Especial de Conservagéo Estuario do Sadc

Estdo condicionadas a parecer vinculativo entidade com competéncia em matéria de conservacdo da natureza e
biodiversidade as seguintes acdes e atividades: [constantes do n.°2 do art.9.° do Decreto-Lei n.°140/99 de 24 de abril, na
redacéo atual)

— A realizagédo de obras de construgdo civil fora dos perimetros urbanos, com excegao das obras de reconstrugao,
demolicdo, conservagdo de edificios e ampliagdo desde que esta ndo envolva aumento de area de implantagao
superior a 50% da érea inicial e a area total de ampliag&o seja inferior a 100 m?;

— As alteragdes a morfologia do solo, com excecéo das decorrentes das normais atividades agricolas e florestais;
— A abertura de novas vias de comunicagéo, bem como o alargamento das existentes;

— A instalagdo de infraestruturas de eletricidade e telefénicas, aéreas ou subterraneas, de telecomunicagdes, de
transporte de gas natural ou de outros combustiveis, de saneamento basico e de aproveitamento de energias
renovaveis ou similares fora dos perimetros urbanos;

— Alinstalagéo de estruturas de apoio as atividades de recreio e lazer de fruigdo da natureza;

— A abertura de acessos e trilhos pedonais e zonas de estadia para fins interpretativos minimamente intrusivos e
impactantes, incluindo a sinalizagédo de orientagéo e de informacéao;

— A prospegéo, pesquisa e exploragao de recursos geoldgicos;
— Alinstalagéo de estruturas de apoio as atividades de recreio e lazer de fruigdo da natureza;

— Abertura de acessos e trilhos pedonais e zonas de estadia para fins interpretativos minimamente intrusivos e
impactantes, incluindo a sinalizagéo de orientagéo e de informacao.

Acrescem ainda como atividade interdita nestas areas:

— As instalagbes para aproveitamento de energias renovaveis e/ou parques edlicos, exceto no caso das unidades de
produgéo para autoconsumo:

. i. Produgdo de energia fotovoltaica com uma superficie inferior a 25,10 m2;

. ii. Aerogeradores com poténcia unitaria inferior a 300 kw.
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8.5.

8.5.1.

PLANOS TERRITORIAIS DE AMBITO MUNICIPAL

Plano de Pormenor do Parque Industrial

O Plano de Pormenor do Parque Industrial de Vendas Novas foi aprovado pela Portaria n.° 156/94,
de 18 de margo, sendo, portanto, anterior a aprovagdo do PDM em vigor. O Plano de Pormenor do
Parque Industrial de Vendas Novas seria objeto de duas alterac¢des, através da Portaria n.° 21/97,
de 7 de janeiro e do Aviso n.° 7206/2015, de 29 de junho, tendo atualmente “como objetivo criar
condigcbes para a instalagdo de estabelecimentos industriais, bem como atividades logisticas,
comerciais ou de servigos complementares e compativeis com o uso industrial dominante”

O Plano de Pormenor, cuja planta de implantagao referente a 2.2 Alteracdo se apresenta na
Figura 2.8, tem 101 lotes e uma area total de 792.464,00 m?, distribuidos do seguinte modo:

o Fase 1-440 000,00 m?2

o Fase 2-46870,00 m?

e Fase 3-64 025,00 m?

o Lote 70 Alv. 1/2007 — 44 500,00 m?
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Fonte: CMVN

Figura 8.2 | Planta de Implantacao da 2.2 Alteragao do PP do Parque Industrial de Vendas Novas

Entretanto foi iniciada a Revisdo do Plano de Pormenor do Parque Industrial de Vendas Novas,
conforme Aviso n.° 8769/2021, de 11 de maio, assente as seguintes condi¢des de oportunidade,
identificadas nos Termos de Referéncia:

e “A localizagdo geoestratégica do Parque Industrial, e o respetivo reforco no que refere as
acessibilidades (rede viaria e ferrovia) de dmbito regional, nacional e internacional;

e As caracteristicas das empresas ja instaladas com potencial de atragdo de outras empresas,
bem como o potencial de geragédo de emprego e desenvolvimento econémico e social;

e Aproveitar, densificar e tornar mais eficaz a utilizagdo de um espago ja totalmente
infraestruturado, evitando assim a destrui¢do de solo agricola ou Areas da Estrutura Biofisica
Fundamental.”
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8.5.2.
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Sao definidos, também nos Termos de Referéncia para a Revisdo do PP, os seguintes objetivos
especificos:

“A concretizagdo da estratégia de desenvolvimento do Parque Industrial, nomeadamente de
potenciar o crescimento e dinamizagéo das atividades industriais e empresariais existentes, e
atrair atividades que possam criar sinergias com estas, bem como atrair atividades di ramo da
logistica tirando partido da localizagdo geoestratégica;

A gestao programada do territério municipal, nomeadamente no que refere a industria e ao tecido
empresarial a concentrar no Parque Industrial, rentabilizando-o;

A garantia da qualidade ambiental, prevendo a adogdo de medidas globais de mitigagdo da
emissdo de gases de estufa e de solugbes de sustentabilidade por parte das industrias e
empresas, bem como no espaco publico;

O estudo e levantamento das empresas e industrias instaladas, para efeitos de diagndstico do
existente a sustentar a proposta de revisdo;

O estudo da capacidade das infraestruturas existentes projetando e executando expansées e
melhorias;

O estabelecimento de regras para as infraestruturas a respeitar por parte das industrias e
empresas instaladas e a instalar, em prol do garante da capacidade e gestdo das mesmas;

A instalagdo da EPTARI, promovendo a alteragdo do uso previsto para a area objeto da
pretenséo;

A revisao da localizacdo e insergcdo urbanistica dos equipamentos, nomeadamente no que se
refere a parcela prevista para equipamento de utilizagdo coletiva a relocalizar noutra area, em
virtude da localizagéo pretendida para a EPTARI;

A revisdo e flexibilizagdo dos usos previstos para o PPPI, garantindo a resposta as necessidades
das empresas, e a capacidade de se adaptar aos ciclos econémicos e as necessidades em
constante mutagdo;

A revisao dos indices e parametros urbanisticos das edificagdes e instalagdes previstos de modo

a acomodar a necessidade de densificacdo do espacgo ja urbanizado e a resposta aos requisitos
das empresas e industrias existentes que requerem a expanséo das suas instalagbes em areas
adjacentes, ndo sendo operacional prever a expansao para outros locais, nomeadamente atratés
do aumento do indice de implantagdo e de comstrugéo, garantindo, no entanto, uma area livre
ajardinda/arborizada ndo impermeabilizada;

Garantir o aumento da edificabilidade permitindo, ndo sé dar resposta as necessidades das
empresas ja instaladas, como tornar mais atrativos os terrenos para fixagao de novas empresas;

A revisdo dos pardametros de uso e fruicdo dos espagos publico, incluindo o respetivo redesenho
para integracdo de mais areas verdes, de solugbes de mitigagdo das alteragées climaticas e de
promogao da mobilidade por meios suaves (pedonal e ciclavel).”

Plano de Pormenor da Entrada Sul

O Plano de Pormenor (PP) de Entrada Sul — Parque da Cidade de Vendas Novas foi inicialmente
aprovado pelo Aviso n.° 23436/2010, de 11 de novembro, tendo sido alterado pelo Aviso n.°
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8617/2016, de 8 de julho. Este PP procede a redelimitagdo e alteragdo dos usos da UP6 (prevista
no PDM em vigor), visa a constituicdo de um Parque de Exposic¢oes, Feiras e Mercados, e prevé o
aumento do perimetro urbano de Vendas Novas. Sdo objetivos de acordo com o artigo 2.°:

e “a) a alteragédo parcial dos usos na area actualmente definida como UP6 no Plano Director
Municipal de Vendas Novas, com redelimitagdo desta unidade, prevendo-se a possibilidade de
construgdo de edificagbes destinadas a habitacdo, comércio, servicos e estabelecimento
hoteleiro;

e b) a alteragéo dos usos da area hoje destinada no Plano Director Municipal de Vendas Novas a
parque de campismo, afectando-a a Parque de Exposigbes, Feiras e Mercados;

e ¢) o alargamento do perimetro urbano da cidade de Vendas Novas e a consequente
reclassificagdo do solo rural em urbano, com vista a criagdo do equipamento de utilizagao coletiva
mencionado na alinea anterior e do Parque de Lazer Urbano.”

A area total das parcelas que constituem o PP corresponde a 57.618,1 m2.
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LEGENDA:
PARCELAMENTO E EDIFICAGAO EQUIPAMENTOS E ESPAGOS EXTERIORES
PARCELAS E EDIFICAGOES NOVAS PARCELAS E EDIFICAGOES EXISTENTES EQUIPAMENTOS DE UTILIZAGAO COLECTIVA
o .
E Mhe:cm(':’omﬂoﬁ parcel o difcacdo eistente a manter E_ EQu] m.um-:pamm
poligono base de implantaggo de edificagiio nova implantagdo de edificagio existents
tirea livre de parcela :lwnn-a:mu-w
= edificagfio principal destinada a habitagio unifamiliar "\: ‘r‘-,‘\, parcela e edificacio existente a eliminar e demolir m' de ocupagao da Area livre de parceia
EQO1 - expans&o do conjunto desportivo existente -
- edificagio principal destinada a comérciol servigos e “__H_ o
edificagdo principal destinada a habltaglo colectiva e £ 'zmm"_“mmawww;mw““
comércio/ servigos
MODELAGAQ DE TERRENO EQ03 - consolidagSio do complexo de piscinas
municipais (construgiio de piscina coberta
mwm;m cola de projecto de25m)

EQO4 - ampliachol requalificacsio do pavilhio

E oot secundira dosinada a0 - - pn——
EQO5 - Parque de Exposigdes,Feiras & Mercados

CIRCULAGAO E ESTACIONAMENTO
EQUIPAMENTOS DE UTILIZAGAO COLECTIVA EXISTENTES ESPACOS EXTERIORES CIRCULAGAO
[ e e
- oixo de via
e e B L

EQO8 - Posto de Turismo Municipal E linha de égua a requalificar E percurso ciclével

EQO7 - Escola Basica dos 2° e 3° Ciclos de Vendas

Novas (inciui Pequeno Campo de Jogos) ESTACIONAMENTO
EQ08 - Escola Secundiria de Vendas Novas D:D PR E—
(inciui Pequeno Campo de Jogos) mummuam-
EQO9 - Mercado Municipal m conjunto edificado @ reabilitar como equipamento
EQ10 - Estaglio Central de Camionagem ()| deapoio o Parque de Lazer Urbano % acesso autombvel & parcela
EQ11 - Escola Particular - Colégio Laura Vicuna
(inclui Pequeno Campo de Jogos @ Pista @ alinhamento arbdreo % acesso aulombvel 4 parcela para
de Corrida) cargas e descargas
Fonte: CMVN

Figura 8.3 | Planta de Implantagédo do PP de Entrada Sul — Parque da Cidade de Vendas Novas
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O Relatério de Estado do Ordenamento do Territério indicava a necessidade de se proceder a sua
revisdo, uma vez que os equipamentos implantados nao correspondem ao previsto no Plano, e a
habitacao prevista necessita ser reformulada, tal como os limites do Plano. A revisdo do PP seria
deliberada em 2021, de acordo com o publicado pelo Aviso n.° 11064/2021, de 15 de junho.

Os Termos de Referéncia para a Revisdo do PP sintetizam as seguintes condi¢gdes de oportunidade
para a Revisao:

o “As caracteristicas dos equipamentos desportivos existentes, e a sua necessidade de ampliagéo,
que associados a localizagdo geoestratégica de Vendas Novas e ao clima favoravel a pratica
desportiva revelam um elevado potencial para a receg¢ao de estagios/eventos desportivos;

o A localizagédo de outros equipamentos, como estabelecimentos escolares, o mercado e a central
de camionagem, associados a outras atividades instaladas, como servigos municipais, a Start
Up (incubadora de empresas) e superficie comercial, associados ao parque de lazer e habitagao
previstos potencial a qualidade urbana daquela area;

e A necessidade de adaptar o previsto no plano, em termos de usos, implantagdo e indices, ao
efetivamente concretizado, e as reais necessidades em termos de habitagdo, aproveitando para
reformular e potenciar o aproveitamento e utilizagdo do espaco ja infraestruturado e os objetivos
associados a elaborag¢éo do plano.”

E apontam os seguintes objetivos especificos:
e “A concretizagédo da estratégia de desenvolvimento da Entrada Sul — Parque da Cidade;

e O estudo e levantamento das edificacbes e usos existentes, para efeitos de dignéstico do
existente a sustentar a proposta de revisdo;

e Reviséo da localizagao e insergdo urbanistica dos equipamentos e usos previstos;

e Potenciar o crescimento e dinamizagdo das atividades desportivas existente, e atrair atividades
que possam criar sinergias com estas, tirando partido da localizagdo geoestratégica;

o A revisdo e reformulagdo da habitagdo prevista, garantindo a resposta as necessidades da
cidade nesta matéria;

e A revisdo dos indices e pardmetros urbanisticos, incluindo os parametros de uso e fruicdo dos
espacgos publicos intensificando as areas verdes e o recurso a solugbes de mitigacéo e
adaptacéo as alteragbes climaticas”.

Plano de Urbanizagado da Landeira

O Plano de Urbanizagéo de Landeira, aprovado pelo Aviso n.° 1031/2012, de 23 de janeiro, ndo se
encontrava previsto nas Unidades de Planeamento do PDM em vigor, e corresponde a todo o
perimetro urbano de Landeira, ou seja, a 44,63 ha.

Constituem objetivos do Plano de Urbanizacao (Artigo 4.°):

“a) Requalificar a estrutura urbana e racionalizar e programar o crescimento urbano;

b) Dotar o aglomerado de uma rede de equipamentos que dé resposta as caréncias detectadas;
¢) Prever a criagdo de novos postos de trabalho e captar novos investimentos;

d) Definir uma estrutura ecologica urbana, valorizando as potencialidades ambientais existentes e a
integragdo harmoniosa nos espagos naturais envolventes;
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e) Proporcionar a populagao de diferentes tipologias de zonas verdes de utilizagdo colectiva;
f) Estruturar o sistema viario, como opg¢éo de qualificagédo e funcionalidade urbana;

g) Beneficiar as infraestruturas urbanas existentes e definir uma rede capaz de dar uma resposta
adequada ao desenvolvimento urbano previsto;

h) Preservar, recuperar e proteger os valores culturais existentes;
i) Definir Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo que promovam a execug¢do do plano;
J) Definir um quadro normativo que permita a correcta gestao dos espacgos definidos.”

Este Plano de Urbanizagao delimita 5 Unidades Operativas de Planeamento e Gestao, para as quais
deveria ser devolvido um instrumento definidor da organizacéo espacial (mas estes instrumentos
ndo foram concretizados):

“a) UOPG1— Expanséo Poente da Landeira;

b) UOPG2 — Expanséo Norte da Landeira;

¢) UOPG3 — Parque Urbano Desportivo;

d) UOPG4 — Plataforma Logistica e Empresarial;

e) UOPG5 — Espaco Publico a Qualificar.”
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Figura 8.4 | Planta de Zonamento do PU de Landeira

Este PU previa uma area de expansao para norte do atual perimetro urbano situagao que o PDM
vai alterar, definindo o novo limite pela via.

Encontra-se em elaboragéo o Plano de Urbanizagado de Vendas Novas, previsto no PDM em vigor,
cuja decisao de elaboracgéao foi deliberada em reunido da Camara Municipal de 9 de dezembro de
2015 e publicada em Diario da Republica pelo Aviso n.° 506/2016, de 18 de janeiro.

De acordo com o n.° 2 da referida Deliberagédo, o PU visa a “harmonizagdo dos varios interesses
publicos com expresséo territorial, tendo em conta as estratégias de desenvolvimento econémico e
social, bem como a sustentabilidade e a solidariedade intra e intergeracional na ocupagdo e
utilizagdo do territério, assegurando a qualidade de vida e um equilibrado desenvolvimento
socioeconoémico as geragbes presentes e futuras, de acordo com o0s objetivos abaixo identificados;
em conformidade com o disposto na Lei n.° 31/2014 de 30 de maio, Lei de bases gerais da politica
publica de solos, de ordenamento do territério e de urbanismo:

o Valorizar as potencialidades do solo, salvaguardando a sua qualidade e a realizagéo das suas

e  Garantir o desenvolvimento sustentavel, a competitividade econémica territorial a criagdo de
emprego e a organizagdo eficiente do mercado fundiario, criando niveis adequados de
densidade urbana que impegam a degradagdo do centro urbano, e o desequilibrio da

8.5.4. Plano de Urbanizagao de Vendas Novas (em curso)
fungbes ambientais, econémicas, sociais e culturais;
organizagado econémica e social;
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e Organizar o territério de modo a conter a expansédo urbana, e aumentar a resiliéncia aos efeitos
decorrentes de fenémenos climaticos extremos, combater os efeitos da erosdo, minimizar a
emissdo de gases com efeito de estufa e aumentar a eficiéncia energética;

e  Evitar a contaminag&o do solo, agua e ar, eliminando ou minorando os efeitos das substancias
poluentes, a fim de garantir a salvaguarda da satde humana e ambiente;

e Salvaguardar e valorizar a identidade do territério;

e Regenerar, reabilitar e modernizar o centro urbano, valorizando o patrimonio natural, cultural e
paisagistico;

e Promover a acessibilidade a pessoas com mobilidade condicionada”.
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PROGRAMAGAO E EXECUGAO

9.1.

9.2.

9.2.1.
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INTRODUGAO

A programagdo da execugcdo do PDM é estabelecida pela Camara Municipal no ambito da
aprovacgao dos programas plurianuais de investimentos, o qual inclui um programa de financiamento
urbanistico, e dos planos anuais de atividades e respetivos orcamentos. Essa programacao sera
refletida no Programa de Execugao e Plano de Financiamento.

No ambito dos planos anuais de atividades, a Camara Municipal estabelece as prioridades de
concretizagao, privilegiando as seguintes intervengdes:

¢ Asque, contribuindo para a concretizagéo dos objetivos do PDM, possuam caracter estruturante
do ordenamento do territério e sejam catalisadoras do seu desenvolvimento;

e As de consolidacao e reabilitagao urbanas;
¢ As de concretizagao da Estratégia Local de Habitagao;

o As que permitam a disponibilizacdo de solo para equipamentos, espagos verdes e
infraestruturas necessarias a satisfagdo das caréncias existentes;

e As de consolidacdo da malha urbana, incorporando ac¢des de qualificagdo morfologica e
funcional;

e As de protecao e valorizagao da Estrutura Ecolégica Municipal.

Os instrumentos e agbes de execugdo do PDM encontram-se programados para o horizonte
temporal de 10 (dez) anos e descritos no Programa de Execugéo e de Financiamento e incluem a
utilizagao isolada ou articulada dos seguintes instrumentos:

e Planos de urbanizagao e planos de pormenor;

o Operacgoes de reabilitagdo urbana;

o Unidades de execugao previstas no PDM;

e Unidades de Execugao que abranjam parte ou a totalidade de uma UOPG;

e Unidades de Execucdo fora de UOPG que concretizem a estratégia de desenvolvimento
territorial definida no PDM;
e Ligacdes rodoviarias propostas (espagos-canais);

e Outros estudos, planos e projetos que concretizem a estratégia do PDM, nomeadamente, os
que constam do respetivo programa de execugao.

UNIDADES OPERATIVAS DE PLANEAMENTO E GESTAO

Introducao

Nos termos do Decreto Regulamentar n.° 5/2019, de 27 de setembro (Ficha n.° I-66), e com as
devidas adaptagdes, uma Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo (UOPG) corresponde a uma
por¢do continua de territério, delimitada no Plano Diretor Municipal (PDM) para efeitos de
programacao da execugao do plano ou da realizagao de operagdes urbanisticas.
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Ainda de acordo com aquele Decreto Regulamentar “A delimitacdo das unidades operativas de
planeamento e gestdo deve ser acompanhada do estabelecimento dos respetivos objetivos bem
como dos termos de referéncia para a elaboragdo de planos de urbanizagdo, planos de pormenor
ou para a realizagdo de operagbes urbanisticas, consoante o caso.

O plano diretor intermunicipal ou municipal deve ainda estabelecer os indicadores e pardmetros de
natureza supletiva, aplicaveis nas areas a sujeitar a plano de urbanizagdo ou de pormenor durante
a auséncia destes.

As unidades operativas de planeamento e gestdo sédo referidas no programa de execugéo do plano,
com remissao expressa para os objetivos e os termos de referéncia acima mencionados”.

Face ao exposto as Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo (UOPG) sdo assumidas como
instrumentos orientadores e balizadores da politica de ordenamento, em especial para areas e
valéncias estratégicas no contexto municipal e supramunicipal, e identificadas no Quadro seguinte,
com referéncia ao seu objetivo principal e mecanismo de execugéo proposto.

No ambito da Revisdo do PDM de Vendas Novas, sdo propostas as seguintes:
e UOPG 1 - Frente Sul - Operagéo Integrada — unidade de execugao

—  Sub UOPG 1.1 — PP Zona Industrial em vigor

—  Sub UOPG 1.2 — PP Entrada Sul em vigor

e UOPG 2 — Salesianos - Unidade de Execucgéo

e UOPG 3 - Limite Poente — Foros da Misericérdia

e UOPG 4 — Marconi

e UOPG 5 - Parada D. Pedro V

Figura 9.1 | UOPG Sintese
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iyUnidades Operativas de Planeamento e Gestao Perimetro Proposto Curvas de nivel

L -'UOPG 1 - Frente Sul - Operagéo Integrada — Unidade de Execucao :]

UOPG 2 - Salesianos - Unidade de Execugéo Rede Hidrografica Rede Rodoviaria Nacional
UOPG 3 - Limite Poente — Foros da Misericordia i

UOPG 4 - Marconi Linhas de agua

UOPG 5 - Parada D. Pedro V

Planos de agua
Sub Unidades Operativas de Planeamento e Gestao

Sub UOPG 1.1 - PP Zona Industrial em vigor

Sub UOPG 1.2 - PP Entrada Sul em vigor

Figura 9.2 | UOPG propostas
9.2.2. UOPG 1 - Frente Sul - Operacao Integrada — unidade de execugao

Area de intervengido

Territério delimitado pela Avenida 25 de Abril a norte, a poente Estrada da Afeiteira, a sul pelo novo
Parque urbano e a poente pela Zona Industrial e o né de ligagdo da N4 a AG6.
Objetivos e termos de referéncia

o Pretende-se desenvolver um Programa Integrado de intervencdo em toda a Frente Sul da
Cidade, procedendo-se a delimitagdo de uma Unidade de Execugdo a qual cabe o papel
regulador na ocupagédo das areas a intervir e orientar, definindo tipologias, acdes e parametros
urbanisticos.

e Articular fungdes e valéncias de centralidade e a conetividade territorial;
o Conectar as novas respostas urbanas, o centro, a rede viaria e as areas periurbanas;
o Conectar Afeiteira, e o sudeste da cidade, a EN4, junto & zona industrial;

o Libertar a Avenida 25 de Abril do transito de atravessamento, melhorando as acessibilidades aos
diversos equipamentos publicos e a mobilidade suave na Cidade;
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Considerar estrategicamente esta variante como parte da possivel circular integral a Cidade
ligando o novo né nascente com a EN4 (préximo da zona industrial) com o né a poente junto a
Herdade Monte Branco;

Considerar particular atengado a conexao com a Rua Padre Aires e Estrada de Cabrela, assim
como o reperfilamento da Estrada da Afeiteira, da Rua Vale de Figueira e da Rua do Colégio
Laura Vicunha.

Dar continuidade as vias transversais a Avenida 25 Abril:
Rua Vasco da Gama;
Rua Almirante Gago Coutinho, através da Rua Professor Morato;
Rua Almeida Garret;
Rua Anténio Coelho de Oliveira.
Integrar os Programas da Sub UOPG — PP Zona Industrial e da Sub UOPG — PP Entrada Sul;
Promover um centro de negécios associado a entrada nascente da cidade;

Assegurar uma imagem urbana qualificada a partir das vistas a sul, particularmente da A6,
estabilizando igualmente a transicdo para o solo rustico tendo particular sensibilidade na
proximidade a Herdade da Ajuda Nova.

Parametros

S0 os correspondentes as categorias de qualificagdo do solo que integram o respetivo poligino
territorial: Espago Central / espaco de Atividades Econdmicas

Forma de Execucgao

Unidade de Execugao

PP Entrada sul
Operacao

PP Parque Industrial Integrada —
Frente Sul

Parque Urbano

Figura 9.3 | UOPG 1 e Sub UOPG
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9.2.3. UOPG 2 - Salesianos — unidade de execugao
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Area de intervengido

Territorio delimitado pela N4 a norte, a poente pelos quarteirdes contiguos a Av. da Misericérdia, a
nascente a Av. Generosa de Almeida e a sul a Rua S. Domingos Salvio que configura a entrada e
a localizagao do corpo comunitario dos Salesianos.

Objetivos e termos de referéncia

o Perspetivar o ‘vazio’ dos Salesianos com a capacidade impar (associada a sua localizagéo
central e a uma nova escala de intervencao na cidade) de responder a requisitos estruturantes
da cidade em complementaridade com o Jardim Publico e o Grande Parque Urbano;

e Perspetivar a Cidade Futura em articulagdo com as pré-existéncias e a sua requalificagcdo numa
visdo de crescimento (para dentro, densificando o existente, evitando expansbes para novos
territérios), considerando o potencial geoestratégico capaz de resultar na criagdo de escalas que
permitam melhorar a oferta de servigos e gerar a fixagdo de mais residentes e maior qualificagdo
profissional;

e Criagado de uma centralidade de referéncia para Vendas Novas com novas valéncias urbanas;

o Valorizagdo do espago publico e a sua regeneragdo — associada de modo integrado a
requalificagcao do parque habitacional e das acessibilidades, aos novos equipamentos, e servigos
publicos, assim como a interagao quotidiana entre as atividades culturais, sociais, econdémicas,
comerciais, etc.

e Promover a criagao preferencial de um parque habitacional com capacidade de resposta a
diferentes tipologias de procura em articulagdo com a ELH, equacionando igualmente as acdes
em curso no ambito do programa de reabilitagdo — ARU.

e Objetivamente compreende uma operagado com natureza multifuncional (diferentes usos), sendo
promovidas parcelas/ lotes destinados a:

o Comeércio, servigos e parque de estacionamento privado;
o Comércio e habitagao e parque de estacionamento privado;

¢ Infraestruturas técnicas, servigcos e de apoio a logistica urbana e parque de estacionamento
publico;

e Restruturacao viaria com particular enfoque na relagdo com a EN4;

¢ Requalificagdo do espago publico com enfoque na valorizagdo do coberto vegetal e na relagéao
com o Jardim Publico;

¢ Requalificacao e valorizagdo do patriménio arquiteténico e religioso existente.

Parametros

S0 os correspondentes as categorias de qualificagdo do solo que integram o respetivo poligino
territorial: Espago Central
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Forma de Execucao — Unidade de Execucgao
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Figura 9.5 | Localizagdao Unidade de Execucéo: 1- Salesianos 2 — Parada D. Pedro V
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9.2.4. UOPG 3 - Foros da Misericordia

Area de intervencgio:

Territorio delimitado pela N4 a norte, a Herdade do Monte Branco a poente, a Rua Luis Anténio
Firmino a nascente e a sul pela Estrada da Afeiteira.

Objetivos e termos de referéncia:

Esta Intervengao programada tem por objetivo a elaboragao de um IGT que proceda a estruturagcéo
e disciplina daquele territério em estreita articulagdo com os espacgos habitacionais e centrais de
Vendas Novas, tendo em consideragao as relagdes de interdependéncia estabelecidas.

A intervencéo urbanistica visa ainda a avaliagéo das estradas - vias, 0s usos, as capacidades, as
densidades face a vocacao deste territorio, a infraestruturagao, e a interagdo com as condicionantes
legais, REN bem como com a Estrutura Ecolégica Municipal- EEM

Parametros:

Até a concretizagao deste IGT aplicam-se supletivamente as disposicdes relativas aos Espacos
urbanos de baixa densidade de tipo .

Forma de Execucgao:

Esta Unidade Operativa é concretizada através de Plano de Pormenor e / ou por Unidade de
Execucéao

: UOPG Foros da Misericordia

Figura 9.6 | UOPG Foros da Misericérdia

9.2.5. UOPG 4 — Marconi
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Area de Intervencgio:

Esta intervengéo urbanistica localizada a 4km do centro da cidade e contigua a N4, compreende
duas realidades distintas, uma a norte que corresponde a unidade residencial e antiga estagao
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recetora da Companhia Portuguesa Radio Marconi construida nos anos 40 e em estado de
abandono, a outra a sul que constitui uma area urbana de moradias unifamiliares de baixa
densidade.

Figura 9.7 | Placa de referéncia a Estagdao Recetora

Objetivos e termos de referéncia:

A operagao programada visa - na face norte a recuperagao, a estruturacdo e a promogao de um
territério atualmente desqualificado, mas com elevado interesse patrimonial quer do ponto de vista
urbanistico quer como referéncia histérica, arquiteténica e artistica da qual se destaca a Igreja de
Sao Gabriel, padroeiro das comunicacgdes, obra impar de 1951 do Arq. Jorge Segurado e vitrais de
Almada Negreiros.

Neste contexto, a aproximadamente 1 km para nascente, merece ainda referéncia o memorial
comemorativo do local do acidente que vitimou o Eng Duarte Pacheco em 1943.

Figura 9.8 | Memorial
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Na face sul, pretende-se a ampliagédo da area residencial potenciando as infraestruturas e a vocagéo
do lugar, assegurando uma relagdo de equilibrio com a transicdo para o espago rustico com um
perfil de baixa densidade.

Figura 9.9 | Igreja de Sao Gabriel

Parametros

Até a concretizagdo deste IGT aplicam-se supletivamente as disposi¢cdes relativas aos Espagos
urbanos de baixa densidade de tipo I.

Forma de Execucgao

Esta Unidade Operativa &€ concretizada através de Plano de Pormenor e / ou por uma ou varias
Unidade de Execugao
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Figura 9.10 | UOPG Marconi

9.2.6. UOPG 5 - Parada D. Pedro V

Area de intervencao

Territério vazio delimitado a norte pelo Regimento de Artilharia N°5 / Museu da Artilharia, a poente
o Jardim da Escola Pratica de Artilharia, a nascente pelo edificio da Camara Municipal de Vendas
Novas e parque de estacionamento contiguo e a sul pela N4.

Objetivos e termos de referéncia

o Conferir relevancia a uma grande praga publica - Parada D. Pedro V — com potencial unico:

e Para acolher grandes eventos e vivencias comunitarias de interesse publico, de carater cultural,
comercial, ludico, religioso, etc.;

e Como alavanca de requalificagéo e regeneragao urbana em particular na valorizagdo do espago
publico ao qual se associam agdes concretas de valorizagao das acessibilidades — com particular
atencao aos pedes e a mobilidade em geral, assim como a criagdo de melhores condi¢des de
conforto ambiental promovendo uma campanha de arborizagéo.

o Esta intervengéo urbanistica programada visa ainda a valorizagdo e a evocagédo do conjunto
enquanto lugar histérico e seminal na construgéo da identidade da cidade.

Forma de Execucao

Esta Unidade Operativa é concretizada através de Plano de Pormenor e / ou por uma Unidade de
Execugéao
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PORTUGAL — Vendas Novas
Vista parcial lado sul

Figura 9.11 | A ‘Parada’ nos anos 30 com referéncia para o grande espaco publico e para os edificios de dois
pisos que rematam a pracga / rocio e que ainda permanecem

Figura 9.12 | Localizagao (1- Salesianos) 2 — Parada D. Pedro V

9.3. SISTEMAS DE EXECUGAO

9.3.1. Unidades de Execug¢ao

Nos termos do Decreto Regulamentar n.° 05/2019, de 27 de setembro (Ficha n.° I-65), uma Unidade
de Execucéo (UE) corresponde a uma porgéo do territdrio delimitada para efeitos de execucgéo de
um plano territorial e consiste na fixagdo em planta cadastral dos limites fisicos da area a sujeitar a
intervengao urbanistica, acompanhada da identificagdo de todos os prédios abrangidos. Devem as
mesmas assegurar um desenvolvimento harmonioso e a justa reparticdo de beneficios e encargos
pelos proprietarios abrangidos, podendo a iniciativa ser municipal ou particular.
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9.3.2.

Os interessados na concretizacdo de uma unidade de execugdao podem apresentar a Camara
Municipal proposta que tenha por objeto a respetiva delimitagdo, a qual decidird sobre a
oportunidade e pertinéncia espacial de urbanistica, nos termos do artigo 148.° do RJIGT, e respetivo
alinhamento com a estratégia de desenvolvimento territorial do PDM.

Sendo a decisdo favoravel a delimitacdo da unidade de execugéo, os respetivos termos e condigbes
sdo objeto de contrato de urbanizagao a celebrar entre o Municipio e os interessados, cujo contetido
deve incluir os aspetos seguintes, sem prejuizo de outros a acordar no caso concreto:

e Adentificacdo de todos os prédios abrangidos, respetivos 6nus e encargos e seus titulares;
e O valor inicial de cada um dos prédios;

o Os termos em que devera ser efetuado 0 acompanhamento pelos servigos técnicos da Camara
Municipal na fase de concecgao e desenvolvimento ou execugéo da unidade de execugao;

e As obrigacbes das partes, quer na fase anterior ao licenciamento ou comunicagédo prévia,
designadamente, em matéria de elaboragdo de projetos e outros estudos, quer na fase de
execugao e conservagao das intervengdes a realizar;

o O faseamento da execugao das intervengdes previstas;

e A programacgao financeira das intervengbes previstas e as responsabilidades financeiras dos
intervenientes, incluindo a previsdo de uma caugao ou outro tipo de garantia para a fase de
execucgao e o respetivo faseamento;

e A garantia da continuidade das areas de cedéncia para o dominio municipal, em caso de
contiguidade com outra unidade de execugéo ou operagao de loteamento urbano;

e A definigdo do sistema de execugéo a aplicar, nos termos do previsto no regulamento do PDM

Areas de Reabilitagido Urbana

O Regime Juridico da Reabilitagcdo Urbana (RJRU - Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro,
republicado pela Lei n.° 32/2012 de 14 de agosto e com as alteragbes introduzidas pelo Decreto-Lei
n.° 136/2014, de 9 de setembro) define que a reabilitacdo urbana em areas de reabilitacdo urbana
é promovida pelos municipios, resultando da aprovacéo da delimitacdo de Areas de Reabilitacéo
Urbana (ARU) e da Operagao de Reabilitagdo Urbana (ORU) a concretizar através da apresentagao
de uma estratégia de reabilitagdo urbana ou de um programa estratégico de reabilitagdo urbana a
aprovar através de instrumento préprio ou de plano de pormenor de reabilitacdo urbana.

A delimitagdo de ARU constitui um instrumento privilegiado de atuagdo nos Espagos centrais ou
noutras areas que, em virtude da insuficiéncia, degradagdo ou obsolescéncia dos edificios, das
infraestruturas, dos equipamentos de utilizagdo coletiva e dos espagos urbanos e verdes de
utilizagado coletiva, justifiquem uma intervencgéo integrada de reabilitagdo, integrando politicas e
atuacgbes setoriais, requalificando os aglomerados urbanos com fungbes de centralidade, e
contribuindo para a afirmagao do sistema urbano policéntrico

Neste enquadramento o Municipio de Vendas Novas definiu uma ARU, cuja ORU néo foi ainda
aprovada'® e encontra-se a proceder a delimitacdo da ARU de Landeira.

5 ARU de Vendas Novas — aprovada em Assembleia Municipal, no dia 23 de novembro de 2018, e publicada pelo Aviso n.°
19196/2018 — Diario da Republica 2.2 série, n.° 20/2018, de 20 de dezembro
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Sistemas, Mecanismos e Instrumentos de Execucao

Os sistemas, mecanismos e instrumentos de execugao a adotar sdo aqueles que o RJIGT prevé,
preferencialmente os de iniciativa dos interessados e de cooperagao, a determinar em fungao dos
interesses em presenga, concretizados, designadamente, na dindmica dos particulares interessados
e no grau de prioridade publica da intervengdo, e, eventualmente, por recurso ao sistema de
imposicao, sempre que assim se justifique, sem prejuizo dos determinados nos planos de hierarquia
inferior (PU, PP).

No ambito dos sistemas acima referidos, a execugao do PDM desenvolve-se no &mbito de unidades
de execucgéo referidas no capitulo 9.3.1 ou delimitadas pela Camara Municipal, por iniciativa propria
ou a requerimento dos proprietarios interessados.

O PDM pode ser executado diretamente, sem fixagao de sistema de execugao e delimitacdo de
unidade de execugdo, por meio das operagdes urbanisticas previstas no Regime Juridico da
Urbanizacgéao e Edificagcéo, nas seguintes situagoes:

o Nas zonas urbanas consolidadas, que no concelho de Vendas Novas correspondem aos
Espacgos centrais e habitacionais;

e Sempre que a delimitacdo de unidades de execugao se revelar impossivel ou desnecessaria, a
luz dos objetivos delineados pelo PDM, designadamente nas seguintes situagées:

— Realizagao de obras de conservagao, alteracdo, ampliagao e reconstrugao;

— Realizagao de operagdes de loteamento urbano e de obras de edificagcao localizadas nas faixas
confinantes com via publica com capacidade de transito automoével, desde que se trate de
prédios na situagcdo de colmatagdo ou de prédios que possuam extrema comum com prédio
onde ja exista edificacdo em situagao legal.

Nestas situagbes Camara Municipal pode exigir a delimitagao de unidade de execugao, sempre
que considere que a intervengdo deve ser suportada por uma solugdo de conjunto,
designadamente por implicar a reestruturagéo fundiaria, a abertura de novos arruamentos ou a
reserva de espagos para areas verdes e de equipamentos coletivos, ou ainda por exigir a
aplicacdo de mecanismos perequativos para a redistribuicdo de encargos e beneficios entre as
entidades envolvidas.

Para além dos requisitos legais aplicaveis, descritos no capitulo 9.7.1, a delimitagdo de unidade de
execugao obedece as seguintes condig¢des:

e Abranger uma area suficientemente vasta para constituir um perimetro com caracteristicas de
unidade e autonomia urbanisticas e que possa cumprir os requisitos legais exigiveis,
nomeadamente, procurando assegurar a justa reparticio de beneficios e encargos pelos
proprietarios abrangidos;

e Assegurar a coeréncia funcional e visual com o espago envolvente, através da contiguidade dos
seus limites externos na extens&o necessaria para estabelecer uma correta articulagao funcional
e formal com este, no que concerne, designadamente, as infraestruturas, morfotipologia e
dindmicas sociais e econémicas;

e Prever a definicdo, ainda que preliminar, dos tragos essenciais das intervencdes a realizar —
programa urbanistico;

e Prever o desenho urbano para a area adjacente a da respetiva intervengdo numa faixa néo
inferior a 100 metros;
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9.3.4.

9.4.

9.4.1.

9.4.2.

e Assegurar, no caso de a unidade de execugdo ndo abranger a totalidade de um poligono
autébnomo, que néo fique inviabilizada, para as areas remanescentes do referido poligono, a
possibilidade de, por sua vez, elas se constituirem em uma ou mais unidades de execugao que
cumpram individualmente as condi¢cGes estabelecidas nas alineas anteriores.

Nao é condigdo impeditiva da delimitagdo de uma unidade de execugéo o facto de ela abranger um
unico prédio ou unidade cadastral, desde que sejam cumpridas as condigbes acima estabelecidas.

Critérios de perequacao

O principio de perequag¢ao compensatodria aplica-se de forma direta nas areas a sujeitar a plano de
urbanizagao ou a plano de pormenor ou das unidades de execugao.

A Camara Municipal pode ainda instituir em regulamento municipal um fator de equidade através de
mecanismos de perequacao indireta para as situagdes de licenciamento ou de comunicagao prévia
assistematica e individualizada.

Os mecanismos de perequagéao a aplicar nos planos de urbanizagéo, nos planos de pormenor e nas
unidades de execugao sdo os definidos no RJIGT, nomeadamente, o indice médio de utilizagao, a
cedéncia média e a repartigdo dos custos de urbanizagao.

MONITORIZAGAO E AVALIAGAO

Indicadores

A concretizagao dos objetivos do PDM e a sua execugao séo objeto de monitorizagéo, a qual deve
corresponder a um processo de acompanhamento regular e sistematico ao longo do tempo, e
obedece ao conjunto de indicadores e a periodicidade estabelecidos no Relatério Ambiental e no
Programa de Execucao.

A monitorizagdo do PDM integra trés componentes:

e Monitorizagao da execugao: verificagdo da realizagdo das ag¢des e dos projetos propostos pelo
PDM;

e Monitorizagdo de impactes: avaliagdo do grau de concretizagdo dos objetivos do PDM e dos
resultados alcangados;

e Monitorizagao estratégica: confirmagdo da adequacgéo das ag¢des e dos projetos propostos a
prossecucao dos objetivos definidos.

Relatorio do estado do ordenamento do territorio

Tendo por base a avaliagado e a monitorizagédo do PDM, deve ser elaborado, de quatro em quatro
anos, um relatério do estado do ordenamento do territério (REOT) nos termos previstos no artigo
189.° do RJIGT.

O REOT traduz o balango da execugao do PDM e dos demais planos territoriais de ambito municipal,
e as respetivas conclusdes constituem o fundamento da necessidade de introducao de alteragbes
aos planos, ou da respetiva revisao.
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Pode ser determinada pela Camara Municipal, a elaboragdo de REOT extraordinarios,
fundamentada em alteragdes de opgdes estratégicas ou da necessidade de fazer face a evolugao
das condigbes ambientais, econdmicas e sociais.
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10.

PROPOSTA PRELIMINAR DE EXCLUSAO DAS AREAS DE RESERVA
AGRICOLA NACIONAL E DE RESERVA ECOLOGICA NACIONAL

10.1.

10.2.

PROPOSTA PRELIMINAR DE EXCLUSAO DE AREAS DE RESERVA AGRICOLA NACIONAL

No ambito dos ECD foi apresentada a proposta de delimitagdo da Reserva Agricola Nacional Bruta
do Municipio de Vendas Novas.

A essa proposta foram subtraidas as areas abrangidas pelos perimetros urbanos do PDM em vigor.

Tendo em conta que a proposta de solo urbano n&o apresenta variagdes no sentido do aumento
muito significativas as propostas de exclusdo da RAN s&o relativamente residuais tal como se pode
constatar da analise da Planta 15. E do Quadro seguinte.

Quadro 10.1 | Propostas de exclusao e de inclusdo de areas de RAN

Perimetro PU (ha) Area de RAN a propor a Area de RAN a propor a
Urbano exclusao inclusao

Afeiteira 154,84

Landeira 23,17

Vendas Novas 1035,06

PROPOSTA PRELIMINAR DE EXCLUSAO DE AREAS DE RESERVA ECOLOGICA NACIONAL

A proposta de delimitagdo da REN Bruta, encontra-se atualmente em analise pelas entidades e foi
desenvolvida num processo auténomo. Todavia, nesta proposta preliminar de plano sédo desde ja
aferidas a potenciais areas a propor a exclusdo da REN Bruta que correspondem ao solo urbano.

Como ponto de partida deve desde ja ser mencionado que as areas de REN das tipologias: Zonas
Ameagcadas pelas cheias (ZAC), e cursos de agua leitos e margens (CALM), foram incluidas nas
categorias de espacos verdes, pelo que se deverdo manter na REN.

Na Figura seguinte sdo apresentadas as propostas preliminares de exclusdo da REN (contabilizadas
no Quadro 10.2).
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Quadro 10.2 | Propostas preliminares de exclusao de areas de REN

Areas a Excluir da REN

REN

Cursos de agua - Leito
Cursos de agua — Leito
Cursos de agua — Leito
D Cursos de agua — Margens
Albufeiras

@D Abufeiras - Leito

[]I[D Albufeiras — Margem

D Albufeiras — Faixa de protecéo
AEIPRA

Aquiferos

Areas de prevencéo de riscos naturais

& Zonas Amecadas pelas Cheias

@ Areas de instabilidade de vertentes

reas de elevado risco de eroséo

Quadro 10.3 | Propostas preliminares de exclusdo da REN por perimetro urbano(ha)

(LE)) exclusao aexcluir da REN
Afeiteira 154,84 133,96 87%
Bombel 96,6 95,64 99%
Landeira 23,17 8,6 37%
Marconi 24 23,26 97%
Nicolaus 14,3 13,34 93%
Pigarras 14,95 8,97 60%
Vendas Novas 1035,06 910,17 88%

Da anélise da Figura e do Quadro, constata-se que sdo muito elevadas as percentagens de areas
de REN a excluir em cada perimetro urbano. No entanto, refira-se que estas areas correspondem
maioritariamente a tipologia de areas estratégicas de protegao e recarga de aquiferos.
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