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REGULAMENTO MUNICIPAL PARA A ALIENAGAO DE
TERRENOS MUNICIPAIS

NOTA JUSTIFICATIVA

O Municipio de Vendas Novas dispGe de terrenos, dos quais é dono e legitimo proprietario, e que
integram o dominio privado da autarquia, podendo o mesmo proceder a sua alienagdo, no respeito
pelos principios da igualdade, da transparéncia, da prossecugdo do interesse publico e das normas
legais existentes sobre a venda de bens imdveis.

A alienagdo de terrenos municipais destinados a autoconstrugao com finalidade habitacional tem sido
efetuada, ao longo de décadas, através de conjuntos de normas avulsas e especificas a cada operacao
de loteamentos municipais, esgotando-se a sua aplicacdo apds todas as vendas previstas.

O presente Regulamento pretende delinear critérios objetivos e claros, para permitir que a alienacdo
de terrenos destinados a autoconstrucao de habitacdo propria permanente por parte dos adquirentes,
se faca de forma justa e rigorosa, para que todos os interessados |lhes possam aceder em igualdade
de circunstancias, pretendendo-se ao mesmo tempo impedir a especulacdo imobilidria que possa
subverter os principios contidos neste normativo relativos a alienagdo deste tipo de terrenos.

Outro designio deste Regulamento traduz-se num incentivo a fixagdo de populagdo nas freguesias do
Concelho de Vendas Novas, no sentido de revitalizar e desenvolver os nlcleos urbanos existentes e
assim elevar o nivel demografico, assumindo, desta forma, a Autarquia um papel importante no apoio
aos agregados familiares que estejam motivados e interessados em construir as suas casas neste
concelho.

Igualmente, pretende-se que o mesmo Regulamento preveja incentivos a fixacdo de populacdo jovem,
contemplando beneficios financeiros a candidatos a aquisicdo de terrenos municipais destinados a
autoconstrucdo, com finalidade habitacional e fixacdo de residéncia permanente, com idade inferior a
35 anos de idade (ou, no caso de casais, cuja média de idades seja inferior a 35 anos) quer sejam ou
nao naturais deste Concelho.

Pretende o0 mesmo Regulamento estabelecer regras para a alienacdo de terrenos destinados a
construcdao de edificios em regime de propriedade horizontal afetos a habitacdo e/ou comércio,
alienagcdo essa que deve ser efetuada a particulares ou sociedades comerciais, com ou sem fins
lucrativos, mediante a apresentacdo de propostas em carta fechada.

Com fundamento nas disposicdes legais e motivagOes supra identificadas para fixar e atrair jovens e
familias para o concelho e promover o seu desenvolvimento, a Camara Municipal de Vendas Novas,
ao abrigo do disposto no artigo 99.° do Cddigo do Procedimento Administrativo, aprovado pelo
Decreto-lei n.° 4/2015, de 07 de Janeiro, os regulamentos sdo aprovados com base num projeto,
acompanhados de uma nota justificativa fundamentada, que deve incluir uma ponderacao de custos
e beneficios das medidas projetadas.

Decorrido que se encontre a fase de publicitacdo do inicio do procedimento, bem como o periodo de
constituicdo de interessados sem que tenha havido qualquer participagdo, € no uso dos poderes
regulamentares conferidos as Autarquias Locais pela prépria Constituicdo da Republica Portuguesa,
cfr. n.0 7 do artigo 112° e artigo 2419, e das competéncias previstas na al. g) do n.° 1 do art. 25 e
na al. k) do n.% 1 do artigo 33°, todos do Anexo I a lei n.°© 75/2013, de 12 de Setembro, e ainda o
preceituado no Cddigo do Procedimento Administrativo, cfr. artigo 97° e seguintes, foi deliberado em
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reunido da Camara Municipal, realizada em 24 de abril 2023, elaborar o Regulamento Municipal para
Alienacdo de Terrenos Municipais, e aprovado em Assembleia Municipal de 28 de abril de 2023 e que
se rege nos seguintes termos:

CAPITULO I
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 1.°
Ambito de aplicacdo

1 - As disposicdes do presente regulamento aplicam-se a alienacdo de terrenos cuja competéncia
esteja atribuida a Camara Municipal, nos termos da alinea g) do n.° 1 do artigo 33° da Lei n.© 75/2013
de 12 de setembro, na sua atual redagao.

2 - Compete a Camara Municipal definir os terrenos aos quais deva ser dado o destino previsto no
namero anterior, ficando a sua transmissdo sujeita as disposicdes constantes do presente
Regulamento.

3 - As construgdes a edificar nos terrenos devem respeitar as regras constantes nos instrumentos de
gestdo territorial aplicaveis, nos alvaras de construcdao e/ou de loteamento, no Regime Juridico de
Urbanizacao e edificacdo e bem assim em toda a legislacdo, normas e regulamentos em vigor para a
edificacdo e construcdo aplicaveis.

Artigo 2.°
Objeto

1 - O presente regulamento estabelece as regras a que deve obedecer o procedimento de alienacdo,
em propriedade plena, de terrenos, propriedade do Municipio, destinados a construcao de habitacdes
unifamiliares, préprias e permanentes, e a construcdo de edificios em regime de propriedade
horizontal afetos a habitagdo e/ou comércio e servicos, através da uniformizacdo de critérios de
atribuicdo, contribuindo, desta forma, para a revitalizacdo econdémica e social do territério, tendo em
conta o desenvolvimento sustentavel, potenciando os recursos naturais e patrimoniais em fatores
competitivos promotores de um desenvolvimento equilibrado e equitativo neste Concelho.

2 - Para efeitos do presente regulamento, entende-se por terreno qualquer imével, no seu todo ou
numa parte individualizada que resulte de uma operacao de loteamento municipal (lote de terreno)
em que ndo exista qualquer construcdo e no qual possa vir a ser edificada uma construgao com as
finalidades previstas no nimero anterior.

Artigo 3.°
Preco de venda

O valor base dos terrenos para venda é fixado em deliberacdo da Camara Municipal, tendo em conta
os custos de aquisicdo dos terrenos ou o valor da sua avaliacdo, caso ja estejam incorporados no
patrimoénio municipal, acrescidos dos custos das infraestruturas, das obras de urbanizacdo efetuadas
ou a efetuar e dos restantes encargos inerentes.
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CAPITULO II
PROCEDIMENTOS DE ATRIBUICAO

Artigo 4.°
Modalidades de alienacao
A alienacao dos terrenos, pode ser efetuada através de uma das seguintes formas:

a) Concurso com inscricdo prévia, nos casos de alienacdo de terrenos destinados a construcdo de
habitagdes proprias e permanentes;

b) Propostas em carta fechada, nos casos de alienacao de terrenos destinados a construcao de edificios
em regime de propriedade horizontal afetos a habitagdo, comércio ou servigos.

SECGCAO 1
Do Concurso com Inscricao Prévia
Artigo 5.°
Inscricao para aquisicao de terrenos destinados a habitacdes unifamiliares

1 - Podem concorrer a aquisicdo de terrenos destinados a construcdo de habitagGes unifamiliares,
todos os cidaddos maiores e emancipados, capazes e que nao apresentem dividas a Camara Municipal
e/ou ao Estado.

2 - Para efeitos do previsto no nimero anterior ndo se consideram devedores todos aqueles que
provem estar a regularizar a divida de um plano de pagamento celebrado com a entidade credora.

3 - No caso de candidatos casados, ou que tenham vida em comum comprovada, quando nao
concorrerem em conjunto, apenas pode concorrer um dos cénjuges.

4 - Cada candidato s6 pode concorrer a aquisicdo de um terreno.

Artigo 6.°
Abertura e Publicacdo de Procedimento de Alienagao

1 - Por deliberacdo da Camara Municipal, o processo de alienacdo dos terrenos inicia-se com a
publicagdo de um Edital que define o periodo para os interessados apresentarem as respetivas
inscricdes no concurso, nos termos definidos no artigo seguinte.

2 - O Edital referido no n.° 1 deve ser afixado nos lugares do costume e publicitado na pagina do
Municipio na Internet e bem assim nos demais meios habituais de divulgacdo digital deste Municipio,
devendo no mesmo constar obrigatoriamente, para além do que a Cadmara Municipal entender como
conveniente, o seguinte:

a) Indicacdo da data de abertura do procedimento e prazo de inscrigdao das candidaturas;

b) A identificagdo dos terrenos colocados para alienagdo, com indicagdo da sua area total, da area de
implantagdo, area de construcdo, afetacdo, numero de pisos e tipologia permitidos;

c) Valor base de venda dos terrenos;
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d) Valor da caucdo a depositar;

e) Indicacdo do local e formas de inscricdo dos interessados e onde podem ser consultadas as
presentes normas e as regras que regem a construgdo e edificagdo nos terrenos;

f) A data, hora e local do ato publico do concurso;
g) O prazo de inicio e conclusdo das obras;

h) A referéncia a existéncia de clausula de condicdo resolutiva no caso de incumprimento dos prazos
de construgdo;

i) A referéncia a existéncia de clausula de inalienabilidade;

j) Data de encerramento do procedimento e prazo de validade das candidaturas.

Artigo 7.°
Formalizacao de propostas

1 - A formalizacdo de propostas deve ser efetuada através do preenchimento do formulario anexo ao
presente regulamento (anexo I), devendo apresentar toda a documentagdao que lhe for solicitada e
cuja entrega constitui formalidade essencial e de cumprimento obrigatério.

2 - As inscrigdes no respetivo concurso, através do formulario referido no niumero anterior, podem ser
enviadas por carta registada com aviso de rececdo para a Camara Municipal de Vendas Novas ou
entregues pessoalmente ou remetidas por correio eletrénico para o endereco que for disponibilizado
para o efeito, neste caso com recurso a assinatura digital.

3 - No ato da inscricdo, os concorrentes deverao declarar que se obrigam a respeitar e a cumprir as
normas constantes do presente regulamento.

4 - Os servicos da autarquia devem manter afixado, no local definido para a entrega das propostas,
um mapa, permanentemente atualizado, com o nimero de inscricdes em concurso apresentadas por
cada terreno.

Artigo 8.°
Falta de documentos

1 - Se apos analise dos documentos que instruem a candidatura se verifique a falta de documentos
ou subsistam duvidas sobre os mesmos, o concorrente sera notificado no prazo de 5 dias uteis prestar
esclarecimento ou entregar os documentos solicitados, o que o mesmo deve fazer em prazo igual.

2 - A falta de entrega dos elementos indicados no numero anterior, no prazo estabelecido, implica a
desisténcia da candidatura, salvo se devidamente justificada e aceite pela Camara Municipal.

3 - Caso no decurso do procedimento de candidatura ou sempre que se verifiquem alteracoes
supervenientes de residéncia, domicilio profissional, composicdo do agregado familiar ou outros
elementos que possam interferir na selecdo do concorrente, é obrigacdo do candidato informar a
Camara Municipal, dos dados atualizados.
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Artigo 9.°
Caucao

1 - Os concorrentes devem, no ato da inscricdo em concurso, depositar uma caucao de valor a definir
pela Camara Municipal, por deliberacdo a que se refere o n.° 1 do artigo 6.9, a qual revertera a favor
do Municipio, em caso de desisténcia, falsas declaragdes ou anulacdo da inscrigdo.

2 - O valor da caucdo reverte para o Municipio quando, apds atribuicdo do terreno aquando da
publicagdo da lista de classificacdo definitiva, ocorra a desisténcia ou a exclusdo do candidato, por
motivo que Ihe seja imputavel, nos termos do presente Regulamento.

3 - Em caso de desisténcia em data anterior a comunicagdo pela Camara Municipal ao concorrente da
atribuicdo do terreno, ou no caso de concorrentes preteridos do procedimento de atribuicdo, as
caucoes prestadas sdo restituidas aos candidatos apds o encerramento do procedimento de atribuigdo.

4 - Aos candidatos a quem for adjudicado o terreno, o valor de caugado sera devolvido a quando da
celebracdao do contrato promessa de compra e venda, se a ele houver lugar, ou da celebragdo do ato
de transmissao definitiva de propriedade.

Artigo 10.°
Beneficios a jovens

1 - Nos casos de alienagdo de terrenos a que se refere o n.° 1 do artigo 5.9, no sentido de promover
a fixagao de populagdo jovem no Concelho de Vendas Novas e de incentivar a construgao de habitagao
unifamiliar propria e permanente, a Camara Municipal concede aos jovens adquirentes,
nomeadamente aos jovens com idade inferior a 35 anos de idade (no caso de casais a andlise é sobre
a média de idades - inferior a 35 anos), sejam ou ndo naturais ou residentes neste Concelho, os
seguintes beneficios:

a) Reducdo do valor de aquisicao em 50%, a consolidar apenas no ato de transmissao definitiva da
propriedade;

b) Reducgdo do valor das taxas municipais relativas ao processo de licenciamento em 50%.

Artigo 11.°
Adjudicacao

1 - Os terrenos destinados a construgdo de habitagSes unifamiliares sdo adjudicados provisoriamente
em sessdo de ato publico, conduzido por uma comissdo, nomeada pela Camara Municipal, composta
por trés elementos.

2 - A Comissdo referida no niumero anterior devera elaborar a ata do ato publico, bem como um
relatdério que devera incluir uma lista proviséria de adjudicacdo, que serd submetida a apreciagao da
Camara Municipal.

3 - No ato publico apenas podem intervir os candidatos, devidamente identificados, ou quem os
represente e por eles esteja devidamente credenciado para o efeito;

4 - A data, hora e local do ato serdo determinados pela Camara Municipal, constando do Edital referido
no artigo 6° do presente regulamento.

5 - Para efeitos de adjudicacao, e havendo mais que um candidato a cada terreno, os mesmos sao
classificados de acordo com os seguintes critérios e ordem de preferéncia:
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a) 1.9 - Os candidatos, seja qual for o seu estado civil, que residam ou trabalhem no Concelho de
Vendas Novas ha mais tempo e que aqui ndo sejam titulares de habitacdo propria ou terreno com
finalidade de construgdo urbana;

b) 2.9 - Os candidatos, seja qual for o seu estado civil, que embora ndao residam nem trabalhem no
concelho, sejam do mesmo naturais e que aqui ndo sejam titulares de habitacdo prépria ou terreno
com finalidade de construgao urbana;

c) 3.9 - Os candidatos naturais do Concelho, que nele ndao sejam titulares de mais do que uma
habitagdo prdpria ou terreno com finalidade de construgdo urbana;

d) 4.9 - O ndmero e filhos dependentes, contando o maior nimero de filhos dependentes para
desempate;

e) 5.9 - A idade, ou idade média no caso de casais, devendo o fator de ponderacdo ser maior para os
mais jovens.

6 - Em caso de igualdade entre dois ou mais concorrentes ao mesmo terreno, o0 mesmo sera sorteado
entre eles.

7 - Os candidatos que sejam preteridos a um determinado terreno, por forca do estabelecido no n.°
6 podem, caso estejam presentes no ato publico, ser reordenados e solicitar a sua inscricdo num outro
terreno a concurso sobre o qual ndo existam ainda propostas.

Seccgao II
Do Concurso em Carta Fechada
Artigo 12.°
Apresentacao de propostas

1 - Podem apresentar propostas em carta fechada, com vista a aquisicdo de terrenos destinados a
construcao de edificios em regime de propriedade horizontal afetos a habitacdo, comércio, servicos
todos os sujeitos maiores ou emancipados, capazes, e todas as sociedades comerciais, que nao
apresentem dividas a Camara Municipal e ou Estado e 0s que se encontrem na situagdo prevista no
n.° 2 do artigo 5.9.

2 - Apenas podem concorrer a terrenos para a finalidade e construcdo de habitagdao unifamiliar
cidaddos, ou casais e ndo empresas.

Artigo 13.°
Publicitacao

1 - Por deliberacdo da Camara Municipal, o concurso de alienagdo dos terrenos por carta fechada,
inicia-se com a publicacdo de um Edital que define o periodo para os interessados apresentarem as
respetivas propostas, nos termos definidos no artigo seguinte.

2 - O Edital referido no n.° 1 deve ser afixado nos lugares do costume e publicitado na pagina do
Municipio na Internet e bem assim nos demais meios habituais de divulgacdo digital deste Municipio,
devendo no mesmo constar, para além do que a Camara Municipal entender como conveniente, o
seguinte:

a) O prazo para apresentacdo das propostas;
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b) A identificagdo dos terrenos colocados para alienagdo, com indicagdo da sua area total, da area de
implantagdo, area de construcdo, afetacdo, numero de pisos e tipologia permitidos;

c) Valor base de venda dos terrenos;
d) Valor da caucdo a depositar;

e) Indicacdo do local e formas de inscricdo dos interessados e onde podem ser consultadas as
presentes normas e as regras que regem a construgao e edificacdo nos terrenos;

f) A data, hora e local do ato publico do concurso;
g) O prazo de inicio e conclusdo das obras;

h) Data de encerramento do procedimento e prazo de validade das candidaturas.

Artigo 14.°
Formalizacao de propostas

1 - A formalizacdo de propostas deve ser efetuada através do preenchimento do formuldrio anexo
(Anexo II), devendo apresentar toda a documentagdo que lhe for solicitada e cuja entrega constitui
formalidade essencial e de cumprimento obrigatoério.

2 - A apresentacdo das propostas em carta fechada deve fazer-se acompanhar do formulario referido
no n.% 1 e podem ser enviadas por carta registada com aviso de rececao para a Camara Municipal de
Vendas Novas ou entregues pessoalmente, em envelope fechado dirigidas ao Presidente da Camara
Municipal de Vendas Novas.

3 - No ato da apresentagdo da proposta, os concorrentes deverdo entregar declaragdo (formulario a
fornecer pelos servigos) nos termos da qual declaram que se obrigam a respeitar e a cumprir as
normas constantes do presente regulamento.

4 - Os servicos da autarquia devem manter afixado, no local definido para a entrega das propostas,
um mapa, permanentemente atualizado, com o nimero de inscricdes em concurso ou de propostas
em carta fechada apresentadas por cada terreno.

Artigo 15.°
Adjudicacao

1 - Os terrenos sdo adjudicados provisoriamente em sessao de ato publico, conduzido por uma
comissdo, nomeada pela Camara Municipal, composta por trés elementos.

2 - A Comissdo referida no niumero anterior, deverd elaborar a ata do ato publico, bem como um
relatério que devera incluir uma lista proviséria de adjudicacdo, que sera submetida a apreciagdo da
Camara Municipal.

3 - No ato publico, apenas podem intervir os candidatos, devidamente identificados, ou quem os
represente e por eles esteja devidamente credenciado para o efeito;

4 - A data, hora e local do ato serdao determinados pela Camara Municipal, constando do Edital referido
no artigo 13.9 do presente regulamento.

5 - Para efeitos de adjudicagdo, os terrenos serdo atribuidos aos concorrentes que apresentem a
proposta de maior valor para cada um dos lotes.
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6 - Em caso de empate, entre dois ou mais concorrentes para o mesmo terreno, a Camara Municipal
notificara os candidatos em causa da data, hora e local da realizagdo por meio de licitacdo verbal, a
qual deve decorrer no prazo maximo de 15 dias contados da data da abertura das propostas, sendo
os lances de 250 euros cada.

Artigo 16.°
Caucao

O disposto no artigo 9.° aplica-se com as necessarias adaptacdes, a modalidade de alienacdo através
de propostas em carta fechada.

Seccao III
Listas de Concorrentes e Selegao
Artigo 17.°
Lista provisoria

As listas provisérias de adjudicacdo dos terrenos resultantes dos atos publicos previstos nos artigos
11.0 e 15.9 sdo publicitadas através de Edital afixado nos lugares do costume, com publicacdo na
pagina digital oficial do Municipio e bem assim nos demais meios digitais habitualmente utilizados pela
Camara Municipal de Vendas Novas.

Artigo 18.°
Reclamacgao

Os concorrentes podem, nos termos do artigo 121° do Cédigo de Procedimento Administrativo, exercer
o direito de serem ouvidos, apresentando reclamacao, por escrito e devidamente fundamentada da
lista proviséria, no prazo de 10 dias Uteis a contar da sua afixagdo.

Artigo 19.°
Lista definitiva

1 - Findo o periodo referido no artigo anterior sem que tenha havido lugar a qualquer reclamagéo, ou
existindo reclamacdo, depois de sobre a mesma recair decisdo, a lista provisdria de adjudicacdo torna-
se definitiva, a qual é submetida a deliberagcdo do 6rgao executivo Camarario.

2 - A lista definitiva é publicitada nos termos definidos no artigo 17.°.

Artigo 20.°
Desisténcia
Considera-se que ha desisténcia da candidatura, quando:
a) O concorrente declare de forma expressa e inequivoca a vontade desistir;

b) O concorrente seja notificado para prestar esclarecimentos ou apresentar documentos e ndo o faca
dentro do prazo estabelecido no artigo 8.9;
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c) O concorrente nao prestar caugao;

d) O concorrente, devidamente interpelado para a celebracdo do ato de transmissao definitiva de
propriedade, ndo se apresente ou ndo apresente justificacdo aceitavel para o incumprimento, ou nao
entregue a documentacgdo necessaria a celebracao do referido ato.

CAPITULO III
TRANSMISSAO DA PROPRIEDADE

Artigo 21.°
Celebracao Contrato de compra e venda

1 - Os concorrentes constantes da lista definitiva sao notificados do ato de atribuicdo, sendo em
simultdneo concedido o prazo de 20 dias Uteis a contar da referida notificagdo para entrega da
documentagdo necessaria para efeito de celebragdo do contrato de compra e venda, o qual sera
outorgado no prazo maximo de 45 dias Uteis.

2 - O concorrente sera notificado por via postal ou e-mail, desde que para tal tenha dado autorizagao,
da data, hora e local agendado para a realizacdo do contrato de compra e venda.

3 - Caso o contrato de compra e venda nao possa ser realizado no prazo referido no n.° 1, por causa
imputavel ao Municipio, serad reagendada nova data para a respetiva celebragdo, a qual sera notificada
ao concorrente, com a antecedéncia minima de 10 dias Uteis.

4 - Caso o contrato de compra e venda ndo possa ser outorgado no prazo referido no n.° 1, por causa
imputavel ao concorrente e desde que devidamente justificada e aceite pela Camara Municipal, sera
reagendada nova data para a respetiva celebracdo, a qual ndo podera ultrapassar 20 dias Uteis,
notificada ao concorrente com a antecedéncia minima de 10 dias Uteis.

5 - Querendo, podera o concorrente celebrar contrato promessa de compra e venda, sem prejuizo do
prazo indicado no n.° 1 para celebragdo do ato de transmissao definitiva da propriedade.

Artigo 22.°
Pagamento

1 - O pagamento do preco total dos terrenos ocorre com o ato de transmissdo definitiva da
propriedade, e é realizado da seguinte forma:

a) 10 % no ato da celebragdo do contrato promessa de compra e venda, quando celebrado;
b) O restante no ato da transmissado definitiva da propriedade.

2 - Sao da responsabilidade do concorrente, todas as despesas necessarias a realizacdo do contrato
promessa de compra e venda, contrato de compra e venda, pagamento de impostos e emolumentos
de registo predial, provisoérios ou definitivos.

Ny
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CAPITULO IV
DA CONSTRUCAO

Artigo 23.°
Prazos de construcao

1 - Nos casos de aquisicao de terrenos destinados a construcdo de habitacdes proprias e permanentes,
o adquirente do terreno deve iniciar a construcao das edificacdes para ele projetadas no prazo maximo
de 18 meses a contar da data de celebragdo do contrato de compra e venda e conclui-las no prazo
maximo de 36 meses a contar da mesma data.

2 - Nos casos de aquisicdo de terrenos destinados a construgdo de edificios em regime de propriedade
horizontal afetos a habitagdo, comércio ou servigos, o adquirente do terreno deve iniciar a construgdo
das edificacGes para ele projetadas no prazo maximo de 20 meses a contar da data de celebragdo do
contrato de compra e venda e conclui-las no prazo maximo de 40 meses a contar da mesma data.

3 - Pelo ndo cumprimento dos prazos referidos no nimero anterior, a Cadmara Municipal de Vendas
Novas pode fazer reverter o terreno a seu favor, com os efeitos cominados no artigo 26.°.

4 - Em caso de forca maior, devidamente fundamentada, pode a mesma Camara Municipal conceder
uma prorrogacao dos prazos definidos no n.° 1, apenas por uma vez.

5 - O teor deste artigo deve constar, obrigatoriamente, do contrato de compra e venda do terreno.

CAPITULO V
DA INALIENABILIDADE E DO DIREITO DE PREFERENCIA

Artigo 24.°
Inalienabilidade

1 - A venda dos terrenos e construgdes neles edificadas alienados ao abrigo da alinea a) o artigo 4.0
do presente regulamento estd sujeita a uma reserva de inalienabilidade pelo periodo de 10 anos,
contados da data da aquisigdo.

2 - Em casos excecionais, devidamente comprovados e aceites pela Camara Municipal de Vendas
Novas, podem ser efetuadas transmissdes inter vivos dos terrenos e construgdes neles edificadas
antes do decurso do prazo referido no nimero anterior, podendo nestes casos a Camara Municipal
exercer direito de preferéncia em 1.° grau.

3 - Nos casos, referidos no nimero anterior a Camara Municipal deve ser ressarcida dos valores dos
beneficios financeiros ou de outra natureza eventualmente concedidos, acrescido da valorizacdo anual
calculada segundo a taxa oficial de atualizacdo das rendas urbanas habitacionais desde a data da
transmissao definitiva da propriedade.

4 - As transmissdes inter vivos de terrenos sem construgdo tém como valor maximo de venda o valor
de aquisicao acrescido da valorizagdao anual calculada segundo a taxa oficial de atualizacdao das rendas
urbanas habitacionais desde a data da transmissao definitiva da propriedade.

5 - Caso o adquirente pretenda celebrar a favor de instituicdo bancaria, contrato de mudtuo com
hipoteca, tendo por objeto a aquisicdo e/ou construcdo de edificagdes no terreno, a Camara Municipal
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Regulamento Municipal para a Alienacdao de Terrenos Municipais
Pag. 10

Municipio de
Vendas Novas



Av. da Republica, 7080-099 Vendas Novas - Portugal | telef:(+351) 265 807 700 | fax:(+351) 265 892 152 | email:geral@cm-vendasnovas.pt | site:www.cm-vendasnovas.pt | nif:501 177 256

autoriza desde ja a respetiva celebragdo/constituicdo de hipoteca a favor da indicada Instituicdo de
crédito, reconhecendo a prevaléncia da mesma em caso de reversao.

6 - Cessa o0 6nus de inalienabilidade indicado no n.° 1, salvo se outro regime decorrer de legislacdo
aplicavel, sempre que:

a) Ocorra a morte ou invalidez permanente e absoluta do adquirente;
b) O terreno seja objeto de venda em execucao fiscal;

c) O terreno seja objeto de venda em processo de execugdo judicial contraidas com a aquisicdo do
proprio lote e desde que tenha sido dado como garantia do crédito obtido;

d) Com a caducidade pelo decurso do prazo previsto.

7 - O teor da clausula de inalienabilidade deve constar, obrigatoriamente, do ato de transmissdo
definitiva de propriedade do terreno bem como do respetivo registo predial.

CAPITULO VI
DO INCUMPRIMENTO

Artigo 25.°
Anulagao

A Camara Municipal de Vendas Novas reserva-se o direito de anular todo o processo de alienagdo, ou
de ndo proceder a adjudicacdao dos terrenos, quando verifique existir conluio entre os candidatos,
outras irregularidades ou ilicitudes comprovadas, ou tal se demonstrar conveniente para a salvaguarda
do superior interesse publico.

Artigo 26.°
Resolugao do contrato e reversao do direito de propriedade

1 - O ato de transmissdo definitiva de propriedade poderd ser objeto de resolucdo e consequente
reversdo para o Municipio do direito de propriedade do terreno que for alienado para o adquirente, e
das respetivas benfeitorias, bem como da construcdo edificada, sem que o adquirente tenha direito
as quantias por ele despendidas a titulo de pagamento ou a qualquer indemnizagdo ou compensacao,
quando:

a) Nao forem pelo adquirente cumpridos os prazos de inicio e termino da construgdo, previstos nos
n.%s 1 e 2 do artigo 23.9;

b) O adquirente fizer utilizacdo do terreno, para fins diferentes dos previstos no Regulamento.

2 - A comunicagdo da resolucdo unilateral por parte do Municipio, sera concretizada por meio de carta
registada com aviso de recegdo, com antecedéncia minima de 15 dias Uteis, para efeitos de pronuncia
em sede de audiéncia prévia.

3 - A resolucdo operada nos termos do numero anterior, confere ao Municipio, o direito de junto da
Conservatéria do Registo Predial, cancelar unilateralmente a inscricdo da propriedade a favor do entdo
adquirente, mediante deliberacdo da Camara Municipal nesse sentido, sem necessidade de outras
formalidades.
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4 - No ato de transmissdo definitiva de propriedade deve expressamente constar a clausula da
condicao resolutiva, constante do presente artigo.

CAPITULO VII
DISPOSICOES TRANSITORIAS

Artigo 27.°
Duvidas e omissoes

Face a eventuais constrangimentos financeiros e orgamentais do Municipio, inesperados e imprevistos,
a aplicacdo dos beneficios previstos do artigo 10.° ficam condicionados a sua aprovacao anual pela
Camara Municipal.

CAPITULO VIII
DISPOSICOES FINAIS

Artigo 28.°
Davidas e omissoes

Os casos omissos e as duvidas suscitadas na interpretacao e aplicagao do presente Regulamento, que
nao possam ser resolvidos pelo recurso aos critérios legais de interpretacdo e integracdo de lacunas,
sdo resolvidos pela Camara Municipal de Vendas Novas.

Artigo 29.°
Norma revogatdria

O presente Regulamento revoga todos os regulamentos da Cdmara Municipal em vigor, relativos a
venda de terrenos municipais.

Artigo 30°
Entrada em vigor

O presente Regulamento entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagdo.
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ANEXO I

FORMULARIO DE CANDIDATURA PARA CONCURSO COM INSCRI(;Z\O PREVIA
A que se refere o artigo 7.2 do Regulamento Municipal Para a Alienagao de Terrenos Municipais

Exmo. Senhor
Presidente da Cadmara Municipal

(nome) , portador(a) do Cartdao de
Cidaddo n.o , valido até / / / (estado civil) com o
numero de identificagdo fiscal , hascido em / / , hatural de

, residente em , (coédigo postal) - ,
(localidade) ,

Trabalha no Concelho de Vendas Novas?
Sim () Nao ( )
Se respondeu afirmativamente indique ha quanto tempo:

E titular de habitacdo prépria e permanente no Concelho de Vendas Novas?
Sim () Nao ( )

E titular de terreno com a finalidade de construcdo urbana no Concelho de Vendas Novas?
Sim () Nao ( )

Numero de filhos dependentes

Preencher apenas no caso de existir um segundo candidato, de acordo com o artigo 5.° do Regulamento
Municipal para a Alienagdo de Terrenos Municipais)

(nome) , portador(a) do Cartdao de
Cidaddo n.o , valido até / / / (estado civil) com o
numero de identificagdo fiscal , hascido em / / , hatural de

residente em , (codigo postal) - ,
(localidade) ,

Trabalha no Concelho de Vendas Novas?
Sim () Nao ( )
Se respondeu afirmativamente indique ha quanto tempo:

E titular de habitacdo prépria e permanente no Concelho de Vendas Novas?
Sim () Nao ( )

E titular de terreno com a finalidade de construcdo urbana no Concelho de Vendas Novas?
Sim () Nao ( )

Numero de filhos dependentes

vem pelo presente candidatar-se a alienacao do prédio/lote , sito
, nos termos do artigo 4.9, alinea a) do Regulamento

Municipal Para a Alienagao de Terrenos Municipais.

Declaro, que me obrigo a respeitar e cumprir as normas constantes no Regulamento Municipal Para a Alienagao
de Terrenos Municipais.
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Para o efeito, junto em anexo a documentacdo necessaria e obrigatoria para a formalizacdo da proposta.

Data: / /

ANEXO II

FORMULARIO DE CANDIDATURA PARA CONCURSO POR CARTA FECHADA
A que se refere o artigo 14.° do Regulamento Municipal Para a Alienagdo de Terrenos Municipais

Exmo. Senhor
Presidente da Cadmara Municipal

Preencher na condicao de e pessoa singular:

(nome) , portador(a) do Cartdao de
Cidaddo n.o , valido até / / / (estado civil) com o
numero de identificacdo fiscal , hascido em / / , residente em

, (codigo postal) - , (localidade)

Preencher na condicdao de pessoa coletiva:

com o Numero de

Identificacao de Pessoa Coletiva (NIPC) n.c . representada por
portador(a) do Cartao de Cidadao n.° ,

valido até / / , com sede em , (cddigo

postal) - , (localidade) ,

vem pelo presente candidatar-se a alienacao do prédio/lote , sito

, hos termos do artigo 4.9, alinea a) do Regulamento
Municipal Para a Alienacdo de Terrenos Municipais, tendo tomado conhecimento do preco base do lote / prédio,
dispGe-se a pagar pelo mesmo o montante de (algarismos) (montante por
extenso)

Para o efeito, junto em anexo a documentacdo necessaria e obrigatoria para a formalizacdo da proposta.

Data: / /
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R
O |
DECLARACAO
, portador(a) do documento de
identificacdo n.c . residente/com sede em
,  (cédigo  postal) - ., (localidade)

, declaro que me obrigo a respeitar e a cumprir as normas constantes no Regulamento
Municipal Para a Alienagdo de Terrenos Municipais.

Data: / /

Publicado em Diario da Republica n.° 178/2023, Série II de 13 de setembro, Aviso n.° 17701/2023.
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