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1. INTRODUCAO

O Plano Diretor Municipal (PDM) de Vendas Novas foi aprovado pela Resolucédo do Conselho de
Ministros n.° 137/99, de 29 de outubro, tendo sido alterado por adaptacao ao Plano Regional de
Ordenamento do Territério do Alentejo (PROTA) através do Aviso n.° 25679/2010, de 9 de dezembro
de 2010.

A Camara Municipal deliberou em 8 de julho de 2020 iniciar o procedimento de Revisédo do PDM de
Vendas Novas, conforme a publicacdo do Aviso n.° 12994/2020, de 3 de setembro. Este
procedimento foi antecedido pela elaboracdo do Relatério de Estado do Ordenamento do Territério
(REOT) de Vendas Novas, aprovado em reunido de Camara de 24 de junho de 2020 e pela
Assembleia Municipal em 30 de junho de 2020, que aponta para a hecessidade de se dar inicio ao
processo de revisdo do PDM de Vendas Novas

Uma das principais questbes que apontam para a revisdo do PDM deriva da necessidade de
adequacao ao novo quadro legal, entretanto produzido. Trata-se da publicacdo da Lei de Bases da
Politica Publica de Solos, de Ordenamento do Territério e de Urbanismo, da entrada em vigor do
novo Regime Juridico dos Instrumentos de Gestéo Territorial, e ainda pela publicacdo do Decreto
Regulamentar que estabelece os critérios de classificagéo e reclassifica¢cdo do solo, bem como os
critérios de qualificacdo e as categorias do Solo Rustico e do Solo Urbano em funcao do uso
dominante, apliciveis a todo o territério nacional.

O presente documento constitui o Relatério da Proposta de Plano, referente & Fase 3 da Revisdo
do PDM, estando organizado em 8 capitulos, além da presente introducéo:

¢ No capitulo 2 é apresentado o enquadramento legal, o conteddo material e composi¢do do
plano.

¢ No capitulo 3 é apresentada a Estratégia para a Revisdo do PDM, incluindo as Orientaces
Estratégicas e as diferentes escalas de abordagem.

e No capitulo 4 sdo apresentadas as condicionantes legais que recaem sobre o Municipio de
Vendas Novas.

e No capitulo 5 descreve-se o0 regime de uso do solo, apresentando as diversas classes e
categorias de espaco definidas para o solo urbano e para o solo rustico.

¢ No capitulo 6 descrevem-se as éareas de salvaguarda e prote¢do de recursos e valores
territoriais.

¢ No capitulo 7 sdo apresentados o0s sistemas estruturantes relativos a acessibilidades,
infraestruturas e equipamentos.

¢ No capitulo 8 é apresentada a forma como a proposta de PDM se articula e integra as
disposi¢cfes de outros IGT.

¢ No capitulo 9 sdo apresentadas as Unidades Operativas de Planeamento e Gestao.
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ENQUADRAMENTO LEGAL, CONTEUDO E COMPOSICAO DO PLANO

O desenvolvimento do PDM de Vendas Novas tem em consideracdo o enquadramento legal atual,
designadamente:

e Lei n.° 31/2014, de 30 de maio - Lei de Bases Gerais da Politica Publica de Solos, de
Ordenamento do Territério e de Urbanismo (LBGPPSOTU);

e Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio — Regime Juridico de Instrumentos de Gestéo Territorial
(RIIGT);

o Decreto Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto, que estabelece os critérios de classificacéo
e reclassificacdo do solo, bem como os critérios de qualificagdo e as categorias do solo ristico e
do solo urbano em fun¢éo do uso dominante, aplicaveis a todo o territério nacional (DR 15/2015).

Esta legislagdo enquadra a presente proposta de plano destacando-se aqui o contedido material e
documental da Revisdo do PDM, que devera ser respondido de acordo com o RJIGT.

Com efeito, de acordo com o artigo 96.° do RJGIT define o seguinte contelildo material dos PDM:

e a) A caracterizagdo, ou a sua atualizacéo, econdmica, social e biofisica, incluindo a identificacéo
dos valores culturais, do sistema urbano e das redes de transportes e de equipamentos, de
educacdo, de salude e de seguranca, bem como os sistemas de telecomunicacdes, de
abastecimento de energia, de gés, de captagdo, de tratamento e abastecimento de agua, de
drenagem e tratamento de efluentes e de recolha, depdsito e tratamento de residuos;

e b) Os objetivos de desenvolvimento econdmico local e as medidas de intervengdo municipal no
mercado de solos;

e ) Os critérios de sustentabilidade a adotar, bem como os meios disponiveis e as ac¢bes
propostas, que sejam necessarios a protecdo dos valores e dos recursos naturais, recursos
hidricos, culturais, agricolas e florestais, e a identificagdo da estrutura ecoldgica municipal;

o d) Areferenciacdo espacial dos usos e das atividades, nomeadamente através da definicdo das
classes e das categorias de espacos;

e e)Adefinicdo de estratégias e dos critérios de localizacao, de distribuicéo e de desenvolvimento
das atividades industriais, turisticas, comerciais e de servigos;

o f) A identificacdo e a qualificacdo do solo rastico, garantindo a adequada execucao dos
programas e das politicas de desenvolvimento agricola e florestal, bem como de recursos
geoldgicos e energéticos;

e @) A identificacdo e a delimitacdo das areas urbanas, com a definicdo do sistema urbano
municipal e os correspondentes programas na area habitacional, bem como as condi¢bes de
promocéo da regeneracao e da reabilitacdo urbanas e as condi¢des de reconversdo das areas
urbanas de génese ilegal;

e h) A identificacao das areas de interesse publico para efeitos de expropriacdo, bem como a
definicdo das respetivas regras de gestao;

e i) Os critérios para a definicdo das areas de cedéncia e a definicdo das respetivas regras de
gestdo, assim como a cedéncia média para efeitos de perequacao;
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e ) Os critérios de compensacédo e de redistribuicdo de beneficios e encargos decorrentes da
gestdo urbanistica, a concretizar nos planos previstos para as unidades operativas de
planeamento e gestao;

e k) A especificacdo qualitativa e quantitativa dos indices, dos indicadores e dos parametros de
referéncia, urbanisticos ou de ordenamento, a estabelecer em plano de urbanizacéo e em plano
de pormenor, bem como os de natureza supletiva aplicaveis na auséncia destes;

e |) A programacdo da execucdo das opcdes de ordenamento estabelecidas e a definicdo de
unidades operativas de planeamento e gestdo do plano, identificando, para cada uma destas,
0s respetivos objetivos e os termos de referéncia para a necessaria elaboracédo de planos de
urbanizacao e de pormenor;

e m) Aidentificac@o de condicionantes de carater permanente, designadamente reservas e zonas
de protecdo, bem como as necessarias a concretizacdo dos planos de emergéncia de protecdo
civil de ambito municipal;

¢ n)Aidentificacdo e a delimitacdo das areas com vista a salvaguarda de informacao arqueolégica
contida no solo e no subsolo;

e 0) As condicdes de atuacao sobre areas de reabilitagédo urbana, situacdes de emergéncia ou de
excecao, bem como sobre areas degradadas em geral;

e p) A articulagdo do modelo de organiza¢@o municipal do territério com a disciplina consagrada
nos demais planos municipais aplicaveis;

e ) A protecdo e a salvaguarda de recursos e de valores naturais que condicionem a ocupacao,
uso e transformacéo do solo;

e 1) O prazo de vigéncia, o sistema de monitorizacdo e as condi¢ées de revisgo.”

De acordo com o RJIGT e com as devidas adaptacbes a situacdo em concreto, o contelddo
documental do PDM de Vendas Novas é constituido pelos seguintes elementos (estdo identificados
com [Volume/Planta] os que sdo apresentados na presente Fase de Proposta de Plano):

e Regulamento [Volume |]

e Planta de Ordenamento — “que representa o0 modelo de organizacdo espacial do territério
municipal, de acordo com os sistemas estruturantes e a classificacdo e qualificacéo dos solos,
as unidades operativas de planeamento e gestdo definidas e, ainda, a delimitacdo das zonas
de protecao e de salvaguarda dos recursos e valores naturais” (definicdo do RJIGT). A Planta
de Ordenamento é desdobrada em:

— Planta de Ordenamento - Classifica¢édo e qualificacdo do solo [Planta 01];

— Plantas dos Perimetros Urbanos [Plantas 02 a 08], que apresentam, a uma escala mais
detalhada, a qualificacdo do solo urbano, com o objetivo principal de adequar a definicdo das
areas urbanas ao modelo de desenvolvimento proposto para o Municipio;

— Planta de Ordenamento — Estrutura Ecolégica Municipal [Planta 09];
— Planta de Ordenamento — Riscos e outros limites ao regime de uso [Planta 10] - encontram-se

sintetizados os Riscos Naturais e Tecnolégicos, tendo por base o recomendado pela Autoridade
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Nacional de Emergéncia e Protecéo Civil. Sao ainda identificados outros limites ao regime de
uso, tais como os definidos pelo Programa Regional de Ordenamento Florestal do Alentejo
(PROF Alentejo), pela Rede Natura 2000.

Planta de Ordenamento — Zonamento Acustico — apresenta a proposta de
classificagdo e delimitacdo das zonas sensiveis e mistas e procede a representacdo das
situacdes de conflito entre aquelas e 0 Mapa de Ruido.

Planta de Condicionantes— “que identifica as serviddes administrativas e as restricbes de
utilidade publica em vigor que possam constituir limitacdes ou impedimentos a qualquer forma
especifica de aproveitamento.” (definicdo do RJIGT). Esta é apresentada no Capitulo 4 e é
desdobrada em:

Planta de Condicionantes geral — resume o0s elementos representavels a escala do Plano sobre
0s quais se definem restricbes de uso e serviddes ;

Planta de Condicionantes — Recursos Agricolas, Florestais e Ecolégicos

Planta de Condicionantes — Sistema de Gest&o Integrada de Fogos Rurais (SGIFR) ;

Os elementos que acompanham o PDM sao:

Relatério — “gue explicita a estratégia e modelo de desenvolvimento local,
nomeadamente os objetivos estratégicos e as op¢des de base territorial adotadas para o modelo
de organizacao espacial, bem como a respetiva fundamentacao técnica, suportada na avaliagdo
das condi¢cbes ambientais, econdmicas, sociais e culturais para a sua execuc¢éo;” (definicdo do
RJIGT). Este é representado pelo presente documento.

Relatério Ambiental — “no qual se identificam, descrevem e avaliam os eventuais
efeitos significativos no ambiente resultantes da aplicagdo do plano e as alternativas razoaveis,
tendo em conta os objetivos e o A&mbito de aplicacao territorial respetivos” e o respetivo Resumo
N&o Técnico da Avaliacdo Ambiental Estratégica

Programa de execuc¢éo e plano de financiamento — “contendo, designadamente, as
disposi¢cdes sobre a execugdo das intervencgdes prioritarias do Estado e do municipio, previstas
a curto e médio prazo, e o enquadramento das intervencbes do Estado e as intervencdes
municipais previstas a longo prazo;” (definicdo do RJIGT) — e Plano de Financiamento e
fundamentacgéo da sustentabilidade econdmica e financeira — apresentado em conjunto com o
Programa de Execucéo.

Assim como os seguintes elementos complementares (de acordo com o RJIGT):

Planta de enquadramento regional — “elaborada a escala inferior & do plano diretor
municipal, com indicagdo dos centros urbanos mais importantes, principais vias de
comunicacao, infraestruturas relevantes e grandes equipamentos que sirvam 0 municipio e
indicacao dos demais programas e planos territoriais em vigor para a area do municipio;”

Planta da situacao existente — “com a ocupacao do solo a data da deliberacdo que
determina a elaboracéo do plano;”

Planta e Relatério de Compromissos Urbanisticos - “Planta e relatério com a indicacdo dos
alvaras de licenca e dos titulos de comunicacgéo prévia de operac¢des urbanisticas emitidos, bem
como das informacdes prévias favoraveis em vigor ou declaragdo comprovativa da inexisténcia
dos referidos compromissos urbanisticos na &rea do plano;”

Carta dos Valores Naturais
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e Mapa de ruido;

¢ Relatério de Ponderacao da Discusséao Publica - Participacdes recebidas em sede de discusséo
publica e respetivo relatério de ponderacao;

e Ficha de Dados Estatisticos do PDM - Ficha dos dados estatisticos em modelo disponibilizado
pela Direcéo-Geral do Territorio.

Além dos elementos referenciados pelo RJIGT, o PDMVN é ainda acompanhado pelos seguintes:
e Carta Educativa

e Relatorio Sobre o Estado do Ordenamento do Territorio

e Estudos de Caracterizacé@o e Diagndstico [Volume VI]

— Acrescem ainda os processos auténomos relativos a:

e Proposta de Reserva Agricola Nacional

— Memoria Descritiva da Delimitacao da RAN [ Volume VII]

— Planta da RAN Bruta [Planta 19]

— Planta — Proposta de Exclusdes da RAN [Planta 20]

e Proposta de Reserva Ecolégica Nacional [Processo auténomo]
— Planta da RAN Bruta [Planta 21]

— Planta — Proposta de Exclusdes da REN [Planta 22]
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DEFINICAO DA ESTRATEGIA

3.1.
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ORIENTACOES ESTRATEGICAS

O diagnostico desenvolvido nos Estudos de Caracterizacéo e Diagnéstico identificou as principais
caracteristicas do Municipio a partir das quais foram definidas trés grandes Orientagtes
Estratégicas, cujos objetivos se descrevem nos Quadros seguintes:

Requalificagdo urbana, ambiente e sustentabilidade
Acolhimento e promocao das atividades econdmicas e inovacgao

Afirmacéo, protagonismo e urbanidade da Cidade

Requalificacdo urbana, ambiente e sustentabilidade

Apostar na reabilitacdo urbana e ambiental, através de intervengdes integradas de
requalificacdo do espaco publico, de criacdo de novos espacos verdes, de reabilitacdo do
patrimoénio edificado e de redesenho da cidade, numa abordagem que integre as preocupacoes
atuais associadas, designadamente a qualificacdo ambiental e adaptacdo as alteracoes
climéticas, tornando o centro mais atrativo para o investimento e para habitar.

Afirmar uma estratégia objetiva para a implementagéo de uma mobilidade suave, em linha com
o Plano de Mobilidade Sustentavel, através, entre outros, da qualificacdo dos percursos
pedonais e ciclaveis, e da criacdo de uma rede de percursos acessiveis, enquadrada na
estrutura ecolégica urbana.

Considerar a eficiéncia energética nas opgdes de povoamento, de mobilidade e de classificacédo
e qualificacéo do solo, favorecendo a reducé@o das necessidades de deslocacgdo e fomentando
novas formas de mobilidade sustentavel.

Apontar para uma gestdo do territério que considere as mais valias da Estrutura Ecoldgica
Municipal, nomeadamente no que se refere a conservacao da agua (Ribeira de Canha, Ribeira
da Marateca e Ribeira da Landeira) e do solo, e atendendo a presenca da ZEC do Estuario do
Sado.

Acolhimento e promoc¢é&o das atividades econdmicas e inovacao

Potenciar a localizacdo estratégica de Vendas Novas, claramente evidenciada no PROT,
tornando-a mais qualificada e atrativa para o investimento.

Concluir a revisdo do Plano de Pormenor do Parque Industrial, adaptando os indices e
parametros urbanisticos as necessidades atuais, bem como atraindo novas atividades.

Flexibilizar as possibilidades de localizagdo de empresas no territério municipal.

Valorizar e potenciar o desenvolvimento do sector primario, atribuindo um papel fundamental as
atividades da economia da floresta, e as novas formas de agricultura.

Promover a captacdo de investimento relacionado com o conhecimento e inovacdo, dadas as
excelentes condicdes territoriais (qualidade de vida urbana e ambiental e proximidade a Lisboa).
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3.2.

e Promover a afirmacao de Vendas Novas: de lugar histérico e remoto de passagem a lugar de
estadia e a cidade.

e Potenciar a inversdo do sentido predominante de lugar de passagem, para o sentido de estadia
e permanéncia. Neste quadro o desenho da cidade no seu todo abrangente, do nicleo central a
cintura periférica, deve privilegiar as relagdes socioculturais, os valores locais, as novas politicas
urbanas de valorizacdo da sustentabilidade ambiental do territério, mas também a afirmacédo do
seu potencial de criag@o de valor, bem-estar social e inteligéncia inerentes a uma ideia positiva
de cidade integradora e criativa.

e Qualificar a cidade de Vendas Novas, tornando a cidade atrativa pela regeneracéo do espaco
publico, com clara aposta na requalificacdo ambiental, criando uma nova identidade para a
cidade, avaliar os parametros urbanisticos por forma a permitir uma maior compactagcédo da
cidade.

e Afirmar uma cultura de planeamento, com vista a sinalizar estabilidade e futuro ao nivel do
investimento, dotando o municipio dos instrumentos de gestao territorial necessarios, apostando,
posteriormente, nos processos de monotorizacdo, como forma de os manter atualizados,
enquadrando:

—  Estruturacéo urbanistica da Cidade de Vendas Novas que, como sede de concelho protagoniza
uma dimensao funcional e simbdlica impar, requerendo uma estruturacado urbanistica exigente
face as dindmicas econdmicas e sociais, implicando para tal uma valorizacdo do desenho e
planeamento urbanistico como suporte Unico;

— A afericao e avaliacdo dos indices e parametros definidos no PDM, que garanta, uma maior
compactac¢do da cidade e uma distribuicdo equilibradas dos usos e atividades.

A DEFINICAO DO MODELO TERRITORIAL - ESCALAS DE ABORDAGEM

A espacializacéo da Estratégia e consequentemente a definicdo do modelo territorial passa por trés
escalas de abordagem: que sdo descritas de seguida:

e A escala estratégica - metropolitana estrutura e redes (viarias e nlcleos urbanos)
e A escalainstrumental - expanséo e forma — Frente Sul +

e A escalaoperativa - requalificacéo e regeneracédo — Centro
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Escala Estratégica - metropolitana

Na escala Estratégica-metropolitana, apresentada na Figura 3.1, é avaliado o ordenamento de
Vendas Novas (Cidade-Concelho) numa escala de influéncia alargada, perspetivando o crescimento
e 0 seu posicionamento regional (e nacional) como porta de entrada na AML e no Alentejo.

Nesta escala de abordagem é feita a avaliacido do ordenamento da Cidade para além da
circunstancia da definicdo de um perimetro urbano e de um modelo monolitico, perspetivando a
cidade em rede, considerando:

e A economia digital e a geoeconomia, na sua relacdo de proximidade direta, onde interage
também o nucleo de Afeiteira, Bombel e Marconi;

e Arelacdo com a escala macro das acessibilidades — como os acessos a A6, A13, A10, A2;

e A participagdo diferenciada dos Foros da Misericordia, Foros dos Infantes e Foros dos Campos
da Rainha, da Herdade da Ajuda e da Herdade do Monte Branco, e a Estrutura Ecolégica —
considerando o elemento natural / rural também como elemento estruturante.

Figura 3.1 | Escala Estratégica - metropolitana
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Escala Instrumental

A escala Instrumental, apresentada na Figura 3.2, perspetiva abordagem integrada e planeada de
toda a frente sul da cidade integrando uma area alargada (onde estdo presentes os dois?
Instrumentos de Gestéo Territorial, em vigor dentro da cidade) bem como toda a area envolvente,
gue permitirda assegurar a revisdo e a alteragdo da estrutura viaria e a articulagdo do conjunto nas
suas diversas valéncias. Como orientacdes para esta abordagem destaque para

A criacdo de uma via alternativa a Av. 25 de Abril com inicio na EN4, articulando:
A area de expansao da Zona Industrial;

Um grande Parque Urbano a sul;

Novas areas de consolidac¢éo urbana;

Acessibilidades e estacionamento aos equipamentos publicos existentes, em obra e futuros,
assim como as superficies comerciais e servigos;

As infraestruturas desportivas em particular as de ar livre;
O estaleiro municipal, a estrada e 0 acesso a Afeiteira e aos Foros da Misericérdia;

A integracdo, neste contexto, da Herdade do Monte Branco e da Herdade da Ajuda. A
“aproximacao” e a “integracdo” destas grandes unidades (tendencialmente com atividades para
alem da agricola) requerem particular sensibilidade quer na sua potencia¢éo e relagdo com o
universo mais alargado de cidade quer na sua salvaguarda e protecéo.

A expansao do Parque Industrial / Empresarial, em terrenos a Este do cemitério.

A criacdo de um grande parque urbano / lidico / desportivo em Vendas Novas, que corresponde
a criacdo de um grande parque urbano na area de eucaliptal e Chafariz Real em articulagdo com
o reordenamento da estrutura viaria e dos grandes espacos verdes / vazios da Cidade (ex.
Salesianos e Jardim Publico).

! Plano de Pormenor da Entrada Sul e Plano de Pormenor do Parque Industrial de Vendas Novas
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Figura 3.2 | Escala Instrumental

Escala Operativa

A escala Instrumental, apresentada na Figura 3.3, enquadra e detalha um conjunto de propostas
concretas assente nas seguintes orientacdes e pressupostos:

Perspetivar a Cidade Futura em articulagdo com as pré-existéncias e a sua requalificagdo numa
visdo de crescimento (para dentro, densificando o existente, evitando expansdes para novos
territorios), considerando o potencial geoestratégico capaz de resultar na criagdo de escalas
que permitam melhorar a oferta de servigcos e gerar a fixacdo de mais residentes e maior
qualificacdo profissional,

Perspetivar o ‘vazio’ dos Salesianos com a capacidade impar (associada a sua localizagcdo
central e a uma escala de cidade) de responder a requisitos estruturantes da cidade em
complementaridade com o Jardim Publico e o Grande Parque Urbano.

Criacao de uma centralidade urbana de referéncia para Vendas Novas:

Valorizando o espaco publico e a sua regeneragcdo — associada de modo integrado a
requalificacdo do parque habitacional e das acessibilidades, aos novos equipamentos, e
servicos publicos, assim como a interacdo quotidiana entre as atividades culturais, sociais,
econdmicas, comerciais, etc.

A atracdo de atividades de maior valor acrescentado e conhecimento na &rea das ciéncias e
das novas tecnologias associadas a inovagdo: a base de uma plataforma de conhecimento a
integrar no quadro de expansao das areas Industriais, empresariais e logisticas.

Criacdo preferencial de um parque habitacional com capacidade de resposta a diferentes
tipologias de procura em articulagdo com a ELH. Equacionar com as a¢des em curso no ambito
do programa de reabilitacdo — ARU,;

Ordenamento para a zona de Foros da Misericérdia (a desenvolver como UOPG), com foco na
flexibilizacdo dos usos. na tipologia de ocupacdo e na reorganizacdo da rede viaria. Importa
justificar a permanéncia das areas atualmente classificadas como urbanizaveis no perimetro
urbano;
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Relevancia a grande praca publica (a desenvolver como Unidade de Execucdo — Parada D.
Pedro V / Avenida da Republica em articulagdo com o “Projeto de Requalificacdo do Centro
Tradicional” (que enquadra a requalificagdo da urbana da Av da Republica e areas adjacentes)
— potencial Gnico:

— Para acolher grandes eventos e vivencias comunitarias de interesse publico, de carater cultural,
religioso, etc;

— Com grande relevancia para a afirmacéo da identidade do concelho;

— Como alavanca de requalificagcéo e regeneracdo urbana em particular na valorizacdo do espaco
pedonal.

Figura 3.3 | Escala Operativa

P075_PDM_F3_VOL_Il_RE_DP_a.docx 19




CONDICIONANTES LEGAIS
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Sao consideradas como condicionantes legais as figuras de planeamento existentes que tenham
um caracter restritivo e/ou programatico relativamente a ocupacao e uso do solo, identificadas na
Planta de Condicionantes.

No presente capitulo apresentam-se as condicionantes legais identificadas na area abrangida pelo
Municipio de Vendas Novas.

1.

4.

Recursos Naturais — Recursos hidricos:

Dominio Hidrico
Leito e Margem das Aguas Fluviais

CaptacBes de aguas subterrdneas para abastecimento publico e respetivos perimetros de
protecéo:

Bica Fria (SC1, FR3, FR4)

Faias (AC3, JK1, JK2, JK3)

Perimetros de Protecdo as Captacdes de Aguas Subterraneas para Abastecimento Publico
Zona de Protecéo Imediata

Zona de Protecéo Intermédia

Zona de Protecéo Alargada

. Recursos Naturais - Recursos agricolas e florestais:

Reserva Agricola Nacional
Sobreiro e Azinheira isolados e em povoamento

Sistema de Gestao Integrada de Fogos Rurais (SGIFR) - Perigosidade de incéndio rural (classes
alta e muito alta)

SGIFR - &reas estratégicas de mosaicos de gestao de combustivel, rede secundaria de faixas
de gestao de combustivel, rede de pontos de agua)

Recursos Naturais - Recursos ecoldgicos:

Reserva Ecologica Nacional

Rede Natura 2000:

Zona Especial de Conservacédo (ZEC) Estuério do Sado PTCONO0011

Patrimonio edificado:

Patrimoénio Classificado

IIP - Imovel de Interesse Publico- Monte Velho do Outeiro de Santo Antdnio (Conjunto)

MIP - Monumento de Interesse Publico - Palacio Real de D. Jodo V e Capela Real De Vendas
Novas

Zona Especial de Protecao

Zona Geral de Protecéo
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5. Equipamentos

Defesa Nacional:

Prédios Militares:

» 1. PM001/ Vendas Novas — Palacio de Vendas Novas e Anexos (Decreto n.° 90/70 de 10 de

marco)

» ii. PM002/ Vendas Novas — Poligono de Artilharia de Vendas Novas (Decreto n.° 90/70 de

10 de marco)

> iii. PM04 / Vendas Novas — Nascente de Agua e Casa de Maquinas Elevatéria (Decreto n.°

90/70 de 10 de margo)

» iv. PM007/ Vendas Novas — Quartel da Rua da Estac&o (Decreto n.° 90/70 de 10 de margo)

Zonas de Servidao Militar
» Limite da 1.2 zona de servidao militar
» Limite da 2.2 zona de servidao militar

» Limite da 3.2 zona de servidao militar

. Infraestruturas:

Rede de Abastecimento de Agua

Reservatério

Estacéo Elevatoria

Conduta Adutora

Rede de Drenagem de Aguas Residuais

Ponto de Descarga

Estacéo Elevatoria

ETAR

Coletor de Aguas Residuais

Rede de Transporte, Distribuicdo e Transformacédo de Eletricidade
Infraestruturas de Transporte de Energia Elétrica
» Linhas de Alta Tens&o (400kv)

» Linhas de Baixa Tensé&o (150kv)

Rede de Telecomunicac¢bes

Feixe Hertziano

Oleoduto Multiprodutos Sines-Aveiras

Rede Rodoviéria Nacional:

Rede Nacional Fundamental (ltinerario Principal — IP):
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» IP1/A2, entre o limite de concelho com Palmela (Distrito de Setlbal) e limite de concelho
Alcéacer do Sal (Distrito de Setlbal), incluindo acessos e ramos de ligagdo, integrado na
Concessdo Brisa (Concessdo do Estado), tutelada pelo Instituto de Mobilidade e
Transportes, IP (IMT), entidade responsavel pela gestdo deste Contrato de Concesséo

» IP7/A6, entre o IP1/A2 e o limite de concelho de Montemor-o-Novo, incluindo acessos e
ramos de ligacdo, com excecdo do lanco que atravessa o territério de Montemor-o-Novo,
integrado na Concesséo Brisa (Concesséo do Estado), tutelada pelo Instituto de Concesséo

Rede Nacional Complementar (Itinerario Complementar — IC e Estrada Nacional — EN)

» IC11/A13, entre IP1/A2 e o limite de concelho Palmela (Distrito de Setibal), incluindo
acessos e ramos de ligacdo, integrado na Concessado Brisa (Concessao do Estado),
tutelada pelo Instituto de Mobilidade e Transportes, IP (IMT), entidade responsavel pela
gestdo deste Contrato de Concesséao

Rede Nacional Complementar (Estradas Nacionais - EN) sob jurisdigéo da IP:

» EN4, entre o limite de concelho com Montijo (Distrito de Setubal) e o limite de concelho de
Montemor-o-Novo

Estradas Nacionais Desclassificadas sob a jurisdig&o IP:

» EN251-1, entre o limite de concelho Montijo (Distrito de Setubal) (km 10,870) e o
entroncamento da EN4 (km 17,320)

EN380, entre o limite de concelho de Montemor-o-Novo (km 9,300) e o entroncamento da EN4
(Vendas Novas) (km 15,567)Estradas e Caminhos Municipais

Rede Ferroviaria
Linha do Alentejo, Linha de Vendas Novas e Concordancia de Bombel
Rede Geodésica

Marcos geodésicos

Face a especificidade da Reserva Agricola Nacional (RAN) e da Reserva Ecolégica Nacional (REN),
as propostas de delimitacdo sdo apresentadas em Memérias Descritivas especificas refletindo o
processo de acompanhamento e aprovagao por parte das entidades setoriais responsaveis.

PO75_PDM_F3 VOL_Il_RE_DP_a.do

ry




rplanning?

Revisdo do Plano Diretor Municipal de Vendas Novas | Fase 3 — Proposta de Plano | Volume Il - Relatério | Discussédo Publica

5.

REGIME DE USO DO SOLO

5.1.

INTRODUCAO

A Planta de Ordenamento consubstancia a concecéo geral do modelo de organizacéo territorial do
Municipio de Vendas Novas, a escala 1:25 000.

A Planta de Ordenamento foi elaborada a partir da sobreposicao da cartografia das diversas classes
de espaco definidas, respeitando os elementos determinantes descritos no capitulo anterior e
reportando diretamente ao Regulamento no que respeita as regras de uso, ocupagédo e gestao do

solo.

A classificagdo e qualificagdo do solo respeita as orientagbes definidas pelo novo RJIGT, e em
particular pelo DR 15/2015, segundo o qual o solo classifica-se como:

e Solo rustico, que “visa proteger o solo como recurso natural escasso e ndo renovavel,
salvaguardar as areas com reconhecida aptiddo para usos agricolas, pecuarios e florestais,
afetas a exploracdo de recursos geoldgicos e energéticos ou a conservagdo da natureza e da
biodiversidade e enquadrar adequadamente outras ocupagfes e usos incompativeis com a
integracdo em espago urbano ou que néo confiram o estatuto de solo urbano.”, devendo verificar-
se um dos seguintes critérios de acordo com o n.° 2 do artigo 6.°:

>
>

“a) Reconhecida aptiddo para aproveitamento agricola, pecuario ou florestal;
b) Reconhecida potencialidade para a exploracao de recursos geolégicos e energéticos;

c) Conservacgédo, valorizagdo ou exploracdo de recursos e valores naturais, culturais ou
paisagisticos, que justifiquem ou beneficiem de um estatuto de protecdo, conservagdo ou
valorizacdo incompativel com o processo de urbanizagéo e edificacao;

d) Prevencdo e minimizacdo de riscos naturais ou antrépicos ou de outros fatores de
perturbacéo ambiental, de seguranca ou de salde publicas, incompativeis com a integracao
em solo urbano;

e) Afetacdo a espacos culturais, de turismo, de recreio ou de lazer que néo seja classificado
como solo urbano, ainda que ocupado por infraestruturas;

f) Localizacéo de equipamentos, infraestruturas e sistemas indispensaveis a defesa nacional,
seguranca e protecao civil, incompativeis com a integracdo em solo urbano;

g) Afetacéo a infraestruturas, equipamentos ou outros tipos de ocupacdo humana que ndo
confiram o estatuto de solo urbano;

h) Afetacdo a atividades industriais ligadas ao aproveitamento de produtos agricolas,
pecuarios e florestais, ou a exploragdo de recursos geoldgicos e energéticos;

i) Os solos que ndo sejam classificados como solo urbano, ainda que ndo preencham nenhum
dos critérios anteriores.”

e Solo urbano, que ‘“visa a sustentabilidade e a valorizagdo das areas urbanas, no respeito pelos
imperativos de economia do solo e dos demais recursos territoriais”, € compreende “O solo total
ou parcialmente urbanizado ou edificado e, como tal, afeto em plano intermunicipal ou municipal
a urbanizagdo e a edificacdo” e os “solos urbanos afetos a estrutura ecolégica necessarios ao

P0O75_PDM_F3 VOL_Il_RE_DP_a.docx 23




24

equilibrio do sistema urbano”, devendo obedecer cumulativamente aos seguintes critérios
definidos pelo n.° 3 do artigo 7.°:

» “a) Insercéo no modelo de organizacao do sistema urbano municipal ou intermunicipal;

» b) Existéncia de aglomerados de edificios, populacdo e atividades geradoras de fluxos
significativos de populagéo, bens e informacéo;

» c) Existéncia de infraestruturas urbanas e de prestacdo dos servicos associados,
compreendendo, no minimo, os sistemas de transportes publicos, de abastecimento de agua
e saneamento, de distribuicdo de energia e de telecomunicacdes, ou garantia da sua
provisdo, no horizonte do plano territorial, mediante inscricdo no respetivo programa de
execucao e as consequentes inscricdes nos planos de atividades e nos orcamentos
municipais;

» d) Garantia de acesso da populagéo residente aos equipamentos de utilizagdo coletiva que
satisfacam as suas necessidades coletivas fundamentais;

» e) Necessidade de garantir a coeréncia dos aglomerados urbanos existentes e a contencao
da fragmentacéo territorial.”

Ainda de acordo com o artigo 12.° do DR 15/2015 “A qualificagdo do solo processa-se em plano
territorial, através da sua integracéo nas varias categorias e subcategorias do solo rustico e do solo
urbano, definidas nos termos do presente decreto regulamentar” e estabelece “o aproveitamento do
solo em funcdo do uso dominante da categoria em que se integra, privilegiando este uso,
interditando as utilizacdes que o prejudiqguem ou comprometam, e estimulando utilizacdes
complementares e compativeis que favorecem a multifuncionalidade do uso do solo.”

A definicdo da proposta de ordenamento, que agora se apresenta, foi adaptada as classes e
categorias definidas pelo DR 15/2015, relacionando-as com as orientagdes constantes do PROT
Alentejo. Nos pontos seguintes séo descritas, para o solo rustico e para o solo urbano, as categorias
e subcategorias de espaco que integram a proposta de ordenamento do PDM de Vendas Novas,
descricdo essa estruturada pelos seguintes temas:

e Identificacdo: onde sd@o descritas as caracteristicas de cada categoria ou subcategoria de
espaco e onde sdo explicitados os critérios que levaram a sua identificacdo.

e Objetivos: onde séo definidos os objetivos de ordenamento associados a cada categoria ou
subcategoria de espaco.

o Usos dominantes: onde séo definidos os usos que decorrem das potencialidades e das
limitagBes para o desenvolvimento das atividades.

e Usos complementares: onde sédo definidos 0os usos cuja presenca concorre para a valorizacao
ou reforgo dos usos dominantes, ainda que nao integrados nos mesmos.

e Usos compativeis: onde séo definidos os usos que sdo tolerados pelos usos dominantes embora
ndo concorram para o refor¢co destes. Ou seja, 0s usos compativeis apesar de poderem néo se
articular com os usos dominantes, podem conviver com estes, designadamente, por n&o
ocasionarem prejuizos ambientais ou urbanisticos, mediante o cumprimento de determinados
requisitos que garantam a compatibilizagéo.

¢ Regulamentacdo/edificabilidade: onde s&o indicadas situagdes particulares ao nivel da
regulamentacéo e edificabilidade para cada categoria de espaco.

PO75_PDM_F3 VOL_Il_RE_DP_a.do

ry




rplanning?

Revisdo do Plano Diretor Municipal de Vendas Novas | Fase 3 — Proposta de Plano | Volume Il - Relatério | Discussédo Publica

5.2.

5.2.1.

SoLo RuUsTICO

Proposta de qualificacdo do solo rastico

A definicdo das categorias de espaco no ambito do solo ristico teve como base, tal como referido
no capitulo introdutdrio, as orientag8es constantes no PROT Alentejo, assim como a adaptacéo as
disposicbes do DR 15/2015.

A qualificacdo do solo rustico foi baseada na aplicacéo dos critérios estabelecidos no n.° 1 do artigo
16.° do DR 15/2015, a saber:

“a) Compatibilidade com as opc¢des dos programas regionais e intermunicipais, designadamente no
respeitante: (i) a estrutura regional de protec¢ao e valorizagdo ambiental;(ii) ao ordenamento agricola;
(i) ao ordenamento florestal; (iv) ao ordenamento dos recursos geoldgicos;(v) aos padrdes de
povoamento e edificabilidade e (vi) ao desenvolvimento de atividades econémicas admitidas em
espaco rastico;

b) Compatibilidade com as op¢des dos programas sectoriais com incidéncia no territério municipal;

¢) Compatibilidade com os programas especiais e com 0s regimes juridicos de protecao,
conservacdo e valorizag@o dos recursos naturais;

d) Salvaguarda e aproveitamento das areas afetas a usos agricolas e florestais, a conservacao
exploragdo de recursos geoldgicos, a producdo e exploracdo de recursos energéticos, e
conservacdo de recursos e valores naturais, ambientais, culturais e paisagisticos, bem como
prevencdo e minimizag&o de riscos naturais ou antrépicos;

v @

e) Aproveitamento multifuncional do solo rdstico com acolhimento de atividades que contribuam
para a sua diversificagdo e dinamizagao econémica e social, promovendo a integragdo de utilizacbes
compativeis e salvaguardando a sustentabilidade ambiental e paisagistica, bem como a
biodiversidade desses espacos;

f) Enquadramento de equipamentos, estruturas, infraestruturas e sistemas que néo impliquem a
classificagdo do solo como urbano.”

Foram assim definidas as seguintes categorias e subcategorias de espaco em solo rustico:
e Espagos agricolas

e Espacos florestais

— Espacos florestais de producéo

— Espacos mistos de uso silvicola e agricola

e Espacos naturais e paisagisticos:

— Espacos naturais e paisagisticos do tipo |

— Espacos naturais e paisagisticos do tipo Il

e Espacos de Atividades Industriais

e Espaco destinado a equipamentos, infraestruturas e outras estruturas ou ocupactes
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De seguida, descrevem-se as categorias e subcategorias mencionadas. O regime de uso e
ocupacdo de cada categoria/subcategoria encontra-se diretamente associado as caracteristica e
aos valores em presenca que determinaram a classificagdo do solo. Os parametros de
edificabilidade que irdo enquadrar o regulamento sédo apresentados no capitulo 5.2.6.

Essas categorias e subcategorias sdo apresentadas nos capitulos seguintes, designadamente no

gue se refere a sua identificacdo, objetivos e usos e atividades dominantes, compativeis e
complementares.

Espacos Agricolas

De acordo com o artigo 18.° do DR 15/2015, “uso dominante dos espacos agricolas é o que decorre
das potencialidades e das limitacdes para o desenvolvimento das atividades agricolas e pecuarias
com base no aproveitamento do solo e dos demais recursos e das condi¢bes biofisicas que
garantem a sua fertilidade” ainda de acordo com aquele diploma legal “Os regimes de uso do solo
aplicaveis a estes espacos devem promover a compatibilizacdo do aproveitamento agricola e
pecuario com as outras fungdes que o solo, em articulagdo com o ciclo hidroldgico terrestre e o
clima, desempenha no suporte aos processos biofisicos vitais para a conservagéo da natureza e da
biodiversidade.”

Quadro 5.1 | Espacos Agricolas— Identificagdo, objetivos e usos

Espacos Agricolas

Identificacéo

Os Espacos agricolas correspondem aos solos que pelas suas caracteristicas morfolégicas, de tipo de solo e localizagéo,
se destinam a exploragéo agricola e outras atividades afins complementares, espacos agricolas ou ocupados por culturas
arboreas e arbustivas, que incluem mosaicos agricolas em torno dos perimetros urbanos de Vendas Novas e Afeiteira,
olivais e vinhas em torno de Vendas Novas e de Picarras, e arrozais em Landeira

As éareas inseridas na RAN apresentam uma representatividade reduzida ndo atingindo os 15% da area do municipio e
estando maioritariamente representada por areas em torno das linhas de agua, Ribeira de Canha, Ribeira da Marateca e
Ribeiro da Landeira e respetivos afluente, bem como na area Sudeste do concelho que corresponde a unidade de
paisagem caracterizada pela predominancia dos campos abertos onde sédo frequentes 0s usos extensivos baseados em
sistemas arvenses de sequeiro e pastagens, com arvores quase sempre presentes, dispersas, em baixa densidade.

Objetivos

Constituem objetivos de ordenamento dos Espacos agricolas de produgéo, a preservacao e valorizagdo do potencial da
estrutura de producgéo agricola, através:

Da promocao da sua manutengdo como areas de exceléncia para a agricultura, fomentando as fileiras nos dominios
estratégicos regionais, os produtos de qualidade diferenciada e as fileiras emergentes;

Da manutencéo do tecido agricola produtivo que desempenha um papel fundamental quer na manutengao das praticas
tradicionais, quer no desenvolvimento das fileiras tradicionais;

Do incentivo a produgéo, promogéo e valorizagao dos produtos tradicionais de qualidade;
Do fomento da valorizagéo paisagistica;

Da proibicdo ou condicionamento de usos alternativos nos solos que apresentam aptidao e potencialidades para a
pratica de atividades agricolas;

Da promocéo da sua utilizacdo para atividades agricolas e pecuarias;
Do condicionamento do edificado.

Uso dominante Produc&o agricola e pecuéria.

Usos — Uso florestal;
complementares — Construcdes de apoio as atividades agricolas, pecuérias e florestais e de exploracéo de

recursos geolégicos e energéticos;

— Estabelecimentos industriais de aproveitamento e transformagé&o de produtos agricolas,
pecuérios ou florestais, incluindo areas destinadas a armazenagem e logistica.

Usos compativeis A o ) ~ .
— Residéncia propria do proprietério-agricultor de exploragéo agricola;

2 |
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Regulamentagéo/
edificabilidade

Palmela

Alcéacer do Sal

Agosto de 2024

A instalacdo de Empreendimentos Turisticos Isolados em edificagdes existentes e a sua
ampliacéo);
Outra Edificabilidade:

Equipamentos e infraestruturas de recreio e lazer e de suporte a atividades de
animacao turistica;

Outros edificios indispensaveis a diversificagdo de atividades produtivas dentro e
fora das exploragBes agricolas, florestais ou pecuarias, designadamente, para
instalacao de estabelecimentos comerciais e de prestagéo de servigos.

A atividade industrial extrativa ou de aproveitamento e transformacéo de produtos
minerais;

Infraestruturas territoriais designadamente no dominio dos transportes, do
abastecimento de agua, do saneamento, da energia e das comunicagdes;

ASA;
Producéo de energia a partir de fontes renovaveis se destinadas ao autoconsumo.

Nos Espacos Agricolas inseridos na Reserva Agricola Nacional as condi¢des de uso e
ocupacao séo as estabelecidas no respetivo regime juridico.

Montijo

Montemor-o-Novo Solo Rustico

0 4 km
|

<) 1\

Figura 5.1 | Distribuicdo dos Espagos Agricolas
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5.2.3.

5.2.3.1.

Espacos Florestais

Enquadramento

De acordo com o artigo 19.° do DR 15/2015, “O uso dominante dos espacos florestais é o que
decorre das potencialidades para o desenvolvimento florestal, com base no mais adequado
aproveitamento do solo vivo e dos demais recursos e das condicdes biofisicas que garantem a sua
fertilidade” ainda de acordo com aquele diploma legal “os regimes de uso do solo aplicaveis a estes
espacgos devem promover a estabilidade do uso florestal, garantindo a perenidade das atividades
florestais a longo prazo, a adequada infraestruturacéo do territério e a valorizacdo e defesa dos
recursos, salvaguardando a compatibilizacdo do aproveitamento florestal com as outras func¢des
gue o solo vivo, em articulagdo com o ciclo hidrolégico terrestre e o clima, desempenha no suporte
a processos biofisicos vitais para o desenvolvimento de atividades humanas e para a conservacao
da natureza e da biodiversidade.

Nos Espacos florestais definidos ocorrem espécies florestais diferenciadas com caracteristicas e
especificidades também diferenciadas. Com efeito, identificam-se vastas areas ocupadas por
floresta de pinheiro manso e por povoamentos de pinheiro bravo e eucalipto, bem como areas com
uma ocupacdo agro-silvo-pastoril compostas por floresta aberta de sobreiros ou azinheiras com um
sobcoberto herbaceo, espontaneo ou nao.

Face a estas especificidades, foram definidas duas subcategorias de espacos florestais: Espacos
florestais de producéo e Espagos mistos de usos silvicola e agricola.

Como objetivos gerais para ambas as subcategorias, aponta-se para a necessidade de

e Assegurar a manutengéo do potencial de fertilidade do solo, enquanto recurso e elemento base
para a preservacao da disponibilidade hidrica para a minimizacéo da erosao e risco de incéndio
e ainda a preservacgao e conservagao das ocorréncias ambientais.

e Assegurar a integracdo dos objetivos estratégicos do PROF Alentejo? designadamente os
definidos no n.° 3 do artigo 4.°:

— a) Minimizacao dos riscos de incéndios e agentes bidticos;

— b) Especializag&o do territério;

— ¢) Melhoria da gestéo florestal e da produtividade dos povoamentos;
— d) Internacionalizagdo e aumento do valor dos produtos;

— e) Melhoria geral da eficiéncia e competitividade do setor;

— f) Racionalizacéo e simplificacao dos instrumentos de politica.

Os objetivos especificos de cada subcategoria sdo apresentados nos Quadros 5.2 e 5.3.

2 Portaria n.° 54/2019, de 11 de fevereiro
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5.2.3.2. Espacos Florestais de Producédo

Quadro 5.2 | Espacos Florestais de Producéo - Identificagdo, objetivos e usos

Espacos Florestais de Producao

Identificacéo

Os Espacos florestais de producdo que correspondem a areas com maior aptidao e caracteristicas mais adequadas para
o desenvolvimento da atividade florestal, incluindo pinhais, eucaliptais, florestas mistas de folhosas e resinosas, bem como
plantagcGes e outras areas de povoamento de sobreiro, vocacionadas para a producao de cortica..

Constituem objetivos de ordenamento dos espacos florestais de produgéo:

— A promogao, valorizag&o e conservacao dos recursos florestais existentes;
— A otimizag&o das fung6es de producdo, em regime intensivo e extensivo;

— A salvaguarda do potencial de fertilidade dos solos e a sua disponibilidade hidrica e a minimizag&o dos riscos de
eroséo e de incéndio;

— A valorizagdo econémica destes espagos, promovendo a respetiva atratividade e competitividade, por via dos usos
compativeis e complementares.

Uso dominante Florestal

— Uso pecuario e agricola

— Construcdes de apoio as atividades pecuéarias, agricolas e florestais e de exploracédo de
recursos geolégicos e energéticos;

— Estabelecimentos industriais de aproveitamento e transformacéo de produtos pecuarios,
agricolas ou florestais, ou de exploragéo de recursos geolégicos e energéticos.

Usos
complementares

— Residéncia propria do proprietéario-silvicultor de exploragéao;
— Alnstalacdo de empreendimentos turisticos isolados, e a sua ampliagdo, nas tipologias
de Turismo no Espaco Rural e Turismo de Habitagcdo e NDT,;
— Outra Edificabilidade:
Edificacdes ligadas a protecao civil;
Usos compativeis . Equipamentos e infraestruturas de suporte a atividade turistica e de recreio e lazer
e de suporte a atividades de animagao turistica;

Outros edificios indispenséaveis a diversificagdo de atividades produtivas dentro e
fora das exploragGes agricolas, florestais ou pecuarias, designadamente, para
instalacao de estabelecimentos comerciais e de prestacdo de servicos;

— Infraestruturas territoriais designadamente no dominio dos transportes, do
abastecimento de agua, do saneamento, da energia, das comunicacdes e da protegao

civil.
Regulamentacéao/ — A gestdo e ordenamento destes espagos, sem prejuizo dos regimes juridicos aplicaveis,
edificabilidade deve ser conduzida no respeito pelas regras apresentadas no Regulamento Volume I.
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Figura 5.2 | Distribuicdo dos Espacos Florestais de Producéo

Alcacer do Sal

5.2.3.3. Espacos Mistos de Uso Silvicola e Agricola

Quadro 5.3 | Espacos Mistos de Uso Silvicola e Agricola — Identificagcéo, objetivos e usos

Espacgos Mistos de uso silvicola e agricola

Identificacdo

Os Espacos mistos de uso silvicola e agricola correspondem a areas de montados de sobro e de azinho, de elevada
importancia biofisica e econémica, cuja ocupacédo dominante é a atividade florestal associada a exploracéo agricola e/ou
pecuéria podendo estar associados a areas de matos ou outras formagdes vegetais espontaneas no sob Coberto.

Constituem objetivos de ordenamento destes espagos:

— A manutencao dos usos, em particular: a manutengao do montado em paralelo com um sistema de pastoricia extensiva
e por vezes um sistema de agricultura arvenses extensiva em rotages longas; a manutengéo das culturas de sequeiro;
e a manutengdo das pastagens permanentes;

— Aarticulagdo e potenciacéo do habitat Montado através da promogao conjunta com as atividades relacionadas com a
producéo pecuaria;

— Conciliar os aspetos positivos da pecuéria tradicional e moderna, ou seja, manter os rebanhos num regime de
pastoreio extensivo tradicional, mas modernizar, técnica e economicamente, as fases seguintes de produgéo e
distribuicao dos produtos;

— A manutengdo da exploragdo extensiva, que garante a existéncia do habitat de Montado e promove a existéncia de
comunidades animais diversificadas, valorizando o produto e modernizando a produgéo e comercializacao;

— A promogéo da regeneragao natural do habitat de montado;

— Adocgao de praticas silvicolas adequadas a conservagéo de cada habitat e ao respeito pelos periodos mais vulneraveis
do ciclo de vida das aves.
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Uso dominante

Usos
complementares

Usos compativeis

Regulamentacéo/
edificabilidade

Agosto de 2024

Espacos Mistos de uso silvicola e agricola

A atividade florestal associada a exploragdo agricola e/ou pecuéria, podendo estar
associados a areas de matos ou outras formagdes vegetais espontaneas no sob coberto

— Uso pecuario, a pastoricia e a atividade cinegética

— Construcdes de apoio as atividades agricolas, pecuarias, florestais ; exploragdo de
recursos geoldgicos e energéticos;

— Estabelecimentos industriais de aproveitamento e transformagéo de produtos agricolas,
pecuérios ou florestais, ou de exploragao de recursos geoldgicos e energéticos;

— Residéncia propria do proprietério-agricultor de exploragéo agricola;
— Ainstalagdo de empreendimentos turisticos isolados, e a sua ampliacdo, nas tipologias
de Turismo no Espaco Rural e Turismo de Habitacdo e NDT,;
— Outra Edificabilidade:
Edificacoes ligadas a protegéo civil;
Equipamentos e infraestruturas de suporte a atividade turistica e de recreio e lazer
e de suporte a atividades de animagao turistica;

Outros edificios indispenséaveis a diversificagdo de atividades produtivas dentro e
fora das exploragGes agricolas, florestais ou pecuarias, designadamente, para
instalacao de estabelecimentos comerciais e de prestagéo de servigos.

— Infraestruturas territoriais designadamente no dominio dos transportes, do
abastecimento de agua, do saneamento, da energia, das comunicacdes e da protegao
civil

— Produgéo de energia a partir de fontes renovaveis se destinada ao autoconsumo..

— A gestdo e ordenamento destes espagos, sem prejuizo dos regimes juridicos aplicaveis,
deve ser conduzida no respeito pelas regras apresentadas no Regulamento — Volume |I.
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Figura 5.3 | Distribui¢do dos Espagos Mistos de uso silvicola e agricola

5.2.4. Espagos Naturais e Paisagisticos

De acordo com o artigo 21.° do DR 15/2015 os Espagos naturais e paisagisticos, correspondem a
“areas com maior valor natural e as zonas sujeitas a regimes de salvaguarda mais exigentes, como
tal identificadas nos programas das &areas protegidas ou no programa sectorial da Rede Natura
2000, bem como as areas de reconhecido interesse natural e paisagistico, desde que em qualquer
dos casos o0 seu uso dominante ndo seja agricola, florestal ou de exploracdo de recursos
geoldgicos”. Refere ainda aquele diploma legal que “devem também ser qualificadas como espacos
naturais as zonas himidas e as areas naturais descobertas ou com vegetacao esparsa, incluindo

praias, arribas, dunas ou afloramentos rochosos”.

Os Espacos naturais e paisagisticos sdo constituidos por duas subcategorias de espaco: Tipo | —
gue enquadra as areas inseridas em Rede Natura 2000, e Tipo Il que enquadra as zonas himidas
e outras areas naturais identificadas no Municipio designadamente as faixas ripicolas e os matos
higrdfilos. Estas areas localizam-se sobretudo ao longo das linhas de agua e em zonas ligeiramente
depressionarias onde o nivel freatico esta proximo da superficie e onde se desenvolvem flora e
vegetacao higrdfilas. Efetivamente os cursos de agua sao frequentemente acompanhados de faixas
ripicolas, que se desenvolvem nas suas margens e nos leitos de cheia, de consideravel naturalidade
e com valor de conservagéo.
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Quadro 5.4 | Espacos naturais e paisagisticos — Identificagdo, objetivos e usos

Espacos naturais e paisagisticos

Identificacéo

Os Espacos naturais e paisagisticos correspondem a areas com maior valor natural e as zonas sujeitas a regimes de
salvaguarda mais exigentes, designadamente as areas enquadraveis nos habitats da Rede Natura 2000 bem como as
outras areas naturais que correspondem a massas de agua superficiais, bem como aos cursos de agua e respetivas
faixas adjacentes ocupadas por vegetacao ripicola e os espagos descobertos ou com pouca vegetacéo.

Os espagos naturais foram divididos em duas subcategorias:

— Espagos naturais e paisagisticos de tipo |, onde se insere a area incluida na Rede Natura 2000: a ZEC Estuario do
Sado.

— Espagos naturais e paisagisticos de tipo I, designadamente os planos de agua, linhas de adguas e respetivas faixas
ripicolas e os matos higréfilos. Estas areas localizam-se sobretudo ao longo das linhas de agua e em zonas
ligeiramente depressionarias onde o nivel freatico estd préximo da superficie e onde se desenvolvem flora e
vegetacao higréfilas. .

Objetivos

Constituem objetivos de ordenamento dos Espagos naturais e paisagisticos:
— A sua preservacao e o estabelecimento de corredores ecoldgicos;

— A protegdo do meio ambiente e da paisagem, assim como os seus valores de fauna e flora, contra as formas de
degradacao dos recursos naturais que ponham em causa a manutencao do equilibrio ecolégico;

— A compatibilizag&o de usos e atividades complementares e compativeis com os objetivos de protegao e valorizagao
dos habitats naturais e das espécies de flora e fauna protegidas.

Acrescem aos Espacos naturais e paisagisticos_de tipo |, pelo facto de corresponderem a areas de Rede Natura 2000,

0s objetivos associados as orientagées de gestdo do PSRN2000.

minante ‘ Manutencao dos valores ambientais da biodiversidade e dos ecossistemas existentes

Uso
Usos — Nos Espacos naturais e paisagisticos sdo complementares ao uso dominante o uso
complementares florestal e o uso agricola.

Usos compativeis — A instalagdo de equipamentos e de infraestruturas de interesse publico
designadamente os relacionados com a defesa e protecao da floresta e a instalagéo
de equipamentos e de infraestruturas de prevencéo e combate a incéndios florestais
e de recreio e lazer e de suporte a atividades de animag&o turistica.

Regulamentacédo — A gestdo e ordenamento destes espacos, sem prejuizo dos regimes juridicos
Jedificabilidade aplicaveis, deve ser conduzida no respeito pelas regras apresentadas Anexo I.
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Figura 5.4 | Distribuicdo dos Espagos Naturais e Paisagisticos

5.2.5. Espagos de Atividades Industriais

Quadro 5.5 | Espacos de Atividades Industriais — Identificagcdo, objetivos e usos

Espacos de Atividades Industriais

Identificac&o

Os Espacos de atividades industriais correspondem a espacos de instala¢&o de atividades industriais diretamente ligadas
ao aproveitamento de produtos agricolas, pecuarios e florestais, ou a exploracéo de recursos geolégicos e energéticos.

No Municipio de Vendas novas identifica-se uma unidade industrial destinada a produgéo da cortica.

Objetivos

Constituem objetivos destes espacos a dinamizacdo da atividade econémica, a integracéo dos espagos com a envolvente
e a valorizagéo do edificado existente.

Uso dominante — Uso industrial

— Atividades diretamente ligadas ao uso industrial como seja armazenagem, comércio do
produtos produzidos e estabelecimento de restauracéo e bebidas.

Usos o . -
— Infraestruturas territoriais designadamente no dominio dos transportes, do

complementares e abastecimento de agua, do saneamento, da energia e das comunicagdes;

compativeis e D o .
P — Os outros edificios indispensaveis a diversificacdo das atividades produtivas, dentro e

fora das exploragées.

Regulamentacédo / edificabilidade
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Nos Espacos de Atividades Industriais € permitida exclusivamente a construcdo de edificios destinados as atividades
industrial, armazenagem e logistica, ligadas ao aproveitamento de produtos agricolas, pecuarios e florestais.

Os estabelecimentos industriais permitidos devem obedecer aos seguintes requisitos:

— S0 podem ser localizados em solo rustico nas situacdes em que é imprescindivel a sua localizagao na proximidade
da produgé&o ou porque tecnicamente nao poderdo estar localizados nas zonas industriais, devendo estas situagcfes
ser comprovadas pela entidade reguladora do licenciamento;

— Os efluentes ndo podem ser langados diretamente em linhas de agua, sendo obrigatério o seu tratamento prévio de
acordo com a legislacdo em vigor;

— Esta atividade é regida pelo regime que regula a atividade industrial.

As edificagBes preexistentes nestes espagos séo suscetiveis de obras de reconstrucéo, reabilitacdo e ampliacdo, desde
gue prevejam a manutencao do uso existente ou a alteragdo para a atividade industrial, armazenagem e logistica ligada
preferencialmente ao aproveitamento de produtos agricolas, pecuarios e florestais, e obedegam aos seguintes requisitos:

— Garantam um adequado enquadramento paisagistico e arquiteténico e a preservagéo e valorizagdo dos valores
ambientais;

— Recorram a sistemas independentes e ambientalmente sustentaveis onde ndo existam redes previamente
construidas.

5.2.6. Espacgo destinado a Equipamentos, Infraestruturas e Outras Estruturas ou
Ocupacodes

Quadro 5.6 | Espacos destinados a equipamentos, infraestruturas e outras estruturas ou ocupacdes —
identificacdo, objetivos e usos

Espacos destinados a equipamentos, infraestruturas e outras estruturas ou ocupacgoes

Identificagcéo

Os Espacos destinados a equipamentos infraestruturas e outras estruturas ou ocupacdes correspondem a espagos nos
guais existem ou se preconiza a ocupagao por equipamentos compativeis com o solo ristico, tendo sido identificado como
tal a Area de servigo da A6, os cemitérios, as ETAR e equipamentos desportivos situados fora do perimetro urbano.

Objetivos

Constituem objetivos destes espagos:

— A qualificacé@o dos equipamentos e infraestruturas e a manutencao das atividades econémicas existentes;
— Estruturagéo e organizacao territorial;

— Dotacéo de infraestruturas e estacionamento;

— Preservagdo da qualidade ambiental da zona e envolvente.

Uso dominante Uso dominante variavel de acordo com a tipologia de equipamento ou infraestrutura em
presenca, designadamente investigacéo, recreio e lazer ou infraestruturas de saneamento
basico.

Usos
complementares e

compativeis

Regulamentacéo / edificabilidade

— Nos Espagcos destinados a equipamentos infraestruturas e outras estruturas ou ocupagdes as ampliacdes necessarias
para a correta prestacao das fun¢des a que se destina, devem ficar condicionadas & manutengéo da sua fungéo atual,
e tendo em atengdo as condigbes topograficas, morfolégicas, ambientais e riscos naturais e tecnologicos que
caracterizam a envolvente e harmonizando-se com os edificios ai existentes.

— Qualquer das acdes previstas no ponto anterior terd que observar as disposices regulamentares estabelecidas pela
legislacdo especifica aplicavel, nomeadamente quanto a serviddes administrativas, restricbes de utilidade publica,
acessos e estacionamentos.
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Condigdes relativas a edificabilidade em solo rustico

As condicdes relativas a edificabilidade em solo rustico sao descritas no Regulamento do PDM de
Vendas Novas (Volume 1) destacando-se de seguida algumas das principais orientacdes:

O solo rustico ndo pode ser objeto de agBes que diminuam ou destruam as suas potencialidades
e as vocacOes correspondentes as categorias de usos dominantes em que se subdivide, salvo
as previstas no Regulamento.

No solo ristico ndo sdo admitidas novas edificagbes que possam conduzir a padrdes de
ocupacéo dispersa, sendo a edificacdo excecional e obedecendo ao principio da contencdo do
parcelamento da propriedade e da racionalizagdo das operacgdes de infraestruturacao.

Quando, nos termos do Regulamento e da legislagéo aplicavel, seja admitida a edificagao, s6 é
permitida a destruicdo do coberto vegetal na extenséo estritamente necessaria a implantacao
das construcdes e respetivos acessos, sendo obrigatério o tratamento paisagistico adequado
das areas envolventes.

A edificagcdo apenas é admitida nos termos do regime de uso de cada categoria e subcategoria
de espaco, para os fins identificados no Quadro 5.7 e que sao:

Edificacao isolada para fins habitacionais do proprietério-agricultor;
InstalacBes de apoio as atividades agricolas, pecuarias e florestais;

Estabelecimentos industriais de aproveitamento e transformacdo de produtos agricolas,
pecuarios ou florestais;

Estabelecimentos industriais afetos a atividade extrativa ou de transformacgéo priméria de
produtos minerais e edificacfes de apoio direto a atividade extrativa;

Empreendimentos turisticos isolados (ETI) e Nucleos de Desenvolvimento Turisticos (NDT) e
0S equipamentos e as infraestruturas de recreio e lazer e de suporte a atividades de animacéao
turistica;

Outros edificios indispensaveis a diversificacdo das atividades produtivas dentro e fora das
exploragbes agricolas, pecuérias e florestais, designadamente, para instalacdo de
estabelecimentos comerciais e de prestacdo de servigos, que contribuam para reforcar a base
econOmica e promover 0 emprego nos espacos rusticos, que pela sua natureza técnica,
econdmica e/ou de complementaridade com as atividades instaladas, justifiquem a sua
localiza¢éo em solo rustico;

Equipamentos de utilizacéo coletiva;

Infraestruturas territoriais, designadamente, nos dominios dos transportes, do abastecimento de
agua, de drenagem de aguas residuais, de producao, transporte e distribuicdo de energia e de
telecomunicacdes, incluindo, ainda, edificacdes no dominio da protecao civil;

Equipamentos ou infraestruturas de recreio e lazer e de suporte a atividades de animacao
turistica e Areas de Servico de Auto Caravanas (ASA).

Nos Quadro seguinte sintetizam-se os usos para 0 solo rustico, o detalhe das condicGes de
edificabilidade sdo apresentadas no Regulamento
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Quadro 5.7 — Sintese do Regime de uso no solo rustico

Florestal
Industria
Transformat
QOutros edif
Edif Prot

Ci
Recreio e
Infra
Territoriais
Massas
Energia/
renovaveis

i
5]
o
=
=)
<

Pecuaria
Habitagédo
Exploracao

Espacos Agricolas

Espacos agricolas* D|ClL|D|C2|ClL|Cl|C2 c2|cz2| c2 c2 c2 c2| C2

Espacos Florestais

Espacos florestais de produgéo D|Cl1 | C2|Cl|C2]|CcC2 Cc2 | Cc2| c2¢ Cc2 Cc2

Espacos mistos de uso silvicola e

. ciL|D"|cL|cCc2|cL|cCL]|C2 c2|c2| cz Cc2 C2 c2 | c2
agricola

Espacos naturais e paisagisticos

De tipo | ‘ Regime da Rede Natura 2000
pe tpo i o[p| | | BN
Espacos de atividades industriais D: uso industrial C1 Infra territoriais ‘ C1: Edif. indispenséveis a atividade

Equipamentos, infraestruturas e

outras estruturas ou ocupacdes Area de servigo A6, Cemitérios e Estacdes de Tratamento de Aguas Residuais

D - Dominante; C1 — Complementar; C2 — Compativel;

O presente Quadro corresponde a uma sintese podendo néo apresentar a totalidade das disposi¢des pelo que néo

dispensa a consulta das disposi¢fes do regulamento, as quais prevalecem

5.3. SOLO URBANO

5.3.1. Abordagem geral

A qualificacdo do solo urbano (...) respeita as finalidades do processo de urbanizagdo e da
edificagdo e os principios da multifuncionalidade dos espagos urbanos, da compatibilizacéo e
integracdo de usos, do equilibrio ecoldgico e da salvaguarda e valorizagdo dos recursos e valores
naturais, ambientais, culturais e paisagisticos”.10

No solo urbano, sé@o definidas as categorias operativas de solo urbano para efeitos de execucéo do
PDM, tendo como base “no uso dominante e em caracteristicas morfotipolégicas de organizacédo do
espaco urbano”.

O solo urbano corresponde aos espagos incluidos nos perimetros urbanos definidos para os
aglomerados populacionais do concelho. De acordo com o DR 15/2015, e conforme anteriormente
referido, o solo urbano compreende “O solo total ou parcialmente urbanizado ou edificado e, como

3 Estabelecimentos hoteleiros (EH); Empreendimentos de Turismo em Espaco Rural (TER); Empreendimentos de turismo de habitagéo
(TH); Pargues de campismo e de caravanismo (PCC) e areas de servico de autocaravanas (ASA) néo integradas em PCC.

4 Nos Espagos Agricolas inseridos na RAN aplica-se o regime juridico respetivo.

5 Em edificag@es existentes e a sua ampliagdo

SEH, TERe TH

" E silvopastoril.

8 EHI,TER e TH.

® De interesse publico

10 Decreto Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto, n.° 1 do artigo 24.° - Critérios para a qualificagéo do solo urbano
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tal, afeto em plano intermunicipal ou municipal a urbanizagdo e a edificagdo” e “Os solos urbanos
afetos a estrutura ecoldgica necessarios ao equilibrio do sistema urbano”.

A delimitacédo dos perimetros urbanos foi efetuada com o objetivo principal de adequar a definicdo
das areas urbanas ao modelo de desenvolvimento proposto para o concelho, bem como a legislacéo
em vigor. Sobre esta Ultima questdo cumpre agora relembrar os critérios para a delimitacéo do solo
urbano, definidos no artigo 7.° do Decreto Regulamentar acima mencionado:

a) Insercdo no modelo de organizacéo do sistema urbano municipal ou intermunicipal;

b) Existéncia de aglomerados de edificios, populacéo e atividades geradoras de fluxos significativos
de populacao, bens e informacéo;

c¢) Existéncia de infraestruturas urbanas e de prestacdo dos servicos associados, compreendendo,
no minimo, os sistemas de transportes publicos, de abastecimento de agua e saneamento, de
distribuicdo de energia e de telecomunicacdes, ou garantia da sua provisdo, no horizonte do plano
territorial, mediante inscricdo no respetivo programa de execucao e as consequentes inscricbes nos
planos de atividades e nos orgamentos municipais;

d) Garantia de acesso da populacdo residente aos equipamentos de utilizagdo coletiva que
satisfacam as suas necessidades coletivas fundamentais;

e) Necessidade de garantir a coeréncia dos aglomerados urbanos existentes e a contencédo da
fragmentagéo territorial.

Os critérios acima apresentados em conjunto com as orientacdes plasmadas no PROT Alentejo
resultaram numa analise objetiva da realidade dos diversos aglomerados populacionais do
Municipio, através da afericdo dos seguintes descritores:

« |dentificacdo das caracteristicas dos aglomerados, classificacdo e qualificacdo do solo:

— A adequacdo as caracteristicas fisicas e funcionais do territorio em andlise assim como as
condic¢des para edificacao (i.e., o declive, a infraestruturacéo e existéncia de linhas agua);

— Integracdo dos compromissos urbanisticos os quais abrangem todos os atos administrativos
assumidos pelo Municipio;

e Compilagdo de um conjunto de indicadores que permitem dar resposta aos critérios constantes
do Decreto Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto tal como se apresenta no Quadro 5.8.
Estes indicadores sdo descritos de seguida, alguns deles apresentados no Quadro 5.9

Quadro 5.8 | Indicadores associados aos critérios do DR 15/2015

Artigo 7.°do DR n.° 15/2015, de 19 de agosto

Fonte cartografia de Base e ortofotomapas
de 2018

— Insercdo no modelo de organizag&o do sistema urbano municipal ou
intermunicipal Existéncia de aglomerados de edificios, populacao e
atividades geradoras de fluxos significativos de populacdo, bens e
informac&o; Presenca de loteamento com alvara

Densidade de Construcdes (N.°/ha)

— Necessidade de garantir a coeréncia dos aglomerados urbanos titulado

existentes e a contencéo da fragmentacao territorial; Existéncia de estabelecimentos de

restauracéo e Comeércio/Servicos

— Existéncia de infraestruturas urbanas e de prestagéo dos servicos | Infraestruturas de transporte, Existéncia
associados, compreendendo, no minimo, os sistemas de transportes de transportes publicos / paragens
publicos, de abastecimento de a4gua e saneamento, de distribuicdo | Avaliagdo tendo em conta as carreiras de
de energia e de telecomunica¢des, ou garantia da sua proviséo, no autocarros existentes
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horizonte do plano territorial, mediante inscricdo no respetivo
programa de execuc¢do e as consequentes inscricdes nos planos de
atividades e nos orgamentos municipais;

Infraestruturas de abastecimento e
saneamento

Infraestruturas energia

— Garantia de acesso da populacéo residente aos equipamentos de

utilizacio coletiva que satisfacam as suas necessidades coletivas Existéncia de equipamentos coletivos
fundamentais. (saude, apoio social, educacéo e
desportivos)

Quadro 5.9 | Principais caracteristicas dos aglomerados urbanos

Quadro 5.10 | Principais caracteristicas dos aglomerados urbanos de acordo com os Censos 2011 e 202111

Alojamentos | Alojamentos
Edificios Alojamentos Residéncia Vagos e/ou Pop. Residente

Designacéo Freguesia Habitual Sazonais
2011 | 2021 | 2011 2021 2011 2021

Afeiteira Vendas Novas 369 358 371 361 259 248 81 113 687 647
Bombel Vendas Novas 159 174 171 189 134 152 37 61 331 336
Landeira Landeira 277 281 285 288 240 210 45 78 610 525
Marconi Vendas Novas 60 60 63 62 35 34 28 20 91 75

Nicolaus Landeira 49 43 49 43 34 28 15 16 96 80

Picarras Vendas Novas 101 101 101 104 50 50 50 51 129 120
Vendas Novas | Vendas Novas 4025 | 3995 | 5187 5180 3849 3894 1323 1277 9681 9246

Quadro 5.11 | Principais caracteristicas dos aglomerados urbanos quanto ao nivel de infraestruturacéo,
equipamentos e loteamentos

- n - [7p]
[ o g ] o o

= % 0
5 8 2 S 9 3 §°8
o = q ©L = o o £ 1= e o £
Designacao Freguesia @ 5 < S & = S Es o
S o O a & ) S
Sa 2 = = 2O ¢ £
04 L O
Afeiteira Vendas Novas Sim Sim Sim Sim Sim Sim Sim
Bombel Vendas Novas Sim Sim Sim Sim Sim Sim N&o
Landeira Landeira Sim Sim Sim Sim Sim Sim Sim
Marconi Vendas Novas Sim Sim Sim Néo Sim Nao Nao
Nicolaus Landeira Sim Sim Naq (Eossa Nao Sim N&o N&o

séptica)

Picarras Vendas Novas Sim Sim Sim Sim Sim Sim Sim

11 Os dados constantes neste Quadro referem-se aos Lugares Censitarios de 2011 e 2021, uma vez que estes apresentam uma
configuragédo semelhante aos Perimetros Urbanos. Todavia, devido a auséncia de dados refentes aos “alojamentos de residéncia
habitual” e de “alojamentos vagos e/ou sazonais”, no dmbito dos Lugares Censitarios, foram entéo utilizados os dados das subsecc¢des
estatisticas (BGRI) para retratar estes indicadores. Considerando que as fontes de dados possuem escalas e geometrias dissemelhantes,
salienta-se, por estes motivos, que a soma de ambos indicadores podera nédo corresponder ao efetivo de alojamentos explanado na
segunda coluna.
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Concluida a primeira abordagem ao solo urbano, foi desenvolvido um trabalho de delimitagéo do
perimetro urbano (PU)12, tendo sido definidos um conjunto de critérios, por forma a dotar o processo
com rigor e coeréncia.

Neste ambito, a delimitacdo dos PU teve em consideragdo os limites fisicos e antrdpicos (limite da
plataforma de vias, linhas de agua, muros) e dos compromissos urbanisticos.

Foi definida uma distancia (buffer) de 30m as construcdes e teve em conta a integragdo de
edificagbes préximas do perimetro urbano em vigor.

Foram consideradas as condicdes fisicas e morfolégicas favoraveis a edificagdo (nomeadamente,
a infraestruturacdo, o declive e a presenca de linhas de dgua), assim como a consideracao de area
intersticial que permita garantir a futura estruturacéo e colmatagéo do aglomerado.

No que concerne as caracteristicas funcionais, as mesmas foram definidas tendo como base a
utilizacdo dominante e as caracteristicas morfotipoloégicas de organizacdo do espago urbano sendo
definidas nos subcapitulos relativos a cada uma das subcategorias de espaco.

Em resumo, da abordagem desenvolvida e se comparado com o PDM em vigor, constata-se que na
generalidade dos perimetros urbanos ocorre uma acentuada diminuigdo do perimetro urbano a
excecao da cidade de Vendas Novas que regista um aumento de certa de 8% essencialmente
associada a concretizagdo do aumento da area de atividades econdmicas e da Marconi cujo
aumento corresponde a afericdo do limite a sul.

Quadro 5.12 | variagdo do solo urbano entre o PDM em vigor e a proposta de reviséo

Limite do PU variagao

Designacéo V(E];)r Pr(ZE;)Sta (ha)
Afeiteira 268,21 217,50 -50,71 -18,9
Bombel 105,8 102,00 -3,80 -3,59
Landeira 44,63 30,96 -13,67 -30,62
Marconi 13,25 19,55 6,30 47,55
Nicolaus 17,75 14,93 -2,82 -15,88
Picarras 20,41 18,65 -1,76 -8,62
Vendas Novas 947,74 1028,93 81,19 8,57

12 Linha poligonal fechada que delimita uma porgéo continua de territorio classificada como solo urbano — Definigdo constante no
Decreto Regulamentar n.° 5/2019, de 27 de setembro
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5.3.2.  Propostade qualificacdo do solo urbano

Foi definido um conjunto de categorias funcionais de solo urbano, associadas a hierarquia urbana

identificada que se descreve nos capitulos seguintes.
e [Espacgos Centrais

— Espacos Centrais de Tipo |

— Espacos Centrais de Tipo Il

e Espacos Habitacionais

— Espacos Habitacionais de Tipo |

— Espacos Habitacionais de Tipo Il

e Espacgos Urbanos de Baixa Densidade

e Espacos Urbanos de Baixa Densidade de Tipo |
e Espacos Urbanos de Baixa Densidade de Tipo Il
o Espagos de Atividades Econdmicas

e Espacgos de Uso Especial - Equipamentos e Infraestruturas Estruturantes
e [Espagos Verdes

— Espacos Verdes de Recreio e Lazer

— Espacos Verdes de Protecao

Essas mesmas categorias e subcategorias s@0 apresentadas nos capitulos seguintes,
designadamente no que se refere aos objetivos, e usos e atividades dominantes, compativeis,

complementares e incompativeis.

5.3.3. Espagos Centrais

Quadro 5.13 | Espacos centrais — Identificagao, objetivos e usos

Espacos Centrais

Identificacdo

Os Espacos Centrais correspondem a areas urbanas de usos mistos que integram func¢des habitacionais e uma
concentragdo diversificada de atividades terciarias, desempenhando, pelas suas caracteristicas, fungdes de centralidade.
Distinguem-se os Espacgos Centrais de Tipo | e de Tipo Il:

— Os Espacos Centrais de tipo | identificam-se na area central da cidade de Vendas Novas, abrangendo parcialmente a
area inserida na ARU,

— Os Espacos Centrais de tipo Il identificam-se na aldeia de Landeira.

Objetivos

Constituem objetivos de ordenamento destes espagos:

— Reabilitagdo e regeneracdo do edificado existente, através da melhoria das condicdes de habitabilidade, a
recuperacdo e manutencdo de fachadas de interesse arquitetonico, a par da eliminacdo de infraestruturas ou
elementos dissonantes, entre outros;

— Colmatagéo da malha urbana e a requalificagdo de espacos intersticiais degradados ou devolutos;

— Dotacéo funcional enquanto centros urbanos inseridos num sistema urbano municipal em funcéo da hierarquia do
aglomerado onde se inserem;
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Promocgéo da qualidade e coeréncia da imagem urbana;

Dotacao em equipamentos, espacos verdes e outros espagos publicos de proximidade com dimenséo adequada;
Dotacgdo em infraestruturas e a concentracao de atividades terciarias;

Promocgéo da identidade territorial;

Garantir condigfes de seguranca, acessibilidade e mobilidade a todos os utentes, em particular quanto sdo exigidas
condigbes especiais;

Consolidacéo de areas marginais integradas funcionalmente e em conexao com os Espagos Centrais.

Garantir melhor utilizagdo dos recursos naturais e da aplicacdo de boas praticas que visem a sustentabilidade
ambiental,

Atender ao perfil socio demografico dos seus habitantes e as suas vulnerabilidades promovendo agées preferenciais
de melhoria das condigdes de habitabilidade (conforto térmico; acessibilidades, eficiéncia energética, etc) e de
acessibilidades ao espago publico, equipamentos e comércio de proximidade.

Usos — Comércio e Servicos, Equipamentos de utilizagao coletiva, Empreendimentos turisticos,

complementares e

as instalagdes de recreio e lazer e de suporte a atividades de animagao turistica,
Estabelecimentos industriais compativeis com o uso habitacional com tais definidos no

compativeis Regulamento do PDM como a armazenagem, logistica e oficinas.

Regulamentacdo e edificabilidade

Nos Espacos Centrais é admitida a ocupacao de areas livres, através de loteamentos, de novas construcdes, por ocupagao

de areas livres na continuidade do tecido edificado, por substituicdo de edificagfes sujeitas a demolicdo ou por
transformagao / renovagao de areas ocupadas

Nos Espacos Centrais, a alteragdo e ampliagdo de edificios existentes e os novos edificios tém que se integrar
harmoniosamente no tecido urbano construido tendo em consideragdo as caracteristicas morfolégicas e tipolégicas da
envolvente e respeitar as seguintes disposicoes:

O regime de edificabilidade a aplicar nos Espacos Centrais tipo | — Vendas Novas - compreende os seguintes
indicadores:

indice de ocupacéo 0,5
indice de utilizacdo 2
N.° méaximo de pisos: 4, mais 2 abaixo da cota de soleira.
O regime de edificabilidade a aplicar nos Espacos Centrais tipo Il - Landeira - compreende os seguintes indicadores:
indice de ocupacéo 0,5;
indice de utilizac&o 1;
N.° méaximo de pisos: 2, mais um abaixo da cota de soleira.

A construcdo de edificios em terreno livre ou para substituicdo de edificios existentes fica sujeita as seguintes
prescrigoes:
Manutencao dos limites entre o espago publico e o espaco privado, quando ndo existir alinhamento da rua
definido. As areas necessarias a retificagdo ou alargamento de arruamento sdo cedidas gratuitamente pelos
proprietarios;
As caracteristicas arquiteténicas sao as definidas pelos edificios do tipo dominante existentes tendo em vista o
bom enquadramento na envolvente direta;

Manter o equilibrio morfotipologico da unidade de quarteirdo.

Nos Espacos Centrais do Tipo | as novas construcdes ou ampliagfes para as quais se preveja o0 nimero maximo de
pisos admitidos (4) ou o aumento do nimero de pisos existentes, respetivamente, devem avaliar a garantia do correto
abastecimento de agua, e caso se verifique que o mesmo nao é garantido de forma eficaz, devem os projetos prever
a existéncia de reservatorio e bomba, a qual ndo deve ser ligada diretamente a rede puablica.

Nos Espagos Centrais, em funcédo da realidade do territério, pode determinar-se que as intervengdes urbanisticas
devem ser suportadas por solugdes de conjunto, designadamente por implicarem a reestruturagdo fundiaria, a
execucao de obras de urbanizagéo, a reserva de espacos para areas verdes e espago publico, para estacionamento
e vias, e para equipamentos coletivos.

Estas intervengdes urbanisticas podem processar-se como Unidades de Execugdo, de iniciativa municipal ou a
requerimento dos particulares, de modo a abrangerem areas homogéneas e/ou interdependentes, constituindo um
perimetro com caracteristicas de unidade e autonomia urbanisticas, podendo assim garantir os objetivos de integragéo
urbanistica das operagées.
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5.3.4. Espacos Habitacionais

Quadro 5.14 | Espac¢os Habitacionais — Identificagdo, objetivos e usos

Espacos Habitacionais

Identificagcéo

Os Espacos Habitacionais sao areas que se destinam preferencialmente ao uso habitacional, podendo acolher outras
utilizagdes compativeis com o uso habitacional.

Nos perimetros urbanos em que foram delimitados Espagos Centrais, os Espacos Habitacionais correspondem as areas
envolventes aos Espacgos Centrais, nas restantes situagdes, em que nédo é identificada uma centralidade, os Espacos
Habitacionais correspondem a totalidade do aglomerado.

Os Espagos Habitacionais caracterizam-se ainda pelo seguinte:

— Sé&o areas mais concentradas, ou seja nicleos urbanos (Picarras, Marconi, Bombel);

— Possuem lotes de dimensdes urbanas, 80, 100, 140 m? (e ndo parcelas com 500, 1000m? ou mais como acontece em
Espacos urbanos de baixa densidade descritos no capitulo seguinte);

— Encontram-se comprometidos com uma logica urbana determinada pela estrutura viaria com conexao por vezes ao
Espaco Central como é o caso de Landeira

— Apresentam tipologias unifamiliares e multifamiliares.

Foram distinguidos Espacos Habitacionais de Tipo | e de Tipo I, sendo esta distingdo associada a centralidade do lugar
e a sua relagdo com a cidade de Vendas Novas. Desta forma, os Espagos Habitacionais do tipo | correspondem as areas
envolventes dos Espagos Centrais de tipo |, Cidade de Vendas Novas e Landeira e aos aglomerados que se localizam na
envolvente préxima da Cidade, Bombel e Afeiteira, e os de tipo Il os restantes aglomerados, Picarras, Marconi e Nicolaus..

Constituem objetivos de ordenamento destes espagos:
— Definicao de densidades de ocupacéo consonantes com o meio urbano em que se inserem;
— A colmatacéo da malha urbana e a requalificacdo de espacos intersticiais degradados ou devolutos;

— A regeneracdo urbana através de planos, programas e outros instrumentos que valorizem o espaco e potenciem a
sua atratividade econémica e a fixagao de populacéo;

— Avreabilitacdo urbana do edificado, através da melhoria das condi¢6es de habitabilidade, a recuperacéo e manutencéo
do patriménio inventariado, a par da eliminacado de infraestruturas ou elementos dissonantes;

— Previsdo de infraestruturas completas, estacionamento, equipamentos de utilizagdo coletiva, espacos verdes e outros
espacos publicos de proximidade com dimenséo adequada.

Usos — As atividades de comércio e de servigos, os empreendimentos turisticos, equipamentos
complementares de' ut|I|z~a<;ao, cpletlva, instalacdes de recreio e lazer e de suporte a atividades de
animagao turistica.

Usos compativeis — Estabelecimentos industriais compativeis com o uso habitacional de acordo com o
definido no Regulamento do PDM e sintetizado no Anexo .

Admitidas as obras de construgdo, ampliagdo, reconstrucao, alteragdo, conservagéo e demoligao.

Nos Espagos Habitacionais é admitida a ocupagao de areas livres, através de loteamentos, de novas construcdes, por
ocupacao de areas livres no tecido edificado, por substituicdo de edificagbes sujeitas a demoligdo ou por transformacéo
/ renovacédo de areas ocupadas

Nos Espacgos Habitacionais, a alteracdo e ampliacdo de edificios existentes e os novos edificios tém que se integrar
harmoniosamente no tecido urbano construido tendo em consideragéo as caracteristicas morfolégicas e tipoldgicas da
envolvente e respeitar as seguintes disposic¢des:

Nos Espacos Habitacionais é admitida a ocupagéo de areas livres, através de loteamentos, de novas construgdes, por
ocupacédo de areas livres na continuidade do tecido edificado, por substituicdo de edificagdes sujeitas a demoligdo ou
por transformagéo / renovagao de areas ocupadas.

— Parametros para os Espacos Habitacionais de tipo | - Vendas Novas, Landeira, Bombel e Afeiteira

indice de ocupagéo: 0,5
indice de utilizagao: 1,2

Nimero maximo de pisos: 4 em Vendas Novas, mais dois abaixo da cota de soleira e 2 nos restantes
aglomerados, mais um abaixo da cota de soleira.

— Parametros para os Espacos Habitacionais de tipo Il — Pigarras, Marconi e Nicolaus:
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indice méaximo de ocupac&o: 0,5
indice maximo de utilizagéo: 1
Ndmero méaximo de pisos: 2 mais um abaixo da cota de soleira.

— Nos Espagcos habitacionais do Tipo I, as novas constru¢des ou ampliagcdes para as quais se preveja 0 nUmero maximo
de pisos admitidos ou 0 aumento do nimero de pisos existentes, respetivamente, devem avaliar a garantia do correto
abastecimento de agua, e caso se verifique que o mesmo nao é garantido de forma eficaz, devem os projetos prever
a existéncia de reservatorio e bomba, a qual ndo deve ser ligada diretamente a rede publica.

Os indicadores referidos no ponto anterior podem ser ultrapassados a titulo excecional quando:

— Aintervencdo comprometa a area urbana de enquadramento devera ser encontrada uma solucdo de equilibrio face,
em particular, & volumetria dominante sendo este o principio superlativo;

— Nos casos em que manifestamente exista um interesse maior no cumprimento de condi¢des de habitabilidade;
— O edificio existente ndo se encontre identificado com valor patrimonial;

— Quando a intervengéo representar uma mais valia patrimonial no ambito da salvaguarda e valorizagdo de elementos
referenciados na arquitetura e no urbanismo do conjunto com valor patrimonial.

5.3.5. Espagos de Atividades EconOmicas

Quadro 5.15 | Espagos de Atividades Econdmicas — Identificacdo, objetivos e usos

Espacos de Atividades Econdmicas
Identificacao
Os Espacos de Atividades Econdmicas abrangem as areas que se destinam preferencialmente ao acolhimento de

atividades econdmicas com especiais necessidades de afetagdo e organizagdo do espago urbano, nomeadamente
atividades industriais, de armazenagem, logistica, comércio e servigos.

Séao delimitados como Espagos de Atividades Econémicas:

— o Parque Industrial de Vendas Novas, bem como a area envolvente para a qual se prevé a sua expansao, ainda que
com valéncias mais abrangentes e integradas na economia da Cidade;
— A area de atividades econémicas de Landeira.

Nesta perspetiva para as novas areas na proximidade do atual Parque Industrial procura-se, para além de uma melhor
integracdo urbana e paisagistica, a fixagéo de atividades de maior valor acrescentado, nas areas da nova economia, na
vertente da logistica e no conhecimento tecnoldgico, promovendo igualmente empregos mais qualificados.

Tendo em conta a sua particular localizagdo, esta area apresenta um conjunto de requisitos que devem ser considerados
aquando do seu desenvolvimento:

— A sua valéncia enquanto entrada principal da Cidade na perspetiva da apresentagdo do seu portfolio industrial,
comercial, tecnolégico e de servigos;

A capacidade de promover a associagao de unidades de inovacgao e desenvolvimento, captando as sinergias de unidades
de ensino e investigag&o superior;

— A promogao da regeneragao e requalificacdo do tecido urbano no seu contexto;
— Avrelacéo de proximidade com as grandes infraestruturas de comunicacao viaria e ferroviaria;
— Alinteragédo direta com a nova centralidade promovida pela Operagao Integrada da Frente Sul, da qual faz parte;

— A sensibilidade necessaria em matéria de escala e vivéncia urbana face a contiguidade com o centro da Cidade e as
herdades envolventes.

Objetivos
Constituem objetivos de ordenamento destes espacos:

— A estruturac@o e organizagdo territorial, incluindo a expansdo dos espacos existentes de forma integrada e
harmoniosa;

— A promogéo da competitividade destes espagos a escala supramunicipal;

— A promogéo das condi¢Bes de acessibilidade e de mobilidade no contexto de cargas e descargas, veiculos de maiores
dimensdes, deslocagdes dos utentes e funcionarios, procurando adequar o dimensionamento dos arruamentos e dos
estacionamentos as caracteristicas da atividade economica;

— A manutencéo e requalificacéo dos espacos verdes, publicos e privados, e a respetiva requalificacéo, como condi¢éo
de um ambiente urbano saudavel e equilibrado;

— A manutencao e a consolidacéo das caracteristicas morfotipolégicas dos espagos existentes;
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Espacos de Atividades Econémicas

— Adiversificagéo do tecido econémico e empresarial.

Uso dominante — Aindustria, armazéns e logistica;
— Comércio e prestagdo de servigos;

— Equipamentos e demais instalagcdes necessarias para o normal funcionamento das
atividades economicas.

Usos — Os servicos e 0s equipamentos de apoio as empresas, designadamente, centros de
complementares investigacdo e desenvolvimento e ainda edificacdes ou componentes edificadas para
alojamento do pessoal, designadamente, de vigilancia e de segurancga.

Usos compativeis — Unidades comerciais, de restauragdo e bebidas, servicos e equipamentos de utilizagédo
coletiva, bem como atividades de produgdo de energia e de gestéo de residuos;

Habitacdo se associado a seguranga e vigilancia.

— Sao permitidas intervengdes urbanisticas que envolvam obras de construcéo, reconstrugéo, alteragdo, ampliacéo,
conservagado e demoligdo de edificagbes, assim como a reconversao do uso das mesmas.

— A ocupagdo das areas de Espacos de Atividades Economicas ndo abrangidas pelo plano de pormenor do parque
industrial de Vendas Novas, depende da concretizacdo da UOPG 1 — Frente Sul - Operacgéo Integrada.

— Aconcretizagdo da area de espacos de atividades econémicas de Landeira deve atender aos seguintes parametros:
indice de ocupac&o do solo: 40%
indice de impermeabilizag&o: 60%
Cércea nao superior a 9,00 m

Afastamentos:
o Afastamento minimo lateral ao limite do lote: 3 m
o Afastamento minimo tardoz ao limite do lote: 6 m

5.3.6. Espacos Verdes
Quadro 5.16 | Espacgos Verdes - Identificagdo, objetivos e usos

Espacos Verdes

Identificacdo

Os Espacos Verdes correspondem a areas com funcdes de equilibrio ambiental, de valorizagdo paisagistica e de
acolhimento de atividades ao ar livre de recreio, lazer, desportivo e cultura, coincidindo no todo ou em parte com a estrutura
ecologica municipal. Os Espagos Verdes concorrem diretamente para assegurar a conservagao e a valorizagdo da
Estrutura Ecol6gica Urbana e Municipal.

Distinguem-se os Espacos Verdes de Recreio e Lazer e os Espacos Verdes de Protecéo

— Os Espacos Verdes de Recreio e Lazer correspondem a areas com fungdes de equilibrio ecolégico e de acolhimento
de atividades ao ar livre de recreio, lazer, de suporte a atividades de animag&o turistica, desporto e cultura, nesta
subcategoria de espacos incluiu-se entre outros, o Jardim Publico Municipal de Vendas Novas, assim como 0 novo
grande parque urbano/ltdico/desportivo e ainda o espaco verde em torno do lugar de Landeira.

— Os Espagos Verdes de Protegdo correspondem a areas com fungdes de protegdo e enquadramento a elementos
naturais como linhas de 4gua e paisagem, podendo ainda abranger areas com ocupagao agricola.

Objetivos
Constituem objetivos de ordenamento destes espagos:

— Garantir o funcionamento dos sistemas e processos biofisicos que asseguram os bens e servigos ambientais
necessarios ao desenvolvimento das atividades humanas e a preservagéo dos recursos fundamentais de solo e agua;

— Assegurar a existéncia de espacgos de desafogo do sistema urbano, destinados ao recreio e lazer e fundamentais para
o conforto climatico.

Uso dominante Lazer, recreio e protecao da paisagem e estrutura ecoldgica.
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Usos Equipamentos de apoio a atividades desportivas ao ar livre, redes de percursos pedonais
complementares e (_:lclov~|as, parques infantis, e eqU|pamentos~de recreio e de suporte a atividades de
animagcéo turistica, lazer e pequena restauracéo ou café;

— Edificacao de estruturas de apoio.

Usos compativeis — Infraestruturas publicas, nomeadamente redes de &gua, saneamento, eletricidade,
telefone, gas e rodovias;

— Projetos de valorizagdo ambiental ou paisagistica, a submeter a prévia aprovagdo da
Camara Municipal.

Regulamentacao/ Edificabilidade

Os Espagcos Verdes ficam sujeitos as seguintes disposicdes:
Nos Espacos Verdes de Recreio e Lazer, apenas sao permitidas as obras inerentes a Equipamentos de apoio a atividades
desportivas ao ar livre, redes de percursos pedonais e ciclovias, equipamentos de recreio, lazer, de suporte a atividades
de animagdo turistica e pequena restauragéo ou café, a implantar nos espagos de lazer, devidamente enquadrados em
projetos especificos.

Devera ser promovida a reabilitagdo e valorizacdo do patriménio natural e paisagistico intrinseco a estas areas assim
como o patrimoénio histérico e arquitetonico nomeadamente o Chafariz Real e o seu contexto.

As edificagbes permitidas devem cumprir as seguintes condi¢des:

— Obras de construgao, ampliagdo e alteracéo relativas respeitando as seguintes regras:

A implantacao e configuracéo deve ser definida através de projeto de arquitetura paisagista, a escala adequada
face a sua dimenséo, e deve ter em conta as condi¢Oes topogréaficas e morfolégicas do local;

O reconhecimento formal por parte da Camara Municipal em como a operag&o urbanistica tem interesse para o
municipio do ponto de vista social ou econémico, sem prejuizo do cumprimento da legislacéo especifica aplicavel,

Ser permitida pelas caracteristicas morfoldgicas do terreno;

— Quando nédo seja possivel o abastecimento de agua e o tratamento e drenagem de aguas residuais através da rede
publica, deve recorrer-se a sistemas autonomos de acordo com a legislacéo especifica aplicavel.

— Nos Espacos Verdes de Protegdo e de enquadramento sdo interditas as obras de construgdo de edificacdes.

5.3.7. Espagos Urbanos de Baixa Densidade

Quadro 5.17 | Espacos Urbanos de Baixa Densidade — Identificagdo, objetivos e usos

Espacgos Urbanos de Baixa Densidade

Identificagcéo

Os Espacos Urbanos de Baixa Densidade correspondem a areas parcialmente urbanizadas e edificadas, apresentando
fragmentacao e carateristicas hibridas de uma ocupacéo de carater urbano-rural, com a permanéncia de usos agricolas
entrecruzados com usos urbanos e existéncia de equipamentos e infraestruturas, e para as quais se estabelece um regime
de uso do solo que garanta o seu ordenamento numa 6tica de sustentabilidade e flexibilidade de utilizag&o.

Os Espagos Urbanos de Baixa Densidade distinguem-se dos Espagos Habitacionais pelas seguintes caracteristicas:

— Na generalidade séo espagos fragmentados;

— Correspondem a areas de transicao urbano-rural, com alguma atividade agricola;

— Sao areas que carecem de infraestruturagao;

— Correspondem a areas parcialmente urbanizadas;

— Apresentam tipologias unifamiliares isoladas.

Os Espacos Urbanos de Baixa Densidade foram divididos em:

— Espagos Urbanos de Baixa Densidade de tipo | - correspondem a area dos Foros da Misericordia ;

— Espagos Urbanos de Baixa Densidade de tipo Il — correspondem a area dos Foros dos Infantes, Foros dos Campos
da Rainha bem como as areas Sul de Afeiteira.

Objetivos

Constituem objetivos de ordenamento destes espagos:

— Promocao de um desenvolvimento urbano consonante e integrado com o espago envolvente, tendo em consideragao
a morfologia urbana, tipologia de edificacdo e o caracter rural envolvente;

— Promocgao de uma malha urbana assumida como uma éarea de transi¢cdo para o rural em rede, estabelecendo
hierarquias;

— Requalificagao e valorizacéo do espago publico;
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Espacos Urbanos de Baixa Densidade

— Previséo de infraestruturas completas, estacionamento, equipamentos de utilizagcao coletiva, espacos verdes e outros
espagos publicos de proximidade com dimenséo adequada.

Uso dominante Uso habitacional

Usos — As atividades de comércio e de servigos, os empreendimentos turisticos, equipamentos
complementares de_ ut|||z~aga0, c_oletlva, instalacdes de recreio e lazer e de suporte a atividades de
animacéo turistica.

Usos compativeis — Uso pecuério, agricola e florestal;
— Construgdes de apoio as atividades pecuarias, agricolas e florestais;
Estabelecimentos industriais compativeis com o uso habitacional.

Regulamentacédo / edificabilidade

Nos Espagos Urbanos de Baixa Densidade, a alteracéo e ampliacéo de edificios existentes e os novos edificios tém que
se integrar harmoniosamente no tecido urbano construido tendo em consideragao as caracteristicas morfologicas e
tipolégicas da envolvente e respeitar as seguintes disposicoes:

Nos Espagos Urbanos de Baixa Densidade de tipo | — Foros da Misericordia aplicam-se as seguintes disposi¢oes:

— Nao é permitido o fracionamento em parcelas com dimens&o inferior a 1000 m?;
— O indice de utilizacdo maximo é de 0,3;
— O indice de impermeabilizagéo do solo maximo é de 30%.

Nos Espagos Urbanos de Baixa Densidade de tipo Il - Foros dos Infantes e Foros dos Campos da Rainha aplicam-se as
seguintes disposi¢coes

— Nao é permitido o fracionamento em parcelas com dimens&o inferior a 5000 m?;
— O indice de utilizacdo maximo é de 0,08.

— Nas parcelas inferiores a 5000m2 existentes a data de aprovagao do PDM é aceite uma area méaxima de construgéo
de 300 m?

Nos Espagos Urbanos de Baixa Densidade de tipo Il - Afeiteira, aplicam-se as seguintes disposi¢cdes
— Nao é permitido o fracionamento em parcelas com dimens&o inferior a 2000 m?;

— O indice de utilizacdo maximo é de 0,2.

Nos Espacos Urbanos de Baixa Densidade de tipo | e de tipo Il aplicam-se as seguintes disposi¢des:
— Numero maximo de dois pisos acima da cota de soleira e um abaixo;

— Na&o serdo permitidos acessos diretos individuais a EN 4.

5.3.8. Espacos de Uso Especial — Equipamentos e Infraestruturas estruturantes

Quadro 5.18 | Espacgos de uso especial — Equipamentos e Infraestruturas Estruturantes — Identificagao,
objetivos e usos

Espacos de Uso Especial —Equipamentos e Infraest

Identificagcéo

Os Espacos de Uso Especial — Equipamentos e Infraestruturas Estruturantes sao aqueles que, pelas suas caracteristicas

e localizagdo, sdo afetos por equipamentos de utilizag@o coletiva, designadamente de caracter educativo, de saude e
assisténcia social, de seguranga e protecéo civil, cultural e desportivo, de recreio e lazer e outros de interesse municipal,
bem como de infraestruturas estruturantes.

Foram delimitados como Espacos de Uso Especial — Equipamentos e Infraestruturas Estruturantes, os equipamentos de
maiores dimensées que ocupam a totalidade de um ou mais quarteirdes: a Area a sul da Avenida 25 de Abril, que engloba
o Colégio Laura Vicunha, o Mercado Municipal, a Escola Secundaria de Vendas Novas, a Escola Basica n.°1, as piscinas
e estadio, o Centro Educativo de Vendas Novas, assim como uma area que abrange o Centro de Saude e a Creche Lydia
Maia Cabega. Inclui ainda a Estacdo de Caminho-de-ferro.

No entanto, ndo inseridos nesta categoria de espago identificam-se em solo urbano, equipamentos coletivos cuja

dimenséo e integracdo na malha urbana néo justifica a sua individualizagé@o e que constituem um uso complementar aos
usos dominantes.

Objetivos

Constituem objetivos de ordenamento destes espagos:
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Usos compativeis

Espacos de Uso Especial —Equipamentos e Infraestruturas Estruturantes

Estruturacé@o e organizacao territorial;
Estabelecimento de zonas de protegdo sempre que se justifique;

Dotacao de infraestruturas e estacionamento bem como promogao das condigdes de acessibilidade e mobilidade para
todos;

Preservacéo da qualidade ambiental da zona e envolvente;
Manutencéo, a conservagao e a eventual ampliacéo dos equipamentos existentes;
Consolidacao dos atuais espagos de equipamentos, com equipamentos complementares.

Uso dominante Equipamento e infraestruturas

Usos
complementares

Outros usos, quando associados funcionalmente ao equipamento ou a respetiva funcao,
inclusivamente de comércio e de prestacao de servicos.

Habitacdo (quando pré existente), comércio e servigos

egulamentacao/ Edificabilidade

Admitidas obras de conservagao, alteragdo ou ampliagdo dos equipamentos existentes, bem como a construgao de
novos equipamentos.

A construcédo de novos equipamentos, embora nédo sujeita a aplicacéo de indices ou parametros de edificabilidade,
deve garantir uma adequada inser¢éo urbana, valorizando a imagem urbano-ambiental do local e da envolvente.

Qualquer das agbes previstas nos paragrafos anteriores tera que observar as disposi¢cdes regulamentares
estabelecidas pela legislagéo especifica aplicavel, nomeadamente quanto a serviddes administrativas, restricées de
utilidade publica, acessos e estacionamentos.
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6.

AREAS DE SALVAGUARDA E PROTECAO DE RECURSOS E VALORES
TERRITORIAIS

6.1.

6.2.

6.2.1.

INTRODUCAO

As areas de salvaguarda e protecdo de recursos e valores territoriais correspondem a areas com
caracteristicas especificas que se integram e /ou sobrepdem a classificacéo e qualificacdo do solo
constituindo elementos determinantes para concretizar o modelo de ordenamento, e incluem:

e Estrutura Ecoldgica Municipal

¢ Riscos Naturais e Tecnoldgicos
e Zonamento Acustico

e Patriménio Cultural

Além dos temas acima mencionados, no que se refere aos valores territoriais é ainda apresentada
uma reflexao associada a utilizacéo do territdrio enquadrando as alteracdes climéticas e a producao
de energia a partir de fontes renovaveis.

ESTRUTURA ECOLOGICA MUNICIPAL

Enquadramento

De acordo com o DR 15/2015, de 19 de agosto, a Estrutura Ecolégica Municipal (EEM) corresponde
ao conjunto das areas que, em virtude das suas caracteristicas biofisicas ou culturais, da sua
continuidade ecolégica e do seu ordenamento, tém por fungdo principal contribuir para o equilibrio
ecoldgico e para a protecdo, conservagdo e valorizacdo ambiental, paisagistica dos espacgos
rusticos e urbanos. A estrutura ecoldgica municipal existe em continuidade no solo rastico e no solo
urbano.

No solo rustico, a EEM compreende as areas de solo afetas a rede fundamental de conservagédo da
natureza no territério do municipio e as outras areas de solo que sejam selecionadas e delimitadas
em funcdo do interesse municipal, nomeadamente por razdes de enquadramento, protecdo e
valorizagdo ambiental, paisagistica e do patrimonio natural.

No interior dos perimetros urbanos, a EEM compreende os espacos verdes de utilizacdo coletiva e
outros espacos, de natureza publica ou privada, que sejam necessarios ao equilibrio, protecéo e
valorizagdo ambiental, paisagistica e do patriménio natural do espaco urbano, nomeadamente no
que respeita a:

e Regulacao do ciclo hidroldgico (preservacédo da permeabilidade do solo e criacdo de areas de
reten¢éo, no quadro da prevencgéo de cheias urbanas);

e Regulacdo bioclimética da cidade (reducdo das amplitudes térmicas e manutencao do teor de
humidade do ar);

e Melhoria da qualidade do ar (diminuicdo da concentragdo da poluicdo atmosférica nos centros
urbanos);
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6.2.2.
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e Conservagéo da biodiversidade (manutengéo de habitats).

A EEM a considerar no planeamento concelhio devera garantir multiplas fungfes — protecao dos
recursos naturais, protecao e valorizacdo dos corredores ecoldgicos, estabelecimento de uma rede
de recreio, requalificacdo da paisagem agricola, florestal, urbana e cultural, tendo em conta a
presenca do patrimonio natural e edificado.

Como ponto de partida, a EEM do Municipio de Vendas Novas resulta da transposicao da Estrutura
Regional de Protecao e Valorizacdo Ambiental (ERPVA), cujas orientacées se encontram definidas
no PROT Alentejo, bem como da transposicao do disposto nos corredores ecologicos estabelecidos
no Programa Regional de Ordenamento Florestal do Alentejo (PROF ALT).

A EEM consiste, no Municipio de Vendas Novas, nas areas fundamentais para o desempenho de
um conjunto de funcdes ecoldgicas, de entre as quais se destacam a conservacao e recuperagao
da biodiversidade e da paisagem, o sequestro de carbono, a conservagéo dos solos e do regime
hidrolégico em funcéo das préticas agricolas ou silvicolas.

Para além de funcBes de protecdo, estes espacos integram o verde de alinhamento e de
enquadramento de infraestruturas, e podem ser equipados para o uso coletivo de recreio e lazer ao
ar livre.

PROF ALT - Corredores Ecoldgicos e Areas Sensiveis

O PROF ALT, (Portaria n.° 54/2019, de 11 de fevereiro) delimita um conjunto de corredores
ecologicos, que define como “faixas que visam promover ou salvaguardar a conexao entre areas
florestais dispersas ou as diferentes areas de importancia ecolégica, favorecendo o intercambio
genético essencial para a manutencdo da biodiversidade, com uma adequada integracdo e
desenvolvimento das atividades humanas, constituindo ao nivel da escala dos PROF uma
orientacdo macro e tendencial para a regido no médio/longo prazo”, e determina que os mesmos
devam contribuir para a definicdo da estrutura ecoldégica municipal no d&mbito dos planos territoriais
municipais.

De acordo com o PROF ALT os “(...) corredores ecoldgicos ao nivel dos PROF constituem uma
orientacdo macro e tendencial para a regido em termos de médio/longo prazo, com o objetivo de
favorecer o intercAmbio genético essencial para a manutencdo da biodiversidade, incluindo uma
adequada integracéo e desenvolvimento das atividades humanas, (...)”

As intervencdes florestais nos corredores ecolégicos devem respeitar as normas de silvicultura e
gestdo para estes espacgos, as quais se encontram identificadas nos documentos do PROF que
mencionam “Os corredores ecoldgicos devem ser objeto de tratamento especifico no ambito dos
planos de gestao florestal e devem ainda contribuir para a definicdo da estrutura ecolégica municipal
no ambito dos planos territoriais municipais (...)".

O PROF define igualmente os corredores ecologicos como “(...) as areas afetas ao planeamento e
gestdo florestal dedicadas a protecé@o e conservagdo da biodiversidade e promoc¢éo dos servicos
dos ecossistemas que devem contemplar, entre outras, elementos provenientes de:

» Areas Protegidas, Rede Natura 2000, Reservas da Biosfera, Sitios Ramsar, IBA (Important Bird
Areas) entre outras areas importantes para a conservacao da biodiversidade e do patriménio
biofisico;

e Rede hidrogréafica, Reserva Ecolégica Nacional (REN) e Reserva Agricola Nacional (RAN);

e OQOutras areas importantes para a promo¢do do conhecimento e da educagdo ambiental e
cientifica, bem como areas com fungdes relevantes de recreio e turismo.”
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O PROF Alentejo delimita no Municipio de Vendas Novas uma area classificada (correspondente
ao ZEC Estuario do Sado), verificando-se também a intersec¢éo de dois corredores no Municipio —
a Norte e a Sul, conforme representado na Figura seguinte

Montijo

~

Palmela

|| Limite PROF

[ Limite de concelho

L
:l Sub-regiées homogéneas

Matas Modelo

Montemor-o-Novo

Areas florestais sensiveis

CORREDORES ECOLOGICOS
E Corredor Ecologico
0 4 km
|
et N
, i PR
Alcécer do Sal \ \ _— \
x x - \

Fonte: PROF ALT — Carta Sintese

Figura 6.1 | Extrato da carta Sintese do PROF que inclui as areas florestais sensiveis e os Corredores
ecoldgicos inseridos no Municipio de Vendas Novas

Numa analise mais detalhada dos corredores ecolégicos do PROF, constata-se que, no municipio

de Vendas Novas 0s mesmos se encontram associados aos principais cursos de agua: a norte
aribeira de Canha e a Sul a ribeira da Marateca.
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Montijo

Palmela

Montemor-o-Novo »
Corredores Ecolodgicos

PROF ALT

0 4 km
| |

Alcacer do Sal \ “ P

Figura 6.2 | Corredores ecologicos do PROF inseridos no Municipio de Vendas Novas — sobreposi¢cdo com rede
hidrogréfica

Fonte: PROF ALT

No Capitulo E do PROF, aos corredores ecoldgicos sao associados um conjunto de Normas
Especificas. De seguida apresentam-se aquelas que se aplicam nas situacfes em que 0s
corredores ecolégicos coincidem com as linhas de agua.

“ZSCE213 — Corredores Ecolégicos

Os corredores ecolégicos ao nivel dos PROF constituem uma orientagdo macro e tendencial para a
regido em termos de médio/longo prazo, com o objetivo de favorecer o intercambio genético
essencial para a manutencdo da biodiversidade, incluindo uma adequada integracdo e
desenvolvimento das atividades humanas.

(..)

Os corredores ecolégicos coincidentes com linhas de agua, sdo dos mais importantes em termos
de conectividade, mesmo em areas urbanas significativamente fragmentadas, permitindo a
circulagdo da fauna e flora ao longo da componente aquatica, ou ao longo da galeria ripicola. Para
além das serviddes e restricdes legais aplicaveis, nessas areas devem ser aplicadas, consoante o

13 ZSCE - Zonas Sensiveis e Corredores Ecoldgicos
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tipo de linha de 4gua e a distancia a margem da mesma, as seguintes normas relativas a arborizacao
ou rearborizagéo:

a). Linhas de agua torrenciais ou temporarias -

a.1). Areas que distam até 5 m das margens da linha de agua torrencial ou temporarias:

e Aplicam-se apenas as normas respeitantes as funcées de protecdo e conservacao;

e As acdes de (re)arborizacdo deverao ser com recurso a espécies autéctones;

o Nao realizar mobilizacdo do solo mecanica e que alterem o perfil da margem.

a.2). Areas que distam mais de 5 m a partir da margem da linha de agua torrencial ou temporaria:
e Assume o estipulado para a SRH respetiva.

b). Linhas de agua permanentes

b.1). Areas que distam até 10 m das margens da linha de 4gua permanente:

e Aplicam-se apenas as hormas respeitantes as fungdes de protecdo e conservacao;

e As acdes de (re) arborizacdes deverdo ser com recurso a espécies autdctones;

e N&o realizar mobilizagéo do solo mecénicas e que alterem o perfil da margem.

b.2). Areas que distam entre os 10 e os 500 m a partir da margem da linha de 4gua permanente:
e Assume o estipulado para a SRH respetiva,;

e Nas ac¢Bes de arborizagdo ou rearborizacao deve ser garantida a instalagdo ou manutencéo de
espécies autéctones numa area minima de 20%, relativamente a area da unidade de gestédo a
intervencionar.

b.3). Areas que distam mais de 500 m a partir da margem da linha de agua permanente:
e Assume o estipulado para a SRH respetiva,;

e Quando comprovadamente estejam em presenca no local, devem ser preservados os habitats
da lista de SIC da RN2000

c¢). Todos os corredores ecolégicos
e Nao deveréo ser realizados cortes rasos em areas continuas ou contiguas superiores a 25ha.”

Para além da definicdo de orientagdes para os corredores ecolégicos, o PROF também apresenta
orientacdes para as areas sensiveis e para as areas classificadas o PROF (Capitulo E) as quais séo
associadas um conjunto de Normas especificas que se apresentam de seguida:

“ZSCE12 - Importancia Ecologica

A importancia ecoldgica pode ser avaliada em termos de elevado valor natural, i.e. valor da
paisagem e da biodiversidade muito relevantes para a gestéo sustentavel do territorio e refere-se a
uma determinada area que represente em parte ecossistemas que correspondam aos espacos
florestais (areas de floresta e de matos) que se encontrem inseridas em (ver CONS11, CONS21,
CONS22 e CONS23):
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« Areas integradas no Sistema Nacional de Areas Classificadas (SNAC), constituido pela Rede
Nacional de Areas Protegidas (RNAP), pelas areas classificadas que integram a Rede Natura
2000 e pelas demais areas classificadas ao abrigo de compromissos internacionais assumidos
pelo Estado Portugués, entre outros as Zonas de Protecdo Especial (ZPE) e os Sitios de
Interesse Comunitario (SIC);

« Areas sujeitas ao Regime Florestal

o Povoamentos florestais importantes para a conservacdo da diversidade genética tais como
povoamentos e pomares de sementes registados no Catalogo Nacional de Materiais de Base
(CNMB) e arboretos e os ensaios de proveniéncia.

1. Ter em atencao a biodiversidade de fauna e flora com estatuto de protecao; areas de habitats
prioritarios ou muito relevantes a escala regional e local, as areas vitais, a diversidade de nichos
ecoldgicos e a integridade ecolégica (ver CONS1).”

Face aos critérios estabelecidos a transposicdo das orientacdes do PROF para a EEM da Revisdo
do PDM de Vendas Novas, apresentada na Figura seguinte, foi feita da seguinte forma:

e Ainclusdo das areas sensiveis como tal definidas na planta sintese do PROF que enquadram:

Zona Especial de Conservagéo Estuario do Sado (PTCONO0011);

— As areas e sobreiros e de azinheiras.

A transposicéo dos corredores ecoldgicos do PROF ALT que foi feita da seguinte maneira:

— Delimitagdo de uma faixa com uma distancia de 500 metros a partir ribeira de Canha e da ribeira
da Marateca — Corredor ecolégico proximo;

— Delimitagéo de uma faixa entre os 500 metros e o limite do corredor ecolégico — 2000 metros —
Corredor ecoldgico afastado;

— Delimitacdo, em torno das linhas de &gua torrenciais e permanentes inseridas dentro do
Corredor ecoldgico, de zonas de protecdo com uma dimenséo de 5 metros.

As componentes da EEM do Municipio transposta a partir do PROF encontra-se representada na
Figura seguinte.
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Figura 6.3 | Componentes do PROF para a EEM do Municipio de Vendas Novas

6.2.3. PROT Alentejo - Estrutura Regional de Protecdo e Valorizacdo Ambiental - ERPVA
De acordo com as Normas Orientadoras e de Natureza Operacional do PROT Alentejo:

“12 — Cabe aos municipios, no ambito da elaboracao dos PMOT, a identificacdo da Estrutura
Ecoldgica Municipal, de acordo com o normativo da ERPVA. Assim, os PMOT devem:

a) Delimitar as &reas nucleares, em articulagdo com os municipios envolventes, quando tal se
justifique. Estas areas devem incluir a totalidade ou parte das areas classificadas, definindo
diferentes graus de proteccdo de acordo com o0s valores naturais em presenca,;

b) Delimitar as areas de conectividade ecoldgica/corredores ecologicos. Estas areas devem incluir
arede hidrografica, os povoamentos de azinhal, de sobreiral e outras formacdes de quercineas que,
pela sua dimensdo e estrutura do povoamento, constituem sistemas equilibrados e estaveis,
capazes de desempenhar as fungdes ecoldgicas essenciais & manutengdo da biodiversidade, dos
ciclos da agua e dos nutrientes;

c) Delimitar as areas da estrutura ecolégica municipal em solo urbano, que correspondem a
estrutura ecoldgica urbana;

P075_PDM_F3_VOL_Il_RE_DP_a.docx 55




d) Delimitar as areas da estrutura ecolégica municipal integrando -as em categorias de espacos
compativeis com a proteccdo dos valores e dos recursos naturais (homeadamente, agricolas,
florestais e conservacao da natureza).”

Na Figura seguinte apresenta-se o extrato da planta da ERPVA do PROT para a area do Municipio
de Vendas Novas.

Estrutura Regional de Proteccao e Valorizagcao Ambiental e do Litoral

Estrutura Regional de Protecgao e
Valorizagao Ambiental e do Litoral

B Areas nucleares B Aibufeiras
, Areas de conectividade ecolégica —— Rios
“ predominantemente de montado D Limite d6 Alantel
imil nf
& 4 Outras areas de conectividade ecolégica allidaily

W\" Litoral

Fonte: PROT Alentejo

Figura 6.4 | Extrato da Estrutura Regional de Protecéo e Valorizagdo Ambiental e do Litoral do PROT Alentejo

No que se refere as areas nucleares, na area abrangida pelo Municipio de Vendas Novas apenas
uma pequena area (cerda de 602 ha, 3% do territério do Municipio) no limite SW é abrangida pela
Zona Especial de Conservagdo Estuario do Sado (PTCONO0011). Esta &rea corresponde a
envolvente ao aglomerado de Landeira e as margens da Ribeira da Marateca de acordo com o Plano
Setorial de Rede Natura 2000, cerca de 2% deste ZEC insere-se no Municipio de Vendas Novas.
Desta forma, e tendo em conta os objetivos das areas nucleares, esta parcela do territorio,
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independentemente de estar a ser alvo de uma analise mais detalhada foi integrada na estrutura
ecologica municipal.

No que se refere as areas de conectividade ecoldgica/corredores ecoldgicos, de acordo com
as orientacbes do PROT Alentejo devem ser identificadas e caracterizadas as areas com
importancia estratégica no ambito dos corredores ecologicos, que deverdo integrar a Estrutura
Ecoldgica Municipal, garantindo a inclusdo, nomeadamente, das linhas de 4gua e das manchas de
montado (azinhal e sobreiral), de bosques mediterraneos e de matos mais relevantes para garantir
a conservacéao da biodiversidade e a conectividade ecoldgica dessa estrutura de entre os corredores
ecolégicos a identificar, destaque desde ja para:

Vale da Ribeira de Canha, onde a associa¢do entre um montado bem conservado com o corredor
associado ao vale aluvionar determina uma area de elevado valor, seja em termos concelhios,
seja em termos regionais dadas as funcdes de corredor ecolégico assumidas por essa importante

linha de agua.

Rede hidrografica do concelho e respetivos vales e zonas de orla — por constituem a rede de
corredores ecoldgicos essencial do concelho e determinarem a complementaridade e
continuidade ecoldgica entre os diferentes espagos florestas, agro-florestais e mesmo urbanos e
pelo seu enorme potencial recreativo, estas estruturas constituem um dos recursos ecolégicos
essenciais do concelho, além de apresentarem um claro valor supra concelhio ao articularem

espacos classificados com as ZEC de Cabrela e do Estuério do Sado.

Montijo

Palmela Areas Nucleares

PTCONO0011)
Areas de Conectividade
Ecolégica

Rede Hidrografica e
& pianos de Agua

Montado: Azinhal e
Sobreiral

Montemor-o-Novo

Alcécer do Sal - \ \

Figura 6.5 | Componentes da ERPVA do PROT para a EEM do Municipio de Vendas Novas
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6.2.4. A Protecéo aos aglomerados urbanos

A preocupacéo relativamente a protecdo dos aglomerados urbanos face a instalacéo de indUstrias
potenciadoras de odores e face a proximidade de culturas intensivas e super intensivas (derivado
dos efeitos adversos da utilizacdo de produtos fitofarmacéuticos junto as habitagcbes e na orla dos
aglomerados populacionais) tem vindo a ser uma preocupacao no ambito do desenvolvimento dos
PDM. Com efeito, varias tém sido as propostas dos PDM, que evocando o principio da precaucdo
tém vindo a implementar medidas concretas, apresentando-se de seguida alguns exemplos:

As medidas preventivas aprovadas para o PDM de Campo Maior Aviso (extrato) n.° 13651/2021,
de 19 de julho (publicadas no Diario da Republica Il Série, n.° 138) que proibem culturas
intensivas e super intensivas na envolvente dos perimetros urbanos.

O PDM de Grandola, Aviso n.° 15049/2017, publicado no Diario da Republica, 2.2 série, N.° 239,
de 14 de dezembro de 2017, que define um afastamento minimo obrigatério de 1000 metros em
torno dos aglomerados urbanos e de empreendimentos turisticos; de 500 m aos limites dos
aglomerados rurais e ao patriménio classificado, ou em vias de classificacdo; e de 200 m a
habitacbes preexistentes, para a implantagcdo de construcbes de apoio as exploracdes
pecuarias;

O PDM de Santiago do Cacém, Aviso n.° 2087/2016, publicado no Diario da Republica, 2.2 série,
N.° 35, de 19 de fevereiro de 2016, que define que o afastamento dos edificios destinados a
atividades agropecuérias, ao armazenamento de substancias perigosas e a atividades
industriais insalubres ou perigosas relativamente a empreendimentos turisticos ou a qualquer
perimetro urbano ndo pode ser inferior a 500 metros;

O Regulamento Municipal de Exploragfes Suinicolas do Municipio de Montemor o Novo - Aviso
n.° 6213/2003 (publicado no Diario da Republica Il Série - N.° 185 - 12 de agosto, que define
zonas de areas de compatibilidade de localizagdo para exploracdes baseadas em distancias
medidas a partir das exploragcfes. Neste A&mbito sdo definidas:

Zonas de protecao sanitaria a exploragfes - espacos abrangidos por distancia inferior ou igual
a 500 m em torno de areas cobertas de exploragfes suinicolas em atividade ou distancia inferior
ou igual a 200 m em torno de areas cercadas de exploragdes suinicolas ao ar livre em atividade;

Zonas de protecdo a populacao residente, tendo como base as areas urbanas os espagos com
distancia inferior ou igual a 1000 metros.

A revisdo do PDM de Beja que tendo em conta a preocupac¢éo da salvaguarda da qualidade de
vida e saude das populacdes, definiu as Faixas de Prote¢cdo Sanitaria e Paisagistica, tendo
como critérios a Qualidade do Ar e a Qualidade Sanitéaria.

O critério Qualidade do Ar enquadra um conjunto de preocupacdes de entre as quais se
destacam os odores decorrentes de determinados tipos de exploragbes agricolas (por ex.
decorrentes da atividade olivicola e oleicola) ou industriais cuja intensidade esté intimamente
relacionada:

» com a concentracao e sera inversamente proporcional a distancia a fonte;
» com o regime de ventos;

» com a tipologia de fonte odorifera em presenca.

O critério Qualidade Sanitaria pretende avaliar o impacte nas populagfes resultante da
intensificacdo da atividade agricola no &mbito da alergologia e das enfermidades téxicas. Neste
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ambito, refere o relatério do PDM de Beja “E para prevenir a degradacdo ambiental com causas
nestes dominios, que se propde a criagdo de um perimetro de seguranga a circundar os nicleos
urbanos, ao qual corresponde uma faixa sanitaria, (...)”

A abordagem desenvolvida na revisdo do PDM de Beja, levou a identificacdo de faixas de
protecdo sanitaria e paisagistica no espaco rural bem como contiguas aos espagos urbanos que
foram incluidas na Estrutura Ecoldgica Municipal e que assumem distancias variadas das quais
se destacam:

» Os 1500 metros em torno de perimetros urbanos e empreendimentos turisticos, o artigo 91.°
do regulamento do PDM de Beja aponta esta distancia para os casos de “(...) dos fornos de
carvéo e das atividades suscetiveis de emisséo de cheiros e de componentes volateis de
facil propagacéo (...)"

» De 500 metros relativamente a outras atividades econdmicas, valores que poderdo ser
majorados ou minorados em funcdo dos ventos dominantes e da orografia. Destaque ainda
para esta distdncia na situagdo em que se pretende condicionar “(...) a utilizacdo, a
ocupacgdo e a transformac@o que cause a intensificacdo de uso do solo no espaco
circundante aos perimetros urbanos (...)".

Fazendo desde j& a relagdo entre as opcdes tomadas em sede dos regulamentos acima descritos
e o0s objetivos da revisdo do PDM de Vendas Novas, entende-se que desde j4 deve ser
salvaguardada uma faixa de protecdo em torno dos aglomerados urbanos, no sentido de garantir
um afastamento minimo obrigatério de 1000 metros em torno da cidade de Vendas Novas e de 500
metros em torno dos restantes perimetros urbanos e aglomerado rural, para a implantacdo de
atividades agropecuarias, de armazenamento de substancias perigosas e de atividades industriais
insalubres ou perigosas bem como agricultura em regime intensivo e super intensivo.

Componentes da Proposta de EEM

A EEM consiste nas areas fundamentais para o desempenho de um conjunto de fun¢des ecolégicas,
de entre as quais se destacam a conservacao e recuperacdo da biodiversidade e da paisagem, o
sequestro de carbono, a conservacédo dos solos e do regime hidrolégico em funcao das préticas
agricolas ou silvicolas e a recarga de aquiferos.

A EEM a considerar no planeamento concelhio devera garantir multiplas fun¢des que ndo apenas
as fung@es ecoldgicas acabadas de referir. Considera-se que a mesma devera igualmente proceder
ao estabelecimento de uma rede de recreio, requalificacdo da paisagem agricola, florestal, urbana
e cultural, tendo em conta a presenga do patriménio natural e edificado.

Assim, a EEM é constituida por areas destinadas a conservagdo da natureza e valorizagéo e
preservacdo da biodiversidade, a protecdo e reabilitacdo dos recursos histéricos e culturais e a
redes de equipamentos de tempos livres.

No ambito dos trabalhos de desenvolvimento da revisdo do PDM, e de acordo com o disposto no
PROT Alentejo e no PROF ALT, a definicdo da EEM assumiu as componentes descritas no Quadro
seguinte e representadas na Planta de Ordenamento - EEM.
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Quadro 6.1 | EEM do PDM de Vendas Novas — Composi¢cao

Componentes da EEM do PDM de Vendas Novas

Componentes

Areas Nucleares

PROT Areas Nucleares

PROF Areas sensiveis

Objetivos / Descri¢ao

Assegurar a conservacgédo da biodiversidade e contribuir para a economia local

Pequena éarea abrangida pela Zona Especial de Conservagao, a ZEC do
Estuéario do Sado (PTCONO0011) que integra a Rede Natura 2000;

As éreas inseridas nos espagos naturais e paisagisticos, que enquadra 0s
planos de agua, linhas de aguas e respetivas faixas ripicolas e os matos
higrafilos.

Areas de
conectividade
ecolégicalcorred
ores ecolégicos

PROT Areas de conectividade
ecoldgica/corredores ecoldgicos

PROF Corredores Ecolbgicos

Garantir a conservagdo da biodiversidade e promover a conectividade
ecologica na paisagem.

— A transposicdo das areas de conectividade ecologica do ERPVA do
PROT incluem:

Planos de agua e rede hidrogréfica;
Montado (azinhal e sobreiral).

— A transposigdo dos corredores ecologicos do PROF ALT que foi
organizada da seguinte forma:

Corredor ecolégico proximo — area que dista 500 metros a partir da
ribeira de Canha e da ribeira da Marateca;

Corredor ecolégico afastado — area que dista entre 500 e os 2000
metros (limite do corredor ecol6gico);

Faixas de protecdo (5 m) das linhas de &gua torrenciais e
permanentes, inseridas dentro do corredor ecolégico

Areas com
caracteristicas
culturais e
paisagistas

Patriménio / percursos /

Areas que em virtude das suas caracteristicas culturais ou paisagisticas tém
por funcdo contribuir para a valorizagdo ambiental e paisagistica garantindo
a protegdo e valorizacdo do patriménio construido e paisagistico e a
promocéo do turismo e recreio cultural e natural

Que corresponde aos Espacos Verdes classificados em Solo Urbano, aplicando-se-lhes as interdi¢cdes referidas

sanitaria aos
aglomerados
urbanos

Estrutura para os espacos verdes. Estes espacos apresentam fungdes de protecdo e de lazer, articulando-se com os
Ectc))loglca restantes espacos de protegao ambiental integrados na estrutura ecolégica municipal.
rbana ) . : -
Promover a qualidade do ambiente urbano e criar espacos de lazer e sociabilidade
Faixas de Que correspondem a faixas em torno dos aglomerados urbanos com o objetivo de proteger as popula¢des dos
protegéo efeitos nefastos das atividades agropecuarias, do armazenamento de substancias perigosas e de atividades

industriais insalubres ou perigosas bem como da atividade agricola em regime intensivo.
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Montijo

Areas Nucleares

Rede Natura 2000 (ZEC PTCONO0011)
W Espacos Naturais e Paisagisticos
Corredores Ecologicos

Z2) Corredor Ecolégico Proximo (500 m)
Corredor Ecoldgico Afastado (2000 m)

Faixas de Protecéo das Linhas de Agua
Torrenciais (5 m)

Montado: Azinhal e Sobreiral
™ Linhas de agua
Areas com Caracteristicas Culturais e Paisagisticas

Montemor-o-Novo

EEM Associada aos Aglomerados Urbanos
@ Estrutura Ecologica Urbana
Faixas de Protecdo aos Aglomerados

Alcacer do Sal \ <

Figura 6.6 | Proposta de EEM para o Municipio de Vendas Novas

6.3. RISCOS NATURAIS E TECNOLOGICOS

A inventariacdo dos fatores de risco permite identificar fendbmenos potencialmente perigosos, mas
também avaliar as suas possiveis consequéncias para pessoas e bens, constituindo um elemento
fundamental nos processos de planeamento de emergéncia e de ordenamento do territério.

O conceito de risco, embora complexo dadas as suas diferentes tipologias (risco natural, tecnolégico
ou misto), esta relacionado com a “probabilidade de ocorréncia de um processo (ou agédo) perigoso
e respetiva estimativa das suas consequéncias sobre pessoas, bens ou ambiente, expressas em
danos corporais e/ou prejuizos materiais e funcionais directos ou indirectos” 1. Ou seja, tal como a
forma como é calculado demonstra (produto da perigosidade pela consequéncia: R = P*C), o risco
corresponde ao dano que resulta da relacéo entre um perigo existente, a vulnerabilidade de um local
ou elemento e o seu valor.

A identificacéo, caracterizagéo e avaliagdo metddica dos riscos sdo fundamentais para acautelar a
seguranca das comunidades e das atividades econémicas, nomeadamente através de uma correta
ocupacéo, utilizacdo e transformacéo do solo regulada no &mbito da definicdo dos Planos Municipais

14 Retirado do Guia Metodoldgico para a produgéo de Cartografia Municipal de Risco e para a criag@o de Sistemas de Informacao
Geogréfica (SIG) de base municipal” (Autoridade Nacional de Protegéo Civil, 2009).
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de Ordenamento do Territdrio, tal como foi estabelecido pelo Programa Nacional da Politica de
Ordenamento do Territério.

No “Guia Metodoldgico para a producdao de Cartografia Municipal de Risco e para a criagdo de
Sistemas de Informagédo Geografica (SIG) de base municipal” (Autoridade Nacional de Protecdo
Civil, 2009) sédo apresentados os trés principais conceitos do processo de avaliacdo de riscos
(suscetibilidade, elementos expostos e localizacédo do risco) e a forma como se articulam, tal como
representado na figura seguinte.

PERIGO

SEVERIDADE

USCEPTIBILIDADE FERIGOSIDADE!

PROBABILIDADE
DO PERIGO

e //_;;:;_\\ CONSEQUENCIA
EXPOSTOS W DANO POTENCIAL

LOCALIZAGAD
DO RISCO RisCO

Figura 6.7 | Articulagdo dos conceitos fundamentais

Fonte: Guia Metodoldgico para a producéo de Cartografia Municipal de Risco e para a criacdo de Sistemas de Informacao

Geografica (SIG) de base municipal” (Autoridade Nacional de Protegéo Civil, 2009).

Os riscos presentes no concelho de Vendas Novas foram identificados e caracterizados, tal como
recomendado pela Autoridade Nacional de Prote¢éo Civil, recorrendo a analise de um conjunto de
planos que se listam de seguida:

e Plano Regional de Ordenamento do Alentejo (PROT Alentejo), Comissdo de Coordenacdo e
Desenvolvimento Regional do Alentejo, 2010.

e Plano de Gestdo de Regiao Hidrografica (PGRH) do Sado e Mira (RH6) e Plano de Gestédo de
Regido Hidrografica (PGRH) do Tejo e Ribeiras do Oeste (RH5), 2016;

e Plano Municipal de Emergéncia de Protec&o Civil (PMEPC) de Vendas Novas, 2013 (atualmente
em revisdo);

e Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios (PMDFCI), 2020;

Para algumas das tipologias de riscos, foram considerados os resultados da Delimitacdo da Reserva
Ecoldgica Nacional do municipio de Vendas Novas, atualmente em fase de apreciacao.

O PMEPC de Vendas Novas procede a uma andlise sistemética e pormenorizada dos riscos que
incidem no concelho, sem prejuizo de poderem ser atualizados e identificados outros.
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Sendo assim, considerando as varias tipologias de riscos elencadas pela ANPC?® e a andlise ao
PMEPC, foi possivel verificar a presenca no concelho de Vendas Novas dos riscos naturais,
tecnoldgicos e mistos listados no Quadro seguinte, onde é também apresentada a classificagédo do
risco conforme o PMEPC de Vendas Novas.

Quadro 6.2 | Identificac&o de riscos no concelho de Vendas Novas

de acao dos R 0 a acao do R O de acordo onte
. . » »
Riscos Naturais
Meteorologia Vagas de frio Risco Moderado (Grau Probabilidade Médio- | PMEPC
adversa Alto + Grau de Gravidade Reduzido)

Ondas de calor Risco Elevado (Grau de Probabilidade Médio- JgVY/I=es
Alto + Grau de Gravidade Moderado)

Secas Risco Elevado (Grau de Probabilidade Médio xYISe
+ Grau de Gravidade Acentuada)

Ciclones violentos e tornados Risco Elevado (Grau de Probabilidade Médio [EYI=x®s
+ Grau de Gravidade Acentuado)

Cheias e Inundagdes Risco Elevado (Grau de Probabilidade Médio- EYI=xes
Baixo + Grau de Gravidade Acentuado) REN

Sismos Risco Elevado (Grau Probabilidade Baixa + [YISizes
Grau de Gravidade Critico) PROT Alentejo

Movimentos de Massa em Vertentes Risco Moderado (Grau de Probabilidade | PMEPC
Média-Baixa + Grau de Gravidade Moderado) | rgn

Riscos Mistos

Incéndios Florestais Risco Elevado (Grau de Probabilidade Médio [gVIsige]]
+ Grau de Gravidade Acentuado) PMEPC

Degradacé&o e contaminagao de aquiferos Risco Alto definido pelo PROT Alentejo (risco | PROT Alentejo
néo identificado no PMEPC)

Riscos Tecnol6gicos

Acidentes graves de Acidentes rodoviarios Risco Moderado (Grau de Probabilidade | PMEPC
transporte Médio + Grau de Gravidade Moderado)
Acidentes ferroviarios Risco Elevado (Grau de Probabilidade Médio- [xYI=es

Baixo + Grau de Gravidade Acentuado)

Acidentes aéreos Risco Elevado (Grau de Probabilidade Baixo + dVISx®
Grau de Gravidade Ciritico)

Transporte de matérias Risco Moderado (Probabilidade Média + Grau | PMEPC
perigosas por via terrestre de Gravidade Moderado)
(rodovia ou ferrovia)
Transporte de matérias Risco Moderado (Grau de Probabilidade | PMEPC
perigosas por conduta Médio + Grau de Gravidade Moderado)

Incéndios Urbanos Risco Moderado (Grau de Probabilidade | PMEPC

Médio + Grau de Gravidade Moderado)

Colapso de tuneis, pontes ou viadutos Risco Elevado (Grau de Probabilidade Médio- Y|=]e!

Baixo + Grau de Gravidade Acentuado)

15 “Guia Metodoldgico para a produgéo de Cartografia Municipal de Risco e para a criagdo de Sistemas de Informagdo Geogréfica (SIG)
de base municipal” (Autoridade Nacional de Proteg&o Civil, 2009).
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Identificac&o dos Riscos Classificagédo do Risco de acordo Fonte
com o PMEPC

Rutura de barragens Risco Elevada (Grau de Probabilidade Médio- RY|=]e!
Baixa + Grau de Gravidade Acentuado)

Acidentes industriais Risco Moderado (Grau de Probabilidade | PMEPC
Médio + Grau de Gravidade Moderado)
Acidentes em locais com elevada concentragao Risco Elevado (Grau de Probabilidade Médio - dVISd®

populacional Baixo + Grau de Gravidade Acentuado)

Os riscos com representatividade no concelho séo caracterizados no ponto seguinte e, sempre que
possivel, encontram-se representados na Planta 10 — Planta de Ordenamento - Riscos,
organizando-se em:

e Riscos Naturais - apresentam-se os riscos que resultam do funcionamento dos sistemas naturais,
como sdo exemplo os fendmenos de meteorologia adversa, cheias e inundagbes, sismos e
movimentos de massa em vertentes.

e Riscos Mistos — correspondem aos riscos que resultam da relagdo entre atividades humanas
continuadas e os sistemas naturais, como sao exemplo, os incéndios florestais e a degradacéo
e contaminacao de aquiferos.

e Riscos Tecnologicos - resultam de acidentes, frequentemente subitos e ndo planeados,
decorrentes da atividade humana, nomeadamente acidentes graves de transportes, transporte
de matérias perigosas, incéndios urbanos, colapso de tlneis, pontes ou viadutos, rutura de
barragens, acidentes industriais e acidentes em locais com elevada concentragéo populacional.

Na Planta 10 encontra-se ainda representada a localizagdo dos Agentes de Seguranca e Protecao
Civil, designadamente o Posto Territorial da GNR de Vendas Novas, Regimento de Artilharia n.° 5
(RA5), Bombeiros Voluntarios de Vendas Novas e Centro de Saude de Vendas Novas.

A sintese dos riscos naturais e tecnolégicos representados em Planta e alvo de regulamentagéo
pelo PDM, é apresentada de seguida. Uma analise mais detalhada pode ser consultada nos
Relatorio dos Estudos de Caracterizagdo e Diagnostico:

e Riscos Naturais

— Meteorologia adversa - os fendmenos de meteorologia adversa ndo apresentam uma
diferenciagéo espacial ao nivel concelhio, e ndo se encontram, por isso representados na Planta
de Riscos. Serédo, contudo objeto de um conjunto de propostas de medidas visando a adaptacéo
aos fendmenos de alteracBes climaticas, designadamente: a incorporacdo de metodologias de
reducao do consumo de agua e de reutilizacéo das aguas cinzentas e/ou pluviais em processos
de reabilitagdo urbana e de novas edificacfes, a reutilizacdo das aguas residuais urbanas para
usos agricolas ou urbanos compativeis com a sua qualidade final (e.g.: rega de espacos verdes,
limpeza de rodovias, viaturas e espacos publicos), a substituicdo dos sistemas de drenagem de
aguas pluviais unitarios por sistemas separativos

— Cheias e InundagBes - Na Planta de Riscos estdo representadas as areas de elevada
suscetibilidade a cheias (REN), onde serdo implementadas medidas especificas para
diminuicao do risco.

— Sismos — Toda a area do Municipio é considerada como de elevada suscetibilidade a sismos do
territério concelhio, delimitadas no &mbito do PMEPC, “em conformidade com o facto do seu
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territério estar enquadrado numa zona de isossistas de intensidade maxima de nivel 8 na escala
de Mercalli e com relativa proximidade a epicentros de sismos com grande magnitude”.

Movimentos de Massa em Vertentes - Na Planta de Ordenamento — Riscos e outros limites ao
regime de usol0 sédo representadas essas areas de suscetibilidade elevada a instabilidade de
vertentes aferidas no &mbito da delimitacdo da REN.

Riscos Mistos

Incéndios Florestais — é representada na Planta de Riscos e outros limites ao regime de uso a
nova delimitagdo da perigosidade de risco de incéndio, que constitui também uma restricdo de
utilidade publica, que sera representada na Planta de Condicionantes.

Degradacdo e contaminagdo de aquiferos - Apesar de ndo constar do PMEPC, o mesmo
encontra-se presente no concelho de Vendas Novas, tal como consta da anélise do PROT
Alentejo relativa aos Riscos Naturais e Tecnologicos. Este IGT identifica um risco alto de
vulnerabilidade dos aquiferos a contaminagdo no concelho de Vendas Novas, situagdo
confirmada com a andlise desenvolvida em sede de delimitacdo das areas estratégicas de
protecdo e recarga de aquiferos delimitadas no ambito da delimitacdo da REN bruta
representada na Planta de Ordenamento — Riscos e outros limites ao regime de uso e na Planta

de Condicionantes - Geral.
Riscos Tecnolégicos
Acidentes graves de transportes

» Acidentes rodoviarios - De acordo com o PMEPC de Vendas Novas, “as zonas de maior
suscetibilidade a acidentes rodoviérios (classe de suscetibilidade elevada) correspondem
as vias que historicamente apresentam um maior nimero de acidentes e vitimas ou que
apresentam maior tréfego e por isso um forte potencial de sinistralidade. Desta forma, é
possivel destacar a EN4, a EN380, a A2, a A6 e a A13)”, estando identificadas na Planta
Ordenamento — Riscos e outros limites ao regime de uso, a suscetibilidade elevada e
moderada.

» Acidentes ferroviarios - De acordo com o PMEPC as zonas de maior suscetibilidade a
acidentes ferroviarios correspondem as passagens de nivel existentes (na linha de Vendas
Novas), que sdo assim assinaladas na Planta de Riscos outros limites ao regime de uso.

» Acidentes aéreos - No concelho ndo ha registo de acidentes aéreos, e assinala-se também
o facto de ndo existirem aerédromos ou heliportos em atividade no concelho ou envolvente
préxima. Contudo, mantém-se a presenca deste risco, representado na Planta de Riscos
através da classe de suscetibilidade elevada, pelo atravessamento do concelho por um
corredor do espaco aéreo inferior (G7), a Norte, mas assinalando-se a inexisténcia de
aglomerados habitacionais sob o mesmo corredor.

Transporte de matérias perigosas por via terrestre (rodovia ou ferrovia) - Na Planta
Ordenamento — Riscos outros limites ao regime de uso estdo representadas as areas
identificadas no PMEPC com apresentando uma suscetibilidade elevada nesta tipologia de
risco, em particular: as “vias rodoviarias (e faixas envolventes) em que existe maior trafego de
veiculos de transporte de mercadorias perigosas (fundamentalmente por camides-cisterna),
nomeadamente a A2, a A6, a A13 e a EN380” e “a linha ferroviaria do Alentejo (e a sua faixa
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envolvente)”, em ambas as situagdes atravessando os aglomerados populacionais de Vendas
Novas e Bombel. Este risco é classificado no PMEPC como Risco Moderado (Probabilidade
Média e Grau de Gravidade Moderado).

Transporte de matérias perigosas por conduta - O concelho de Vendas Novas € atravessado
por cerca de 8 Km de condutas do oleoduto multiproduto Sines-Aveiras. Apesar de néo existir
registo de acidentes graves e de nado se verificar o atravessamento de aglomerados
habitacionais, o oleoduto cruza a A2 e a A6, determinando um maior risco.

Incéndios Urbanos - Os locais de maior suscetibilidade a incéndios urbanos sdo identificados
pelo PMEPC em correspondéncia com as zonas mais antigas da cidade de Vendas Novas,
Landeira e Picarras. A localizagcéo destes locais de maior suscetibilidade encontra-se transposta
na Planta Ordenamento — Riscos outros limites ao regime de uso.

Colapso de tlneis, pontes ou viadutos - Apesar do concelho néo ter registos de colapso de
tineis, pontes ou outras infraestruturas de grandes dimensdes, assinala-se na Planta
Ordenamento — Riscos outros limites ao regime de uso, como areas de maior suscetibilidade a
este tipo de risco, a localizagdo dos diversos viadutos sobre as autoestradas e linhas ferroviarias
do concelho, tal como identificado no PMEPC.

Rutura de barragens - O PMEPC de Vendas Novas assinala como zonas de maior
suscetibilidade “as faixas envolventes dos cursos de agua situados a jusante de barragens”, das
quais destaca a Barragem de Vale das Bicas (ou Barragem da Moinhola), situada na ribeira da
Landeira. No caso de rutura desta barragem, a localidade da Landeira podera ser afetada, mas
esta constitui a Unica localidade nesta situagéo.

Acidentes industriais - Apesar de ndo existirem estabelecimentos SEVESO no concelho de
Vendas Novas, este risco € ponderado no ambito do PMEPC, face a presenca de alguns
estabelecimentos industriais que manuseiam matérias perigosas!® e a presenga de postos de
abastecimento de combustivel, grandes depdsitos de gas e armazéns de grandes quantidades
de gas em botija. Estas localizacBes encontram-se representadas na Planta de Riscos.

Acidentes em locais com elevada concentracdo populacional - De acordo com o PMEPC séo
identificadas como as concentragBes de maior dimenséo e vulnerabilidade as escolas, as
infraestruturas desportivas, Regimento de Artilharia n.°5 (RA5) e os lares de idosos. S&o
representadas na Planta de Riscos, as classes de vulnerabilidade elevada e moderada.

ZONAMENTO ACUSTICO

A abordagem que se apresenta no presente capitulo teve como base o Mapa de Ruido do Municipio
de Vendas Novas (novembro de 2021) elaborado com base nos requisitos do Decreto-Lei 9/2007,

16 O PMEPC identifica os seguintes estabelecimentos industriais que lidam com grandes quantidades de materiais combustiveis e/ou

explosivos:
a) Amorim Isolamentos S.A (Colas aquosas e ignifugantes, reagentes quimicos para tratamento de agua, gasoleo, 6leos e gas
propano)
b) Fabrirés — Produtos Quimicos, Lda (Produtos Quimicos)
c) NOVARES Portugal S.A (Hidrocarbonetos)
d) Lusasfal — Derivados Asfélticos de Portugal S.A. (Produtos asfélticos)
e) Futurgas — Comércio de gas, Lda (Gas)
f)  Gestamp Vendas Novas - Unipessoal, Lda (Plasticos e outros materiais inflamaveis)
g) NCD Natural (Produtos quimicos para fabrico de produtos de limpeza)
h)  AUNDE Portugal - Industria de Confecéo de Capas Lda (Materiais Téxteis)

i)
)]
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GREENSEAL RESEARCH LDA (Produtos quimicos)
Extraoils Oils 4 The Future, Lda (6leos)”
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de 17 de janeiro e alterado pelo Decreto-Lei n.° 278/2007, que constitui 0 Regulamento Geral do
Ruido.

O novo Mapa de Ruido do Municipio de Vendas Novas foi elaborado tendo por base nos parametros
acusticos para os indicadores Lden e Ln. Os dados de trafego médio anual reportam ao ano de 2020
e foram consideradas como fontes de ruido “os principais eixos de trafego rodoviario, duas linhas
ferroviarias, a concordancia de Bombel e as indUstrias/zonas industriais existentes na area em
estudo.””

No &mbito do desenvolvimento da proposta de ordenamento da Revisdo do PDM de Vendas Novas
foi efetuada uma analise no sentido de classificar o territério como zonas mistas e zonas sensiveis.

O Artigo 11.° do Decreto-Lei n.° 9/2007, de 17 de janeiro estabelece os valores limite de exposicéo,
designadamente:

“a) As zonas mistas ndo devem ficar expostas a ruido ambiente exterior superior a 65 dB(A),
expresso pelo indicador Lden, e superior a 55 dB(A), expresso pelo indicador Ln”.

b) As zonas sensiveis ndo devem ficar expostas a ruido ambiente exterior superior a 55 dB(A),
expresso pelo indicador Lden, e superior a 45 dB(A), expresso pelo indicador Ln; (...)”

¢) As zonas sensiveis em cuja proximidade exista em exploracdo, a data da entrada em vigor do
presente Regulamento, uma grande infraestrutura de transporte ndo devem ficar expostas a ruido
ambiente exterior superior a 65 dB(A), expresso pelo indicador Lden, e superior a 55 dB(A), expresso
pelo indicador Ln;

d) As zonas sensiveis em cuja proximidade esteja projetada, a data de elaboracdo ou revisdo do
plano municipal de ordenamento do territério, uma grande infraestrutura de transporte aéreo, ndo
devem ficar expostas a ruido ambiente exterior superior a 65 dB(A), expresso pelo indicador Lden,
e superior a 55 dB(A), expresso pelo indicador Ln;

e) As zonas sensiveis em cuja proximidade esteja projetada, a data de elaboracdo ou revisdo do
plano municipal de ordenamento do territério, uma grande infraestrutura de transporte que nao aéreo
nao devem ficar expostas a ruido ambiente exterior superior a 60 dB(A), expresso pelo indicador
Lden, e superior a 50 dB(A), expresso pelo indicador Ln.”

Tendo em conta 0 acima exposto, e com base na informagéo acustica disponibilizada, foram
identificadas, na Planta 11 — Planta de Ordenamento — Zonamento Acustico:

¢ Niveis maximos de exposi¢do ao ruido diurno de 65 dB(A) e ao ruido noturno de 55 dB(A) -
Limiar aplicavel a zonas mistas

¢ Niveis maximos de exposi¢do ao ruido diurno de 55 dB(A) e ao ruido noturno de 45 dB(A) -
Limiar aplicavel a zonas sensiveis

No ambito da Revisdo do PDM, sé&o identificadas as zonas mistas e sensiveis, correspondendo
estas Ultimas as areas para a quais se preconiza a manutencao de baixos niveis de ruido no sentido
de salvaguardar a qualidade de vida das populacdes residentes e/ou visitantes. Desta forma, foram
consideradas como sensiveis, as seguintes areas classificadas como Espacos de Uso Especial —
Equipamentos e Infraestruturas, excluindo-se os cemitérios e estacao ferroviaria.

17 Mapa de Ruido do Municipio de Vendas Novas (Novembro de 2021)
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As restantes areas do municipio serédo classificadas como mistas.

Posteriormente, foram confrontadas as zonas mistas e sensiveis acima mencionadas (que resultam
das propostas de ocupacéo do territério constantes da revisdo do PDM) com os mapas de ruido
(valores limite de exposicdo). Desta confrontacdo, apresentada na Planta 11 — Planta de
Ordenamento — Zonamento Acustico, resultam um conjunto de areas de conflito, para as quais, de
acordo com a classificacdo de zona mista ou sensivel, os valores limite da exposi¢cédo sao excedidos.

Nestas areas de conflito, tal como disposto no Regulamento, deve a Camara Municipal proceder a
elaboracao e aplicacédo de planos municipais de reducéo do ruido, prevendo técnicas de controlo do
ruido.

Foi ainda efetuada uma analise no sentido de verificar a existéncia de recetores sensiveis em solo
rdstico, tendo-se constatado a sua inexisténcia. Contudo, na eventualidade da sua ocorréncia,
considera-se que, tal como disposto no n.° 2 do artigo 11.° do Decreto-lei n.° 9/2007 de 17 de janeiro,
“Os recetores sensiveis isolados nao integrados em zonas classificadas, por estarem localizados
fora dos perimetros urbanos, séo equiparados, em fun¢éo dos usos existentes na sua proximidade,
a zonas sensiveis ou mistas, para efeitos de aplicacao dos correspondentes valores limite fixados
no presente artigo”.

PATRIMONIO CULTURAL

Os valores patrimoniais integram os bens culturais que pela sua relevancia devem ser
especialmente tratados e preservados no ambito dos atos de gestdo e planeamento, com vista a
respetiva valorizacdo e garantia de autenticidade.

Os valores patrimoniais no concelho estéo diferenciados em:
e Patrimonio classificado, identificado na Planta de Condicionantes — Geral e corresponde a:
— lIP - Imével de Interesse Publico - Monte Velho do Outeiro de Santo Anténio (Conjunto)

—  MIP - Monumento de Interesse Publico - Palacio Real de D. Jodo V e Capela Real De Vendas
Novas

Patriménio edificado: os valores referenciados de caracter urbano e arquiteténico, identificados
no concelho de Vendas Novas encontram-se referenciados na Planta de Ordenamento - Riscos
e outros limites ao regime de uso e correspondem a:

— CTT de Vendas Novas ou Estacdo dos Correios de Vendas Novas / Edificio dos Correios,
Telégrafos e Telefones

— Palécio e Capela do Vidigal, (séc. XIX)

— lgreja Paroquial de Nossa Senhora da Nazaré, Landeira, (séc. XV)
— Igreja de Santo Antonio/ Igreja Matriz

— lIgreja de Sdo Domingos Savio

— Capela de Séao Gabriel — Marconi e conjunto habitacional da Marconi (arq. Jorge Segurado) (séc
XX — vitrais de Almada Negreiros)

— lgreja de Picarras

— Capela de Nossa Senhora Auxiliadora - Afeiteira

PO75_PDM_F3 VOL_Il_RE_DP_a.do

ry




rplanning?

Revisdo do Plano Diretor Municipal de Vendas Novas | Fase 3 — Proposta de Plano | Volume Il - Relatério | Discussédo Publica

Capela de Nossa Senhora de Fatima - Campos da Rainha

Capela de Sao Pedro — Bombel, (séc XX, com pinturas de Artur Bual)

Capela de Nossa Senhora da Ajuda ou Capela do Monte Velho da Ajuda, (séc XVII)
Chafariz Real

Moinho de Vento

Edificio do colégio dos Salesianos.

Considera-se que todas as intervencdes de qualquer natureza que incidam parcial ou totalmente
sobre os valores patrimoniais acima mencionados deverdo ser objeto de particular atengéo
guanto:

» A salvaguarda da sua integridade fisica, coeréncia de conjunto, capacidade evocativa do
sitio ou génio e natureza da sua criacao;

» A fundamentacdo da intervencdo no ambito de projetos e/ou a¢des que de algum modo
visam a sua transformacgéo ou alteracéo, para esse efeito devem conter documentacéo e
elementos de caraterizacdo e levantamento do bem material que permitam a avaliacao do
seu estado de conservagdo ou leitura de conjunto e a descricdo e justificacdo para a sua
intervencao.

Vestigios arqueoldgicos: No &mbito do levantamento dos vestigios arqueoldgicos foi feita uma
pesquisa bibliografica alargada e foram igualmente consultados estudos e projetos na area do
municipio (por exemplo o projeto da A6) por forma a identificar possiveis vestigios arqueol6gicos,
dessa pesquisa resulta a quase inexisténcia de vestigios arqueoldgicos na area do Municipio.

Face ao exposto, embora existam escassas referéncias no territério concelhio, estas carecem de
caracterizagdo e de dados de localizagédo geogréfica que permitam a gestédo da informacao ao nivel
do ordenamento e definicdo de condicionantes, desta forma apresentam-se de seguida em tracos
gerais as orientagcdes com vista a garantir a identificacdo e caracterizacdo de eventuais vestigios
arqueolégicos no municipio:

As intervencdes no solo que possam ter repercussdes no patrimoénio arqueolégico s6 podem
ser implementadas no quadro e nas condi¢cdes do regime legal de defesa e protecdo do
patriménio arqueoldgico.

As entidades de tutela sobre o patriménio arqueoldgico e o Municipio podem condicionar a
intervencao pretendida, quando tal se justifique, & implementacdo de medidas de minimizacao,
salvaguarda ou valorizacdo, de acordo com a natureza e a importancia dos valores
arqueoldégicos que tenham sido identificados.

O aparecimento de quaisquer vestigios arqueoldgicos no decurso de operagdes urbanisticas
obriga a suspenséo imediata dos trabalhos no local e comunicagcédo imediata da ocorréncia a
Céamara Municipal e aos servigos da tutela do patriménio cultural, podendo os trabalhos ser
retomados apés pronincia das entidades referidas, de acordo com a legislagao em vigor.

No caso de ocorrer uma suspenséo dos trabalhos urbanisticos para execucao de intervengdes
patrimoniais, também o prazo de validade das licencas de operacdes urbanisticas sera
suspenso durante o periodo de duragdo da paragem dos trabalhos, de acordo com legislacao
em vigor.
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Os achados arqueolégicos fortuitos sédo obrigatoriamente comunicados aos servicos competentes
da Administracao Central e da Camara Municipal ou a autoridade policial, nos termos da lei.

ALTERACOES CLIMATICAS E ENERGIAS RENOVAVEIS

Introducao

As alteracBes climaticas sdo uma realidade e uma prioridade nacional, face aos seus impactos
futuros sobre a nossa sociedade, economia e ecossistemas. S&o cada vez mais os estudos
cientificos e as instituicdes internacionais que demonstram as mudancas no sistema climético
global. Os estudos efetuados também indicam que Portugal se encontra entre os paises europeus
com maior vulnerabilidade aos impactes das altera¢des climaticas (site APA).

Na ultima década, foi desenvolvido o Quadro Estratégico para a Politica Climética (QEPIC), que
incluia, nas vertentes de mitigagcéo e adaptacé@o em alteracdes climaticas, os principais instrumentos
de politica nacional, dos quais se destacam o Programa Nacional para as Altera¢bes Climéticas
2020/2030 (PNAC 2020/2030) e a Estratégia Nacional de Adaptacdo as Alteracdes Climaticas
(ENAAC 2020)'8, Na vertente de mitigacéo inclui também a implementacdo do Comércio Europeu
de Licengas de Emissdo (CELE) (Site APA).

O QEPIC estabelece a visdo e 0s objetivos da politica climética nacional no horizonte 2030,
reforcando a aposta no desenvolvimento de uma economia competitiva, resiliente e de baixo
carbono, contribuindo para um novo paradigma de desenvolvimento para Portugal.

Para o reporte e monitorizagdo da implementacéo da politica climatica e das a¢des desenvolvidas
estédo incluidos no QEPIC o Sistema Nacional para Politicas e Medidas (SPeM) e o Sistema Nacional
de Inventario de Emissdes por Fontes e Remocdo por Sumidouros de Poluentes Atmosféricos
(SNIERPA), assim como o sistema de reporte previsto no ambito da ENAAC 2020.

O PNAC encontra-se principalmente orientado para os setores da Administragcao Publica, bem como
as Administracdes Regional e Local, responsaveis pela concecao e implementacdo das politicas
publicas de ambito nacional, regional e local, e que nelas deverdo integrar um conjunto de
preocupacfes e procedimentos que contribuam para assegurar, nas respetivas competéncias e
dominios de atuacao, uma trajetéria de baixo carbono.

A ENAAC 2020 tem como visédo “Um pais adaptado aos efeitos das alteracGes climéticas, através
da continua implementacado de solu¢des baseadas no conhecimento técnico-cientifico e em boas
praticas”, de forma a contribuir para o planeamento e desenvolvimento de uma sociedade e
economia resiliente, competitiva e de baixo carbono. Esta Estratégia vem em sequéncia da primeira
fase da ENAAC que decorreu entre 2010 e 2013, do relatério de progresso desenvolvido com base
nos trabalhos dos diversos grupos setoriais e da coordenacao.

Para alcancar a sua visdo para Portugal sdo definidos trés objetivos para a ENAAC 2020, que
procuram dar continuidade ao racional da primeira fase da ENAAC e dar uma orientacdo mais
operacional e de implementacao para a nova fase. Os trés objetivos da ENAAC 2020 sé&o:

i. Melhorar o nivel de conhecimento sobre as alteracdes climaticas;

ii. Implementar medidas de adaptacéo;

18 Prorrogada até 31 de dezembro de 2025.
P075_PDM_F3_VOL_Il_RE_DP_a.do

70

ry




rplanning?

Revisao do Plano Diretor Municipal de Vendas Novas | Fase 3 — Proposta de Plano | Volume Il - Relatério | Discussao Publica

iii. Promover a integracéo da adaptacdo em politicas sectoriais.

A ENAAC deve evoluir no sentido de promover e auxiliar os varios sectores, a administragdo central,
regional e local e os decisores politicos a encontrar os meios e as ferramentas para a transposi¢céo
do plano tedrico para o plano de atuacdo através de um maior foco na implementacao eficiente de
medidas de adaptacdo e promovendo a sua integracdo nas diversas politicas sectoriais e
instrumentos de planeamento territorial.

Em 2016, na Conferéncia das Partes da Convencédo Quadro das Nacdes Unidas para as Alteracdes
Climaticas, Portugal assumiu o compromisso de alcancar a neutralidade carbénica?® até 2050, tendo
aprovado, através da Resolucdo do Conselho de Ministros n.° 107/2019, de 1 de julho, o Roteiro
para a Neutralidade Carb6nica 2050 (RNC2050).

O RNC2050 tem como objetivos:
e Explorar a viabilidade de trajetérias que conduzam a neutralidade carbénica;
e Identificar os principais vetores de descarbonizacéo e,

e Estimar o potencial de reducédo dos vérios setores da economia nacional, como sejam a energia
e industria, a mobilidade e os transportes, a agricultura, florestas e outros usos de solo, e 0s
residuos e aguas residuais.

O RNC2050 estabelece como objetivo para a redugao de emissdes de GEE em Portugal: “85 % e
90 % até 2050, face a 2005, e a compensacdo das restantes emissdes através do uso do solo e
florestas, a alcancar através de uma trajetéria de reducao de emissdes entre 45 % e 55 % até 2030,
e entre 65 % e 75 % até 2040, em relagédo a 2005.”

Em articulacdo com os objetivos do RNC2050, foi desenvolvido o Plano Nacional de Energia e
Clima 2030 (PNEC2030), aprovado pela Resolu¢cdo do Conselho de Ministros n.° 53/2020, de 10
de julho, e “que constitui o principal instrumento de politica energética e climatica nacional para a
préxima década rumo a um futuro neutro em carbono, que agora se aprova. O PNEC 2030
estabelece metas ambiciosas, mas exequiveis, para o horizonte 2030 e concretiza as politicas e
medidas para uma efetiva aplicacdo das orienta¢des constantes do RNC2050 e para o cumprimento
das metas definidas.”

Séo definidos 8 objetivos nacionais para o horizonte 2030:

e “1 - DESCARBONIZAR A ECONOMIA NACIONAL - Assegurar uma trajetéria de reducéo de
emissdes nacionais de GEE em todos os setores de atividade, designadamente energia e
indUstria, mobilidade e transportes, agricultura e florestas e residuos e aguas residuais, e
promover a integracdo dos objetivos de mitigacdo nas politicas setoriais (mainstreaming).

« 2. DAR PRIORIDADE A EFICIENCIA ENERGETICA - Reduzir o consumo de energia primaria
nos varios setores num contexto de sustentabilidade e custo eficacia, apostar na eficiéncia
energética e no uso eficiente de recursos, privilegiar a reabilitacdo e a renovac¢éo do edificado,
e promover edificios de emissfes zero.

+ 3. REFORCAR A APOSTA NAS ENERGIAS RENOVAVEIS E REDUZIR A DEPENDENCIA
ENERGETICA DO PAIS - Reforcar a diversificacdo de fontes de energia através de uma

1% Entende-se “neutralidade carbonica” como o balango nulo entre emissées de GEE - e ndo apenas diéxido de carbono - e remogdes
ou sequestro desses mesmos gases (APA, 2019)).
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utilizacdo crescente e sustentavel de recursos enddgenos, promover o aumento da eletrificacao
da economia e incentivar I1&D&I em tecnologias limpas.

e 4. GARANTIR A SEGURANCA DE ABASTECIMENTO - Assegurar a manutencdo de um
sistema resiliente e flexivel, com diversificacdo das fontes e origens de energia, refor¢cando,
modernizando e otimizando as infraestruturas energéticas, desenvolvendo as interligacdes e
promovendo a integracdo, a reconfiguracdo e a digitalizacdo do mercado da energia,
maximizando a sua flexibilidade

+ 5. PROMOVER A MOBILIDADE SUSTENTAVEL - Descarbonizar o setor dos transportes,
fomentando a transferéncia modal e um melhor funcionamento das redes de transporte coletivo,
promovendo a mobilidade elétrica e ativa e o uso de combustiveis alternativos limpos.

« 6. PROMOVER UMA AGRICULTURA E FLORESTA SUSTENTAVEIS E POTENCIAR O
SEQUESTRO DE CARBONO - Reduzir a intensidade carbdnica das praticas agricolas e
promover uma gestéo agroflorestal eficaz contribuindo para aumentar a capacidade de
sumidouro natural.

e 7. DESENVOLVER UMA INDUSTRIA INOVADORA E COMPETITIVA - Promover a
modernizagdo industrial apostando na inovacao, na descarbonizagéo, digitalizacao (inddstria
4.0) e na circularidade, contribuindo para 0 aumento da competitividade da economia.

e 8. GARANTIR UMA TRANSICAO JUSTA, DEMOCRATICA E COESA - Reforcar o papel do
cidaddao como agente ativo na descarbonizagcdo e na transicdo energética, criar condi¢cdes
equitativas para todos, combater a pobreza energética, criar instrumentos para a protecao dos
cidadaos vulneraveis e promover o envolvimento ativo dos cidaddos e a valorizagéao territorial.”

A Resolucgéo do Conselho de Ministros n.° 53/2020, de 10 de julho que aprova o PNEC 2030 revoga
com efeitos a partir de 1 de janeiro de 2021: o Plano Nacional para as Alterag6es Climéticas 2030;
o Plano Nacional de Acéo para a Eficiéncia Energética (PNAEE); e o Plano Nacional de Agdo para
as Energia Renovavel (PNAER). Simultaneamente é prorrogada até 31 de dezembro de 2025 a
vigéncia da Estratégia Nacional para Adaptacdo as Alteraces Climéticas 2020, considerando-se
ainda vélidas as suas disposic¢des.

De acordo com o PNEC 2030, constituem metas nacionais para o ano 2030 (alinhadas com a
trajetéria de neutralidade carbdnica até 2050):

e “a) Reduzir entre 45 % e 55 % as emissGes de gases com efeito de estufa, por referéncia as
emissdes registadas no ano de 2005;

e b) Incorporar 47 % de energia de fontes renovaveis no consumo final bruto de energia;
e ) Reduzir 35 % do consumo de energia primaria com vista a uma melhor eficiéncia energética;
e d) Atingir 15 % interligagbes de eletricidade.”

Sendo determinante o cumprimento das seguintes metas setoriais de reducdo das emissdes de
GEE, por referéncia a 2005:

“a) 70 % no setor dos servigos;

b) 35 % no setor residencial;

c) 40 % no setor dos transportes;

d) 11 % no setor da agricultura;
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6.6.2.

e e) 30 % no setor dos residuos e aguas residuais.”

Adaptacdo e Mitigacao das AlteracGes Climaticas

Ao nivel do Municipio destaca-se a elaboracdo do Plano Municipal de Adaptacdo as Alteracbes
Climaticas do Municipio de Vendas Novas (PMAACVN).

O PMAACVN foi elaborado na sequéncia do PIAAC-AC (Plano Intermunicipal de Adaptacdo as
Alteracdes Climatica do Alentejo Central, pela CIMAC).

Neste contexto, e no territério de Vendas Novas, foi ainda elaborada, embora em fase posterior ao
PIAAC e aos PMAAC, a Estratégia Regional de Adaptacdo as Alteracdes Climaticas (pela CCDR
Alentejo).

O PMAACVN efetua uma sintese dos riscos climéticos a qual se segue a identificagdo dos impactes
climaticos atuais, da sensibilidade e da capacidade adaptativa do Municipio. O documento culmina
com a identificacdo dos Impactes futuros das alteragBes climéaticas no concelho. Por fim,
identificados os impactes é definida a Estratégia de Adaptag&o que inclui uma série de acdes. Estas
acOes foram analisadas tendo sido integradas na Revisdo do PDM aquelas que lhe séo diretamente
aplicaveis:

e Acao que aponta para a definicdo e regulamentacdo de uma EEM “Desenvolver corredores
ecoldgicos (Estrutura Ecoldgica Municipal) como elementos de conservacdo, valorizacdo e
conectividade territorial (por ex. reabilitagdo e conservagao de ribeiras, galerias ripicolas...),
incluindo areas rurais, periurbanas e urbanas e a limitagdo fatores condicionantes da
conservacdo de habitats”, de facto na RPDM de Vendas Novas precedeu-se a definicdo e
regulamentacdo de uma EEM.

e Agéao que aponta para a criagao de espagos verdes “Criar e recuperar espacos verdes publicos
(ex. Parque Urbano Sul; Espaco verde do bairro Zeca Afonso poente, requalificagdo da praceta
da rua Almirante Gago Coutinho, corredores verdes urbanos, entre outros, alguns ja executados
- Espaco verde do bairro Zeca Afonso nascente, placa central no Loteamento da Afeiteira,
espacos verdes Courela da Asneira), com vista o incremento de reguladores microclimaticos
urbanos”. Neste ambito destaque para a criacdo do novo parque urbano a Sul de Vendas Novas
bem como para a afirmacéo das areas verdes existentes.

Acdes que apontam para previsdo de normas / orientagdes especificas — onde o PMAAC prevé um
conjunto de agdes: i) “Adotar normas de planeamento urbano com solug8es bioclimaticas e de
melhoria das condi¢des da ventilagdo natural”; ii) “Melhorar a eficiéncia energética em edificios e
equipamentos municipais, incluindo a requalificacdo dos Pacos do Concelho e do Parque
Desportivo®; iii) “Adaptar os instrumentos de planeamento e regulamentos municipais, com incentivo
ao uso de técnicas construtivas sustentaveis e medidas passivas que potenciem o
arrefecimento/aquecimento natural”. A concretizagdo destas acbes em sede de PDM foi
salvaguardada através da criacdo dos seguintes artigos: “Ambiente Urbano“; Adaptacdo e
Resiliéncia aos Fendmenos Meteorolégicos Extremos” e “Eficiéncia Ambiental dos Recursos” que
se descrevem de seguida:

e O artigo referente ao ambiente urbano que aponta para a necessidade de:

— Assegurar a integracdo de tecnologias sustentaveis orientadas para a reducdo de consumos,
para a eficiéncia energética e para a producao de energia a partir de fontes renovaveis;
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Utilizar material vegetal, nos jardins publicos, nos quais se privilegie a utilizacdo de espécies
autéctones e outras adaptadas as condi¢des edafoclimaticas do territério;

Implementar estruturas arbéreas e arbustivas em arruamentos, pracas e largos, e demais
estruturas verdes urbanas para mitigar o efeito das ilhas de calor urbano;

Promover a plantacdo de espécies vegetais com maior capacidade de captura de carbono;

Reduzir ao minimo a impermeabilizacdo dos espacos exteriores, com a ado¢do de pavimentos
em materiais permeaveis no espaco privado e no espaco publico (passeios, calcadas, pracas,
estacionamentos, acessos pedonais, pistas clicaveis, etc.) e, sempre que possivel, prever a
aplicacdo de pavimentos permeaveis e porosos.

Promover a integracao das intervencdes em espaco publico com a rede de transportes publicos
e com as infraestruturas de apoio a mobilidade suave.

O artigo referente a Adaptacéo e Resiliéncia aos Fendmenos Meteoroldgicos Extremos em
gue de modo a garantir o funcionamento e manutencédo do sistema hidrico se prevé que a
intervencao no espaco publico e nas operacdes urbanisticas deva promover as seguintes acoes:

Criar bacias de retencéo ou detencdo a montante dos aglomerados urbanos, desde que n&o
cologuem em causa o funcionamento do sistema hidrico e o grau de conservagéo dos valores
naturais;

As bacias de retencao, detencéo ou infiltracdo devem adotar solugdes técnicas que promovam
0 armazenamento das aguas pluviais para reutilizacdo, nomeadamente para rega, lavagens de
pavimentos, alimentacéo de lagos e tanques e outros usos nao potaveis;

Libertacé@o das areas envolventes das linhas de 4gua, leitos de cheia e inundac¢bes, de modo a
salvaguardar as condi¢Bes de seguranca de pessoas e bens;

Fomentar o aumento de &reas permeaveis em solo urbano e restringir a impermeabilizacdo em
locais que condicionem o funcionamento do sistema hidrico;

Recolher e encaminhar de forma correta as aguas pluviais.

O Artigo referente a Eficiéncia Ambiental dos Recursos, que prevé que para o aumento da
eficiéncia ambiental dos recursos, a intervengéo no espago publico e nas operagdes urbanisticas
deve, sempre que possivel, promover as seguintes acoes:

A sustentabilidade dos edificios e do espaco publico, desde a fase de conce¢do das
intervencdes e operagdes urbanisticas, com o aproveitamento local de recursos;

Utilizacdo de métodos e adocdo de materiais de constru¢do com elevados coeficientes de
reflexdo difusa e baixa condutividade térmica provenientes de fabricantes com certificacdes
ambientais, preferencialmente com origem em fornecedores locais;

A autossuficiéncia energética dos edificios quer ao nivel do novo edificado, quer ao nivel da
reabilitagdo do patriménio existente;

A reabilitacdo urbana e readaptacdo do edificado com usos obsoletos para novas funcdes
compativeis com a conservacédo dos valores do patriménio cultural;

A eficiéncia energética nos sistemas de iluminacdo publica, iluminacdo semaférica e outras
estruturas urbanas;

A introducéo de tecnologias de aproveitamento de energias renovaveis no meio urbano;
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6.6.3.

— Alinteracao da rede elétrica com as novas fontes de producéo de eletricidade;

—  As operagdes urbanisticas que adotem solucdes de eficiéncia energética podem vir a beneficiar
de incentivos, nos termos a fixar em Regulamento municipal.

Energia a partir de fontes renovaveis

Nos Ultimos anos, Portugal tem sido alvo de uma enorme presséo para a implantacao de instalacdes
para a producdo de energia a partir de fontes renovaveis, nomeadamente a instalacdo de centrais
fotovoltaicas. A implantagcdo deste tipo de atividades deve ser devidamente ponderada tendo em
conta as mais valias da implantacdo deste tipo de atividades que contribuira, numa primeira
insténcia, para limitar as emiss6es dos Gases com Efeito de Estufa (GEE) dando resposta aos
compromissos assumidos nas politicas ambientais e energéticas preconizadas no Pais, mas
também numa ética de valorizacé@o das energias renovaveis e da promocao da melhoria da eficacia
energética.

O Alentejo tem sido a zona do pais com o maior interesse, pois trata-se da regido com as melhores
condi¢des ao nivel da radiacdo solar, das condi¢des topograficas, 0 escasso povoamento e com
maior disponibilidade de territério (Rodrigues, 201529). A par disso, o Plano Regional de
Ordenamento do Territério do Alentejo (PROTA), publicado pela Resolucdo do Conselho de
Ministros n.° 53/2010, de 2 de agosto, aposta na sustentabilidade energética através da producgdo
de energia solar.

Foram consultados véarios documentos que abordam esta tematica destacando-se o documento da
CCDR Alentejo: Centros electroprodutores solares fotovoltaicos — uma breve reflexdo?!, bem como
a Tese de Mestrado acima mencionada??. A titulo de exemplo a Tese de Mestrado mencionada
define um conjunto de critérios que tipifica da seguinte forma:

e Fatores de Produtividade, niveis de radiacdo, declives, proximidade a linhas elétricas,
acessibilidades rodoviarias, etc.

e Condicionantes territoriais: RAN; Montado; REN; povoamentos florestais que ndo tenham sido
percorridos por incéndios; preferencialmente em areas nao classificadas como REN, e quando
nestas areas, apenas nas classes das areas de sustentabilidade do ciclo da agua e nas areas
de prevencao de riscos naturais;

o Areas de exclusdo: Dominio Hidrico; Albufeiras de Aguas Publicas; Pedreiras, Aproveitamentos
hidroagricolas; patriménio arqueoldgico, rede viaria e ferroviaria e respetivas faixas de protecao;
areas urbanas etc.

No caso concreto da revisdo do PDMVN, a estratégia definida e plasmada nas linhas de orientagéo
estratégica da revisdo do PDM apontam para a valorizagdo da diversidade do valor ambiental do
territério concelhio como ativo para o desenvolvimento, que pressupde entre outros, a preservacao
das areas de montado de sobro, dos habitats associados a encharcamento do solo, nomeadamente
charcos temporarios mediterranicos, e na preservacéo dos bosques ripicolas, sobretudo salgueirais;

2 Rodrigues. S. (2015). Avaliagdo da aptiddo Territorial para a Instalagdo de Centrais Fotovoltaicas: uma proposta de modelo aplicado
ao Concelho de Ourique”. Tese de Mestrado em Ciéncia e Sistemas de Informacédo Geografica -Nova IMS, Lisboa. 131 pp.

21 CCDR-A, 2022 (versio 2) — “Centros electroprodutores solares fotovoltaicos — uma breve reflexdo”.

2 Rodrigues. S. (2015). Avaliagdo da aptiddo Territorial para a Instalagdo de Centrais Fotovoltaicas: uma proposta de modelo aplicado
ao Concelho de Ourique”. Tese de Mestrado em Ciéncia e Sistemas de Informacédo Geografica -Nova IMS, Lisboa. 131 pp.

P0O75_PDM_F3 VOL_Il_RE_DP_a.docx 75




Efetivamente o municio de Vendas Novas, na charneira entre o Alentejo e a Regido de Lisboa, ndo
€ detentor de um territério com a apeténcia de outros municipios do Alentejo (que apresentam
extensas areas de sequeiro com pouca ou nhenhuma ocupacao florestal). Face ao exposto, no
territério municipal apenas se considera compativel com os espacos agricolas e com os espacos de
mistos de uso silvicola e agricola, a instalagdo de unidades de producé@o de energias a partir de
fontes renovéaveis, se destinadas ao autoconsumo.

Esta opcéo via de encontro a ja referida apeténcia do territério, em que apenas existem duas centrais
fotovoltaicas com Licenca de Producédo ja atribuida pela Direcdo-Geral de Energia e Geologia
localizadas nos espacos agricolas.
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7. SISTEMAS ESTRUTURANTES

7.1. INTRODUCAO
Os sistemas estruturantes correspondem a areas com caracteristicas especificas que se integram
e /ou sobrepdem a classificacdo e qualificacdo do solo, constituindo elementos determinantes na
justificacdo e enquadramento da mesma pela presenca ou previsdo de infraestruturas e
equipamentos adequados.

7.2. INFRAESTRUTURAS

7.2.1. Rede Rodoviaria

7.2.1.1. Principios orientadores

Constituem principios orientadores da definicdo da rede rodovidria da responsabilidade municipal,
no concelho de Vendas Novas, 0s objetivos especificos propostos pelo Plano de Mobilidade Urbana
Sustentavel?3;

e “1. Integragcdo das politicas de uso do solo e de mobilidade e transportes. Implica o
desenvolvimento de politicas concertadas de urbanismo e transportes, que disciplinem e
restrinjam o crescimento urbano, e que influenciem padrées de urbanizacédo e requalificacdo
urbana que incrementem a acessibilidade a habitacéo, emprego, comércio e servigos, bem como
outras atividades, sem necessidade de deslocacbes com recurso ao automovel.
Desenvolvimento de solugdes urbanas compactas, com aposta na diversidade e
complementaridade de usos e fun¢des urbanas, de modo a favorecer a mobilidade em modos
ndo motorizados;

e 2. Apostar em modos de mobilidade suaves, através da qualificacdo do espaco publico de
modo a tornar mais atraentes e seguras as deslocacdes a pé e de bicicleta;

e 3. Promover o uso racional dos modos individuais motorizados. Implica a gestédo da circulagao,
do estacionamento, dos transportes publicos, de modo a aumentar a eficiéncia dos sistemas
de deslocacgdes urbanas e promover a mudanga do automével para outros modos de transporte
mais amigos do ambiente.

e 4. Melhorar a seguranca urbana rodoviaria;

e 5. Melhorar a qualidade de vida dos cidad&os pela reducdo dos impactes negativos (sociais,
ambientais e econdmicos) da mobilidade. Criacdo de zonas com reducao de velocidades,
moderacédo e restricdes a circulacdo automovel, dando prioridade ao pedo, que fomentem a
utilizacdo de modos suaves em condi¢des de seguranca;

e 6. Estabelecer uma configuracdo eficiente do sistema de acessibilidades, de modo a garantir a
qualidade e seguranca. Implica uma aposta na Intermodalidade, de modo a integrar os diferentes
modos de transporte, facilitar a mobilidade e o transporte multimodal sem descontinuidades;

2 2015. Camara Municipal de Vendas Novas. Plano de Mobilidade Urbana Sustentavel
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7. Garantir niveis adequados de acessibilidade oferecida pelo sistema de transportes publicos a
todos os cidaddos. Implica aumentar a eficiéncia e atratividade do transporte publico, ndo s6 nas
deslocacdes urbanas, como nas deslocacées regionais e inter-regionais.

8. Melhorar a informacao aos cidadaos sobre os sistemas de transporte e mobilidade, garantindo
a existéncia de informacéo atualizada e integrada sobre o sistema de transportes e mobilidade;

9. Assegurar a participacdo publica nos processos de decisdo associados a mobilidade, e
intensificar as acdes de educacdo, formacdo e sensibilizacdo para uma nova cultura da
mobilidade;

10. Desenvolver medidas com vista a melhorar a eficiéncia da logistica urbana, incluindo a
distribuicdo urbana de mercadorias, reduzindo simultaneamente as externalidades conexas,
como as emissdes de gases com efeito de estufa, a poluicdo e o ruido. Implica integrar as
necessidades de distribuicdo urbana de mercadorias nos processos de planeamento urbano.”

Os objetivos acima referidos deverdo ser assegurados nas intervencdes de iniciativa publica e
privada, designadamente, nas opera¢des urbanisticas de edificacdo e de urbanizacgéo.

A rede rodovidria da responsabilidade municipal, salvo situa¢des excecionais devidamente
justificadas, nomeadamente por limitagbes resultantes da situacdo existente ou necessidade de
preservacéo de valores patrimoniais e ambientais, obedece as caracteristicas fisicas e operacionais
constantes da regulamentacéo aplicavel, a data vertida na Portaria n.° 216 -B/2008, de 3 de margo.

Rede Rodoviaria existente

A Rede Rodoviaria existente no municipio de Vendas Novas é constituida, além das Estradas e
Caminhos Municipais, por tro¢cos de estradas da Rede Rodoviaria Nacional e por trocos de Estradas
Nacionais Desclassificadas, conforme identificados na Figura 7.1 e listadas de seguida?:

Rede Rodoviaria Nacional (RRN)
Rede Nacional Fundamental (ltinerarios Principais - IP) Concessionada

» IP1/A2, entre o limite de concelho com Palmela (Distrito de Setabal) e limite de concelho
Alcécer do Sal (Distrito de Setubal), incluindo acessos e ramos de ligacéo, integrado na
Concessdo Brisa (Concessdo do Estado), tutelada pelo Instituto de Mobilidade e
Transportes, IP (IMT), entidade responsavel pela gestédo deste Contrato de Concessao;

» IP7/AB, entre o IP1/A2 e o limite de concelho de Montemor-0-Novo, incluindo acessos e
ramos de ligagdo, com excec¢do do lanco que atravessa o territério de Montemor-o-Novo,
integrado na Concesséo Brisa (Concesséo do Estado), tutelada pelo Instituto de Mobilidade
e Transportes, IP (IMT), entidade responsavel pela gestéo deste Contrato de Concessao.

Rede Nacional Complementar (Itinerdrios Complementares — IC) Concessionada

» IC11/A13, entre IP1/A2 e o limite de concelho Palmela (Distrito de Setubal), incluindo
acessos e ramos de ligacdo, integrado na Concessdo Brisa (Concessdo do Estado),
tutelada pelo Instituto de Mobilidade e Transportes, IP (IMT), entidade responsavel pela
gestéo deste Contrato de Concessao.

Rede Nacional Complementar (Estradas Nacionais - EN) sob jurisdicdo da IP

24 De acordo com Parecer das Infraestruturas de Portugal a Fase 1 — Estudos de Caracterizagéo e Diagndstico.
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» ENA4, entre o limite de concelho com Montijo (Distrito de Setlbal) e o limite de concelho de
Montemor-o-Novo.

e Estradas Nacionais Desclassificadas (EN) sob a jurisdicéo IP

» EN251-1, entre o limite de concelho Montijo (Distrito de Setdbal) (km 10,870) e o
Entroncamento da EN4 (km 17,320);

» EN380, entre o limite de concelho de Montemor-o-Novo (km 9,300) e o Entroncamento da
EN4 (Vendas Novas) (km 15,567).

Fonte: Infraestruturas de Portugal S.A.

Figura 7.1 | Rede Rodoviaria no concelho de Vendas Novas

Como ja referido atras, as Estradas e Caminhos Municipais aplica-se o disposto na Portaria n.° 216
-B/2008, de 3 de marco, enquanto as Rede Rodoviaria Nacional e Estradas Nacionais
Desclassificadas sob a jurisdicdo da IP aplica-se o regime non aedificandi previsto no artigo 32.° do
novo Estatuto das Estradas da Rede Rodoviaria Nacional, aprovado pela Lei n.° 34/2015, de 27 de
abril).
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7.2.1.3. Espacgo-Canal

7.2.2.

80

A presente proposta de espacos-canal pretende assegurar corredores non-aedificandi para a
implementacéo de futuras infraestruturas rodoviarias.

A RPDMVN prevé um espaco canal cujo objetivo principal € assegurar e consolidar uma rede urbana
na Frente Sul da cidade, estabelecendo nomeadamente a ligacdo entre a EN4 e a Estrada da
Afeiteira.

Esta resposta traduz-se diretamente na melhoria da acessibilidade aos equipamentos publicos
existentes e futuros, e ao parque habitacional assim como a definicdo da forma urbana e, na pratica,
a constituicdo de uma variante a Avenida 25 de Abril dando igualmente continuidade as vias
transversais como a Av. da Misericérdia, a Rua da Azinheira, a Rua Almirante Gago Coutinho, a
Rua Almeida Garret e a Rua Anténio Coelho de Oliveira.

Este eixo sul pretende ser uma alternativa a Avenida 25 de Abril, que também tera como fungéo a
estruturagdo da frente sul da cidade com mais oferta de comércio e servicos, tal como referido no
ponto anterior relativo ao alargamento da Area de Atividades Econémicas.

Esta via nova - libertando o centro do transito em circulagéo, pode contribuir de modo determinante
para o objetivo conexo da regeneracao urbana e da requalificagdo do espacgo publico em particular
as areas que estruturam as acessibilidades aos nucleos habitacionais e aos equipamentos publicos.

Rede Ferroviaria

O concelho de Vendas Novas é servido pela linha ferroviaria, Linha do Alentejo, Linha de Vendas
Novas e Concordancia de Bombel, que permite a ligacdo do concelho & Area Metropolitana de
Lisboa, a Evora e ao Algarve, com servicos regionais e intercidades.
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Fonte: Infraestruturas de Portugal S.A.

Figura 7.2 | Rede ferroviaria no concelho de Vendas Novas

As linhas ferroviarias existentes, com ou sem exploragdo, continuam a ser Dominio Publico
Ferroviario (DPF), mas com uma zona non aedificandi variavel, tal como previsto nos artigos 15.° e
16.° do Decreto-Lein.° 276/2003, de 4 de novembro. Nas Plantas de Ordenamento e Condicionantes
encontra-se representado apenas o seu eixo, remetendo para a aplicacdo do disposto no Decreto-
Lei n.° 276/2003, de 4 de novembro.

No que concerne a estudos/projetos e intervencdes na rede ferroviaria na area do Municipio, e tal
como definido nos instrumentos de planeamento e programacéo de investimento das infraestruturas
sob jurisdicdo da IP (Plano de Proximidade/Médio Prazo 2021-2025 e Plano de Intervengdes na
Rede), os estudos/projetos e intervencdes programadas na rede ferroviaria sob jurisdicdo das
Infraestruturas de Portugal, no concelho de Vendas Novas, sdo as seguintes?®

e Linha do Alentejo - Duplicacdo Poceirdo — Bombel, Projeto de Execucéo a lancar (abrange os
concelhos Palmela e Vendas Novas);

e Linha do Alentejo - Substituicdo de Fixagbes RNP por NABLA + Carril -Poceirdo/Bombel - Fase
2, Obra de Conservacao/Requalificacdo em curso;

% Informagéo fornecida no parecer das Infraestruturas de Portugal aos Estudos de Caracterizagéo e Diagndstico, 9 de julho de 2021
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e Linha de Vendas Novas - Modernizacao - Execucdo Obra de Conservacao/Requalificacdo, com
anuncio;
e Linha de Vendas Novas - Sinalizacdo, Obra de Conservacao/Requalificacdo, com decisédo de

contratar;

e Linha do Alentejo e de Evora - Trogo Vendas Novas/Evora - Fornecimento e Instalagio de
Telematica Ferroviaria nos novos PAT, Obra de Conservacéo/Requalificacao a lancar;

o AT-VDM Videomonitorizacdo Corredor Internacional Sul Modernizacao Linha Vendas Novas,
Obra de Conservacao/Requalificagcdo a langar;

e SIP - Vendas Novas — Setil, Obra de Conservacédo/Requalificacdo a lancar;

e Linha de Vendas Novas - Troco Setil/Vendas Novas - Concecdo/Construcdo de Telematica
Ferroviaria, Obra de Conservagdo/Requalifica¢éo a lancar;

e GSM-R. Implementac&o BTS no trogo p. Novo - Poceirdo - Vendas Novas (incl. conc. Poceirdo)
(infraestrutura), Obra de Conservacédo/Requalificacéo a lancar;

e Linha do Alentejo - Poceirdo-Bombel — Execucéo, Obra de Conservacdo/Requalificacdo a lancar;

e GSM-R. - Implementacéo de estacdes base na linha de Vendas Novas (Vendas Novas - Setil) —
infraestruturas, obra de implementacao de GSM-R na RFN;

e Medidas de RCT+TP nos trogos: concordancia Bombel e Bombel (excl) — Setil, obra de
implementacédo de normativo de RCT+TP;

e GSM-R. Implementagéo BTS no trogo p. novo - Poceirdo — Vendas Novas (incl conc. Poceiréo)
(infraestrutura), obra de implementacéo de GSM-R na RFN.

Redes de abastecimento e saneamento

As redes de infraestruturas de abastecimento de 4gua e de saneamento de aguas residuais
encontram-se representadas na Planta de Condicionantes, mas também nas Plantas de
Ordenamento e dos Perimetros Urbanos, na medida em que a identificacdo das areas servidas/ ndo
servidas constitui informacgé&o determinante para a classificagéo do solo urbano.

Abastecimento de Agua

O abastecimento de 4gua no concelho de Vendas Novas é assegurado pela empresa AGDA —
Aguas Publicas do Alentejo, S.A. responsavel pelo sistema em “alta”, que inclui as captagdes (furos),
tratamento, condutas e reservatérios de distribuicdo, e pelo Municipio de Vendas Novas,
responsavel pelo sistema em “baixa”, que inclui toda a rede de distribuicdo, desde a saida dos
reservatérios até ao ponto de entrega aos consumidores.

De acordo com a Camara Municipal, toda a agua para abastecimento municipal é de origem
subterrénea, estando definidas trés zonas de abastecimento, nomeadamente:

e Zona de abastecimento (ZA) de Bica fria, que inclui Vendas Novas, Bombel, Afeiteira, Foros de
Infantes, Campos da Rainha e Marconi;

e Zona de abastecimento (ZA) de Picarras, que inclui a zona de Picarras;

e Zona de abastecimento (ZA) de Landeira, que inclui Landeira e Nicolaus.
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7.2.4.

Apesar da totalidade dos alojamentos do concelho serem ja servidos por abastecimento de agua,
assinala-se como principal constrangimento ao bom desempenho da rede de abastecimento toda a
componente de sustentabilidade de gestdo do servigo, que se traduz num volume consideravel de
agua nao faturada (35,1%), em frequentes situacdes de rutura na rede (74/km ao ano) e na
inadequacao dos recursos humanos.

Saneamento de Aguas Residuais

O sistema de drenagem das aguas residuais € da responsabilidade da Camara Municipal e registava
uma cobertura total de 87% dos alojamentos, no ano de 2018. A excecéo do perimetro urbano de
Nicolaus, que nao é servido pela rede de drenagem dispondo de fossa séptica (cujo transporte para
a ETAR de Landeira é assegurado pela Junta de Freguesia de Landeira), todos os perimetros
urbanos séo servidos pela rede de drenagem.

Quanto aos principais constrangimentos a um melhor desempenho do servico, destaca-se a falta de
resposta as reclamacgdes e sugestdes registadas, a insuficiente cobertura de gastos, a fraca
reabilitacdo de coletores e o incumprimento da licenca de descarga.

Outras redes

Rede de Energia e Telecomunicacfes

Ainda que a distribuicéo de energia e de telecomunicagdes integre o critério de classificagdo do solo
urbano referente a infraestruturacéo - Existéncia de infraestruturas urbanas e de prestacéo dos
servicos associados, compreendendo, no minimo, os sistemas de transportes publicos, de
abastecimento de 4gua e saneamento, de distribuicdo de energia e de telecomunicacdes, ou
garantia da sua proviséo, no horizonte do plano territorial, mediante inscricdo no respetivo programa
de execucao e as consequentes inscrigcdes nos planos de atividades e nos orgamentos municipais
- verifica-se que o concelho se encontra bem servido e por isso hdo apresentaram importante
impacte no regime de uso do solo. Estas redes estdo também representadas na Planta de
Condicionantes

Recolha e Encaminhamento de Aguas Pluviais

No Municipio de Vendas Novas o sistema de encaminhamento e tratamento de aguas pluviais é
partilhado com o sistema da rede de saneamento, sendo que o sistema de recolha das aguas
pluviais conta com sarjetas, sumidouros e valetas.

Tal como acontece na rede de saneamento também na rede de aguas pluviais o atual perimetro de
Nicolaus € a excecdo, ja que apresenta diversas fossas individuais, das quais a CMVN néao
disponibiliza localizacéo.

No que respeita ao diagnoéstico do estado da rede este é inexistente, contudo, segundo a CMVN,
“sabe-se que existem caréncias na generalidade, pelos didmetros existentes, tendo em conta as
bacias de influéncia aproximadas”.

Restabelecimento do Tro¢co Rodoviario da EN4 em Bombel

Integrado no Plano Nacional de Investimentos da Infraestruturas de Portugal, S.A. o projeto de
duplicagdo e modernizagédo do trogo ferroviario Poceirdo — Bombel prevé a execugéo:
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e Modernizacéo e duplicagcdo da linha do Alentejo entre Poceirdo e Bombel;
e Duplicagdo da Linha do Sul/ Concordéancia do Poceirdo;

e Aumento da velocidade entre as Estacdes de Poceirdo e Bombel, permitindo a diminuicdo do
tempo de viagem entre Lisboa / Evora / Madrid;

e Adaptacdo da Estacéo de Pegdes e Apeadeiros de Fernando P6 e S. Jodo das Craveiras para
servico comercial de passageiros;

e Ampliacdo do layout da estacdo de Bombel para eliminacdo dos constrangimentos dos
itiberarios das mercadorias e passageiros;

o Alteracdo do layout da estacdo de Poceirdo, criando patamares de velocidade uniformes com
0s trocos a montante e a jusante, para eliminacdo dos constrangimentos dos itiberarios das
mercadorias e passageiros;

« Construcdo de nova estacio técnica na Bifurcagéo de Aguas de Moura-Sul;
e Supressao de Passagens de Nivel.

E neste contexto que se enquadra o restabelecimento do troco rodoviario da EN4, em Bombel, para
a supressao da passagem superior ao km 50+593.

Oleoduto multiprodutos Sines-Aveiras

No concelho de Vendas Novas identifica-se um oleoduto que liga a CLC Companhia Logistica de
Combustiveis, S.A, (na freguesia de Aveiras de Cima) a refinaria de Sines, sendo o seu operador
esta mesma empresa. O trajeto efetuado por esta infraestrutura no interior do concelho encontra-se
representado na Planta n.° 12, bem como na figura seguinte, atravessando as freguesias de Aveiras
de Cima, Vale do Paraiso, Aveiras de Baixo e Azambuja.

A CLC é uma empresa que opera na area da logistica de combustiveis e que é responsavel pela
exploragéo do oleoduto multi-produto Sines e Aveiras de Cima. O oleoduto tem um comprimento de
147 km e transporta os 7 produtos distribuidos a partir do parque, de forma sequencial e por ciclos:
Gasoéleo; Gasolina s/pb 95; Butano; Propano; Butano; Gasolina s/pb 98; Gasolina s/pb 95; Gasoleo;
Jet Al; Gasoleo.

EQUIPAMENTOS

Nos ECD foi efetuado um levantamento e analise aprofundado aos equipamentos de utilizagao
coletiva, que se encontram definidos pelo Decreto Regulamentar n.° 5/2019, de 27 de setembro
como “as edificacdes e 0s espacos nao edificados afetos a provisdo de bens e servigos destinados
a satisfacdo das necessidades coletivas dos cidaddos, designadamente nos dominios da saude, da
educacéo, da cultura e do desporto, da justica, da seguranca social, da seguranca publica e da
protecéo civil.” (...) Corresponde ao conceito de equipamentos coletivos a que se refere o artigo 21.°
do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestéo Territorial (RJIGT), e ao conceito de equipamentos
a que se refere o artigo 43.° do Regime Juridico da Urbanizacéo e da Edificacdo (RJUE).

Apesar da ex-Direcgdo-Geral de Ordenamento do Territdrio e Desenvolvimento Urbano considerar
haver um consenso entre 0s sectores onde se considera a existéncia de equipamentos coletivos:
saude, educacéo, acdo social, desporto, recreio e lazer, cultura, seguranga, protecao civil e defesa
nacional, no ambito da sua publicacdo “Normas para a Programacdo e Caracterizagdo de
Equipamentos Coletivos, 2002” procede a compilacdo de normas e critérios estabelecidos pelos
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organismos responsaveis pela programacdo de equipamentos apenas nas areas da educacéo,
salide, solidariedade e seguranca social, seguranca publica e desporto.

O levantamento efetuado para Vendas Novas considerou os seguintes equipamentos: Educacéo
Saude, Solidariedade e Seguranca Social, Seguranca Publica e Defesa, Cultura e Lazer, Desporto,
Administracdo, Investigacédo e Desenvolvimento, Religiosos, Funerarios e Comércio.

O critério utilizado no Plano é o de delimitar apenas os equipamentos de grande dimenséo e
qualifica-los, na Planta de Ordenamento, como Espacos de Uso Especial — Equipamentos e
Infraestruturas, como por exemplo, a Area a sul da Avenida 25 de Abril, que engloba o Colégio Laura
Vicunha, o Mercado Municipal, a Escola Secundaria de Vendas Novas, a EB n° 1 de Vendas Novas,
as piscinas e estadio, o Centro educativo de Vendas Novas, assim como uma area que abrange o
Centro de Saude, a Creche Lydia Maia Cabeca, o Centro Socio Cultural e Biblioteca.

Simultaneamente, procede-se a implantacdo cartogréfica pontual da localizacdo de cada
equipamento nas fichas dos perimetros urbanos apresentadas em Anexo, independentemente da
sua dimensdo e da qualificagdo ou ndo como Espaco de Uso Especial — Equipamentos e
Infraestruturas.
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INTRODUCAO

No presente capitulo, é feita a descricdo das abordagens seguidas no ambito da Revisdo do PDM
no sentido da compatibilizacdo com:

e O disposto no Plano Regional de Ordenamento do Territério do Alentejo;
e O disposto no Plano Regional de Ordenamento Florestal do Alentejo;
e O disposto no Plano Setorial da Rede Natura 2000;

e Alntegracao dos planos territoriais de &mbito municipal em vigor.

PLANO REGIONAL DE ORDENAMENTO DO TERRITORIO DO ALENTEJO

O Plano Regional de Ordenamento do Territério do Alentejo foi publicado em Diario da Republica
em 2 de agosto de 2010 — Resolu¢cdo do Conselho de Ministros n.° 53/2010, tendo sido
posteriormente republicado em 1 de outubro do mesmo ano, através da Declaracéo de Retificacdo
n.° 30-A/2010. Tal Plano Regional emana orientacdes estratégicas para a elaboracdo dos PDM,
para além de revogar todos os Planos Regionais de Ordenamento do Territério entdo em eficacia.

De entre os instrumentos de desenvolvimento territorial, instrumentos com uma natureza estratégica
e vocacionados para a definicAo das grandes op¢des com relevancia para a organizacdo do
territério, a Lei identifica os planos regionais de ordenamento do territério (PROT). Os PROT definem
a estratégia regional de desenvolvimento territorial, integrando as opc¢des estabelecidas ao nivel
nacional e considerando as estratégias municipais de ordenamento do territério e de
desenvolvimento local, constituindo o quadro de referéncia para a elaboracdo dos planos especiais
do ordenamento do territério e dos planos municipais de ordenamento do territorio.

O PROT-Alentejo define as linhas de orientacdo quer em matéria de op¢des estratégicas regionais,
quer no Modelo de Ordenamento do Territdrio regional a considerar.

O PROT apresenta as seguintes op¢des estratégicas de base territorial:
“1. Integracao Territorial e Abertura ao Exterior

e Potenciar a abertura da Regido ao exterior, tirando partido do seu posicionamento geografico
privilegiado no contexto nacional e ibérico, reforcando a competitividade das redes de
infraestruturas de transporte e promovendo a constituicdo de um Sistema Regional de Logistica
Empresarial, por forma a dotar a regido de condi¢cdes de elevada qualidade de atracdo de
empresas e de desenvolvimento empresarial;

e Promover a internacionalizacdo da regido, através da consolidacdo da conectividade urbana
externa, do desenvolvimento de servigos avancados e de uma aposta urbana diferenciadora;

e  Afirmar em termos europeus e internacionais 0s recursos naturais e a paisagem, em prol de
uma maior integracao territorial e de uma estratégia de construgdo de redes;

2. Conservagdo e Valorizagdo do Ambiente e do Patriménio Natural

e Cumprir as metas ambientais, garantindo a manutencdo e valorizacdo da biodiversidade
através de uma integracao solida entre a gestdo dos sistemas naturais, em especial nas areas
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classificadas para a conservacdo da natureza, e as oportunidades que se oferecem as
atividades produtivas;

Promover o desenvolvimento sustentavel dos espacos rurais e dos recursos naturais

Prevenir os fatores e as situacdes de riscos naturais e tecnolégicos e desenvolver dispositivos
e medidas de minimizacdo dos respetivos impactes e controlar e mitigar os processos
associados a desertificacao;

Assegurar a gestédo integrada dos recursos hidricos, incluindo a protecdo da rede hidrografica
e dos aquiferos e uma politica de uso eficiente da agua;

Valorizar e ordenar o Litoral potenciando o seu valor ambiental e econémico a escala regional
e nacional;

Assegurar uma gestdo eficaz dos residuos no que se refere a reciclagem multimaterial,
valorizag&o organica, incineragdo, com recuperacao de energia, e confinamento técnico;

3. Diversificacdo e Qualificacdo da Base Econdmica Regional

Reforcar e desenvolver de forma sustentada e mais competitiva os sectores tradicionais
estratégicos ampliando e qualificando as respetivas cadeias de valor, e consolidar o
desenvolvimento das atividades estratégicas emergentes diversificando e qualificando a base
econdmica e afirmando novos sectores de especializac¢éo regional;

Desenvolver o modelo de producdo agroflorestal e agroindustrial com base nas fileiras
estratégicas regionais, garantindo a utilizacao racional dos recursos disponiveis, promovendo
a diversificacdo e valorizagdo das producgdes e tornando operativa a multifuncionalidade dos
sistemas agro-silvo-pastoris e do patriménio agricola e rural;

Aumentar a atratividade das areas rurais, com base na multifuncionalidade da agricultura e na
melhoria global da qualidade de vida;

Consolidar o Alentejo como destino turistico associado a uma oferta qualificada e ajustada as
caracteristicas ambientais, naturais e patrimoniais, desenvolvendo uma fileira de produtos
turisticos de elevada qualidade e identidade na Regido;

Promover a constituicdo de uma Rede Regional de Ciéncia, Tecnologia e Inovagéo ajustada
ao perfil produtivo regional e as dinamicas econémicas regionais, fomentadora da
competitividade empresarial e respondendo aos desafios da modernizacdo e qualificacdo da
base econdmica regional.

4. Afirmacéo do Policentrismo e do Desenvolvimento Rural

Desenvolver um sistema policéntrico de ambito regional, assente num conjunto de centros
urbanos de nivel superior, capazes de articular redes regionais, de promover a sua integracao
funcional e de gerar niveis acrescidos de cooperacao estratégica.

Estruturar redes de centros urbanos sub-regionais assentes na concertagdo intermunicipal de
recursos e equipamentos, capazes de sustentar a coesao territorial e de garantir 0 acesso a
servicos coletivos e fungBes urbanas de gama alargada.

Garantir a qualificacdo das concentracdes urbanas estruturantes através da regeneracdo e
valorizagdo urbanistica e da potenciacéo dos valores patrimoniais existentes.
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Articular as redes de acessibilidade e organizar os sistemas de transporte em torno de uma
mobilidade sustentavel, de forma a consolidar o sistema urbano policéntrico e a promover a
equidade territorial.

Promover o acesso as redes e ao uso das TIC, nomeadamente por parte das empresas e dos
servigos publicos, contribuindo para um desenvolvimento mais integrado e uma maior coesao
territorial.”

O Modelo Territorial regional estabelecido pelo PROT oferece uma configuracao espacial prospetiva
do Alentejo, integrando como componentes territoriais estruturantes, o sistema urbano, a estrutura
regional de protecéo e valorizacdo ambiental, as atividades econdmicas e as infraestruturas e as
principais redes de conectividade regional.

Do Modelo Territorial destacam-se um conjunto de aspetos fundamentais enquadrados na estratégia
proposta para o municipio de Vendas Novas:

“(...) o posicionamento da regido Alentejo no contexto das relagbes inter-regionais no espago
nacional (...)’, destacando-se neste contexto a posicéo fronteirica entre o Alentejo e a Area
Metropolitana de Lisboa.

“a fungéo dos centros urbanos locais - sedes concelhias - no suporte da coeséo territorial e na
constituicdo de pélos de desenvolvimento social e de actividades econémicas de dmbito local
(actividades econOmicas em espacos de baixa densidade) e de pequenas economias de
natureza residencial.”

“(...) o papel estruturante das fileiras agro-florestais, nomeadamente no que se refere a
exploracdo e valorizagdo do sistema de exploracdo de povoamentos de azinheira e sobreiro
em montado e da industria da cortica,”

(...) a edificabilidade nos aglomerados urbanos e o desenvolvimento urbano compacto,
funcional e economicamente diversificado, que evita expansdes urbanas indiscriminadas e
consumo de solo e de recursos naturais, no sentido da preservacdo da paisagem urbana do
Alentejo.”.

O sistema de acessibilidades que “contempla ainda um conjunto de corredores de nivel
regional/sub-regional com uma fungdo complementar dos corredores de nivel nacional,
garantindo uma maior acessibilidade entre a maioria das sedes concelhias e os centros urbanos
regionais e articulando todos os espagos e centros principais da base econdmica regional.”.

O Modelo Territorial para o Alentejo organiza-se em quatro sistemas estruturantes:

Sistema Ambiental e Riscos;
Sistema da Base Econémica Regional;
Sistema Urbano e de Suporte a Coesao Territorial;

Sistema de Acessibilidades e de Conectividade Internacional.

1. Sistema Ambiental e Riscos

O sistema ambiental e de riscos subdivide-se:

Subsistema Ambiental.

Subsistema dos Riscos Naturais e Tecnolégicos.

gg | PO75_PDM_F3_VOL_Il_RE_DP_a.do

ry




rplanning?

Revisdo do Plano Diretor Municipal de Vendas Novas | Fase 3 — Proposta de Plano | Volume Il - Relatério | Discussédo Publica

O subsistema ambiental engloba os recursos hidricos, a qualidade do ar, a gestdo dos residuos, o
litoral, as unidades de paisagem e a estrutura regional de protecdo e valorizagdo ambiental.

Relativamente ao subsistema ambiental destaca-se definicdo e delimitacdo da Estrutura Regional
de Protecédo e Valorizacdo Ambiental (ERPVA), cujo principal objetivo é garantir a manutencao, a
funcionalidade e a sustentabilidade dos sistemas biofisicos. Dada a identidade e a paisagem
regional, esta estrutura deve assegurar a perenidade dos sistemas humanizados.

A ERPVA, “(..) assenta, pois, nas areas classificadas para a conservacdo da natureza e da
biodiversidade de importancia nacional e internacional - &reas nucleares.” A conectividade entre as
areas nucleares é estabelecida através de areas de conectividade ecoldgica/corredores ecoldgicos
constituidos pela rede hidrografica, pelas dunas e arribas costeiras, sapais e outras zonas himidas,
matos naturais ou seminaturais e por alguns habitats.

Por fim, refere-se que nas areas classificadas como ERPVA “ (...) devera ser dada prioridade a
preservacdo das areas naturais, contributos determinantes para os padrbes e processos da
paisagem, e & manutencao dos sistemas agricolas ou florestais e, de uma forma geral, dos sistemas
mediterranicos tradicionais, ou ao restabelecimento ecolégico.”

As orientacbes do PROT relativas a EEM foram transpostas para o PDM tal como sao descritas no
capitulo 6.2.

O subsistema dos Riscos Naturais e Tecnoldgicos contempla as preocupa¢fes associadas aos
riscos de desertificacdo, de secas e cheias, as alterag8es ao ciclo hidrolégico, o risco de incéndio e
0 risco sismico e o risco associado ao transporte de materiais perigosos.

Neste subsistema, verifica-se que, do conjunto de riscos naturais e tecnolégicos representados no
municipio de Vendas Novas, destaca-se o0 risco (alto) de vulnerabilidade de aquiferos a

contaminacgdo, verificando-se em contrapartida que ndo constitui uma zona suscetivel a
desertificacdo (como acontece com grande parte da Regido Alentejo).

No ambito dos trabalhos de revisdo do PDM foi desenvolvida a Planta de Riscos que procurou

territorializar estes fendbmenos no territério concelhio, nesta planta € confirmada a elevada
vulnerabilidade dos aquiferos em presencga.
2. Sistema da Base Econdmica Regional

Este sistema procura realgar as componentes e estruturas territoriais que suportam e articulam as
atividades econdmicas regionais, tendo sido tomados como elementos orientadores os seguintes
principios:

e Valorizacéo da diversidade interna regional.

e Reforco da valorizacdo econdmica dos recursos produtivos enddgenos.

e  Afirmac&o de uma nova relacdo urbano-rural.

e Refor¢o da integracdo econdmica regional no contexto ibérico e europeu.

O Sistema da Base Econdmica Regional, compreende um conjunto de componentes estruturantes,
destacando-se a localizagdo do municipio de Vendas Novas no Corredor Central que liga Lisboa a
Espanha. Destaca-se ainda a presenca de um Parque Empresarial Regional e da area de
especializagcado “Automével, Aeronautica e Eletronica”.
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Este sistema incorpora ainda o Subsistema das Atividades Agroflorestais, que considera varias
tipologias de sistemas de especializagdo agroflorestal, apresentando o municipio de Vendas Novas
forte representatividade em Sistemas Florestais Multifuncionais.

Os trabalhos de revisdo do PDM confirmaram o potencial do Parque empresarial de Vendas Novas
bem como o seu papel na fileira florestal.

3. Sistema Urbano e de Suporte a Coesao Territorial
Este sistema organiza-se em torno dos seguintes elementos:

e Um conjunto de corredores e polaridades regionais, que desenvolvem posicionamentos
competitivos diferenciados;

e Uma tipologia de centros urbanos, que estrutura a malha e diferencia as funcionalidades
urbanas;

e e um grupo de subsistemas urbanos, que suportam a coesao territorial,
Este sistema desenvolve-se em torno de um conjunto de elementos que se descrevem de seguida.

A. Corredores e polaridades regionais: sdo definidos em termos transversais e longitudinais
consistindo em corredores que € necessario consolidar, de forma a construir uma malha urbana
fortemente comunicante e difusora de desenvolvimento.

B. Tipologia de centros urbanos: tal como ja mencionado na descricdo do modelo territorial, o
sistema urbano regional policéntrico assenta numa estrutura urbana organizada em torno de uma
tipologia de centros urbanos: Centros Urbanos Regionais (CUR); Centros Urbanos Estruturantes
(CUE), a que corresponde Vendas Novas; e Centros Urbanos Complementares (CUC). Os Centros
Urbanos Estruturantes (CUE) desenvolvem um leque de fungbes razoavelmente diversificado ou um
conjunto de funcdes especializadas.

C. Subsistemas urbanos: Face a dimenséo territorial da Regido, considera o PROT que é no
ambito dos relacionamentos de proximidade que se registam as relagfes mais fortes, pelo que a
consolidacdo do sistema urbano policéntrico assenta num conjunto de subsistemas urbanos
regionais e em eixos urbanos de proximidade, designadamente: no subsistema urbano do Litoral
Alentejano; no subsistema urbano do Norte Alentejano; no subsistema urbano do Alentejo Central
e no subsistema urbano do Baixo Alentejo.

E no subsistema urbano do Alentejo Central que se insere o municipio de Vendas Novas,
subsistema urbano que evidencia uma forte amarracao, estruturada também por Montemor-o-Novo,
Estremoz e Reguengos de Monsaraz, e ainda por Evora.

4. Sistema de Acessibilidades e de Conectividade Internacional

Este sistema estrutura-se em torno de 3 subsistemas:

A. Subsistema de infraestruturas terrestres: € composto pelas infraestruturas de nivel nacional
e europeu e pelas infraestruturas de nivel regional/sub-regional

B. Subsistema de infraestruturas aeroportuarias: neste subsistema € mencionado com destaque
o0 aeroporto de Beja para a captacéo de fluxos turisticos e os aerédromos de Evora e Ponte Sér.

C. Subsistema de infraestruturas portuérias.

Sintese do Modelo Territorial
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A concretizagdo dos objetivos especificos e a implementacdo do Modelo Territorial descrito
anteriormente baseia-se na aplicacdo de um conjunto de normas orientadoras, concretizadas por
sistemas e desagregadas por Normas Gerais e Normas Especificas.

8.3. PROGRAMA REGIONAL DE ORDENAMENTO FLORESTAL DO ALENTEJO

O Plano Regional de Ordenamento Florestal do Alentejo (PROF ALT) foi aprovado pela Portaria n.°
54/2019, de 11 de fevereiro, e reparte-se no territdrio do municipio de Vendas Novas, do ponto de
vista do zonamento florestal, por duas sub-regides homogéneas (SRH) 26: “07-Charneca do Tejo e
do Sado” e “12-Montados do Alentejo Central”, de acordo com a delimitacdo que consta da Carta
Sintese do PROF ALT, e assim transpostos para a Planta de Ordenamento — Riscos e outros limites
ao regime de uso. Na Figura seguinte identificam-se as duas sub-regiées homogéneas do PROF

Alentejo.
Montijo
4,
Programa Regional de Ordenamento Florestal
Palmela Sub-regides homogéneas:

Charneca do Tejo e Sado
Montados do Alentejo Central

Montemor-o-Novo

0 4 km

Alcacer do Sal \ <

Fonte: PROF-ALT
Figura 8.1 | Sub regibées homogéneas do PROF

% O PROF ALT procede a identificagdo de 21 sub-regides homogéneas: 1) Almoddvar e Serra do Algarve; 2) Alqueva e envolventes; 3)
Campo Branco; 4 — Campos de Beja; 5 — Campos de Evora e Reguengos; 6 — Charneca do Alto Alentejo; 7) Charneca do Tejo e do
Sado; 8 — Cintura de Ourique; 9 — Estuario e Vale do Baixo Sado; 10 — Litoral Alentejano e Mira; 11 — Margem Esquerda; Montados do
Alentejo Central; 13 — Montados do Sado, Viana e Portel; 14 — Peneplanicie do Alto Alentejo; 15 — Pinhais do Alentejo Litoral; 16 —
Serra de Ossa e Terras do Alandroal; 17 — Serra de S&o Mamede; 18 — Serra do Monfurado; 19 — Serras do Litoral e Montados de
Santiago; 20 — Tejo Superior; e 21 — Terras de Mourao.
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A gestao e exploracdo dos Espacos Florestais deve, de acordo com o PROF ALT, respeitar os
objetivos comuns a todas as SRH estabelecidos no artigo 10.° que sdo os seguintes:

“a) Reduzir o numero médio de ignigbes e de area ardida anual;
b) Reduzir a vulnerabilidade dos espacos florestais aos agentes hibticos nocivos;
¢) Recuperar e reabilitar ecossistemas florestais afetados;

d) Garantir que as zonas com maior suscetibilidade a desertificacdo e a erosdo apresentam uma
gestédo de acordo com as corretas normas técnicas;

e) Assegurar a conservacao dos habitats e das espécies da fauna e flora protegidas;

f) Aumentar o contributo das florestas para a mitigacédo das alteracfes climaticas;

g) Promover a gestéao florestal ativa e profissional;

h) Desenvolver e promover novos produtos e mercados;

i) Modernizar e capacitar as empresas florestais;

j) Aumentar a resiliéncia dos espacos florestais aos incéndios;

k) Aumentar a resiliéncia dos espacos florestais relativa a riscos bidticos;

I) Reconverter povoamentos mal adaptados e/ou com produtividade abaixo do potencial;

m) Assegurar o papel dos espacos florestais na disponibilizagéo de servigos do ecossistema;
n) Promover a conservagdo do solo e da agua em areas suscetiveis a processos de desertificacao;
0) Controlar e mitigar os processos associados a desertificagédo;

p) Promover a conservagédo do regime hidrico;

g) Revitalizar a atividade apicola;

r) Aperfeigoar a transferéncia do conhecimento técnico e cientifico mais relevante para as entidades
gestoras de espacos florestais;

s) Promover a conservacdo e valorizacdo dos valores naturais e paisagisticos;

t) Promover a melhoria da gestéo florestal;

u) Potenciar o valor acrescentado para os bens e servi¢cos da floresta;

v) Promover a Certificacdo da Gestado Florestal Sustentavel;

w) Promover a melhoria continua do conhecimento e das praticas;

X) Monitorizar o desenvolvimento dos espacos florestais;

y) Aumentar a qualificagdo técnica dos prestadores de servigos silvicolas e de exploragéao florestal.”

A gestao e exploracdo dos Espacos Florestais deve ainda, consoante a sub-regido homogénea
abrangida, visar a implementacédo e o desenvolvimento das fun¢des que lhe séo atribuidas, aplicar
as medidas de intervencao especifica estabelecidas no Anexo Il do regulamento do PROF ALT, e
privilegiar as espécies florestais ai enumeradas.

O PROF ALT atribui as seguintes fungBes gerais as sub-regies homogéneas abrangidas pelo
municipio de Vendas Novas, definindo ainda as espécies florestais que devem ser privilegiadas:
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“Charneca do Tejo e do “Montados do Alentejo
Sado” Central”
| FuncdesGerais .| ..

Conservacao de habitats, de espécies da
fauna e da flora e de geomonumentos

Producgéo
Protecéo

Silvopastoricia, da caca e da pesca nas
aguas interiores

Espécies florestais aprivitegiar .|

Grupo I* Alfarrobeira (Ceratonia siliqua) Azinheira (Quercus rotundifolia)
Eucalipto (Eucalyptus spp.) Medronheiro (Arbutus unedo)
Medronheiro (Arbutus unedo) Pinheiro-de-alepo (Pinus
Pinheiro-bravo (Pinus pinaster) halepensis)
Pinheiro-manso (Pinus pinea) Pinheiro-manso (Pinus pinea)
Sobreiro (Quercus suber) Sobreiro (Quercus suber)
Ripicolas. Ripicolas
Grupo II* Azinheira (Quercus rotundifolia) Alfarrobeira (Ceratonia siliqua)
Carvalho-portugués (Quercus Carvalho-portugués (Quercus
faginea, preferencialmente Q. faginea, preferencialmente Q.
faginea subsp. broteroi) faginea subsp. broteroi)
Carvalho-negral (Quercus Carvalho-negral (Quercus
pyrenaica) pyrenaica)
Cipreste-comum (Cupressus Cipreste-comum (Cupressus
sempervirens) sempervirens)
Cipreste-da-califérnia (Cupressus Cipreste-da-california (Cupressus
macrocarpa) macrocarpa)
Nogueira (Juglans spp.) Eucalipto (Eucalyptus spp.)
Pinheiro-de-alepo (Pinus Nogueira (Juglans spp.)

halepensis) Pinheiro-bravo (Pinus pinaster)

* Assinalam-se a negrito as espécies distintas nos Grupos | e |l entre sub-regides homogéneas.

Sao definidas no artigo 12.° uma série de condicionantes a reconversdes, designadamente as
seguintes:

“2 — Nao podem ser efetuadas reconversfes para outras espécies de areas ocupadas com
espécies do Grupo |, exceto se for utilizada na replantagdo outra espécie igualmente do Grupo I,
sem prejuizo dos regimes legais especificos de protecdo de determinadas espécies e do regime
juridico das acdes de arborizacao e rearborizacao.

3 — O recurso a outras espécies que nao se encontrem identificadas no Grupo | ou Grupo Il, ou
reconversdes em situacdes distintas das referidas no namero anterior, tem de ser tecnicamente
fundamentado, com base nas caracteristicas da espécie a usar e condi¢des edafoclimaticas do local
de instalacao, e ser devidamente autorizado pelo ICNF, I. P.

4 — O disposto no n.° 2 ndo se aplica em reconversdes de areas ocupadas com espécies do Grupo
I, quando a espécie a replantar for o llex aquifolium (azevinho), o Quercus rotundifolia (azinheira) ou
0 Quercus suber (sobreiro) e estas espécies fizerem parte das espécies do Grupo Il.

5 — Admitem -se reconversdes de povoamento puro de espécies do Grupo |, para povoamentos
mistos com espécies do Grupo Il, se a espécie do Grupo | mantiver a dominancia.”

P075_PDM_F3_VOL_Il_RE_DP_a.docx 93




8.4.

94

Por outro lado, s&o identificadas pequenas manchas de Areas Florestais Sensiveis no municipio,
gue também é atravessado por corredor ecoldgico a norte e sul, obedecendo assim a normas de
planeamento florestal especificas.

Independentemente de se ter optado por adotar a designacao e caracteristicas dos espacos
florestais em respeito ao definido pelo DR 15/2015 é possivel constatar no ponto 5.2.3 que as
funcbes das sub-regides homogéneas se encontram salvaguardadas pelos objetivos e normativo do
PDM.

PLANO SETORIAL DA REDE NATURA 2000

O Plano Sectorial da Rede Natura 2000 (PSRN2000) foi aprovado pela Resolucdo do Conselho de
Ministros n.° 115-A/2008, de 21 de julho, tratando-se de um plano sectorial, desenvolvido a uma
macro-escala (1: 100 000) para o territério continental.

A Rede Natura 2000 é uma rede ecoldgica do espaco Comunitario resultante da aplicacdo das
Diretivas 79/409/CEE (Diretiva Aves) e 92/43/CEE (Diretiva Habitats), e tem por “objetivo contribuir
para assegurar a biodiversidade através da conservacao dos habitats naturais e da fauna e da flora
selvagens no territério europeu”.

O PSRN200 classifica apenas uma infima parte do municipio de Vendas Novas, 602 ha, ou 3% do
municipio no Sitio Estuério do Sado - PTCONO0O011, constituido pela Resolu¢cdo do Conselho de
Ministros n.° 142/97, de 28 de agosto. Através do Decreto Regulamentar n.° 1/2020, de 16 de marco,
o Sitio foi classificado como zona especial de conservacédo (ZEC), prevendo-se a elaboracéo de
plano de gestdo no prazo de 2 anos. A areas da ZEC inserida dentro do Municipio de Vendas Novas
corresponde apenas a 2% da mesma.

De acordo com o PSRN2000, a definicdo da ZEC atendeu a um conjunto de caracteristicas
designadamente “(...) uma notavel diversidade paisagistica, comportando uma &rea estuarina de
elevada importancia face ao nimero de habitats que integra e de espécies que suporta e uma
envolvéncia onde se desenrolam actividades agro-silvo-pastoris de baixa intensidade. O ambiente
estuarino é também marcado por areas reclamadas ao sapal para exploracdo de salinas, arrozais e
pisciculturas.” Destaca ainda as caracteristicas tipicas de estuario, onde se destacam os bancos de
areia bem como as areas dunares a sul. Tendo em conta a pequena parte da ZEC inserida no
Municipio de Vendas Novas grande parte das caracteristicas da mesma néo se identificam neste
Municipio, uma vez que o territério abrangido é maioritariamente ocupado por areas de montados,
por areas agricolas (inseridas nas zonas ameacadas pelas cheias, como tal definidas na REN) e
pelo aglomerado de Landeira. Ainda assim de seguida séo identificadas asas orienta¢gfes de gestédo
diretamente associadas a estes usos.

O PSRN2000 define orientacdes de gestédo para o Sitio (agora ZEC) mencionando o seguinte (a
negrito as questdes com relacdo com a area da ZEC inserida no Municipio de Vendas Novas):

“A gestao deste Sitio devera dar particular atengdo a preservacao dos diversos habitats associados
ao ecossistema estuarino (lodagais, sapais, vegetagdo haléfila), assim como a conservagédo ou
recuperacdo dos zonas dulciaquicolas terrestres, nomeadamente promovendo a manutencdo da
vegetacao ribeirinha autéctone e condicionando as intervengdes nas margens e leito de linhas de
agua, fundamentais ainda a conservacao de importantes espécies da fauna.

E de salientar ainda a extrema importancia da preservacédo dos sistemas dunares nomeadamente
através da sua salvaguarda relativamente a construcao, pisoteio e transito de viaturas, garantindo -
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se um correcto ordenamento de acessos designadamente para a praia, das areas de implantacao
de apoios e de parques de estacionamento, entre outras. Deverdo ser protegidas as depressdes
hdmidas intradunares bem como as lagoas interiores, e garantidas boas praticas de gestao florestal
das dunas arborizadas. Devera promover -se o controle de espécies infestantes como o chordo e a
acécia.

Deverdo ser promovidas adequadas praticas de ordenamento e gestdo florestal e a
regeneracdo natural dos habitats florestais protegidos e incrementada a sustentabilidade
econdmica de actividades, a eles associada, com interesse para a conservagao.

Deverdo ser evitadas ou corrigidas algumas praticas agro-pastoris com impactes negativos
ao nivel da contaminacédo dos solos e da agua, e da destruicdo de habitats a qual se reflecte
ainda no estado de conservagdo de diversas espécies. Devera ainda assegurar -se um
correcto tratamento de efluentes industriais e domésticos.

Devera promover -se a manutencé@o das salinas indispensaveis a conservacdo de uma série de
valores naturais e evitar -se ou corrigir -se determinadas préaticas de pesca lesivas dos recursos
haliéuticos.

Importa ainda assegurar um correcto ordenamento da ocupagdo urbano-turistica e dos usos
recreativos, sobre esta faixa costeira, por forma a conciliar o seu usufruto com a conservagéo dos
valores naturais em presenca.

Na area do Aproveitamento Hidroagricola do Vale do Sado, para além das orienta¢gfes de gestdo
identificadas, deverdo ver -se cumpridas as exigéncias das boas préticas agricolas em vigor”.

O PSRN2000 define um conjunto alargado de orientacdes de gestdo para a ZEC, com referéncia
aos valores naturais, de modo que interessa determinar quais 0s valores naturais presentes no
municipio, para entdo adaptar as orientacdes de gestdo da ZEC no &mbito da Revisdo do PDM.

De seguida apresentam-se as orientagdes de gestdo da ZEC Estuario do Sado:
e Agricultura e Pastoricia

— Adotar praticas de pastoreio especificas

— Manter praticas de pastoreio extensivo

— Salvaguardar de pastoreio

— Condicionar a intensifica¢do agricola

— Assegurar a manutencao de usos agricolas extensivos

— Condicionar expanséo do uso agricola

— Condicionar uso de agro -quimicos/adotar técnicas alternativas em areas contiguas ao habitat
1150*

— Condicionar mobilizag&o do solo

— Condicionar queimadas

— QOutros condicionamentos especificos a praticas agricolas 4020*

— Outros condicionamentos especificos a praticas agricolas em areas contiguas ao habitat 1150*
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— Assegurar mosaico de habitats

— Conservar/promover sebes, bosquetes e arbustos

e Silvicultura

— Adotar praticas silvicolas especificas

— Condicionar a florestacéo

— Tomar medidas que impecam a florestacao

— Conservar/recuperar povoamentos florestais autoctones

— Conservar/recuperar vegetacao dos estratos herbaceo e arbustivo

— Promover a recuperacéo dos zimbrais

— Promover areas de matagal mediterranico

— Promover a regeneracdo natural

— Manter &rvores mortas ou arvores velhas com cavidades

— Reduzir risco de incéndio

e Construcdo e Infra -estruturas

— Condicionar a construcdo de infra -estruturas

— Condicionar expanséao urbano -turistica

— Condicionar constru¢éo de acudes em zonas sensiveis

— Apoiar tecnicamente o alargamento de estradas e a limpeza de taludes
— Assegurar caudal ecoldgico

— Reduzir mortalidade acidental

e Qutros usos e Atividades

— Incrementar sustentabilidade econémica de atividades com interesse para a conservacao
— Condicionar a capta¢do de agua

— Condicionar drenagem

— Condicionar intervengfes nas margens e leito de linhas de 4gua

— Regular uso de acudes e charcas

— Regular dragagens e extracdo de inertes

— Condicionar a expanséo de viveiros de bivalves

— Condicionar pesca

— Condicionar a pesca ou apanha por artes ou métodos que revolvam o fundo
— Tomar medidas que impegam a conversao de sapais

— Tomar medidas que impecam as deposi¢cdes de dragados ou outros aterros

— Manter/recuperar salinas
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— Monitorizar, manter/melhorar qualidade da agua

— Ordenar acessibilidades

— Ordenar atividades de recreio e lazer

— Ordenar pratica de desporto da natureza

— Ordenar/Regulamentar a atividade de observacéo de espécies da fauna

— Regular o trafego de embarcaces e o estabelecimento de zonas de amarracao

— Tomar medidas que impec¢am a circulacao de viaturas fora dos caminhos estabelecidos
— Reduzir mortalidade acidental

No que diz respeito a integracdo do PSRN2000 no PDM de Vendas, deve ser mencionado que a
sua publicacdo, nomeadamente o n.° 4 da Resolucdo do Conselho de Ministros n.° 115-A/2008, de
21 de julho, determinava que a adaptacdo dos planos especiais e dos planos municipais de
ordenamento do territorio existentes fosse efetuada no prazo de seis anos a contar da aprovagéo
do PSRN2000 e de acordo com as formas de adaptacéo nele definidas, nos termos do n°® 7 do artigo
8° do Decreto-Lei n° 140/99, de 24 de abril na redagéo atual.

Contudo, a publicacdo da LBGPPSOTU do novo RJIGT e da Lei Quadro das Contra Ordenagfes
Ambientais - e do Ordenamento do Territério - (LQAOT-Lei n.° 114/2015, de 28 de agosto) impdem
a que a integracdo do PSRN2000 nos PDM seja realizada parcialmente, na medida em que nos
planos territoriais apenas estardo vertidas as disposi¢cdes com incidéncia urbanistica.

Deste modo, fora das areas protegidas, os Planos Territoriais, designadamente os PDM, nao
permitem responder a todas as exigéncias, em termos instrumentais e de planeamento, para
cumprimento do disposto no PSRN2000. Por via dos Planos Territoriais, apenas podera ser
garantida a aplicagdo das medidas com carater regulamentar que constituirem atos em violacédo de
disposi¢Bes de Planos Territoriais nos termos da LQAOT. Todas as outras medidas, de carater
regulamentar, que ndo se enquadrem nesta tipologia, ndo poderdo vir a ser integradas nos Planos
Territoriais.

Face ao exposto, em sede de elaboracéo da Revisdo do PDM de Vendas apenas as orientacdes de
gestdo com esse cariz sdo transpostas para o0 Regulamento num artigo auténomo relativo as rede
Natura 2000.

De seguida apresentada a forma como a &rea inserida pela ZEC se encontra classificada nos
diversos elementos da Revisdo do PDMVN..
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Quadro 8.1 | Conformidade com a Rede Natura 2000

Pecas desenhadas

) |

\‘\\\'
N
R
RN

R
N
IR

X

N
N

R
N0

PALMELA

Regulamento

Planta de Orden

A éarea de Rede Natura encontra-se classificada como
Solo Rustico - Espagos Naturais e Paisagisticos (Tipo I).

Solo Rustico
Espacos Agricolas
A
Espacos Florestais
Espacos Florestais de Producéo
Espacos Mistos de Uso Silvicola e Agricola
Espacgos Naturais e Paisagisticos
Espacos Naturais e Paisagisticos de Tipo |

P Espagos Naturais e Paisagisticos de Tipﬂ

Legenda:

EEM associada aos aglomerados urbanos
@ Estrutura Ecolégica Urbana

(\N) Faixas de Protegdo aos Aglomerados
Rede Natura 2000

[ Zona Especial de Conservagao Estuario do Sado /
Curvas de nivel

\reas Nucleares

ireas de Conectividade Ecolégica
Montados
77/, Corredores Ecoldgicos
<™ Linhas de Agua (REN)
Margens das Linhas de Agua (REN)
[ Outros Espacos Naturais
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8.5.

8.5.1.

os Agricolas, Florestais e Ecolégicos

A area de Rede Natura 2000 constitui uma condicionante
assinalada em: Recursos Ecolégicos - Rede Natura
2000.

Area de Intervencao do Plano
m Limite do Municipic de Vendas Novas
Perimetros Urbanos

O

Recursos Naturais - Recursos Agricolas e Florestais
Reserva Agricola Nacional
aD

0s e azil , isol € em pov

ted

Recursos Naturais - Recursos Ecoldgicos
Reserva Ecolégica Nacional (REN)

2

Rede Natura 2000

[+« 4 Zona Especial de Conservagdo (ZEC) Estuario do Sado PTCON0011

Estdo condicionadas a parecer vinculativo entidade com competéncia em matéria de conservagdo da natureza e
biodiversidade as seguintes acdes e atividades: [constantes do n.°2 do art.9.° do Decreto-Lei n.°140/99 de 24 de abril, na
redacao atual]

— A realizacédo de obras de construgdo civil fora dos perimetros urbanos, com excecédo das obras de reconstrucéo,
demolicao, conservacédo de edificios e ampliagdo desde que esta ndo envolva aumento de area de implantagéo
superior a 50% da area inicial e a area total de ampliagdo seja inferior a 100 m?;

— As alterag6es a morfologia do solo, com excecéo das decorrentes das normais atividades agricolas e florestais;
— A abertura de novas vias de comunicag&o, bem como o alargamento das existentes;
— A instalagdo de infraestruturas de eletricidade e telefénicas, aéreas ou subterraneas, de telecomunicacdes, de

transporte de gas natural ou de outros combustiveis, de saneamento basico e de aproveitamento de energias
renovaveis ou similares fora dos perimetros urbanos;

— Alinstalagdo de estruturas de apoio as atividades de recreio e lazer, de suporte a atividades de animagao turistica e
de fruicdo da natureza;

— A abertura de acessos e trilhos pedonais e zonas de estadia para fins interpretativos minimamente intrusivos e
impactantes, incluindo a sinalizacéo de orientacado e de informagao;
Acrescem ainda como atividade interdita nestas areas:

— As instalag8es para aproveitamento de energias renovaveis, exceto para a instalacdo de unidades para efeitos de
autoconsumo (doméstico e agricola), conforme legislacéo aplicavel, preferencialmente utilizando as coberturas dos
edificios. No caso de novas edificacdes, deve ser promovida a orientacdo correta dos edificios para permitir a
aplicacéo dos painéis de forma a obter uma maior e melhor eficiéncia energética.

— Alinstalagéo de Nucleos de Desenvolvimento Turistico (NDT)

PLANOS TERRITORIAIS DE AMBITO MUNICIPAL

Plano de Pormenor do Parque Industrial

O Plano de Pormenor do Parque Industrial de Vendas Novas foi aprovado pela Portaria n.° 156/94,
de 18 de marco, sendo, portanto, anterior a aprovagao do PDM em vigor. O Plano de Pormenor do
Parque Industrial de Vendas Novas seria objeto de duas alterag8es, através da Portaria n.° 21/97,
de 7 de janeiro e do Aviso n.° 7206/2015, de 29 de junho, tendo atualmente “como objetivo criar
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condi¢cdes para a instalagdo de estabelecimentos industriais, bem como atividades logisticas,
comerciais ou de servicos complementares e compativeis com o uso industrial dominante”

O Plano de Pormenor, cuja planta de implantacéo referente a 2.2 Alteracdo se apresenta na
Figura 8.2, tem 101 lotes e uma éarea total de 792.464,00 m?, distribuidos do seguinte modo:

e Fase 1-440 000,00 m?

e Fase 2-46870,00 m?

e Fase 3-64 025,00 m?

e Lote 70 Alv. 1/2007 — 44 500,00 m?

i

07

Fonte: CMVN

Figura 8.2 | Planta de Implantacdo da 2.2 Alteragdo do PP do Parque Industrial de Vendas Novas
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Entretanto foi iniciada a Revisdo do Plano de Pormenor do Parque Industrial de Vendas Novas,
conforme Aviso n.° 8769/2021, de 11 de maio, assente as seguintes condi¢cbes de oportunidade,
identificadas nos Termos de Referéncia:

“A localizacdo geoestratégica do Parque Industrial, e o respetivo reforco no que refere as
acessibilidades (rede viaria e ferrovia) de ambito regional, nacional e internacional;

As caracteristicas das empresas ja instaladas com potencial de atragdo de outras empresas,
bem como o potencial de geracdo de emprego e desenvolvimento econdémico e social;

Aproveitar, densificar e tornar mais eficaz a utilizagdo de um espaco ja totalmente
infraestruturado, evitando assim a destruicdo de solo agricola ou Areas da Estrutura Biofisica
Fundamental.”

Sao definidos, também nos Termos de Referéncia para a Revisdo do PP, os seguintes objetivos
especificos:

“A concretizagdo da estratégia de desenvolvimento do Parque Industrial, homeadamente de
potenciar o crescimento e dinamizagéo das atividades industriais e empresariais existentes, e
atrair atividades que possam criar sinergias com estas, bem como atrair atividades di ramo da
logistica tirando partido da localiza¢@o geoestratégica;

A gestéo programada do territério municipal, nomeadamente no que refere a inddstria e ao tecido
empresarial a concentrar no Parque Industrial, rentabilizando-o;

A garantia da qualidade ambiental, prevendo a ado¢do de medidas globais de mitigacdo da
emissao de gases de estufa e de solu¢des de sustentabilidade por parte das industrias e
empresas, bem como no espaco publico;

O estudo e levantamento das empresas e industrias instaladas, para efeitos de diagnéstico do
existente a sustentar a proposta de revisao;

O estudo da capacidade das infraestruturas existentes projetando e executando expansdes e
melhorias;

O estabelecimento de regras para as infraestruturas a respeitar por parte das industrias e
empresas instaladas e a instalar, em prol do garante da capacidade e gestdo das mesmas;

A instalacdo da EPTARI, promovendo a alteracdo do uso previsto para a area objeto da
pretensao;

A revisdo da localizacao e inser¢do urbanistica dos equipamentos, nomeadamente no que se
refere & parcela prevista para equipamento de utilizagdo coletiva a relocalizar noutra area, em
virtude da localizacéo pretendida para a EPTARI;

A reviséo e flexibilizagéo dos usos previstos para o PPPI, garantindo a resposta as necessidades
das empresas, e a capacidade de se adaptar aos ciclos econdmicos e as necessidades em
constante mutacgéo;

A revisdo dos indices e parametros urbanisticos das edificacdes e instalacdes previstos de modo
a acomodar a necessidade de densificacdo do espaco ja urbanizado e a resposta aos requisitos
das empresas e indUstrias existentes que requerem a expansao das suas instalacdes em areas
adjacentes, ndo sendo operacional prever a expansao para outros locais, nomeadamente
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através do aumento do indice de implantacéo e de construcdo, garantindo, no entanto, uma area
livre ajardinada/ arborizada n&o impermeabilizada;

Garantir o aumento da edificabilidade permitindo, ndo s6 dar resposta as necessidades das
empresas ja instaladas, como tornar mais atrativos os terrenos para fixagdo de novas empresas;

A revisao dos parametros de uso e fruicdo dos espagos publico, incluindo o respetivo redesenho
para integracao de mais areas verdes, de solucdes de mitigacdo das alteracdes climaticas e de
promocéao da mobilidade por meios suaves (pedonal e ciclavel).”

Plano de Pormenor da Entrada Sul

O Plano de Pormenor (PP) de Entrada Sul — Parque da Cidade de Vendas Novas foi inicialmente
aprovado pelo Aviso n.° 23436/2010, de 11 de novembro, tendo sido alterado pelo Aviso n.°
8617/2016, de 8 de julho. Este PP procede a redelimitacdo e alteracao dos usos da UP6 (prevista
no PDM em vigor), visa a constituicdo de um Parque de Exposi¢cdes, Feiras e Mercados, e prevé o
aumento do perimetro urbano de Vendas Novas. Sao objetivos de acordo com o artigo 2.°;

“a) a alteragdo parcial dos usos na area actualmente definida como UP6 no Plano Director
Municipal de Vendas Novas, com redelimitacdo desta unidade, prevendo-se a possibilidade de
construcdo de edificacbes destinadas a habitacdo, comércio, servicos e estabelecimento
hoteleiro;

b) a alteracdo dos usos da &rea hoje destinada no Plano Director Municipal de Vendas Novas a
parque de campismo, afectando-a a Parque de Exposi¢coes, Feiras e Mercados;

c) o alargamento do perimetro urbano da cidade de Vendas Novas e a consequente
reclassificacéo do solo rural em urbano, com vista a criagdo do equipamento de utilizacao coletiva
mencionado na alinea anterior e do Parque de Lazer Urbano.”

A area total das parcelas que constituem o PP corresponde a 57.618,1 m2.
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Figura 8.3 | Planta de Implantagd@o do PP de Entrada Sul — Parque da Cidade de Vendas Novas
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O Relatério de Estado do Ordenamento do Territdrio indicava a necessidade de se proceder a sua
revisdo, uma vez que os equipamentos implantados ndo correspondem ao previsto no Plano, e a
habitacdo prevista necessita ser reformulada, tal como os limites do Plano. A revisdo do PP seria
deliberada em 2021, de acordo com o publicado pelo Aviso n.° 11064/2021, de 15 de junho. Todavia,
entretanto, a CMVN optou por ndo proceder a revisdo deste plano e proceder a sua revogacao
integrando as respetivas disposicdes na revisdo do PDM.

Plano de Urbanizacdo da Landeira

O Plano de Urbanizacao de Landeira, aprovado pelo Aviso n.° 1031/2012, de 23 de janeiro, ndo se
encontrava previsto nas Unidades de Planeamento do PDM em vigor, e corresponde a todo o
perimetro urbano de Landeira, ou seja, a 44,63 ha.

Constituem objetivos do Plano de Urbanizacéo (Artigo 4.°):

“a) Requalificar a estrutura urbana e racionalizar e programar o crescimento urbano;

b) Dotar o aglomerado de uma rede de equipamentos que dé resposta as caréncias detectadas;
c) Prever a criagdo de novos postos de trabalho e captar novos investimentos;

d) Definir uma estrutura ecolégica urbana, valorizando as potencialidades ambientais existentes e a
integracéo harmoniosa nos espagos naturais envolventes;

e) Proporcionar a populacao de diferentes tipologias de zonas verdes de utilizacéo colectiva;
f) Estruturar o sistema viério, como opc¢éo de qualificacéo e funcionalidade urbana;

g) Beneficiar as infraestruturas urbanas existentes e definir uma rede capaz de dar uma resposta
adequada ao desenvolvimento urbano previsto;

h) Preservar, recuperar e proteger os valores culturais existentes;
i) Definir Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo que promovam a execuc¢éo do plano;
J) Definir um quadro normativo que permita a correcta gestao dos espacos definidos.”

Este Plano de Urbanizacéo delimita 5 Unidades Operativas de Planeamento e Gestao, para as quais
deveria ser desenvolvido um instrumento definidor da organizacéo espacial (mas estes instrumentos
nao foram concretizados):

“a) UOPG1 — Expansédo Poente da Landeira;

b) UOPG2 — Expansao Norte da Landeira;

¢) UOPG3 — Parque Urbano Desportivo;

d) UOPG4 — Plataforma Logistica e Empresarial;
e) UOPG5 — Espaco Publico a Qualificar.”
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Figura 8.4 | Planta de Zonamento do PU de Landeira
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Este PU previa uma area de expansao para norte do atual perimetro urbano situacéo que o PDM
vai alterar, efetivamente para norte da via apenas existe um compromisso — Pedido de Informacéao

prévia em vigor — que visa a concretizagdo das UOPG 1, 3 e 4 do Plano de Urbanizag&o de Landeira,
tal como se pode verificar na Figura seguinte.
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Figura 8.5 | Em cima planta de zonamento do PU de Landeira (a esquerda) e planta de implantagédo do PIP (a
direita), em baixo perimetro urbano de landeira considerando o compromisso
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8.5.4.

Plano de Urbanizacdo de Vendas Novas (em curso)

Encontra-se em elaboracéo o Plano de Urbanizacédo de Vendas Novas, previsto no PDM em vigor,
cuja decisao de elaboracéo foi deliberada em reunido da Camara Municipal de 9 de dezembro de
2015 e publicada em Diario da Republica pelo Aviso n.° 506/2016, de 18 de janeiro.

De acordo com o n.° 2 da referida Deliberagéo, o PU visa a “harmonizacao dos varios interesses
publicos com expressao territorial, tendo em conta as estratégias de desenvolvimento econémico e
social, bem como a sustentabilidade e a solidariedade intra e intergeracional na ocupacgéo e
utilizacdo do territério, assegurando a qualidade de vida e um equilibrado desenvolvimento
socioeconoémico as geracdes presentes e futuras, de acordo com os objetivos abaixo identificados;
em conformidade com o disposto na Lei n.° 31/2014 de 30 de maio, Lei de bases gerais da politica
publica de solos, de ordenamento do territério e de urbanismo:

Valorizar as potencialidades do solo, salvaguardando a sua qualidade e a realiza¢do das suas
funcdes ambientais, econdmicas, sociais e culturais;

Garantir o desenvolvimento sustentavel, a competitividade econdémica territorial a criagdo de
emprego e a organizacdo eficiente do mercado fundiario, criando niveis adequados de
densidade urbana que impecam a degradacdo do centro urbano, e o desequilibrio da
organizagao econdmica e social;

Organizar o territério de modo a conter a expanséo urbana, e aumentar a resiliéncia aos efeitos
decorrentes de fendmenos climéticos extremos, combater os efeitos da erosdo, minimizar a
emissao de gases com efeito de estufa e aumentar a eficiéncia energética;

Evitar a contaminacao do solo, agua e ar, eliminando ou minorando os efeitos das substancias
poluentes, a fim de garantir a salvaguarda da salde humana e ambiente;

Salvaguardar e valorizar a identidade do territério;

Regenerar, reabilitar e modernizar o centro urbano, valorizando o patriménio natural, cultural e
paisagistico;

Promover a acessibilidade a pessoas com mobilidade condicionada”.

PO75_PDM_F3 VOL_Il_RE_DP_a.docx | 107




UNIDADES OPERATIVAS DE PLANEAMENTO E GESTAO

9.1.1.

108

Introducéo

Nos termos do Decreto Regulamentar n.° 5/2019, de 27 de setembro (Ficha n.° 1-66), e com as
devidas adaptacdes, uma Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo (UOPG) corresponde a uma
porcdo continua de territorio, delimitada no Plano Diretor Municipal (PDM) para efeitos de
programacéo da execucao do plano ou da realizacdo de operagdes urbanisticas.

Ainda de acordo com aquele Decreto Regulamentar “A delimitacdo das unidades operativas de
planeamento e gestdo deve ser acompanhada do estabelecimento dos respetivos objetivos bem
como dos termos de referéncia para a elaboracdo de planos de urbanizacéo, planos de pormenor
ou para a realizacao de operagdes urbanisticas, consoante o caso.

O plano diretor intermunicipal ou municipal deve ainda estabelecer os indicadores e pardmetros de
natureza supletiva, aplicaveis nas &reas a sujeitar a plano de urbanizagdo ou de pormenor durante
a auséncia destes.

As unidades operativas de planeamento e gestdo sao referidas no programa de execuc¢éo do plano,
com remissdo expressa para os objetivos e os termos de referéncia acima mencionados”.

Face ao exposto as Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo (UOPG) sdo assumidas como
instrumentos orientadores e balizadores da politica de ordenamento, em especial para &reas e
valéncias estratégicas no contexto municipal e supramunicipal, e identificadas nos sub capitulos
seguintes, com referéncia ao seu objetivo principal e mecanismo de execu¢ao proposto.

No ambito da Revisdo do PDM de Vendas Novas, sdo propostas as seguintes:
e UOPG 1 - Frente Sul - Operagéo Integrada — unidade de execugéo

—  Sub UOPG 1.1 — PP Zona Industrial em vigor

UOPG 2 — Salesianos - Unidade de Execugéo

UOPG 3 - Limite Poente — Foros da Misericérdia

UOPG 4 — Marconi

Figura 9.1 | UOPG Sintese
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£7.7 Unidades Operativas de Planeamento e Gestao

UOPG 1 - Frente Sul - Operagéo Integrada - Unidade de Execugdo
Sub UOPG 1.1 - Espago de Atividades Econémicas

UOPG 2 - Salesianos - Unidade de Execugdo

UOPG 3 - Limite Poente - Foros da Misericordia

UOPG 4 - Marconi

Figura 9.2 | UOPG propostas

9.1.2. UOPG 1 - Frente Sul - Operacgéao Integrada — unidade de execucéao

Area de intervencéo

Territério delimitado pela Avenida 25 de Abril a norte, a poente Estrada da Afeiteira, a sul pelo novo
Parque urbano e a nascente pela Zona Industrial e o né de ligacdo da N4 a A6.

Esta UOPG sendo prioritaria e de ambito alargado requer um estudo de conjunto diverso
(articulando, sumariamente, a via alternativa a Av. 25 de Abril, a &rea de expanséo das Atividades
Econdmicas, o grande Parque Urbano, as novas acessibilidades e, por exemplo, a integracéo neste
contexto da Herdade da Ajuda) podendo ser realizada preferencialmente através de Unidades de
Execucéo.

Estes territérios ndo consolidados requerem uma forma sistematica de a¢éo na qual a concertagéo
de interesses, a conjugacdo de interessados e a capacidade reformista e transformadora
maioritariamente acontece.

A estabilizacdo a varios niveis, entre os quais funcionais e infraestruturais e a valorizagdo do
interesse publico, para alem dos outros dominios antes assinalados, apresentam-se fundamentais,
sendo aqui igualmente determinantes o desenho urbano, os usos e a consolidagdo morfologica
(expanséao e forma).

Desta Unidade Operativa merece destaque em termos de concretizagdo — o Parque Urbano que
requer um modelo proprio, a desenvolver, e que sera certamente determinado por um horizonte
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temporal de execucéo alargado e faseado, pelo estabelecimento de parcerias diversas podendo
acolher algum equipamento associado quer de natureza e iniciativa publica quer privada, e pelas
oportunidades de financiamento, entre outros aspetos

A concretizacdo do Parque Urbano dependera muito do seu modelo, quer do ponto de vista
programético quer de execugdo, assim como da sua interagdo com a UOPG1 - Frente Sul da qual
é parte.

Num primeiro momento o que importa é:

e |)sinalizar a vocacgédo urbana deste lugar e o seu potencial tinico para acolher em grande medida
o futuro da cidade

o [I) assegurar a protegéo dos seus valores patrimoniais de diversa ordem e
o |Il) determinar a ndo ocupacao e a sua transformacao de modo a pér em causa 0s objetivos finais.

O modelo préprio referido, a trabalhar, serd certamente determinado por um horizonte temporal de
execucao alargado e faseado, pelo estabelecimento de parcerias diversas podendo acolher algum
equipamento associado quer de natureza e iniciativa publica quer privada, e pelas oportunidades de
financiamento, entre outros aspetos.

Ainda enquadrada nesta UOPG destaque para a proposta de expansdo do Parque industrial para
sul.

A expansao para sul do Parque Industrial € aquela que melhor potencia a utilizagcao da rede viaria
existente, infraestruturas elétricas, bem como é a expansado que melhor aproveita a orografia do
terreno, ao contrario de outras zonas limitrofes do parque. O tipo de atividade econémica em cada
area da expanséo sera obrigatoriamente determinada em Plano de Pormenor.

Acresce que o alargamento das Atividades Econ6micas para esta area visa também sinalizar novas
oportunidades de implantacdo de atividades mais diversas e que possam, igualmente, pela sua
proximidade, promover uma maior interagdo com a cidade consolidada valorizando ainda os
servigos potenciados pela nova via projetada a sul.

Por outro lado, tratando-se de uma operacdo urbanistica a executar de forma sistematica, sera
assegurada a sua integragdo com o contexto envolvente e as suas particularidades.
Objetivos e termos de referéncia

e Pretende-se desenvolver um Programa Integrado de intervencdo em toda a Frente Sul da
Cidade, procedendo-se a delimitacdo de uma Unidade de Execucdo a qual cabe o papel
regulador na ocupacgédo das areas a intervir e orientar, definindo tipologias, acdes e parametros

urbanisticos.
e Articular funcdes e valéncias de centralidade e a conetividade territorial;
e Conectar as novas respostas urbanas, o centro, a rede viaria e as areas periurbanas;
e Conectar Afeiteira, e o sudeste da cidade, a EN4, junto a zona industrial,

e Libertar a Avenida 25 de Abril do transito de atravessamento, melhorando as acessibilidades aos
diversos equipamentos publicos e a mobilidade suave na Cidade;

e Considerar estrategicamente esta variante como parte da possivel circular integral a Cidade
ligando o novo nd nascente com a EN4 (proximo da zona industrial) com o né a poente junto a
Herdade Monte Branco;
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e Considerar particular atencdo a conexdao com a Rua Padre Aires e Estrada de Cabrela, assim
como o reperfilamento da Estrada da Afeiteira, da Rua Vale de Figueira e da Rua do Colégio
Laura Vicunha.

e Dar continuidade as vias transversais a Avenida 25 Abril:

— Rua Vasco da Gama;

— Rua Almirante Gago Coutinho, através da Rua Professor Morato;

— Rua Almeida Garret;

— Rua Antoénio Coelho de Oliveira.

— Integrar os Programas do PP Zona Industrial e da Sub UOPG — PP Entrada Sul;
— Promover um centro de negdcios associado a entrada nascente da cidade;

— Assegurar uma imagem urbana qualificada a partir das vistas a sul, particularmente da A6,
estabilizando igualmente a transicdo para o0 solo rastico tendo particular sensibilidade na
proximidade a Herdade da Ajuda Nova.

e [Esta UOPG integra o PP Parque Industrial de Vendas Novas e a sub-UOPG 1.1 - Entrada da
Ajuda - que tem como objetivos:

— Garantir uma area de expansao destinada a atividades econémicas de proximidade a cidade e
a atual ZI;

— Ordenar e disciplinar a envolvente ao cemitério e a sua expansao;

— Considerar a protecao a linha de dgua que atravessa esta area;

— Articular a Frente Sul do ponto de vista funcional ao atual acesso principal da ZI e a N4;

— Disciplinar esta area de expanséo tendo em consideracéo a proximidade & Herdade da Ajuda
salvaguardando e valorizando a sua integridade paisagistica, para o qual contribuira também a
presenca de uma area verde determinante na entrada;

Parametros

S&o os correspondentes as categorias de qualificacdo do solo que integram o respetivo poligono

territorial: Espago Central / Espac¢o de Atividades Econdmicas

Forma de Execucdo

Unidade de Execucéo
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PP Entrada sul
Operacao

PP Parque Industrial Integrada —
Frente Sul

Parque Urbano

Figura 9.3 | UOPG 1 e Sub UOPG

9.1.3. UOPG 2 - Salesianos — unidade de execucao

Area de intervencéo

Territério delimitado pela N4 a norte, a poente pelos quarteirdes contiguos a Av. da Misericérdia, a
nascente a Av. Generosa de Almeida e a sul a Rua S. Domingos Savio que configura a entrada e a
localizacéo do corpo comunitario dos Salesianos.

Objetivos e termos de referéncia
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Perspetivar o ‘vazio’ dos Salesianos com a capacidade impar (associada a sua localizagédo
central e a uma nova escala de intervencéo na cidade) de responder a requisitos estruturantes
da cidade em complementaridade com o Jardim Publico e o Grande Parque Urbano;

Perspetivar a Cidade Futura em articulagdo com as pré-existéncias e a sua requalificacdo numa
visdo de crescimento (para dentro, densificando o existente, evitando expansdes para novos
territdrios), considerando o potencial geoestratégico capaz de resultar na criacdo de escalas que
permitam melhorar a oferta de servicos e gerar a fixacdo de mais residentes e maior qualificacao
profissional,

Criagdo de uma centralidade de referéncia para Vendas Novas com novas valéncias urbanas;

Valorizacdo do espaco publico e a sua regeneracdo — associada de modo integrado a
requalificacéo do parque habitacional e das acessibilidades, aos novos equipamentos, e servigcos
publicos, assim como a interacdo quotidiana entre as atividades culturais, sociais, econémicas,
comerciais, etc.

Promover a criacdo preferencial de um parque habitacional com capacidade de resposta a
diferentes tipologias de procura em articulacdo com a ELH, equacionando igualmente as acdes
em curso no ambito do programa de reabilitacdo — ARU.

Objetivamente compreende uma operacdo com natureza multifuncional (diferentes usos), sendo
promovidas parcelas/ lotes destinados a:
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e Comércio, servigos e parque de estacionamento privado;
e Comércio e habitagdo e parque de estacionamento privado;

¢ Infraestruturas técnicas, servicos e de apoio a logistica urbana e parque de estacionamento
publico;

e Restruturagao viaria com particular enfoque na relagdo com a EN4;

¢ Requalificagdo do espaco publico com enfoque na valorizagdo do coberto vegetal e na relacéo
com o Jardim Publico;

¢ Requalificacéo e valorizacdo do patriménio arquitetonico e religioso existente.

Parametros

Sao os correspondentes as categorias de qualificagdo do solo que integram o respetivo poligono
territorial: Espagos Centrais.

Forma de Execucdo — Unidade de Execucao

Figura 9.4 | Igreja S. Domingos Savio e antigo colégio Salesiano
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Figura 9.5 | Localizagdo Unidade de Execucgéo: 1- Salesianos

9.1.4. UOPG 3 - Foros da Misericordia
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Area de intervencao:

Territorio delimitado pela N4 a norte, a Herdade do Monte Branco a poente, a Rua Luis Antonio
Firmino a nascente e a sul pela Estrada da Afeiteira.

Objetivos e termos de referéncia:

Esta Intervencgdo programada tem por objetivo a elaboracéo de um IGT que proceda a estruturacéo
e disciplina daquele territério em estreita articulagdo com o0s espacos habitacionais e centrais de
Vendas Novas, tendo em consideracgéo as relagfes de interdependéncia estabelecidas.

A intervencao urbanistica visa ainda a avaliacdo das estradas - vias, 0s usos, as capacidades, as
densidades face a vocacao deste territorio, a infraestruturagéo, e a interagdo com as condicionantes
legais, REN bem como com a Estrutura Ecoldgica Municipal- EEM

Parametros:

Até a concretizacdo deste IGT aplicam-se supletivamente as disposi¢des relativas aos Espacos
Urbanos de Baixa Densidade de tipo I.

Forma de Execucdo:

Esta Unidade Operativa é concretizada através de Plano de Urbanizacao, Plano de Pormenor e / ou
por Unidade de Execucéo
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: UOPG Foros da Misericordia

Figura 9.6 | UOPG Foros da Misericordia

9.1.5. UOPG 4 — Marconi

Area de Intervencéo:

Esta intervengdo urbanistica localizada a 4km do centro da cidade e contigua a N4, compreende
duas realidades distintas, uma a norte que corresponde a unidade residencial e antiga estacéo
recetora da Companhia Portuguesa R&dio Marconi construida nos anos 40 e em estado de
abandono, a outra a sul que constitui uma area urbana de moradias unifamiliares de baixa
densidade.

PANKIA PORTUSUESH

it
¥

Figura 9.7 | Placa de referéncia a Estacdo Recetora
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Objetivos e termos de referéncia:
A operacao programada visa:

e A recuperacgdo, a estruturacdo e a promocdo de um territério atualmente desqualificado, mas
com elevado interesse patrimonial quer do ponto de vista urbanistico quer como referéncia
histérica, arquiteténica e artistica da qual se destaca a Igreja de Sdo Gabriel, padroeiro das
comunicacdes, obra impar de 1951 do Arg. Jorge Segurado e vitrais de Almada Negreiros;

e Considerar a reabilitacdo do conjunto com a perspetiva da atribuicdo de novas funcionalidades,
tirando partido: 1) do parque habitacional j& instalado; 2) do desenho de conjunto; 3) do seu
caracter erudito e 4 da area significativa envolvente integrada no universo rustico — sendo esta a
pedra de toque desta operacao, para além da reabilitacéo;

e Articular assim, do ponto de vista da paisagem e da funcionalidade, o novo programa com o
territdrio que - ainda que faga fronteira com o solo rdstico, tem igualmente um carater urbano
pela sua proximidade a cidade, ao nucleo urbano da Marconi que se desenvolve a sul e a EN4
contigua e que atravessa os dois nucleos.

Neste contexto, a aproximadamente 1 km para nascente, merece ainda referéncia o memorial
comemorativo do local do acidente que vitimou o Eng. Duarte Pacheco em 1943.

Figura 9.8 | Memorial
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Figura 9.9 | Igreja de S&o Gabriel

Paréametros

Até a concretizacdo desta UOPG aplicam-se supletivamente as disposi¢cdes relativas aos Espacos
Urbanos de Baixa Densidade de tipo I.

Forma de Execucéo

Esta Unidade Operativa é concretizada através de Plano de Pormenor e / ou por uma ou varias
Unidades de Execucéo.
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10.

ANEXO-

FICHA DE EQUIPAMENTOS NOS PERIMETROS URBANOS
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i::} Limite do Perimetro Urbano

Equipamentos

D16
D22
D30
E14
RO1

Desporto
Educacéo
Religioso
Solidariedade e Seguranca Social

EJR Prof. Joaquina Pegas

Polidesportivo de Afeiteira

Grupo Desportivo e recreativo de Afeiteira
Jardim-de-Infancia da Afeiteira

Igreja da Afeiteira

$807 Casa do Povo - LARERPI
$815 Hospedaria S&o José

Agosto de 2024
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==} Limite do Perimetro Urbano

Equipamentos
® Desporto
Educagéo

.
*  Religioso
.

Solidariedade e Seguranga Social

D07 EJR de Bombel

E03 Associagdo de Solidariedade Social Renascer de Bombel
E15 Jardim-de-Infancia do Monte Branco

RO02 Igreja de Bombel

S$S05 Associagdo de Solidariedade Social Renascer de Bombel
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{223 Limite do Perfmetra Urbano

Equipamentos.
®  Cultura e Lazer

CL12 Cenlro de Convivio de Marcun:
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o=} Limite do Perimetro Urbano
Equipamentos

® Culturae Lazer

® Outros

CL13 Parque de Merendas de Nicolaus
001 Fontandrio de Nicolaus.
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1221 Limite do Perimetro Urbano

Equipamentos
®  Cultura e Lazer
® Desporto
CL11 Rancho Folclérico das Picarras
D06 EJR das Picamas

D25 Polidesportivo de Picarras
D31 Desportivo Clube das Picarras
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-:3Umirle do Perimetro Urbano de
L==¥Vendas Novas

Equipamentos.
Administrativo
Comerciais
Cultura e Lazer
Desporto
Educagao
Funerarios
Religioso
Saude
Seguranca Publica e Defesa

Solidariedade e Seguranga
ial
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