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ATA N.° 2

Aos vinte e dois dias do més de janeiro do ano dois mil e vinte e cinco na Sala de Sessdes,
Edificio dos Pagos do Concelho desta cidade de Vendas Novas, reuniu a Camara Municipal

tendo estado:

PRESIDENTE............... VALENTINO SALGADO CUNHA
VICE-PRESIDENTE SUSANA MARIA BARREIROS GONCALVES
VEREADORES RICARDO MANUEL COELHO VIDEIRA

TIAGO ANDRE HORTELAO ALDEIAS
LUIS FILIPE LARANJO MATIAS

A reunido foi secretariada pelo Chefe da DAF, Hélder Pascoa Fernandes.

ABERTURA OFICIAL DA REUNIAO

Pelo Senhor Presidente foi declarada aberta a reunido eram 17HO00.

1. Ponto -~ PERIODO ANTES DA ORDEM DO DIA

Tomou a palavra o Presidente, informando que no dia 11 de janeiro esteve presente no
Concerto de Ano Novo do “Coral Notas Livres”, com a Orquestra Juvenil de Lavre, que
decorreu no Auditério Municipal, no dia 14 participou numa reunido com a Altice, sobre o
complexo da Marconi. Ainda no dia 14, esteve presente na tomada de posse do 2.°
Comandante dos Bombeiros Voluntarios, Ruben Filipe Gésero do Rosério, no dia 16 esteve
presente no Concerto de Ano Novo da Orquestra Ligeira do Exército, organizado pelo
Regimento de Artilharia n.9 5, no Cineteatro Curvo Semedo, e no dia 21 participou no
Conselho Intermunicipal da CIMAC.

Interveio a Vice-Presidente, referindo que no dia 14 de janeiro reuniu com um elemento
da atual administracdo do jornal "A Gazeta”, e outros elementos propostos para uma futura
administragéo, esteve também presente na tomada de posse do Oficial Bombeiro de 2.2

classe, Ruben Roséario, na Associacdo Humanitaria dos Bombeiros Voluntarios de Vendas

Novas, e no dia 16 esteve presente no Concerto de Ano Novo da Orquestra Ligeira do
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Exército, no Cineteatro Curvo Semedo, em Montemor-o-Novo.

Tomou a palavra o Vereador Ricardo Videira, dando conhecimento que no dia 14 de
janeiro participou na tomada de posse do 2.2 Comandante da Associagdo Humanitaria dos
Bombeiros Voluntdrios de Vendas Novas, Ruben Rosario, e no dia 16 esteve presente no
Concerto de Ano Novo da Orquestra Ligeira do Exército, que decorreu no Cineteatro Curvo
Semedo, em Montemor-o-Novo.

Interveio o Vereador Luis Matias, informando que no dia 14 de janeiro participou na
tomada de posse do 2.9 Comandante da Associagdo Humanitaria dos Bombeiros Voluntarios
de Vendas Novas. Refere que no presente mandato, sob proposta do PSD, foi desenvolvido e
aprovado um regulamento relativo a remogéo e deposito de veiculos abandonados e
estacionamento indevido ou abusivo, que se encontra em vigor, no entanto, continuam a
verificar-se algumas situagdes de viaturas nesse contexto, um pouco por toda a cidade.
Tendo em conta que considera que a situagdo em causa continua a ser lesiva, deixa um
repto para o reforco de agdo nesse dmbito e, principalmente, que sejam tomadas diligéncias
junto das autoridades, que tém de estar envolvidas no processo, de forma a que a situagao
seja resolvida com a maior brevidade possivel.

No que diz respeito ao tema referido pelo Vereador Luis Matias, o Presidente informa que
ja foram identificadas algumas situagGes, ja foram feitas algumas remogdes no passado,
mas existe um conjunto de obrigacGes legais que tém de ser garantidas, para que a Cadmara
Municipal ndo corra o risco de ter de indemnizar alguém. Nesse sentido, estd a ser
desenvolvido internamente, por sugestdo da fiscalizagdo municipal, um autocolante para
fixar no vidro dos veiculos identificados, dando assim o devido aviso prévio de que o veiculo
esta selecionado, para ser removido.

Interveio o Vereador Luis Matias, questionando se a referida circunstancia ira ser aplicada
a todos os veiculos que se encontram nessa situacdo, ou a alguns em especifico pelo seu
estado de conservacdo ou pelo periodo em que estd a ocupar a via publica. Pergunta, ainda,
se ndo se ird proceder a identificagdo e remogdo de mais nenhum veiculo até a situagdo
estar concretizada. Por fim, questiona qual o periodo previsto para que a solugdo esteja
implementada e se possa agir na area em causa.

Tomou a palavra o Presidente, afirmando que nao consegue precisar toda a informagao,
porque existem dois tipos de estacionamento e cada um deles tem as suas regras. Sabe que
a solugdo foi sugerida pela fiscalizagdo, estd a ser feito o autocolante que referiu, que
deverd acontecer no més de fevereiro, para que a fiscalizagdo possa fazer todos os
procedimentos seguintes, que ndo sdo propriamente faceis, tendo em conta que na Camara

ndo existem os mecanismos para fazer a recolha direta dos veiculos para o estaleiro.
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Interveio o Vereador Tiago Aldeias, tecendo alguns comentdrios sobre a falta de
intervengdo do Partido Socialista no Concelho, nomeadamente na manutengdo dos
equipamentos municipais herdados da CDU. Afirma que, efetivamente, quando o Presidente
Valentino Cunha assumiu a Presidéncia da Cémara Municipal trouxe alguma perspetiva e
algum projeto, que até entdo era inexistente com o anterior Presidente, mas estd provado
que ndo basta mudar a Presidéncia, devendo sim mudar a forga politica para que as coisas
funcionem. Questiona qual a estratégia existente para se exigir do Governo as verbas que
faltam transferir para a Cdmara Municipal relativamente as competéncias transferidas.
Refere que na reunido anterior percebeu que o PSD defende que se deve fazer tudo e mais
alguma coisa, ndo tendo percebido onde se ird buscar o dinheiro para isso, tendo em conta
que os recursos sdo limitados. Para além das reunides que ja se realizaram e as que se
encontram agendadas, pergunta se da parte do Governo jad existe alguma resposta,
afirmando que, se ndo existe, tém de ser tomadas medidas, de forma a garantir a exigéncia
da transferéncia das verbas em falta para a Camara Municipal, o mais rapido possivel.
Tomou a palavra o Presidente, afirmando que a sua intengdo &, até ao fim do presente
Mandato, cumprir o maximo do orcamento municipal que estd em vigor e cuja revisdo ao
orcamento ird ser apreciada na presente reunido. Relativamente ao tema dos veiculos
abandonados, esclarece que o distico autocolante que se pretende implementar, tem a ver
com o direito @ remocdo voluntdria, existindo um conjunto de critérios que tém de constar
do mesmo, sendo dado o prazo de dez dias Uteis para que o proprietdrio remova
voluntariamente o veiculo e sé a partir do fim desse prazo é que € iniciado o procedimento
para a remocdo coerciva. Relativamente as verbas em falta da transferéncia de
competéncias, refere que agora que foi encerrado o ano 2024, estd a ser feito o apuramento
dos valores para remeter ao Ministro da Coesdo Territorial, que é quem tem a pasta.
Quando o apuramento estiver terminado, o mesmo sera enviado, com o conhecimento da
ANMP, para que a DGAL faga a compensacgdo das verbas pagas e ndo transferidas.

Interveio o Vereador Tiago Aldeias, solicitando que o Presidente aborde a situagdo do
CLAIM, Servico Social e Academia Sénior, e as dificuldades que tém existido, sobretudo
depois da abertura do CLAIM. Faltando cerca de oito meses para as eleigdes autarquicas,
sugere que seja feita uma publicacdo com uma entrevista dos Vereadores e/ou das forgas
politicas, no Noticias Municipal, do trabalho realizado por cada um durante o Mandato.
Relativamente aos espagos do Servigo Social, a Vice-Presidente esclarece que os mesmos
ja foram readaptados, o CLAIM ja estéd em funcionamento dentro do horario proposto.
Refere que efetivamente ha falta de algum equipamento, mas ja estd a ser providenciado e

a grade ja estad a ser reparada, contudo, informa que o servigo em causa tem uma outra
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entrada.

Interveio o Vereador Luis Matias, tecendo alguns comentarios em relagdo a intervengdo
do Vereador Tiago Aldeias, considerando que este tem vindo, ao longo do mandato, a
distorcer as intervencbes do PSD, procurando enganar os eleitores, como acabou de fazer
relativamente as verbas transferidas do Estado Central para o Municipio. Afirma que os
Vereadores da Coligagdo “Vendas Novas Primeiro” nunca disseram que se deveria acarretar
os custos da transferéncia de competéncias, sem que ela seja reposta pelo Estado Central.
Relativamente a ultima reunido da Cédmara Municipal, refere que o Vereador Tiago Aldeias,
no final da mesma fez um conjunto de consideracdes sobre os eleitos do PSD que ndo
correspondem a verdade, sobre o tema do aumento do nimero de alunos e do nimero de
salas. Afirma que desde 2022 que os eleitos do PSD tém vindo a alertar para o aumento de
alunos e a falta de espacos para salas de aulas do pré-escolar e 1.9 ciclo, tendo dito que ndo
queriam criangas em contentores, e o Vereador Tiago Aldeias veio dizer que o PSD decidiu
que a solugdo seriam os contentores, questionando onde esta a veracidade dessa afirmagéo.
Refere que o Vereador Tiago Aldeias disse ainda que os Vereadores da Coligagao “Vendas
Novas Primeiro” tém medo de assumir as suas posigdes, afirmando que sempre o tém feito
nas reunides de Camara Municipal. Por fim, o Vereador Tiago Aldeias disse que, na ultima
reunido de 10 de janeiro, foi possivel mostrar consensos para corrigir problemas que o PS e
o PSD tém andado a cometer e que levaram a necessidade de instalar contentores,
afirmando que os Vereadores da Coligagdo “Vendas Novas Primeiro” sempre debateram com
o PS, para que procurasse incluir propostas e salvaguardar circunstancias nos orgamentos
municipais, nunca tendo fechado a porta para debater os assuntos com ninguém ou para
negociar na procura de melhores resultados para a populagdo, como aconteceu quando
propuseram a utilizacdo da Escola de Bombel, ou de outros espagos. Quando se faz politica
e quando estdo a ser debatidos temas que sdo importantes para a comunidade, considera
que os eleitos, ainda que discordem, tém a obrigagdo de ser sérios, de falar de factos e com
a verdade, para fazerem um bom trabalho para a comunidade.

Relativamente a Escola de Campos da Rainha e de Bombel, o Presidente esclarece que o
objetivo do executivo é fazer contratagdo do projeto de requalificagdo das duas escolas nas
proximas semanas.

Interveio o Vereador Tiago Aldeias, ficando satisfeito pelo que acabou de ser transmitido
pelo Presidente, apesar da discordancia da sua finalidade, em relagéo a Escola de Bombel.
Em resposta ao Vereador Luis Matias no que diz respeito aos contentores, refere que
desconhece quais foram as propostas apresentadas pelo PSD nas negociagdbes com o PS,

afirmando que ao deixar passar a proposta de verba para esse fim, aprovaram a existéncia
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dos contentores. Em relagdo as verbas da Area Social, desconhece se existe superavit, mas
sabe que ndo é contabilizado grande parte da sobrecarga de trabalhos que a Cémara
Municipal tem, com a transferé@ncia de competéncias na area social. Ainda em relagdo as
verbas referentes a transferéncia de competéncia, refere que existe um prejuizo na area da
educacdo e na area da salde, questionando o que estd a ser feito para assegurar que o
Governo transfere as respetivas verbas.

Tomou a palavra o Presidente, esclarecendo que foi solicitada uma reunido a Sra. Ministra
da Saude. Relativamente aos contentores, refere que existe um contentor que é
exclusivamente para biblioteca escolar e, pontualmente, para dar algum apoio de portugués
lingua ndo materna.

Interveio o Vereador Luis Matias, afirmando que o Vereador Tiago Aldeias continua a fazer
a mesma coisa, pois na reunido de 29 de outubro quando foi discutida a referida alteragdo
ao orcamento, o PSD manifestou-se contrario e afirmou a sua divergéncia, todavia, néo
podem permitir que as criangas figuem sem espacgos. Refere que o Vereador Tiago Aldeias
continua a insinuar que os Vereadores da Coligacdo “Vendas Novas Primeiro” disseram, em
reunifio de CAmara, que assumiriam os custos da ndo transferéncia de competéncias,
esclarecendo que o que afirmaram é que, ndo deixariam o Centro de Salde e o SAP sem
seguranga, a espera do dinheiro do Estado Central, teriam assumido o custo, para que os
profissionais e 0s utentes se sentissem mais seguros nesse periodo. Afirma que ndo iréo
assumir os custos da delegacdo de competéncias sem se ter qualquer consideragdo por
aquilo que sdo as transferéncias do Estado Central, que tem de compensar a Cémara
Municipal pelo valor e a verba que é necessaria colocar, para que tudo continue a funcionar,
a operar e a salvaguardar uma resposta a comunidade. Afirma que as propostas dos
Vereadores da Coligacdo “Vendas Novas Primeiro”, em termos de orgamento, sdo publicas e
podem ser consultadas, concordando que o importante € ter as propostas implementadas e
uma resposta para a populagdo, solicitando que ndo sejam destorcidas as palavras do PSD,
ndo compactuando com isso.

Tomou a palavra o Vereador Tiago Aldeias, afirmando que as suas intervengdes sdo
politicas e n&do pretende faltar ao respeito a ninguém. Desconhece onde estdo publicadas as
propostas do PSD, apesar de ja as ter tentado localizar, pelo que agradece que as mesmas
sejam enviadas se for possivel. No entanto, presume que neste momento ja ndo fazem falta
e que ja tenham sido todas apresentadas, porque na discussdo do orgamento para 2025 néo
o fizeram, tendo deixado o PS aprovar um orgamento com a abstengédo do PSD, que no dia
10 de janeiro teve de ser alterado, porque no inicio do ano ndo foi possivel fazer compras,

afirmando que isso diz muito sobre o orcamento em causa.
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Esclarece o Presidente, que no inicio do ano ha aquisigbes que ndo podem ser feitas
enquanto alguns procedimentos burocréticos e contabilisticos ndo tiverem transitado para o
ano seguinte, ndo é por faita de orgamento.

Tomou a palavra o Vereador Luis Matias, considerando que a intervencdo do Vereador
Tiago Aldeias ndo esta a ser séria, uma vez que este acabou de dizer que os Vereadores da
Coligacdo “Vendas Novas Primeiro” viabilizaram uma alteragdo ao orgamento e néo
manifestaram desconforto relativamente aos contentores, afirmando que os factos estdo
claros nas atas e nas gravacdes e o Vereador Tiago Aldeias procura distorcer a intervengéo
dos eleitos do PSD. Relativamente ao orcamento para 2025, afirma que os Vereadores da
Coligacdo “Vendas Novas Primeiro” ndo apresentaram propostas, mas apesar das
diferencas, sempre se sentaram para discutir, para encontrar terreno para a convergéncia e
para tentar dar uma resposta a Vendas Novas. Refere que, ao contrario dos Vereadores da
Coligacdo “Vendas Novas Primeiro”, o que Vereador Tiago Aldeias tem demonstrado ao logo
do presente mandato é que é “tudo ou nada” e na politica ndo pode ser assim, tendo que
haver capacidade de debate e de chegar a consensos. Ainda em relagdo ao orgamento de
2025, afirma que os Vereadores da Coligagdo “Vendas Novas Primeiro” ndo apresentaram
novas propostas, porque a maioria das que tinham sido compromissadas para 2024 nao
estavam executadas e foram mantidas na proposta. Informa que, acima de tudo, os
Vereadores da Coligagdo “Vendas Novas Primeiro” fizeram uma coisa que consideram mais
relevante, ainda para mais quando se esta a entrar no ultimo ano da governagdo, colocaram
aquelas que eram as suas “Linhas Vermelhas” para a governa¢do do PS nos lltimos dez
meses de mandato. Para terminar, considera que quando se quer valorizar a democracia, as
intervengdes devem ser feitas salvaguardando sempre o principio da verdade e da
transparéncia, ainda que haja discordancias, porque quando se procura distorcer os factos,
acabam por estar a entrar na liberdade de outros e a fazer um péssimo servigo a
comunidade, uma vez que se continua a promover e a incentivar praticas populistas, quando
isso deve ser combatido.

Interveio o Vereador Tiago Aldeias, afirmando que, com a intervengdo do Vereador Luis
Matias, ficou quase convencido que o PSD influenciou o PS a fazer uma melhor governagéo,
mas o que viu nos ultimos quatro anos, foi o0 mesmo que viu nos anteriores mandatos, ou
seja, a incapacidade de governar do PS e isso sé significa que a contribuigdo do PSD para o
PS governar melhor ndo é visivel na vida dos vendasnovenses.

Tomou a palavra o Presidente, percebendo que na reunido ja se esteja a preparar a
campanha eleitoral, mas o objetivo do executivo é mostrar que os meses que faltam para o

término do mandato s8o de concretizacdes, sempre com o0 objetivo de melhorar a nossa
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cidade e o nosso Concelho. Solicita que se evite prolongar muito no debate pré-eleitoral que
os Vereadores estdo a ter, tendo em conta a ordem de trabalhos da presente reunido, que
tem assuntos bastante relevantes.

Para terminar, o Vereador Luis Matias afirma que o que os Vereadores da Coligagdo
“Vendas Novas Primeiro” sempre fizeram e continuardo a fazer, € ndo “virar a cara” a
Vendas Novas e sempre estiveram presentes nas decisdes que consideram a qualidade de
vida dos vendasnovenses. Refere que o Vereador Tiago Aldeias gosta muito de falar do
mandato em que o PSD fazia parte do executivo juntamente com o PS, afirmando que foi
como consequéncia de uma gestdo enganosa da CDU. Refere que todos ja fizeram parte do
executivo e ndo vale a pena falar dos mandatos anteriores, considerando que o foco de

todos devera ser o futuro e pensar-se no desenvolvimento.

2. PONTO - PERIODO DA ORDEM DO DIA

2.1 - Revisdo do PDM de Vendas Novas — Versdo final da proposta de Plano
Doc. 4/2025

A Cémara Municipal de Vendas Novas (CMVN), em 08 de julho de 2020, nos termos
conjugados dos art.0s 76.0, 77.9 e 124.0 do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo
Territorial (RJIGT), deliberou a revisdao do Plano Diretor Municipal (PDM) de Vendas Novas,
com fundamento no relatério sobre o estado de ordenamento do territério a nivel local. A
referida deliberacio foi publicada em Diario da Republica pelo Aviso n.0 12994/2020 de 3 de
setembro e Declaragdo de Retificagdo n.0 792/2020 de 13 de novembro. Os trabalhos de
revisdo do PDM iniciaram-se em 21 de outubro de 2020. A proposta base do PDM foi
aprovada pela CMVN em 08 de margo de 2022. A revisdo do PDM de Vendas Novas foi
objeto de acompanhamento por parte de uma Comissdo Consultiva, ao abrigo do disposto
no art.? 83.0 do RJIGT e da Portaria n.2 277/2015 de 10 de setembro, tendo sido cumpridos
os tramites ai previstos, processo que culminou com a emissédo do parecer final da CCDR do
Alentejo, que determinou um periodo adicional de concertagdo, findo o qual foi elaborada a
versdo da proposta de PDM a submeter a discussdo publica, tendo sido dado cumprimento
ao disposto no art.2 89.° do RIIGT. Findo o periodo de discussdo pulblica, nos termos do
disposto no n.2 6 do art.® 89.0 do RJIGT, cabe a Camara Municipal ponderar e divulgar os
resultados, bem como elaborar a versédo final da proposta de plano para aprovagdo pela
Assembleia Municipal. Deste modo foi elaborada a versdo final da Revisdo do PDM de

Vendas Novas estando reunidas as necessarias condigGes para que a Camara Municipal
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submeta a o Plano a aprovacgdo da Assembleia Municipal, em cumprimento do disposto no
art.% 90.9 do RJIGT.

Tomou a palavra o Presidente, procedendo & apresentagéo da proposta final do PDM.
Interveio o Vereador Ricardo Videira, afirmando que o PDM é um documento
estruturante, e que norteia, de forma muito relevante, o desenvolvimento urbanistico do
Concelho, considerando que também influencia muito o desenvolvimento econémico e
social. Refere que o facto de se estar em 2025, com o PDM de 1999, condiciona o
desenvolvimento de Vendas Novas, por ndo refletir a realidade que se vive ao dia de hoje,
quer do ponto de vista territorial, que do ponto de vista do modelo socioecondmico. A
revisdo do PDM é um processo com mais de quatro anos, que peca por tardio e por moroso,
e que ao longo do tempo levou a que os Vereadores da Coligagdo "Vendas Novas Primeiro”
se pronunciassem diversas vezes, quer publicamente, quer em privado, sobre o que
concordavam e o que discordavam. Se por um lado sempre defenderam a possibilidade de
construir até mais do que catorze metros dos lotes nos espagos centrais, de construir até
mais do que trinta metros nos Foros da Misericérdia, a necessidade de fomentar a
concentragdo nos espacos centrais, de otimizagdo nos perimetros urbanos, de entre outras
coisas, também sempre manifestaram varias divergéncias, tais como, em relagdo a falta de
envolvimento da comunidade no processo, a expansdo do Parque Industrial a sul da EN4, a
falta de estratégia de fundo no plano ambiental e na sustentabilidade, de entre muitas
outras. Refere que os referidos factos levaram a que os Vereadores da Coligagdo “Vendas
Novas Primeiro” tenham votado contra a proposta base do PDM em margo de 2022. Tendo
passado praticamente trés anos, periodo que consideram longo e excessivo, que € da
responsabilidade ndo sé da Cadmara Municipal, mas também das entidades que vao sendo
consultadas para que o referido plano possa ser viabilizado, foi possivel chegar a consenso
sobre muitas das matérias que referiu e encontrar um ponto de equilibrio em relagdo a
outras. Nesse sentido, refere que houve uma clara aproximagdo das posigdes do executivo
do PS, as posigbes iniciais dos Vereadores da Coligagdo “Vendas Novas Primeiro” e o
exemplo disso ¢ a criagdo de um tampdo verde com cerca de 150 m, a nascente do
cemitério municipal e que afasta a area das atividades econdmicas do Bairro Zeca Afonso e
a garantia de que o plano de pormenor para essa area ndo ira autorizar a instalagdo de
industrias nas proximidades dessa zona, de entre outros. Afirma que este ndo seria o PDM
que os Vereadores da Coligacdo “Vendas Novas Primeiro” proporiam se liderassem a Camara
Municipal, mas consideram que este é melhor para Vendas Novas do que o que se encontra
em vigor e do que a solugdo base que o PS apresentou em 2022. Nesse sentido,

considerando os desafios do presente, que precisam de ser resolvidos, e a importéncia de
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preparar Vendas Novas para um futuro, também no plano urbanistico, afirma que para os
Vereadores da Coligagdo “Vendas Novas Primeiro” a viabilizagdo do documento em
discussdo é fundamental para o futuro da nossa terra e irdo viabilizd-lo. Com este
documento Vendas Novas passara a ter melhores condicdes para planear o seu
desenvolvimento urbanistico e para implementar novos instrumentos que poderdo dinamizar
setores importantes, como a habitagdo, o comercio, os servicos e a industria e sendo essas
as prioridades para os Vereadores da Coligagdo “"Vendas Novas Primeiro”, o seu sentido de
voto ndo poderia ser diferente.

A Camara Municipal deliberou, por maioria, com absten¢cbées dos Vereadores
Ricardo Videira e Luis Matias, com voto contra do Vereador Tiago Aldeias, que
apresentou declaracdo de voto, e com votos a favor da Vice-Presidente Susana
Gongalves e do Presidente Valentino Cunha, aprovar a verséao final da Revisdo do
PDM de Vendas Novas, submetendo a mesma a apreciacdo e votacdo da
Assembleia Municipal, em cumprimento do disposto no art.° 90.° do Regime
Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial (RJIGT).

Interveio o Vereador Tiago Aldeias, apresentando a seguinte declaragao de voto: “"A CDU
ndo concorda com esta proposta de PDM, porque apesar dos avangos no decorrer do
processo, ndo foi possivel garantir o distanciamento da expansdo do Parque Industrial da
cidade na forma como desejariamos, bem como continuamos a ter divergéncias na
regulamentacio, nomeadamente no ordenamento do territério, em matérias que dizem

respeito a varias areas, por exemplo, aos solos risticos”.

2.2 - Delimitacio da Area de Reabilitacdo Urbana (ARU) de Vendas Novas
Doc. 5/2025

A delimitagdo da Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) de Vendas Novas permite atribuir as
intervencbes a realizar para a area definida, um conjunto significativo de efeitos,
nomeadamente o usufruto de apoios e incentivos fiscais e financeiros a reabilitacdo urbana,
que se pretendem manter. A ARU de Vendas Novas atualmente em vigor, foi aprovada em
Assembleia Municipal, a 27 de dezembro de 2021 e publicada através do Aviso n.°
1515/2022 - DR n.° 16/2022, Série II de 24-01-2022. Tem uma vigéncia de trés anos e
caduca a 24 de janeiro de 2025. Neste contexto, € pretensdo proceder a aprovagdo da sua
delimitacdo. Com base nestas premissas foi elaborada a proposta de aprovagdo da
delimitagdo ARU de Vendas Novas, em conformidade com o disposto no n.° 2, do art.© 13.9,

do Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana (RIRU). Prople-se que a Camara Municipal
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delibere sobre a proposta de delimitagdo da ARU de Vendas Novas apresentada e sobre a
sua submissdo & Assembleia Municipal para aprovacgdo, nos termos do n.° 1, do art.© 13.9,
do RIRU. Caso a presente proposta merega a aprovagdo, devera a delimitagdo da ARU de
Vendas Novas ser publicada através de aviso na 2.2 série do Diario da Republica e enviada
para o Instituto da Habitagdo e Reabilitagdo Urbana, I. P. (IHRU), nos termos do disposto
nos n.% 4 e 5 do art.% 13.9 do RJIRU, respetivamente.

Tomou a palavra o Presidente, fazendo o enquadramento dos pontos 2.2 e 2.3.
Relativamente & ORU, o Vereador Luis Matias considera que o documento estd bem
estruturado, com propostas e solugdes em linha com a visdo que os Vereadores da
Coligagdo “Vendas Novas Primeiro” tém para o desenvolvimento urbanistico dos espagos
mais consolidados da cidade. A prépria ARU tem também ela uma andlise detalhada e
coerente, até do proprio desenvolvimento urbanistico de Vendas Novas ao longo do tempo,
que consideram interessante e que, de alguma forma, justifica a malha urbana de Vendas
Novas, dando enquadramento as propostas que vém definidas na ORU. Nesse sentido,
informa que os Vereadores da Coligagdo "Vendas Novas Primeiro” irdo votar favoraveimente
ambos os pontos, na expetativa que possam ser implementados, mas acima de tudo que a
ORU consiga ser um facilitador do desenvolvimento urbanistico em Vendas Novas. Ainda
assim, ressalva alguns pontos, designadamente a importédncia da aplicagdo de medidas
complementares, como é o caso das zonas de pressdo urbanistica que o executivo PS ainda
ndo conseguiu concretizar, de entre outros. Deixa também algumas notas sobre o
alinhamento mais estratégico do documento, mas que ndo condicionam a sua aprovagao,
referindo, por exemplo, que na pagina 45 a imagem deve ser atualizada para o PDM cuja
proposta foi votada anteriormente, bem como outras notas.

O Presidente refere que o PDM ainda ndo estd oficialmente aprovado, mas no final da
discussdo publica da ORU, o mesmo ja estard aprovado na Assembleia Municipal e as
atualizacBes referidas ja poderdo ser feitas.

Interveio o Vereador Tiago Aldeias, manifestando a concordédncia da CDU em relag@o aos
documentos apresentados, apontando apenas a necessidade de haver um envolvimento dos
agentes econémicos que intervém nas areas em causa, e da populagdo que muitas das
vezes ndo conhece alguns dos incentivos aos quais pode recorrer.

Tomou a palavra o Vereador Luis Matias, reforcando a intervengéo do Vereador Tiago
Aldeias, que lhe parece importante, considerando que em todas as fases dos documentos
em discussdo, é de extrema importéncia envolver as partes interessadas.

A Camara Municipal deliberou, por unanimidade, aprovar a proposta de delimitacao

da Area de Reabilitacdo Urbana (ARU) de Vendas Novas, segundo o Processo n°.
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100.10.400.00/2025/3, com base no exposto na Informacdo Técnica
INT_CMVN/2025/836 e nos documentos em anexo a mesma, submetendo a
mesma a apreciacdo e votacdo da Assembleia Municipal, nos termos do n° 1 do
art.° 13.9, do Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana (RJRU).

2.3 - Operacdao de Reabilitacao Urbana (ORU) de Vendas Novas - Abertura do
Periodo Discussdo Puablica Doc. 6/2025

A delimitacdo da Area de Reabilitacdo Urbana (ARU) de Vendas Novas, atualmente em vigor,
foi publicada em Diario da Republica através do Aviso n.° 1515/2022 de 24 de janeiro de
2022. A cada ARU corresponde uma Operagao de Reabilitagdo Urbana (ORU). Enquadrado
pelo disposto nos art.?s 16.° e 17.° do RJRU, na redagdo em vigor, proceder-se-a
igualmente a proposta de aprovagdo da Operagdo de Reabilitagdo Urbana (ORU) de Vendas
Novas, através do respetivo Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana (PERU). Tendo o
Municipio desenvolvido o presente projeto de Operagdo de Reabilitagdo Urbana (ORU), do
tipo sistematica, encontram-se reunidas as condigbes para que a Camara Municipal delibere
a aprovacdo do mesmo e a respetiva submissdo a discussdo publica, nos termos do art.©
16.9 do RIRU, na redacdo em vigor, segundo o Processo n.® 150.10.400.00/2025/2, de
acordo com a Informacao Técnica INT_CMVN/2025/858 € com 0s documentos em anexo.

A Camara Municipal deliberou, por unanimidade: a) Aprovar o projeto de Operagao
de Reabilitacdo Urbana (ORU) de Vendas Novas; b) Submeter o projeto de
Operacio de Reabilitacdo Urbana (ORU) a discussdo piblica por um periodo de 20
dias ateis, a contar do 5.° dia da publicacdo do aviso em Diario da Republica, a
promover nos termos no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial
(RJIGT), na redacdo em vigor, para a discussdo publica dos planos de pormenor,
segundo o disposto no n.° 4 do art.° 17.° do Regime Juridico da Reabilitagdo

Urbana (RIRU), na redacgao atual.

2.4 - Alteracédo Modificativa (Revisdo) ao Orcamento, PPI e PAM de 2025
Doc. 7/2025

Presente proposta do Presidente, para que a Camara Municipal, demonstrado o
cumprimento da regra do equilibrio orcamental, aprove e submeta a apreciagdo da
Assembleia Municipal, uma alteracdo modificativa (revisdo) ao orcamento, PPI e PAM de
2025, com as seguintes caracteristicas: a) Alterar a receita, aumentando a classificagdo
160101 - Na Posse do Servico” no valor de 3.080.937,71€ (trés milhdes, oitenta mil,
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novecentos e trinta e sete euros e setenta e um céntimos), correspondente ao saldo da
geréncia da execugdo orgamental de 2024, e diminuindo a classificagdo “130199 - Outras
receitas de capital - outras” no montante de 55.420,71€ (cinquenta e cinco mil,
quatrocentos e vinte euros e setenta e um céntimos); b) Reforcar a despesa no montante de
3.025.517,00€ (trés milhdes, vinte e cinco mil e quinhentos e dezassete euros), distribuidos
da seguinte forma: i. O Plano Plurianual de Investimentos (PPI), é reforcado em
2.095.995,00€ (dois milhdes, noventa e cinco mil e novecentos e noventa e cinco euros); ii.
O Plano de Atividades Municipal (PAM) é reforcado em 822.372,00€ (oitocentos e vinte e
dois mil, trezentos e setenta e dois euros); iii. As despesas sem plano s&o aumentadas
em 107.150,00€ (cento e sete mil, cento e cinquenta euros). Sdo ainda feitas alteragdes no
financiamento ndo definido de diversos projetos.

Tomou a palavra o Presidente, apresentado do documento em discusséo.

Interveio o Vereador Ricardo Videira, fazendo alguns comentdrios ao documento,
designadamente em relagdo a estratégia utilizada e as opgdes do executivo PS, que ndo sdo
as suas. Conclui afirmando que o PS tem tido sempre orgamentos e condigbes para
governar, se ndo governa bem é porque ndo tem capacidade para o fazer.

O Presidente afirma que, tal como foi assumido na reunido de novembro, quando o
orcamento foi aprovado, a proposta que o executivo faz para o orgamento de 2025, é uma
proposta de onde foram retirados alguns projetos, para que fosse mais executavel, tendo
focado as verbas em projetos que podem efetivamente ser concretizados. Afirma que a sua
perspetiva é que se possa ter uma execugdo elevada a nivel orgamental, esperando que
assim seja, pois constam da proposta projetos muito interessantes e ha interesse que estes
avancem.

Tomou a palavra o Vereador Ricardo Videira, afirmando que o orgamento que teve de
sofrer cortes de projetos, € a continuidade de uma politica definida pelo PS, pontualmente
influenciada pelos partidos da oposicéo.

Interveio o Vereador Tiago Aldeias, considerando que foram feitos demasiados cortes no
orcamento, por essa razdo é que foi necessario fazer uma alteragéo no dia 10 de janeiro,
para incluir coisas que tinham sido retiradas. Refere que estranhou que o PSD ndo tivesse
chumbado o orcamento no dia 30 de nezembro, porque o orgamento em causa nao estava
em condicbes de funcionar e por essa razao é que o mesmo teve de ser revisto no dia 10 de
janeiro, afirmando que a sua expetativa é que o orgamento tivesse sido chumbado no dia 30
e tivesse sido melhorado.

Tomou a palavra o Presidente, referindo que é importante que se tenha a espectativa de

executar as verbas que existiam quando o orgamento foi elaborado, o que comprova que o
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mesmo é realista, naquela que é a distribuicdo das verbas previstas em novembro. Afirma
que a alteracdo mencionada pelo Vereador Tiago Aldeias, foi uma alteragdo de projetos que,
a meio de novembro, havia a expetativa de serem concluidos até ao final desse ano, o que
ndo veio a acontecer.

A Camara Municipal deliberou, por maioria, com abstencbes dos Vereadores
Ricardo Videira e Luis Matias, com voto contra do Vereador Tiago Aldeias e com
votos a favor da Vice-Presidente Susana Goncalves e do Presidente Valentino
Cunha, aprovar a 1.2 alteracdao modificativa (Revisdo) ao Orcamento, PPI e PAM de

2025, submetendo a mesma a apreciacio e votagcdao da Assembleia Municipal.
2.5 - Expediente

2.5.1 - Atas

e Presente para a apreciacdo e votagdo a Ata n.° 22, respeitante a reunido da Cémara
Municipal realizada no dia 29 de outubro de 2024.
A Camara Municipal deliberou, por unanimidade, aprovar a Ata n.° 22,

respeitante a reunido realizada em 29 de outubro de 2024.

e Presente para a apreciagdo e votagdo a Ata n.0 23, respeitante a reunido da Cémara
Municipal realizada no dia 12 de novembro de 2024.
A Camara Municipal deliberou, por unanimidade, aprovar a Ata n.° 23,

respeitante a reunido realizada em 12 de novembro de 2024.

2.5.2 - 2.2 Alteracdo (permutativa) ao Orcamento de 2025

Presente, para ratificagdo da Camara Municipal, o Despacho do Presidente de 13 de janeiro
de 2025, que, face a impossibilidade de a Camara Municipal reunir em tempo Util, ao abrigo
do disposto n.° 3 do artigo 35.2 do Regime Juridico das Autarquias Locais, aprovado em
anexo a Lei n.© 75/2013, de 12 de setembro, aprovou a 2.2 Alteracdo Permutativa ao
Orcamento do ano de 2025. A alteragdo comporta alteragdes de 636,22€ nas despesas
correntes.

A Camara Municipal deliberou, por maioria, com abstencbes dos Vereadores
Ricardo Videira e Luis Matias e com votos a favor do Vereador Tiago Aldeias, da
Vice-Presidente Susana Gongalves e do Presidente Valentino Cunha, ratificar o

Despacho do Presidente de 13 de janeiro de 2025, que aprovou a 2.2 Alteragao
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Permutativa ao Orgcamento do ano de 2025.

2.5.3 - Recrutamento de um assistente técnico na atividade de técnico
administrativo, para o Servico de Desenvolvimento Social, através de contrato de
trabalho em funcdes publicas por tempo indeterminado, por recurso a reserva de

recrutamento

Existindo um posto de trabalho por preencher, na carreira e categoria de assistente técnico
na atividade de técnico administrativo, presente proposta do Presidente, para que a Camara
Municipal, ao abrigo do disposto no artigo 25.° da Portaria n.© 233/2022, de 9 de setembro
e no artigo 4.2 do Decreto-Lei n.© 209/2009, de 3 de setembro, na sua atual redagdo,
aprove o recrutamento de um assistente técnico na atividade de técnico administrativo,
através de contrato de trabalho em fungdes publicas por tempo indeterminado, para o
Servico de Desenvolvimento Social, por recurso a reserva de recrutamento resultante da
lista de ordenacao final homologada em 19 de novembro de 2024, publicada no DRE
através do Aviso (extrato) n.© 26501/2024/2, de 26 de novembro, referente ao
procedimento concursal para ocupagdo de um posto de trabalho através de relagdo juridica
de emprego publico por tempo indeterminado para a carreira e categoria de assistente
técnico na atividade de técnico administrativo.

A Camara Municipal deliberou, por unanimidade, aprovar o recrutamento de um
assistente técnico na atividade de técnico administrativo, para o Servico de
Desenvolvimento Social, através de contrato de trabalho em fungdes publicas por

tempo indeterminado, por recurso a reserva de recrutamento.

2.5.4 - Recrutamento de um assistente operacional na atividade de Auxiliar de
Acdo Educativa, para o Servico de Educagdo, através de contrato de trabalho em

fungbes publicas por tempo indeterminado, por recurso a reserva de recrutamento

Existindo um posto de trabalho por preencher, na carreira e categoria de assistente
operacional na atividade de auxiliar de acdo educativa, presente proposta do Presidente,
para que a Camara Municipal, ao abrigo do disposto no artigo 25.9 da Portaria n.°
233/2022, de 9 de setembro e no artigo 4. do Decreto-Lei n.© 209/2009, de 3 de
setembro, na sua atual redagdo, aprove o recrutamento de um assistente operacional na
atividade de auxiliar de agdo educativa, através de contrato de trabalho em func¢des publicas

por tempo indeterminado, para o Servigo de Educagdo, por recurso a reserva de
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recrutamento resultante da lista de ordenacg&o final homologada em 30 de julho de 2024,
publicada no DRE atraveés do Aviso (extrato) n.© 18206/2024/2, de 21 de agosto, referente
ao procedimento concursal para ocupagdo de um posto de trabalho através de relagdo
juridica de emprego publico por tempo indeterminado para a carreira e categoria de
assistente operacional na atividade de Auxiliar de Agdo Educativa.

A Cimara Municipal deliberou, por unanimidade, aprovar o recrutamento de um
assistente operacional na atividade de auxiliar de agdo educativa, para o Servigo
de Educacdo, através de contrato de trabalho em fungdes publicas por tempo

indeterminado, por recurso a reserva de recrutamento.

2.5.5 - Recrutamento de um assistente operacional na atividade de assistente
operacional, para o Servico de Educacgdo, através de contrato de trabalho em

funcdes publicas por tempo indeterminado, por recurso a reserva de recrutamento

Existindo um posto de trabalho por preencher, na carreira e categoria de assistente
operacional na atividade de assistente operacional, presente proposta do Presidente, para
que a Camara Municipal, ao abrigo do disposto no artigo 25.0 da Portaria n.© 233/2022, de 9
de setembro e no artigo 4.9 do Decreto-Lei n.© 209/2009, de 3 de setembro, na sua atual
redacdo, aprove o recrutamento de um assistente operacional na atividade de assistente
operacional, através de contrato de trabalho em fungdes publicas por tempo indeterminado,
para o Servico de Educagdo, por recurso a reserva de recrutamento resultante da lista de
ordenacdo final homologada em 21 de novembro de 2024, publicada no DRE através do
Aviso (extrato) n.0 26771/2024/2, de 28 de novembro, referente ao procedimento concursal
para ocupacdo de trés postos de trabalho através de relagéo juridica de emprego publico por
tempo indeterminado para a carreira e categoria de assistente operacional na atividade de
assistente operacional.

A Camara Municipal deliberou, por unanimidade, aprovar o recrutamento de um
assistente operacional na atividade de assistente operacional, para o Servigo de
Educacio, através de contrato de trabalho em fungdes publicas por tempo

indeterminado, por recurso a reserva de recrutamento.
2.5.6 - Proposta de regulamento para a "30.2 Corrida da Cidade de Vendas Novas”
Doc. 8/2025

A “30.2 Corrida da Cidade de Vendas Novas” realiza-se no dia 17 de maio de 2025. Para
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enquadramento do respetivo evento propde-se a aprovagéo do respetivo regulamento.
Tomou a palavra o Presidente, apresentado o documento que coloca a discussao.

Interveio o Vereador Ricardo Videira, perguntando a razao pela qual a corrida da cidade
volta a acontecer no periodo noturno, tal como no ano passado, considerando que, por
diversas razdes, seria mais interessante e proveitoso se a mesma se realizasse durante o
dia, tal como aconteceu em 28 edigdes.

O Presidente informa que partiu dos servigos a sugestdo de a corrida passar a ser noturna,
tendo também sido para conciliar e coordenar com uma atividade mais recreativa que se
quis juntar a corrida da cidade. O executivo entendeu que se o evento correu bem no ano
anterior, o modelo poderia ser repetido.

A Camara Municipal deliberou, por maioria, com abstencdes dos Vereadores
Ricardo Videira e Luis Matias e com votos a favor do Vereador Tiago Aldeias, da
Vice-Presidente Susana Goncalves e do Presidente Valentino Cunha, aprovar o

Regulamento da 30.2 Corrida da Cidade, a realizar no dia 17 de maio de 2025.

2.5.7 - Proposta de Regulamento para a “"Night Run Seaside - Vendas Novas 2025"
Doc. 9/2025

A 11.2 Edicdo da "Night Run Seaside - Vendas Novas 2025” é um evento desportivo de
corrida/caminhada e corrida de saltos altos. Esta prova é aberta a participantes de ambos os
sexos e vai realizar-se no dia 14 de marco de 2025. E uma das grandes iniciativas do
Municipio de Vendas Novas no @mbito do desporto para todos, tendo como objetivo principal
a promocdo da atividade fisica e do desporto.

A Camara Municipal deliberou, por unanimidade, aprovar o regulamento da 11.2
Night Run Seaside — Vendas Novas 2025, a realizar no dia 14 de marco de 2025.

2.5.8 - Resumo diario da tesouraria

Presente o resumo diario de tesouraria, respeitante ao dia 21 de janeiro, cujo saldo é de
4.055.669,33€, correspondendo 3.857.870,93€ a dotagbGes orgamentais e 197.798,40€ a
dotagbes ndo orgamentais.

A Camara Municipal tomou conhecimento.

Obras - Licenciamento

Com base nos pareceres emitidos pelas entidades intervenientes, bem como pelos técnicos
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municipais, foram presentes os processos a seguir referenciados e que mereceram as

seguintes deliberacdes:

e Processo n.° 450.10.204.03/2024/26 - Trata-se de uma operagao urbanistica de

licenciamento referente ao pedido de obras de remodelagdo de moradia unifamiliar de
r/chdo tramitada no Proc. 160/69 (incluindo alteragcdo de fachada e repondo a
legalidade do algado nascente, e alteragdo de cobertura); obras de construgdo de anexo
destinado a garagem e telheiro; obras de construgéo de piscina; obras de alteragdo do
muro existente tramitado no Proc. 160/69 (incluindo legalizacdo de alteragbes
efetuadas); obras de demolicdo de duas arrecadagdes tramitadas no Proc. 159/69;
obras de demolicdo de duas moradias e um anexo tramitados no Proc. 179/98. As obras
de construcdo e de alteracdo acima elencadas estdo ao abrigo da alinea c) do n.¢ 2 do
Artigo 4.0 do RIUE; as obras de demoligdo acima elencadas estdo ao abrigo da alinea f)
do n.° 2 do Artigo 4.° do RIUE; e as obras de reposi¢do da legalidade acima elencadas
estdo ao abrigo da alinea d) do n.0 2 do Artigo 102.9 do RIUE. Verificando-se a
conformidade da apresentacdo do processo com as licengas de utilizagdo de 1976 e
1998; com a Certiddo de Destaque requerida e em fase final de emissdo; com a
legislacdo em vigor, nomeadamente o Plano Diretor Municipal de Vendas Novas (PDM)
anteriormente em vigor e a atual revisdo do mesmo; com o Regulamento Municipal de
Edificacdo e Urbanizagdo do Concelho de Vendas Novas (RMEU); com o Regulamento
Geral das Edificacdes Urbanas (RGEU); com a Portaria n.0 71-A/2024, de 27 de
fevereiro; e com o Regime Juridico da Urbanizagdo e Edificagdo (RJUE), estdo reunidas
as condigbes para o deferimento do licenciamento requerido.
A Camara Municipal deliberou, por unanimidade, aprovar o projeto de
arquitetura do processo n.? 450.10.204.03/2024 /26, ao abrigo do artigo 20.° e
102.°-A do Regime Juridico da Urbanizagdo e Edificagdo (RJUE), consagrado
pelo Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua atual redacgédo, e de
acordo com a informacao técnica n.° INT_CMVN/2025/425, ficando a presente
deliberacdo condicionada até a entrada em vigor do novo PDM, com base no
disposto no Artigo 145.° do RJIGT.

e Processo n.° 450.10.200.00/2023/7 - A pretensdo refere-se ao Pedido de
Informagdo Prévia (PIP), instruido nos termos do n.% 2, do Artigo 14.° do DL 555/99, de
16/12 (RIJUE), na redacdo em vigor, sobre a viabilidade de obras de edificacdo de

moradia unifamiliar de dois pisos. O procedimento encontra-se corretamente instruido e
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em conformidade com a legislagdo em vigor, nhomeadamente com o Plano Diretor
Municipal (PDM) e RMEU de Vendas Novas, com o DL n.® 555/99, de 16/12 (RJUE), na
sua atual redacdo e portarias complementares, assim como com o DL n.© 163/2006, de
08/08, pelo que se considera estarem reunidas as condiges para propor a aprovagao do
Pedido de Informacgdo Prévia, que ficara condicionada a entrada em vigor da revisdo do
PDM de Vendas Novas, segundo o enquadramento legal dado pelo n.° 1 do Artigo 145.°
do RJIGT, na redacdo atual, em articulacdo com o teor do Parecer Juridico n.? 46/2024,
elaborado em 25/10/2024.

A Camara Municipal deliberou, por unanimidade: a) Aprovar o Pedido de
Informacdo Prévia (PIP) referente a viabilidade de edificagdo de moradia
unifamiliar de dois pisos, referente ao Processo n.° 450.10.200.00/2023/7, ao
abrigo do n.° 2 do Artigo 14.°, do DL555/99, de 16/12 (RJUE), na redagdo em
vigor e de acordo com a Informacao Técnica INT_CMVN/2025/335; b) Que o
PIP favoravel fique condicionado a entrada em vigor da revisdo do PDM de
Vendas Novas, segundo o enquadramento legal dado pelo n.° 1 do Artigo 145.°
do RJIGT, na redacdo atual, em articulagdo com o teor do Parecer Juridico n.°
46/2024, elaborado em 25/10/2024; c) Que o procedimento subsequente ao
PIP favoravel seja o da comunicagdo prévia, por se tratar de construgdo a
edificar em zona urbana consolidada, enquadravel nos termos do disposto na
alinea e) do n.? 4, do Artigo 4.2, do DL555/99, de 16/12, na redagdo em vigor.

Processo n.° 450.10.204.03/2022/33 - A pretensdo refere-se ao pedido de
licenciamento de obras de edificacdo de moradia unifamiliar de 2 pisos - aprovagao do
projeto de arquitetura nos termos do disposto no Artigo 20.°2, do DL 555/99, de 16/12
(RJUE), na redacdo em vigor. Verificando-se a conformidade da pretenso com a
legislagdo em vigor, nomeadamente com o PDM e RMEU de Vendas Novas, com o DL n.©
555/99, de 16/12 (RIJUE), na sua atual redagdo, propde-se a aprovagdo do projeto de
arquitetura, nos termos do artigo 20.° do RJUE, de acordo com o exposto na
Informagdo Técnica INT_CMVN/2025/229 e Pareceres Juridicos n.® 37/2024 e n.°
46/2024.

A Camara Municipal deliberou, por unanimidade, aprovar o projeto de
arquitetura, referente ao pedido de licenciamento de obras de edificagdo de
moradia unifamiliar de dois pisos, instruido do Processo n.°
450.10.204.03/2022/33, nos termos do artigo 20.° do DL555/99, de 16/12

(RJUE), na redacdo em vigor, de acordo com a Informacdo Técnica
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INT_CMVN/2025/229 e com os Pareceres Juridicos n.° 37/2024 e n.°
46/2024.

3. PONTO - Periodo de Intervencio Aberto ao Publico

Nao houve intervengdes.

APROVACAO DA ATA EM MINUTA

Para que as deliberagbes possam ter efeitos imediatos, foi elaborada uma minuta, que
depois de lida e colocada a votagdo, de acordo com o disposto no n.° 3 do artigo 57.9 do
Regime Juridico das Autarquias Locais, aprovado em anexo a Lei n.°© 75/2013, de 12 de

setembro, foi aprovada, por unanimidade.

FORMA DE VOTACAO

Todas as deliberagdes tomadas na presente reunido foram objeto de votagdo nominal.

NCLUSAO DA ATA

E, ndo havendo mais assuntos a tratar, foi pelo Senhor Presidente da Cémara Municipal
encerrada a reunido eram 18h32 sendo a presente ata assinada pelo Sr. Presidente,
Valentino Salgado Cunha, e por mim, Hélder Pascoa Fernandes, na qualidade de Chefe da
DAF, que a lavrei.

Os documentos identificados na presente ata sdo arquivados no mago de documentos

respeitantes ao ano de 2025.

O Presidente da Camara Municipal

Z’E* ‘-f&u’ﬂf”‘—\/l T~

O Chefe da DAF

T

Vendas Novas, 22 de janeiro de 2025
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Aprovada, por unanimidade, na reunido realizada em 15/04/2025.

O Presidente da Camara Municipal

T N

O Chefe da DAF

——

Y /A sy A
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VE N DAS N OVAS N.° Registo: INT_CMVN/2025/854

Ivlll P NLO Proce ' 150.10.701.01/2025/'
NICI IO N SSO!
Data: 17-01-2025

PROPOSTA DE DELIBERACAO

Reunido de Camara de 22 de janeiro de 2025

Servico: | Divisdo de Ambiente e Planeamento (DAP) - Seccdo de Gestdo Territorial

Assunto: | Revisdo do PDM de Vendas Novas - Versao final da proposta de Plano

A Camara Municipal de Vendas Novas (CMVN), em 08.07.2020, nos termos conjugados dos
art.9s 769, 770 e 1240 do Regime Juridico dos Instrumentos de Gest&o Territorial (RIIGT),
deliberou a revisdo do Plano Diretor Municipal (PDM) de Vendas Novas, com fundamento no
relatorio sobre o estado de ordenamento do territério a nivel local.

A referida deliberacdo foi publicada em Didrio da Republica pelo Aviso n.® 12994/2020 de 3 de
setembro e Declaragao de Retificagdo n.¢ 792/2020 de 13 de novembro

Os trabalhos de revisdo do PDM iniciaram-se em 21.10.2020.

A proposta base do PDM foi aprovada pela CMVN em 08.03,2022.

A revisdo do PDM de Vendas Novas foi objeto de acompanhamento por parte de uma Comissao
Consultiva, ao abrigo do disposto no art.© 83° do RIIGT e da Portaria n.° 277/2015 de 10 de
Resumo: | setembro, tendo sido cumpridos os tramites af previstos, processo que culminou com a emissio
do parecer final da CCDR do Alentejo, que determinou um periodo adicional de concertagéo,
findo o qual foi elaborada a versdo da proposta de PDM a submeter a discussdo publica, tendo
sido dado cumprimento ao disposto no art.® 89¢ do RIIGT.

Findo o periodo de discussdo publica, nos termos do disposto no n.® 6 do art.® 89° do RIIGT,
cabe & cAmara municipal ponderar e divulgar os resultados, bem como elaborar a versao final
da proposta de plano para aprovagdo pela assembleia municipal.

Deste modo foi elaborada a versdo final da Revisao do PDM de Vendas Novas estando
reunidas as necessarias condicdes para que a Camara Municipal submeta a o Plano a
| aprovagdo da Assembleia Municipal, em cumprimento do disposto no art.° 90° do RJIGT.

' Propde-se que a Camara Municipal de Vendas Novas, nos termos e péra os efeitos do
previsto no n.° 1 do art.® 90° do R3IGT, delibere:

Proposta . a) Aprovar a versdo final da proposta de revisdo do PDM de Vendas Novas;
de Deliberagao: N .
b) Submeter a revisdo do PDM de Vendas Novas a Assembleia Municipal para a

aprovagdo. Assinado por: Andrea Carina da Silva Nicolau
i =T —Gongalves - ———
N° Trabalhador | 4897 Assinatura: Num. de identificagdo: 11495919 ‘

.y Data: 2025.01.17 14:24:36+00'00"

— — —_— —_—

Documentos Anexos: ‘

X | Informacgao: INT_CMVN/2025/847

II T 1
X | Outros l Versdo Final da Proposta de Revisao do PDM de Vendas Novas

*Preencher os campos aplicveis

A Porar S A (S
Despacho:
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o

, N.O P . 150.10.400.01/2020/1
MUNICIPIO rocesse
Data: 17-01-2025

INFORMACAO
Servigo: Divisdo de Ambiente e Planeamento {(DAP) - Seccdo de Gestdo Territorial
Trabalhador: : Andrea Gongalves, Chefe da DAP N.° 4897
Dirigida a: Presidente Valentino Salgado Cunha
Assunto: Revisdo do PDM de Vendas Novas — Versao final da proposta de Plano

Documentos Anexos:

x]

Versdo Final da Proposta de Revisdo do PDM de Vendas Novas

A presente informagdo tem por objeto o necessario enquadramento para a aprovagao
da versdo final da proposta de plano desenvolvida no ambito do processo de revisao
do Plano Diretor Municipal (PDM) de Vendas Novas, findo o periodo de Discussao
publica, nos termos previstos no art.© 89° e no art.? 90° do Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT), consagrado pelo Decreto-Lei n.°
80/2015, de 14 de maio, na redacao atual.

Em sintese,

1. A Camara Municipal de Vendas Novas (CMVN), em reunido de 08.07.2020, nos
termos conjugados dos art.9s 760, 770 e 124° do RIIGT, deliberou a revisdo do PDM
de Vendas Novas, com fundamento no relatério sobre o estado de ordenamento do
territério a nivel local.

2. A deliberacdo da revisdo do PDM de Vendas Novas foi publicada em Diario da
Republica pelo Aviso n.0 12994/2020 de 3 de setembro e Declaragdo de Retificacdo
n.% 792/2020 de 13 de novembro.

3. Os trabalhos de revisdao do PDM de Vendas Novas iniciaram-se em 21.10.2020,
os quais tém vindo a ser desenvolvidos por uma Equipa externa, a RR Planning,
contratada para o efeito nos termos do previsto no Codigo dos Contratos Publicos,
aprovado pelo Decreto-Lei n.° 18/2008, de 29 de janeiro, na redagdo em vigor.

4, Em 08.03.2022, a CMVN deliberou, por maioria, aprovar a proposta base de
Plano, aprovar o Relatério Ambiental Preliminar, as propostas prévias de
desafetacdes de dreas da Reserva Ecologica Nacional (REN) e da Reserva Agricola
Nacional (RAN), e, proceder a respetiva submissdo na plataforma colaborativa de
gestdo territorial (PCGT) para a realizagdo da primeira reunido da Comissdo
Consultiva (CC).

5. Em 30.03.2022 realizou-se a primeira reunido plendria da Comissdo Consultiva
(CC), de caracter deliberativo, para apresentacdo e apreciagdo das propostas
referidas no ponto anterior, conforme determina a alinea b) do n.°1 do art.® 130 da
Portaria n.© 277/2015, de 10 de setembro.

6. Em 05.01.2024 realizou-se a segunda e ultima reunido plendria da CC do
procedimento de revisdo do PDM de Vendas Novas, em conferéncia procedimental,

Av. da Repablica
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nos termos e para os efeitos do disposto na alinea b) do n.? 1 do art.© 139 da Portaria
n.0 277/2015, de 10 de setembro.

7. Em 25.01.2024 a Comissao de Coordenacdo e Desenvolvimento Regional (CCDR)
do Alentejo, I.P., emitiu o parecer final, o qual constitui, como determina o art.© 85.°
do RIIGT, a deciséo global definitiva e vinculativa para toda a Administracdo Publica,
tendo sido determinada a realizacdo de reunides de concertacdo com o Instituto da
Conservacao da Natureza e das Florestas (ICNF) e com a Diregdao-Geral de Recursos
da Defesa Nacional (DGRDN).

8. Terminado o periodo de concertagdo, foi elaborada a versdo da proposta de Plano
a submeter a discussédo publica, tendo a Cdmara Municipal de Vendas Novas, na sua
reunido ordinaria de 17 de setembro de 2024, deliberado dar inicio ao periodo de
discuss&o publica, por um periodo de 30 dias, o qual ocorreu entre os dias 28.10.2024
e 09.12.2024, conforme Aviso n.923209/2024/2 publicado em Diario da Republica de
18 de outubro de 2024.

9. Findo o periodo de discussdo publica, nos termos do disposto no n.% 6 do art.0
890 do RJIGT, cabe a camara municipal ponderar e divulgar os resultados, bem como
elaborar a versao final da proposta de plano para aprovagdo pela assembleia
municipal, conforme determina o art.© 90.9 do mesmo diploma legal.

10. Deste modo foi elaborada a versdo final da proposta de revisdo do PDM de
Vendas Novas, que integra os seguintes elementos:

01. Elementos que constituem o PDM
a) Regulamento
b) Planta de Ordenamento, desdobrada em:
i. Planta de Ordenamento - Classificagdo e qualificagdo do solo — Concelho de
Vendas Novas
ii. Planta de Ordenamento - Planta do Perimetro Urbano de Afeiteira
iii. Planta de Ordenamento - Planta do Perimetro Urbano de Bombel
iv. Planta de Ordenamento - Planta do Perimetro Urbano de Landeira
v. Planta de Ordenamento — Planta do Perimetro Urbano de Marconi
vi. Planta de Ordenamento - Planta do Aglomerado Rural de Nicolaus
vii. Planta de Ordenamento - Planta do Perimetro Urbano de Pigarras
viii. Planta de Ordenamento - Planta do Perimetro Urbano de Vendas Novas
xi. Planta de Ordenamento - Estrutura Ecolégica Municipal
Xii. Planta de Ordenamento - Riscos e Qutros Limites ao Regime de Uso
xiii. Planta de Ordenamento -~ Zonamento Acustico
¢) Planta de Condicionantes, desdobrada em:
i. Planta de Condicionantes — Geral
ii. Planta de Condicionantes — Recursos Agricolas, Florestais e Ecoldgicos
jii. Planta de Condicionantes - Sistema de Gestdo Integrada de Fogos Rurais
(SGIFR)

02. Elementos que acompanham o PDM
a) Relatério

b) AAE

Relatério Ambiental

Resumo ndo Técnico da AAE

¢) Programa de Execucdo e de financiamento

03. Elementos complementares
a) Planta de Enquadramento Regional

Av. da Repiblica
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b) Planta da Situagdo Existente

¢) Relatério / Planta dos Compromissos Urbanisticos

d) Carta dos valores Naturais

e) Mapa de Ruido

f) Carta Educativa

g) Relatorio Sobre o Estado do Ordenamento do Territério

h) Estudos de Caracterizagdo e Diagnostico

i) Relatorio de ponderacdo da Discussdo Publica e participagdes recebidas

04. Processos Autonomos

a) Proposta de delimitacdo da Reserva Agricola Nacional (RAN)
i. Memoria Descritiva da Delimitacdo da RAN
ii. Planta da RAN Bruta
iii. Proposta de Exclusdes de areas de RAN

b) Proposta de delimitagdo da Reserva Ecolégica Nacional (REN)
i. Memoéria Descritiva da Delimitacdo da REN
ii. Planta da REN Bruta
iii. Proposta de Exclustes de areas de REN

05. Avaliagdo Ambienta Estratégica
a) Relatério Ambiental Preliminar
b) Resumo ndo Técnico da AAE

Em face do exposto, propde-se que a Camara Municipal de Vendas Novas, nos termos
e para os efeitos previstos no disposto n.° 1 do art.% 90° do RJIGT, delibere:
a) Aprovar a versdo final da proposta de revisdo do PDM de Vendas Novas;

b) Submeter a revisdo do PDM de Vendas Novas a Assembleia Municipal para a
aprovagao.

Municipio de Vendas Novas,

Assinado por: Andrea Carina da Silva Nicolau
Gongalves

Num. de ldentificagdo: 11495919

Data: 2025.01.17 14:23:28+00'00'

Andrea Gongalve_s
Chefe da Divisdo de Ambiente e Planeamento
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PROPOST

Reunido de

Doe. 5/803¢

VE N D AS N OVAS N.C Registo: INT_CMVN/2025/846

MUNICIPIO N.O Processo:  150.10.701.01/2025/1

Data: 17-01-2025

A DE DELIBERACAO

Cémara de 22 de janeiro de 2025

Servico:

Assunto:

DAP - SGT

Delimitacdo da Area de Reabilitacdo Urbana (ARU) de Vendas Novas

Resumo:

Proposta

A delimitagdo da Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) de Vendas Novas permite atribuir as

nomeadamente o usufruto de apoios e incentivos fiscais e financeiros a reabilitacdo urbana,
gque se pretendem manter.

A ARU de Vendas Novas atualmente em vigor, foi aprovada em Assembleia Municipal, a 27 de
dezembro de 2021 e publicada através do Aviso n.© 1515/2022 - DR n.® 16/2022, Série II de
24-01-2022. Tem uma vigéncia de trés anos e caduca a 24 de janeiro de 2025. Neste contexto,
¢é pretensdo proceder a aprovagdo da sua delimitagé&o.

Com base nestas premissas foi elaborada a proposta de aprovacdo da delimitagdo ARU de
Vendas Novas, em conformidade com o disposto no n.° 2, do art.° 139, do Regime Juridico da
Reabilitagdo Urbana (RIRU).

Propde-se que a Camara Municipal delibere sobre a proposta de delimitagdo da ARU de Vendas
Novas apresentada e sobre a sua submissdo a Assembleia Municipal para aprovagdo, nos
termos do n° 1, do art.© 13°, do RIRU.

Caso a presente proposta merega a aprovagdo, deverd a delimitagdo da ARU de Vendas Novas
ser publicada através de aviso na 22. série do Diario da Republica e enviada para o Instituto da
Habitacdo e Reabilitacdo Urbana, I. P. (IHRU), nos termos do disposto nos n.%s 4 e 5 do art.°
! 139 do RJRU, respetivamente.

Propde-se que a Cér;éra_lvl_unicipal delibere quanto ao seguinte:

a) Aprovar a proposta de delimitagdo da Area de Reabilitacdo Urbana (ARU) de
Vendas Novas, segundo o Processo n°. 150.10.400.00/2025/2, com base no
exposto na Informagdo Técnica INT_CMVN/2025/836 e nos documentos em

de Deliberacgdo: anexo;

b) Submeter a presente proposta de delimitagdo da ARU de Vendas Novas a
aprovacdo da Assembleia Municipal, nos termos do n° 1, do art.? 13°, do Regime
Juridico da Reabilitagdo Urbana (RIJRU).

1

Documentos Anexos:

X ’ Qutros

| X ‘ Informagao: INT_CMVN/2025/836

Proposta e planta de delimitagdo da ARU de Vendas Novas

*Preencher os campos aplicaveis
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VE N D AS N OVAS N.0 Registo: INT_CMVN/2025/836

MUNICIPIO N.© Processo:  150.10.400.00/2025/2

Data: 17-01-2025

INFORMACAO
Servigo: DAP - SGT
Trabalhador: Maria Romana Barros N.o 5066
Dirigida a: Chefe de Divisdo da DAP — Arq.2 Andrea Gongalves

Assunto: Novas

Documentos Anexos:

X

Av. da Repiiblica

Proposta de delimitagdo da Ar,ea de Reabilitacdo Urbana (ARU) de Vendas Novas;
Planta com a Delimitagdo da Area de Reabilitagdo Urbana de Vendas Novas.

Proposta de aprovacao da delimitagdo da Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) de Vendas

A presente informagdo visa enquadrar a proposta de delimitacdo da Area de Reabilitacdo
Urbana de Vendas Novas (doravante ARU), para efeitos de deliberagdo da Camara Municipal

de Vendas Novas e consequente submissdo a aprovagdo da Assembleia Municipal;

A delimitagdo da ARU atualmente em vigor foi aprovada em Assembleia Municipal, em 27
de dezembro de 2021, sob proposta da Camara Municipal de Vendas Novas, ao abrigo do
n°.1 do art.2 13, do RJRU e publicada pelo Aviso n.© 1515/2022 - DR n.0 16/2022, Série 11
de 24-01-2022;

Nos termos do art.9 15° do RIRU, “[nlo caso da aprovacdo da delimitagdo de uma area de
reabilitacdo urbana ndo ter lugar em simultdneo com a aprovacdo da operacdo de
reabilitacdo urbana a desenvolver nessa area, aquela delimitagdo caduca se, no prazo de
trés anos, ndo for aprovada a correspondente operacdo de reabilitacdo”;

A atual delimitaco da ARU de Vendas Novas em vigor caduca em 24 de janeiro de 2025;

A cada ARU corresponde uma Operagdo de Reabilitagdo Urbana (ORU). Enquadrado pelo
disposto nos art.%s 16° e 17° do RIRU, na redagdo em vigor, proceder-se-a igualmente a
proposta de aprovagdo da Operacdo de Reabilitagdo Urbana (ORU) de Vendas Novas,

através do respetivo Programa Estratégico de Reabilitacdo Urbana (PERU);

A aprovacdo da delimitagdo da ARU atribui a drea um conjunto significativo de efeitos, entre
os quais se destaca a obrigacdo da definigdo dos beneficios fiscais associados aos impostos
municipais sobre o patrimoénio. Decorre também daquele ato a atribuicdo aos proprietarios
do acesso aos apoios e incentivos fiscais e financeiros a reabilitagdo urbana;

Neste contexto, é pretensdo proceder a aprovagdo da delimitagdo da ARU de Vendas Novas,
permitindo a manutengdo do acesso aos apoios e incentivos fiscais e financeiros a

reabilitagdo urbana.
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A proposta de aprovacao da delimitacdo da ARU de Vendas Novas que se apresenta,
fundamenta-se na necessidade de construir uma visdo estratégica global e integrada de
reabilitagdo urbana para a cidade de Vendas Novas que tire partido das mudangas e
transformagBes que cada intervencdo e/ou agdao no sistema urbano promove,
nomeadamente quanto as de iniciativa publica que incidem nas infraestruturas,
equipamentos e espagos publicos, dando igualmente resposta as agbes de iniciativa privada
sobre o edificado habitacional existente;

A proposta apresentada prevé a manutengdo da delimitagdo e do perimetro da ARU de
Vendas Novas, bem como os seus objetivos estratégicos e o quadro de apoio e incentivos

existentes;

Em cumprimento do disposto no n.° 2, do art.® 13°, do Regime Juridico da Reabilitagdo

Urbana (RJRU), na redacdo em vigor, a proposta é devidamente fundamentada nos termos

do documento que se anexa a presente informagdo, o qual é constituido pelos seguintes

elementos:

a) Memoria descritiva e justificativa, que inclui os critérios subjacentes a delimitagéo da
area abrangida e os objetivos estratégicos a prosseguir;

b) Planta com a delimitagdo da drea abrangida;

¢) Quadro dos beneficios fiscais associados aos impostos municipais, nos termos da alinea
a) do art.© 14° do RIRU.

Determina o n°. 1, do art.® 132 do RJRU que a delimitagdo da ARU é da competéncia da
Assembleia Municipal, sob proposta da Camara Municipal;

O ato de aprovagdo da delimitacdo da area de reabilitacdo urbana integra os elementos
referidos no n.° 2, do art.? 13 e deverd ser publicado através de aviso na 2.2 série do Diario
da RepUblica e divulgado na pagina eletrénica do Municipio, nos termos do n©, 4, do art.°
13 do RIRU;

Simultaneamente com o envio para publicagdo do aviso referido no nimero anterior, a
Cémara Municipal devera remeter ao Instituto da Habitagcdo e da Reabilitacdo Urbana, 1.
P., por meios eletrénicos, o ato de aprovacéo da delimitacdo da area de reabilitagdo urbana,
de acordo com o disposto no n°. 5, do art.® 13 do RIRU;

Face ao anteriormente exposto, propde-se que a Cémara Municipal delibere sobre a
presente proposta de aprovacdo de delimitagdo da ARU de Vendas Novas e a respetiva

submissédo a aprovagdo da Assembleia Municipal.

Municipio de Vendas Novas,

Av.da Republica

7080 - 099 Vendas Novas - Portugal e-mail: geralfdc pt
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urbana e que carecem igualmente de uma intervengdo integrada de reabilitacio urbana, foi aprovada a alteragdo a
delimitacdo da ARU pela Assembleia Municipal de Vendas Novas, na sua sessdo de 23 de novembro de 2018, publicada
em Diério da Republica de 20 de dezembro de 2018, através do Aviso n.2 19196/2018, tendo-se procedido a uma ultima

e final alteracio em 2022, publicada em Didrio da Républica de 24 de janeiro de 2022, através do Aviso n.2 1515/2022.

Com a ultima aprovacio, tal como previsto pelo RIRU, deu-se inicio ao processo de elabora¢do da Operagdo de

Reabilitacio Urbana de Vendas Novas, a qual, se encontra em fase de conclusdo.

No entanto, face aos termos estabelecidos pelo Artigo n.2 15 do RIRU que definem que para as Areas de Reabilitagio
Urbana a sua “..delimitacdo caduca se, no prazo de trés anos, ndo for aprovada a correspondente operagdo de
reabilitacdo.”, e dado o prazo legal de vigéncia da ARU de Vendas Novas termina no dia 24 de janeiro de 2025, ndo &

possivel obter a aprovagdo em Assembleia Municipal da ORU antes do fim do prazo de vigéncia da sua ARU.

£ neste contexto que se coloca novamente & aprovagao a delimitacdo da ARU de Vendas Novas, com intuito de manter
o acesso aos apoios e incentivos fiscais e financeiros a reabilitagdo urbana, nos termos n2.3 do Artigo n.2 7 do RIRU: “A
aprovacio da delimitacéo de dreas de reabilitagdo urbana pode ter lugar em momento anterior a aprovagdo da

operacéio de reabilitacdo urbana a desenvolver nessas dreas.”

1.2. Objetivos

O conceito de reabilitagio urbana define-se, nos termos da alinea j) do artigo 22 do RJRU, como

“ .a forma de intervengdo integrada sobre o tecido urbano existente, em que 0 patriménio urbanistico e
imobilidrio é mantido, no todo ou em parte substancial, e modernizado através da realizagdo de obras de
remodelagéio ou beneficiagdo dos sistemas de infraestruturas urbanas, dos equipamentos e dos espacos urbanos

ou verdes de utilizagio coletiva e de obras de construgdo, reconstrugéo, ampliagdo, alteragéo, conservagdo ou

demoli¢céo dos edificios”.

Nesta perspetiva, a reabilitacio urbana visa essencialmente habilitar o patriménio construido, modernizando-o e
adaptando-o as exigéncias atuais, constituindo, este, um dos primeiros objetivos da delimitagdo da ARU de Vendas
Novas. Porém, é igualmente objetivo da presente delimitagdo da ARU implementar uma estratégia de regeneragdo
urbana entendida como uma visdo e acdo, abrangentes e integradas, que procuram trazer melhoria duradoura a

condigdo fisica, social, econémica e cultural da cidade de Vendas Novas, em resposta as exigéncias da vida

contemporanea.
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da delimitacio da ARU de Vendas Novas deve ser compreendida a luz das oportunidades de financiamento dos
investimentos publicos e privados em reabilitagdo urbana, previstos em programas nacionais e comunitarios, e para as
gquais a definicdo de uma ARU constitui um passo imprescindivel. Importa ainda sublinhar a relacdo intrinseca entre a
delimitacdo de ARU e as oportunidades de financiamento comunitario neste dominio existentes, enquadradas, entre

outros, no Plano Estratégico de Desenvolvimento Urbano de Vendas Novas.

Atendendo a estes pressupostos, a delimitagdo da ARU de Vendas Novas e a consequente aprovacdo da ORU
apresentam-se como iniciativas decisivas para a promogio da reabilitacdo urbana nesta cidade, estimulando e
alavancando a iniciativa privada para a reabilitagdo dos edificios particulares e dotando os agentes publicos, em
particular o Municipio, de recursos e oportunidades adicionais para intervir na reabilitacdo do espago e dos

equipamentos publicos nesta drea.

1.3. Metodologia

O presente documento dé forma ao processo de delimitacio da ARU de Vendas Novas, de acordo com o disposto no
nimero 2, do artigo 132 do RIRU, devendo ser-lhe dada consequéncia através da elaborac¢do e aprovacdo de

instrumento préprio que concretize a ORU.

No presente caso, atendendo ao objetivo de intervir de forma integrada na reabilitagdo do edificado e qualificacdo das
infraestruturas, equipamentos e espagos verdes e urbanos de utilizacdo coletiva, visando a requalificacdo e
revitalizacio do tecido urbano, serd igualmente proposta a aprovagdo de uma ORU Sistemdtica devidamente

enquadrada pelo seu Programa Estratégico de Reabilitacdo Urbana, em conformidade com a alinea b) do artigo 162 do

RIRU.

Segundo o RIRU, quer a delimitagdo da ARU, quer a aprovagdo da ORU, sdo competéncias da Assembleia Municipal, sob
proposta da Cimara Municipal, podendo a aprovagdo da delimitacio da ARU e da ORU ocorrer em momento distinto,

tendo sido esta a metodologia optada no presente caso.

A proposta de delimita¢do da ARU foi estruturada tendo como referéncia os pressupostos enunciados no RJRU, inclui a
respetiva meméria descritiva e justificativa, que define os critérios subjacentes a delimitacdo da drea abrangida e os
objetivos estratégicos a prosseguir, a planta com a delimitacéo da area abrangida e o quadro dos beneficios fiscais
associados aos impostos municipais, conforme o disposto no ne. 2 do artigo 132 do RIRU. E um processo que decorre,
em primeiro lugar, da necessidade de haver estimulos a reabilitagdo urbana por parte dos proprietdrios privados na
srea central da cidade de Vendas Novas e, em segundo lugar, da pertinéncia desses estimulos serem enquadrados

numa estratégia integrada de reabilitagdo urbana, articulada com um programa de investimentos publicos.
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«Reabilitagdo urbana» a forma de intervengdo integrada sobre o tecido urbano existente, em que o patriménio
urbanistico e imobilidrio é mantido, no todo ou em parte substancial, e modernizado através da realizacdo de
obras de remodelaciio ou beneficiacdo dos sistemas de infraestruturas urbanas, dos equipamentos e dos espagos

urbanos ou verdes de utilizagcdo coletiva e de obras de construgio, reconstrugdo, ampliacdo, alteragéo,

conservacéo ou demoligéo dos edificios;

«Unidade de intervenciio» o drea geograficamente delimitada a sujeitar a uma interven¢@o especifica de
reabilitagio urbana, no dmbito de uma operagdo de reabilitacdo urbana sistemdtica aprovada através de
instrumento proprio, com identificagdo de todos os prédios abrangidos, podendo corresponder a totalidade ou a

parte da drea abrangida por aquela operagdo ou, em casos de particular interesse publico, a um edificio.
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No final do século XIX, os caminhos-de-ferro, a industria da cortica, a EPA e a agricultura dominam a atividade
econdmica da aldeia, elevada a categoria de vila apds a implantacdo da Republica, em 1911. A estrada, o caminho-de-
ferro e a EPA, com o respetivo poligono de tiro, sdo os elementos que impulsionam o desenvolvimento e estruturam o
aglomerado urbano: o caminho-de-ferro e o poligono de tiro criando uma barreira a expansdo para Norte; a estrada

como elemento de suporte a instalagdo de atividades econdmicas e habitagdo; e o Palacio (EPA) como instrumento de

centralidade e aglutina¢ao do conjunto.

Condicionada a norte pela via-férrea e pelo poligono de tiro, Vendas Novas foi-se expandindo ao longo da estrada e

para sul.

Nos anos 20 do século XX é possivel verificar, em planta mandada executar pelo Sr. Joaquim Matias Mendonca, que j4
existia uma “estrada de circunvalagdo” a contornar a vila pelo lado sul. Esta ligava o nicleo urbano da Boavista a uma
zona periférica a nascente de Vendas Novas, onde estd implantado o Cemitério e onde se localizava o Campo das
Feiras. No seu trajeto, esta variante a Estrada Nacional, articulava diversos arruamentos que integravam o aglomerado
urbano. Grande parte do seu tragado manteve-se até aos nossos dias, assumindo cardcter urbano e constituindo dois

dos principais arruamentos da cidade: a Avenida 25 de Abril e a Rua Almirante Gago Coutinho.

A EPA e a estac¢do ferrovidria eram os equipamentos centrais, em torno dos quais se organizava o espaco urbano. A
Estrada Nacional e a estrada da Afeiteira, continuavam a estruturar a cidade, assumindo duplo papel de vias principais

de comunicagdo com o exterior e de infraestrutura de suporte a edificacdo e instala¢do de atividades econdmicas.

Em meados do século XX, comega a ganhar forma um novo nlicleo habitacional na zona da Misericérdia. Vendas Novas
deixa de ser a cidade polarizada em torno da EPA e da estacdo ferrovidria, o seu centro tradicional. Dois ntcleos
urbanos periféricos apresentam potencialidades e dinamismo para se afirmar no contexto urbano: a Boavista,
explorando as atividades econémicas geradas pela proximidade de uma importante rodovia nacional e a Misericérdia,

oferecendo boas condig¢bes de habitabilidade e um estilo que vida que satisfazia uma crescente procura, sobretudo de

novos residentes.

Entre estes trés niicleos reorganiza-se a estrutura urbana. O caminho que liga os niicleos urbanos da Boavista e da
Misericérdia — as atuais Avenida da Misericérdia e Avenida Marechal Craveiro Lopes - conquistam importancia e,
tornam-se estruturantes no desenvolvimento da cidade, que se vai consolidando em torno dos seus eixos. A medida
que avanga a urbaniza¢do, a Avenida da Misericérdia, comeca a substituir-se 3 Rua Almirante Gago Coutinho como via

de “circunvalagdo” da vila. A isso ndo foi certamente alheia a instalacdo do Colégio dos Salesianos naquela area, no final

dos anos 50.

Proposta de aprovagdo da delimita¢do da ARU de Vendas Novas Pagina 11 de 24






Camara Municipal de Vendas Novas

As caracteristicas exteriores de cada edificio apresentam pormenores proprios pela introdu¢do de elementos
decorativos, composigio das fachadas, muros que limitam o lote, cor, materiais de revestimento, e outros pequenos
elementos que parecem resultar da opgdo de cada proprietério. Tal ndo significa que se sigam os padrdes

arquiteténicos tipicos da regido, ao nivel dos materiais, cores e elementos decorativos utilizados.

Desta profusdo de solugdes, muitas vezes desintegradas da envolvente, resulta em geral uma auséncia de identidade
arquiteténica e homogeneidade urbanistica nas varias partes da cidade. Excetua-se uma area no centro da cidade que
apresenta alguma homogeneidade e consisténcia patrimonial entre a estrutura urbana e edificada, e onde se concentra
a maior densidade urbana, com predominancia dos edificios de 2 e 3 pisos. Esta drea corresponde quase inteiramente a

vila que existia no inicio do século XX e & qual os Vendasnovenses ainda hoje se referem como a “Vila”.

Nesta area, destaca-se o antigo Palécio Real, que durante mais de 150 anos serviu como Escola Pratica de Artilharia e,
atualmente, tem sedeado o Pélo Permanente do Regimento de Artilharia N25 (classificado como Monumento de
Interesse Publico), e o conjunto edificado que delimita uma ampla praga (Avenida da Republica), atravessada pela EN 4,
que constitui o espago central da cidade. Aqui localizam-se os edificios de maior altura e alguns dos exemplares mais
interessantes do ponto de vista arquiteténico e cultural. De uma maneira geral, sdo construgdes simples, onde algumas
delas evidenciam elementos decorativos ou construtivos dignos de nota. E o caso das platibandas que encimam as
fachadas ou do emolduramento dos vdos, os quais apresentam grande variedade de elementos decorativos,
geralmente figuras geométricas, ilustrando o gosto dominante na época em que se realizou a construgao. Destaca-se,

ainda, um numero significativo de mansardas.

E nesta zona que se localiza o centro administrativo de Vendas Novas, constituido pela Camara Municipal e Junta de
Freguesia, ambas situadas em edificio da praga central, e os servicos de Finangas e Conservatdria, instalados em

edificios existentes nas imediacBes. E igualmente nesta zona que se localiza grande parte do comércio e servicos de

Vendas Novas.

A cidade consolidada estende-se para além do centro administrativo e correspondente a uma diversidade de tecidos
urbanizados, representativos da evolugdo da cidade, articulados e estruturados numa légica de proximidade e espacgos
continuos, cujas partes estabelecem uma influéncia reciproca e transmitem uma nogdo de conjunto. Esta area constitui
a centralidade de Vendas Novas e &, na generalidade, limitada pela linha de caminho-de-ferro, pelo conjunto de

equipamentos coletivos implantados ao longo da Avenida 25 de Abril, e estende-se até a Rua Luis Anténio Firmino.

Assim, o perimetro que se propde para a ARU abarca o centro de Vendas Novas (o centro histdrico coincidente com o
centro administrativo, e o centro ativo, correspondente as areas de concentracdo de comércio, servicos e

equipamentos), onde coexistem condi¢des urbanas distintas, mas concordantes na necessidade de serem
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¢) Melhorar as condicées de habitabilidade e de funcionalidade do parque imobilidrio urbano e dos espacos néo

edificados;
d) Garantir a protegéo e promover a valorizagdo do patriménio cultural;

e) Afirmar os valores patrimoniais, materiais e simbdlicos como fatores de identidade, diferenciacgiio e

competitividade urbana;
f} Modernizar as infraestruturas urbanas;
g) Promover a sustentabilidade ambiental, cultural, social e econémica dos espacos urbanos;

h) Fomentar a revitaliza¢o urbana, orientada por objetivos estratégicos de desenvolvimento urbano, em que as
acdes de natureza material sio concebidas de forma integrada e ativamente combinadas na sua execugéo

com intervencées de natureza social e econdémica;
i) Assegurar a integragdo funcional e a diversidade econémica e sociocultural nos tecidos urbanos existentes;
j) Requalificar os espagos verdes, os espagos urbanos e os equipamentos de utilizagdo coletiva;

k) Qualificar e integrar as dreas urbanas especialmente vulnerdveis, promovendo a incluséo social e a coesdo

territorial;

1) Assegurar a igualdade de oportunidades dos cidaddos no acesso as infraestruturas, equipamentos, servigos e

fungdes urbanas;
m) Desenvolver novas solugcdes de acesso a uma habitagio condigna;

n) Recuperar espagcos urbanos funcionalmente obsoletos, promovendo o seu potencial para atrair funcdes

urbanas inovadoras e competitivas;

o) Promover a melhoria geral da mobilidade, nomeadamente através de uma melhor gestéio da via ptblica e dos

demais espacos de circulacéo;
p) Promover a criagdo e a melhoria das acessibilidades para cidadéos com mobilidade condicionada;

q) Fomentar a adog¢do de critérios de eficiéncia energética em edificios publicos e privados.

Por sua vez, s3o objetivos especificos da ARU de Vendas Novas, os seguintes:

1. Reabilitar a cidade, aumentar a coes3o social, rejuvenescer o centro, atrair e fixar mais habitantes para a

area central da cidade;
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os privados a intervir no espago construido privado. O espago publico e os equipamentos coletivos sdo encarados como
elementos urbanos estruturantes, motores de urbanidade, os quais tém um papel crucial na estruturagdo da cidade. No
entanto esta qualificagdo deve ser acompanhada pela qualificacdo do espago privado (construido ou ndo). Neste
sentido, ao intervir no espago publico e nos equipamentos, espera-se conseguir impulsionar a agdo privada, alavancada

pelos incentivos fiscais e pela possibilidade de recorrer aos Instrumentos Financeiros disponiveis no presente quadro

comunitario.

Esta estratégia deve assumir o espago publico como forma de garantir a coesdo e articulagdo do parque habitacional e
dos diversos usos inerentes a vida urbana, servindo de suporte a habita¢do qualificada, integrada no tecido urbano
preexistente, adotando assim um modelo mais sustentavel, equilibrado, acessivel a todos, com oferta diversificada

dirigida a grupos sociais e etdrios especificos.

As intervences de reabilitacdo urbana deverdo garantir um modelo habitacional mais flexivel e atrativo, adaptavel as
variacdes de oferta e procura, com uma melhoria generalizada da qualidade dos alojamentos, e uma relagao
proporcional e equilibrada entre espago publico e o edificado, com servicos e comércio de proximidade, de forma a
atrair e fixar populagdo jovem e convergir para a melhoria da qualidade de vida dos cidaddos. No modelo de estratégia
de regeneragdo urbana a implementar é essencial apostar na valorizagao das unidades de vizinhanga com
equipamentos, comércio e servicos de proximidade e na articulagdo do parque habitacional com o desenvolvimento
sustentavel, com promogao da utilizagio de modos suaves de mobilidade, utilizagdo racional dos meios de transporte

motorizados, e com garantia de mobilidade universal.
2.1.3. Critérios subjacentes a delimita¢do da ARU

O presente processo de delimitagdo da ARU de Vendas Novas reitera os critérios anteriormente ponderados e adotados
com o intuito principal de potenciar a concretizacio dos objetivos gerais enunciados no RIRU e, mais especificamente,

os objetivos estratégicos considerados para delimitagdo da ARU de Vendas Novas.

Assim, o critério subjacente & delimitagdo da ARU de Vendas Novas definiu a integracdo de grande parte da area
consolidada da cidade de Vendas Novas, por se entender que a mesma se encontra no ambito da alinea b) do artigo 2¢

do Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana em virtude

da insuficiéncia, degradagdo ou obsolescéncia dos edificios, das infraestruturas, dos equipamentos de utilizacdo
coletiva e dos espagos urbanos e verdes de utilizagdo coletiva, designadamente no que se refere as suas
condicBes de uso, solidez, seguranga, estética ou salubridade, justifique uma intervengéio integrada, através de

uma operacdo de reabilitagéo urbana (...).
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 Respeito pela estrutura de cadastro e pelos conjuntos urbanisticos existentes.

A aplicagdo destes critérios teve em consideragdo os estudos de caracterizagdo realizados no ambito do
desenvolvimento inicial do Programa Estratégico de Reabilitacdo Urbana de Vendas Novas, que se consideram ser
especialmente relevantes para a compreensdo das particularidades da estrutura urbana de Vendas Novas, e que

atestam a coeréncia da configuracio adotada para a delimitagdo da ARU.

2.2. Delimitag¢do da drea abrangida

A area abrangida pela ARU de Vendas Novas inclui, essencialmente, os seguintes espacos urbanos:

s O centro tradicional (a “Vila”), estruturado ao longo da EN4 e compreendido, grosso modo, entre a entrada

poente, entrada nascente e a entrada sul da cidade;

+ A cidade consolidada, com exce¢do de areas que correspondem a processos de estruturagdo do territdrio,
cujas caracteristicas do uso ou por corresponderem a expansdo urbana, se entendeu ndo preencherem os
requisitos para integrar a ARU;

« Espacos centrais com ocupagdes obsoletas e em degenerescéncia, onde se prevé a necessidade de

reabilitagdo, procedendo a reestruturagdo e requalificagdo urbana do edificado existente e reabilitagdo ou

qualificagiio do espago publico adjacente.

2.3. Definigdo do tipo de operagdo de reabilitacdo urbana

Atendendo aos objetivos estratégicos a prosseguir com a implementagdo da delimita¢do da ARU de Vendas Novas, a
respetiva ORU deveré ser do tipo sistemdtica para efeitos de uma intervencg3o integrada de reabilita¢do urbana, dirigida
3 reabilitacdo do edificado e 3 qualificacdo das infraestruturas, dos equipamentos e dos espacos publicos de utilizagdo
coletiva, associada a um programa de investimento publico, de acordo com o disposto no nimero 3 do artigo 8.2 do

RIRU.

0O modelo de gestio da ARU e de execugdo da ORU encontram-se definidos no Programa Estratégico de Reabilitagdo
Urbana, conforme determinam os artigos 102 e 112 do RIRU, prevendo-se que seja o Municipio de Vendas Novas a

revestir a qualidade de entidade gestora , e que o modelo de execugdo da ORU a adotar seja o de iniciativa da entidade

gestora.

Prevé-se ainda que o prazo de execucdo da ORU de Vendas Novas seja de 15 anos, prorrogavel nos termos do RIRU.

Proposta de aprovagio da delimitagdo da ARU de Vendas Novas Pagina 19 de 24






Camara Municipal de Vendas Novas

» Isencdo do imposto municipal sobre as transmissBes onerosas de imdveis (IMT) na primeira transmissdo,
subsequente 3 interveng3o de reabilitagdo, a afetar a arrendamento para habita¢do permanente ou, quando

localizado em &rea de reabilitacdo urbana, também a habitagdo prépria e permanente’;

« Agravamento da taxa de IMI ao triplo nos casos de prédios urbanos que se encontrem devolutos hd mais de
um ano e de prédios em ruinas, considerando-se devolutos ou em ruinas, os prédios como tal definidos em

diploma préprio? {(conforme disposto no artigo 1122 CIMI}.

» As mais-valias auferidas por sujeitos passivos de IRS residentes em territ6rio portugués decorrentes da
primeira alienagdio, subsequente a intervencdo, de imovel localizado em drea de reabilitagdo urbana, sdo

tributadas a taxa auténoma de 5 %, sem prejuizo da opgao pelo englobamento!!;

« Os rendimentos prediais auferidos por sujeitos passivos de IRS residentes em territério portugués sao
tributados 3 taxa de 5%, sem prejuizo da opgdo pelo englobamento, quando sejam inteiramente decorrentes
do arrendamento de iméveis situados em "area de reabilitagdo urbana", recuperados nos termos das

respetivas estratégias de reabilitacio®?;
o IVA 3 taxa reduzida de 6% em obras de reabilitagdo urbana®.
Os apoios e incentivos descritos no presente capitulo apenas serdo concedidos a intervencdes que se enquadrem,

cumulativamente, nas definigdes de reabilitagdo urbana e reabilitacdo de edificios constantes no RJRU, ndo se

aplicando a construgdes a edificar em lotes vazios.

91dem.
10 Decorre do disposto no artigo 1122 do Cédigo Do Imposto Municipal Sobre Iméveis.
11 |ncentivos decorrentes do disposto no artigo 712 do Estatuto dos Beneficios Fiscais.
12 | dem.

13 |ncentivo decorrente do articulado da alinea a) do n.21 do artigo 182 e do Cédigo do 1VA e do ponto 2.23 da Lista | anexo ao
mesmo diploma.

Proposta de aprovacio da delimitagdo da ARU de Vendas Novas Péagina 21 de 24






Obras de reconstrugéo

Obras de construcdo subsequentes & demoligio, total ou parcial, de uma edificagéio
existente, das quais resulte a reconstituicéo da estrutura das fachadas.

Obras de alteragdo

Obras de que resulte a modificagdo das caracteristicas fisicas de uma edificacéo existente,
ou sua fracdo, designadamente a respetiva estrutura resistente, o nimero de fogos ou
divisbes interiores, ou o natureza e cor dos materiais de revestimento exterior, sem
aumento da dreq total de construgdo, da drea de implantagéio ou da altura da fachada.

Obras de ampliagédo

Obras de que resulte 0 aumento da drea de implantagdo, da drea total de construgéo, da
altura da fachada ou do volume de uma edificacdo existente, se indispensaveis para
efeitos de refuncionalizagdo do edificado a reabilitar.

Obras de conservagdo

Obras destinadas a manter uma edificacdo nas condigbes existentes & data da sua
construgdo, reconstrucdo, ampliagdo ou alteragfo, designadamente as obras de restauro,
reparacdo ou limpeza

Obras de demoli¢cdo

Obras de destruicdo, total ou parcial, de uma edificacdo existente, desde que
antecedendo um dos tipos de obras referidas nas linhas anteriores.
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PROPOSTA DE DELIBERACAO
Reunido de Cadmara de 22 de janeiro de 2025

| Servico: DAP - SGT

Proposta de submissdo a discussdo publica do projeto da Operagao de Reabilitagdo Urbana

Assunto: (ORU) de Vendas Novas

A delimitacdo da Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) de Vendas Novas, atualmente em vigor,
foi publicada em Diario da Republica através do Aviso n.9 1515/2022 de 24 de janeiro de 2022.

lA cada ARU corresponde uma Operagdo de Reabilitagdo Urbana (ORU). Enquadrado pelo
| disposto nos art.9%s 16° e 170 do RIRU, na redagdo em vigor, proceder-se-a igualmente a
| proposta de aprovacdo da Operacdo de Reabilitagdo Urbana (ORU) de Vendas Novas, através

Resumo: I do respetivo Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana (PERU).

[
Tendo o Municipio desenvolvido o presente projeto de Operagéo de Reabilitagdo Urbana (ORU),

' do tipo sistemética, encontram-se reunidas as condigBes para que a Camara Municipal delibere

| a aprovacdo do mesmo e a respetiva submissdo a discusséo plblica, nos termos do art.© 160
do RIRU, na redacdo em vigor, segundo o Processo n®. 150.10.400.00/2025/2, de acordo com
a Informacéo Técnica INT_CMVN/2025/858 e com os documentos em anexo.

Propbe-se que a Camara Municipal delibere sobre o seguinte:

a) Aprovar o projeto de Operacgdo de Reabilitagdo Urbana (ORU) de Vendas Novas;

b) Submeter o projeto de Operacdo de Reabilitagdo Urbana {ORU) a discussao
Proposta publica por um periodo de 20 dias UGteis, a contar do 5° dia da publicagdo do
de Deliberacio: aviso em Diario da Reptiblica, a promover nos termos no Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT), na redagdo em vigor, para a
discussdo publica dos planos de pormenor, segundo o disposto no n%. 4, do art.°?
179, do Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana (RIRU), na redagdo atual.
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INFORMACAO

Servico:

DAP - SGT

Trabalhador:

Maria Romana Barros N.o 5066

Dirigida a:

Chefe de Divisao da DAP - Arq.@ Andrea Gongalves

Assunto:

Proposta de submissdo a discussdo plblica do projeto da Operagdo de Reabilitagdo Urbana
(ORU) de Vendas Novas

Documentos Anexos:

X Programa Estratégico de Reabilitacdo Urbana (PERU)

1. A delimitacdo da Area de Reabilitacdo Urbana (ARU) de Vendas Novas, atualmente em

vigor, foi publicada em Didrio da Replblica através do Aviso n.°© 1515/2022 de 24 de janeiro

de 2022, abrangendo, como previsto no artigo 2.2 do RJRU, uma &rea urbana com cerca

de 200ha que “em virtude da insuficiéncia, degradacédo ou obsolescéncia dos edificios, das

infraestruturas, dos equipamentos de utilizacdo coletiva e dos espagos urbanos e verdes

de utilizac8o coletiva, designadamente no que se refere as suas condigbes de uso, solidez,

seguranca, estética ou salubridade, justifique uma intervencdo integrada, através de uma

operacdo de reabilitacdo urbana aprovada em instrumento préprio”.

2. Contudo, ndo tendo sido promovido o desenvolvimento e aprovagdo da ORU, e atendendo

ao disposto no artigo 15.°© do RIRU, que estabelece que as ARU caducam “se, no prazo de

trés anos, ndo for aprovada a correspondente operagdo de reabilitagdo”, ira verificar-se a
caducidade da ARU de Vendas Novas em 24 de janeiro de 2025;

3. Pretende-se com a aprovacéo da Operacdo de Reabilitagdo Urbana (ORU), a concretizagdo

dos seguintes objetivos especificos:

e Estimular, mediante os incentivos & reabilitagdo, as intervenges no dominio privado

por iniciativa dos particulares, ou seja, as operagOes urbanisticas correspondentes a

obras de construgdo, obras de reconstrucdo, obras de ampliagdo, obras de alteracéo,

obras de conservacdo ou obras de demolicdo nos termos do Decreto-Lei n.9555/99 de

16 de dezembro, na sua redacdo atual (que estabelece o Regime Juridico da

Urbanizacio e da Edificacdo), nas quais o patrimoénio edificado € mantido “no todo ou

em parte substancial e modernizado” por este tipo de obras, conforme previsto no RJRU

em vigor;

¢ Intervir diretamente no espaco publico e nos equipamentos (que sdo os elementos

estruturantes e as principais ancoras da area urbana) como forma de requalificagdo e

beneficiacdo do ambiente urbano e, com isso, impulsionar igualmente as ag¢des dos

particulares;

Av_da Repiiblica
7080 - 099 Vandas Novas - Portugal

1/3

Tel: + 351 245 807 700 www.tm-vendasnovas.pt
e-mail: geralfct pt 0@ municipit




VENDAS NOVAS

MUNICIPIO

e Que as duas formas de atuacao referidas se desenvolvam sem simultaneo e permitam
a articulagdo com oportunidades de desenvolvimento suprarregional em paralelo, ndo
apenas quanto a reabilitagdo urbana do parque edificado e do dominio pulblico, mas
também a revitalizagdo urbana, permitindo captar populacdo, investimento e dinamizar

a economia local.

A ORU de Vendas Novas toma a forma sistematica, pelo que conformara “uma intervencdo
integrada de reabilitagdo urbana (...) dirigida a reabilitacdo do edificado e a qualificacdo
das infraestruturas, dos equipamentos e dos espacos verdes e urbanos de utilizagdo
coletiva, visando a requalificacdo e revitalizacdo do tecido urbano, associada a um
programa de investimento publico”, como previsto no artigo 8.° do RIRU.

O Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana (PERU), instrumento orientador através do
qual a ORU sera aprovada, tem por finalidade pratica e imediata os seguintes pontos
vertidos no art.® 33.2 do RJRU:

a) “Apresentar as opgdes estratégicas de reabilitagdo e de revitalizacdo da area de
reabilitacdo urbana, compativeis com as opcoes de desenvolvimento do municipio;”

b) T“Estabelecer o prazo de execucdo da operacdo de reabilitacdo urbana;

¢) ‘“Definir as prioridades e especificar 0os objetivos a prosseguir na execu¢do da operacdo
de reabilitagdo urbana;

d) "Estabelecer o programa da operacdo de reabilitacdo urbana, identificando as acées
estruturantes de reabilitacdo urbana a adotar, distinguindo, nomeadamente, as que
tém por objeto os edificios, as infraestruturas urbanas, os equipamentos, 0s espacos
urbanos e verdes de utilizacdo coletiva, e as atividades economicas;

e) "Determinar o modelo de gestdo da area de reabilitagdo urbana e de execugdo da
respetiva operacdo de reabilitagdo urbana;

f) ‘“Apresentar um quadro de apoios e incentivos as acbes de reabilitacgdo executadas
pelos proprietarios e demais titulares de direitos e propor solugdes de financiamento
das acles de reabilitacdo;

g) “Descrever um programa de investimento publico onde se discriminem as acbes de
iniciativa publica necessarias ao desenvolvimento da operagio;

h) “Definir o programa de financiamento da operacéo de reabilitacdo urbana, o qual deve
incluir uma estimativa dos custos totais da execucdo da operacdo e a identificacdo das
fontes de financiamento;

)

Jj) “Mencionar, se for o caso, a necessidade de elaboracéo, revisdo ou alteracdo de plano
de pormenor de reabilitacdo urbana e definir os objetivos especificos a prosseguir
através do mesmo.”

A Entidade Gestora da ORU sistematica de Vendas Novas é o Municipio de Vendas Novas e

0 Modelo de Execucdo a aplicar baseia-se, conforme os tipos de intervencédo:
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e Na iniciativa dos particulares nos casos de reabilitacéo do parque edificado
particular, com acesso aos apoios e incentivos financeiros e fiscais enquadrados
pela delimitacdo da ARU, e/ou;

e Na iniciativa da entidade gestora nos casos de intervengdes no dominio publico
(incluindo espacgos publicos e infraestruturas) e no dominio privado municipal

(incluindo equipamentos e outras edificagdes).

7. Face ao anteriormente exposto, propde-se que a Cémara Municipal delibere sobre a
presente proposta de submissdo do projeto de aprovagdo da ORU a discussdo publica por
um periodo de 20 dias Uteis, a contar do 59 dia da publicagdo do aviso em Diario da
Replblica, a promover nos termos no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo
Territorial (RJIGT), na redacdo em vigor, para a discussdo pUblica dos planos de pormenor,
segundo o disposto no no. 4, do art.° 179, do Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana
(RIRU), na redacdo atual.

8. Em simultdneo a submissdo do projeto da ORU a discusséo publica, propde-se que 0 mesmo
seja remetido ao Instituto da Habitagdo e da Reabilitagdo Urbana, I. P. (IHRU), por meios
eletronicos, para emissdo de parecer ndo vinculativo no prazo de 15 dias, nos termos do
n°. 3, do art.? 179, do RIRU, na redagdo atual.

Municipio de Vendas Novas,
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