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PROPOSTA DE DELIBERACAO

Reunido de CAmara de 4 de fevereiro de 2025

Servigo:

Assunto:

Seccdo de Gestdo Territorial da Divisdo de Ambiente e Planeamento

Revisdo do Plano de Pormenor do Parque Industrial de Vendas Novas

Resumo:

O Plano de Pormenor do Parque Industrial de Vendas Novas (PPPI) foi O PPPI foi ratificado pela
Portaria n.¢ 156/94, de 18 de margo, alterado através da Portaria n.? 21/97, de 7 de janeiro,
e do Aviso n.? 7206/2015, de 29 de junho, e alvo de corregdo material através da Declaracdo
n.¢ 18/2022, de 25 de janeiro.

Considerando o papel estratégico do Parque Industrial de Vendas Novas no desenvolvimento
socioecondmico do Municipio, revela-se imperative, no momento atual, a revisdo deste
instrumento de gestdo territorial no sentido de o adequar a evolugdo das condicbes ambientais,
econdmicas, sociais e culturais e dar resposta as necessidades das industrias e empresas
existentes, bem como daquelas que procuram vir a instalar-se em Vendas Novas, conferme
identifica o relatério sobre o estado do ordenamento do territrio de Vendas Novas {REQT), no
seu capitulo 4.2.1, e que acompanhou a deliberacdo da Camara Municipal, de 08.07.2020, que
determinou a elaboragiio da revisdo do Plano Diretor Municipal.

Neste contexto revela-se premente uma reviséio dos indices e pardmetros urbanisticos das
edificacbes e uma flexibilizacdo do regulamento de modo a acomodar as necessidades das
indistrias e empresas existentes e daquelas que procuram Vendas Novas para se instalar.
Acresce ainda a necessidade de redefinigiio dos pardmetros de uso e fruicBo dos espacos
publicos, incluindo o respetivo redesenho para integragdo de mais dreas verdes, de solucBes
de mitigacdo das alteracdes climaticas e de promocdo da mobilidade por meios suaves (pedonal
e ciclavel}.

Em face do exposto, e tendo-se procedido a definigdo de oportunidade e dos termos de
referéncia para a revisdo do PPPI, encontram-se reunidas as condi¢gdes para a Camara
Municipal deliberar a sua revisdo, em conformidade com o previsto nos art. s 76° e 124% do
RJIGT.

Requerente:

Propasta

de Deliberacao: do artigo 76.° e n.% 2 do artigo 88.0 do RIIGT);

Propde-se que a Camara Mu_nicipal de Vendas Novas delibere:

+ Iniciar o procedimento de Revisdio do Plano de Pormencr do Parque Industriai
de Vendas Novas (n.? 1 do artigo 76.¢ e alinea a) do n.? 2 do artigo 124.9 do
RIIGT - Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial, aprovado pelo
Decreto-Lei n.® 80/2015 de 14 de maio na redagdo em vigor);

« Definir um prazo maximo de 12 (doze) meses para a conclusdo dos trabalhos de
revisdo (n.? 1 do artigo 76.9 do RIIGT);

s Estabelecer um prazo de 15 (quinze) dias Uteis para apresentacdo de sugestdes
e informacBes que possam ser consideradas no procedimento de Reviséo (n.% 1

« Aprovar os Termos de referéncia para a reviséo do Plano de Pormenor do Parque
Industrial de Vendas Novas;

e A nio elaboracdo da avaliagdo ambiental da revisdio do Plano de Pormenor do |

Parque Industrial de Vendas Novas; |

s Proceder a publicagéio e publicitagio da presente deliberagdo, nos termos da n.0
1 do artigo 76.° do RJIGT.
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Assunto: Revisdo do Plano de Pormenor do Pargue Industrial de Vendas Novas

Documentos Anexos:

Termos de Referéncia.

Av. da Repiblica

1.

A presente informagao visa fundamentar a deliberagéo da Revisdo do Plano de Pormenor do

Parque Industrial de Vendas Novas (doravante PPPI), nos seguintes termos:

O planc de pormenor ¢ um instrumento de gestéo territorial de ambito municipal que
desenvolve e concretiza em detalhe as propostas de ocupagéo de qualquer area do territorio
municipal, estabelecendo regras sobre a implantagéo das infraestruturas e o desenho dos
espagos de utilizagdo coletiva, a implantagéo, a volumetria e as regras para a edificagéo e a
disciplina da sua integragdo na paisagem, a localizagso e a inserg&o urbanistica dos
equipamentos de utilizag@o coletiva e a organizagéo espacial das demais atividades de
interesse geral (¢f. n.° 1 do art.® 101° do RJNGT - Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao

Territorial, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 80/2015 de 14 de maio, na redagéo em vigor).

O PPPI foi ratificado pela Portaria n.° 156/94, de 18 de margo, alterado através da Portaria
n.° 21/97, de 7 de janeiro, e do Aviso n.° 7206/2015, de 29 de junho, e alvo de corregao
material através da Declaracgo n.” 18/2022, de 25 de janeiro.

Considerando o papel estratégico do Parque Industrial de Vendas Novas no desenvolvimento
socioeconsmico do Municipio, revela-se imperativo, no momento atual, a revis@o deste
instrumento de gestao territorial no sentido de o adequar a evolugio das condigGes
ambientais, econdmicas, sociais e culturais e dar resposta as necessidades das industrias e
empresas existentes, bem como daquelas que procuram vir a instalar-se em Vendas Novas,
conforme identifica o relatério sobre o estado do ordenamento do territério de Vendas Novas
(REOT), no seu capitulo 4.2.1, e que acompanhou a deliberagao da Cémara Municipal, de
08.07.2020, que determinou a elaboragéo da reviséo do Plano Diretor Municipal.

Em sintese, o REQT conclui o seguinte, relativamente ac PPPI:
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“...0 Parque Industrial disp6e de um conjunto de caracteristicas distintivas que urge potenciar:
s Cluster Automovel e Cluster da coriiga;
» Excelente posicdo geoesltratégica associada as excelentes acessibilidades Ferro
Rodovidrias, que elevam o potencial logistico;
o A localizagdo num territério com possibilidade de expanséo;
» A dotagdo de Rede de Fibra Otica e a possibilidade de inclusdo de gas natural.

independentemente dos pontos fortes do parque industrial acima identificadas, havers gue

reavaliar as propostas do PP no sentido de o mesmo vir a dar resposta 8s necessidades

das_emgpresas, eguacionando-se desde (4 a necessidade de reduc8o dos precos dos

ferrenos, ¢ aumento do indice de implantagéo, e de edificabifidade garantindo, no entanto

uma area livre ajardinada/arborizada nio impermeabilizada.

O objetivo é dar resposta & necessidade de expanséo de muitas empresas atualmente a
laborar no Parque Industrial, que necessitam de expandir as suas instalagbes em édreas
adjacentes, ndo sendo operacional prever a expansdoc para oufros locais. Assim, urge

aumentar o indice de implantacdo permitindo dar resposta as empresas ja existentes. Qutra

questao prende-se com a necessidade de permitir um aumento do niimero de pisos. e altura

das edificagbes, de modo a melhor aproveifar o solo [8 urbanizado. Pretende-se assim,

numa primeira fase dar resposta as necessidades das industrias existentes. mas também &

procura dentro do perimetro do PP do Panjue industrial s6 avangando para uma situacédo

de expanséo, quando todo o Parque estiver efetivamente ocupado” (sublinhade meu).

5. A revisdo do plano de pormenor enconira enguadramento legal no RJIGT (cf. alinea a) do n.®
2 en’ 3 do art.® 124° do RJIGT), devendo seguir os procedimentos previstos para a sua
elaboragao, acompanhamento, aprovagéo, ratificagao e publicitagao (cf. n.° 3 do art.° 119° do
RJIGT).

6. Em cumprimento do exposto no n.® 3 do artigo 76.° do RJIGT, foram definidos os termos de

referéncia da revisdc do PPPI (documento em anexo), considerando em sintese o seguinte:

a) As necessidades que as industrias e empresas existentes no Parque Industrial t&ém vindo
a manifestar, nomeadamente de expansio das proprias instalagbes, bem como
daquelas que procuram vir a instalar-se em Vendas Novas, sendo premente uma revisao
dos indices e pardmetros urbanisticos das edificacdes e uma flexibilizaggdo do

regulamento de modo a acomodar tais demandas;

b} A necessidade de redefinicdo dos pardmetros de use e fruicdo dos espacos publicos,

incluindo o respetivo redesenhoe para integragao de mais areas verdes, de solucdes de
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mitigagéo das alteragbes climaticas e de promogéo da mobilidade por meios suaves

(pedonal e ciclavel).

7. Relativamente a avaliagio ambiental, e uma vez que compete a Cémara Municipal

determinar a sua elaboracac no &mbito da revisao do PPPI, cumpre apreciar o seguinte:

a)

Conforme o disposto no art.® 78.° do RJIGT, os planos de pormenor sé s&o objeto de
avaliagdo ambiental no caso de se determinar que séo suscetiveis de ter efeilos
significativos no ambiente ou nos casos em que constittiam o enquadramento para a
aprovacéo de projetos sujeitos a avafiagdo de impacto ambiental ou a avaliagédo de

incidéncias ambientais.

Dispde ainda o articulado do n.°1 e do n.° 2 do art.° 120° do RJIGT que as pequenas
alteragdes, neste caso ao PPPI, s6 sdo objefo de avaliagdo ambiental no caso de se
deferminar que sédo suscetiveis de ter efeitos significativos no ambiente, sendo que a
qualificagdo dessas alteragdes compete & Camara Municipal, de acordo com os critérios
estabelecidos no anexo ao Decreto-Lei n.° 232/2007 de 15 de junho, alterado pelo
Decreto-Lei n.°58/2011 de 4 de maio, podendo ser precedida de consulta as entidades
as quais, em virtude das suas responsabilidades ambientais especificas, possam

interessar os efeitos ambientais resulfantes da aplicagdo do plano.

Para os devidos efeitos transcrevem-se os critérios de determinagao da probabilidade de

efeitos significativos no ambiente, conforme o anexo do supracitado Decreto-Lei:

“{ - Caracteristicas dos planos e programas, fendo em conta, nomeadamente:

a) O grau em que o plano ou programa estabelece um quadro para os projectos
e outras aclividades no que respeita & localizagdo, natureza, dimensdo e
condicbes de funcionamento ou pela afectagéo de recursos;

b} © grau em que o pfano ou programa influencia outros planos ou programas,
incluindo os inseridos numa hierarquia;

c) A pertinéncia do plano ou programa para a integracdo de consideragbes
ambientais, em especial com vista a promover o desenvolvimento sustentavel;

d) Os problemas ambientais pertinentes para o plano ou programa;

e} A pertinéncia do plano ou programa para a implementagdo da legisfagéo em
matéria de ambiente.

2 - Caracteristicas dos impactes e da érea susceptivel de ser afectada, tendo em conta,
nomeadamente:

a) A probabilidade, a duragdo, a frequéncia e a reversibilidade dos efeitos;
b} A natureza cumulativa dos efeitos;
¢) A natureza transfronteirica dos efeitos;

d) Os riscos para a satide humana ou para o ambiente, designadamente devido
a acidentes;

v, 823 Republica
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e) A dimenséo e extensado espacial dos efeitos, em termos de érea geografica e
dimenséao da populacido susceptivel de ser afectada;

f) O valor e a vulnerabitidade da area susceptivel de ser afectada, devido a:
i) Caracteristicas naturais especificas ou patriménio cuitural;

iiy Ultrapassagem das normas ou valores limife em matéria de qualidade
ambiental;

ifi) Utilizacao intensiva do solo;

g) Os efeilos sobre as areas ou paisagens com estatulo protegido a nivel
nacional, comunitario ou internacional.”

d) Em face dos critérios estabelecidos, tratando-se, a presente pretenséo, da reviséo de
um plano implementado no territdrio, e atendendo aos objetivos da mesma, de
flexibilizag&o dos usos e de resposta as necessidades das empresas instafadas, bem
como de atragdo de novas empresas, ndo se vislumbra a introduc@o de qualquer

alteracio que seja suscetivel de produzir efeitos significativos no ambiente ja existente.

8. A revisBo do PPPI terd de base cartografia topografica vetorial completa e cartografia
topogréfica de imagem, com Nivel de Detalhe 1 (NdD1 - escala 1:2.000}, que foi produzida
para a area geografica do perimetro urbano de Vendas Novas, a que écresce a respetiva
envolvente a uma disténcia de 50 (cinquenta) metros desse limite, e que, portanto, abrange
a atual area do PPPI. A cartografia em aprego foi elaborada durante o ano de 2020, em
cumprimento do disposto no art.®* 15°-A do Decreto-Lei n.® 130/2019 de 30 de agosto, tendo
sido homologada pela DGT por despacho de 13 de maio de 2021, pelo que sera submetida a
processo de renovacao do ato de homologacéo nos termos da alinea b} do n® 5 do artigo 15-
A do Decreto-lei n.® 130/2019 de 30 de agosto, em articulado com o n® 6 do mesmo artigo.

8. Em face do exposto, propbe-se que a Camara Municipal de Vendas Novas delibere:

¢ Iniciar o procedimento de Reviséo do Plano de Pormenor do Parque Industrial de Vendas
Novas (n.” 1 do artigo 76.° @ alinea a) do n.? 2 do artigo 124.° do RJIGT - Regime Juridico
dos Instrumentos de Gestao Territorial, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 80/2015 de 14 de

maio na redagao em vigor);

s Definir um prazo maximo de 12 (doze) meses para a conclusdo dos trabalhos de revisao
{n.° 1 do artigo 76.° do RJIGT);

o Esfabelecer um praze de 15 (quinze) dias uteis para apresentagic de sugestbes e
informagdes que possam ser consideradas no procedimento de Reviséo (n.° 1 do artigo
76.° € n.* 2 do artigo 88.° do RJIGTY);
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e Aprovar os Termos de referéncia para a revisdo do Plano de Pormenor do Parque
industrial de VVendas Novas, conforme proposta em anexo;

s A ndo elaboragdo da avaliagao ambiental da reviséo do Plano de Pormenor do Pargue

Industrial de Vendas Novas, conforme o exposto no ponto 7 da presente informagao;

» Proceder a publicagao e publicitago da presente deliberagéo, nos termos do n.° 1 do
artigo 76.° do RJIGT

Assinado por: Pedro Vasco de
Melo Marting

Hdentificagdo: BI12370500
Data: 2025-01-27 as 10:48:30

Pedro Martins, Arquiteto
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Camara Municipal de Vendas Novas

TERMOS DE REFERENCIA

REVISAO DO PLANO DE PORMENOR DO PARQUE INDUSTRIAL DE VENDAS NOVAS

Vendas Novas, 27 de janeiro de 2025
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Camara Municipal de Vendas Novas

1. Introdugdo

0O presente documento, intitulado de “Termos de referéncia” constitui o suporte que fundamenta a
deliberac3o da Cdmara Municipal de Vendas Novas que determina a revisdo do Plano de Pormenor do
Parque Industrial de Vendas Novas {doravante PPPI), em cumprimento do disposto no art.2 762 do
Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RIIGT), na sua redagdo em vigor.

O PPPI foi ratificado pela Portaria n.2 156/94, de 18 de margo, alterado através da Portaria n.2 21/97,
de 7 de janeiro, e do Aviso n.2 7206/2015, de 29 de junho, e alvo de corregdo material através da
Declaracdo n.2 18/2022, de 25 de janeiro.

O plano de pormenor desenvolve e concretiza em detalhe as propostas de ocupagao de qualquer drea
do territério municipal, estabelecendo regras sobre a implantagéo das infraestruturas e o desenho dos
espacos de utilizagdo coletiva, a implantagdo, a volumetria e as regras para a edificacdo e a disciplina da
sua integracdo na paisagem a localizagdo e a insercdo urbanistica dos equipamentos de utilizacdo
coletiva e a organizacdo espacial das demais atividades de interesse geral (art.?2 1012 do RIGT).
Considerando que o Parque Industrial de Vendas Novas assume um papel estratégico no
desenvolvimanto do Municipio, revela-se imperativo, no momento atual, a revisdo de PPPI no sentido
de o adequar & evolugio das condigdes ambientais, econémicas, sociais e culturais e dar resposta as
necessidades das indUstrias e empresas existentes, bem como daguelas que procuram vir a instalar-se
em Vendas Novas, conforme identifica o relatério sobre o estade do ordenamento do territdric de
Vendas Novas (REOT), no seu capitulo 4.2.1, e que acompanhou a deliberacdo da Camara Municipal, de
08.07.2020, que determinou a elaboragdo da revisdo do Plano Diretor Municipal.
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2. Enguadramento Legal

O PPPI € um instrumento de gestdo territorial de &mbito municipal e a sua revisio encontra
enguadramento legal no RJIGT (cf. alinea a) do n.2 2 e n.2 3 do art.2 1242 do RIIGT), devendo seguir 05
procedimentos previstos para a sua elaboragdo, acompanhamento, aprovacdo, ratificaciio e
publicitacdo (cf. n. 23 do art.2 119¢ do RIIGT}.

Relativamente & avaliacdo ambiental, e uma vez que compete & Cdmara Municipal determinar a sua
elaboragdo no dmbite da revisdo do PPPI, cumpre apreciar o seguinte:

Conforme o disposto no art.2 78.2 do RIIGT, os planos de pormenor s6 sdo objeto de avaliaciio ambiental
no caso de se determinar que sdo suscetiveis de ter efeitos significativos no ambiente ou nos casos em
que constituam o enguadramento para a aprovacdo de projetos sujeites a avaliagio de impacto
ambiental ou a avaliagdo de incidéncias ambientais.

Dispde ainda o articulado do n.21 e do n.2 2 do art.2 1202 do RJIGT que as pequenas alteracdes, neste
caso ao PPPI, s¢ sdo objeto de avaliagdo ambiental no caso de se determinar que sio suscetiveis de ter
efeitos significativos no ambiente, sendo que z gualificagdc dessas alteragbes compete 3 Camara
Municipal, de acordo com os critérios estabelecidos no anexo ao Decreto-Lei n.2 232/2007 de 15 de
junho, alterado pelo Decreto-Lei n.258/2011 de 4 de maio, podendo ser precedida de consulta as
entidades as quais, em virtude das suas responsabilidades ambientais especificas, possam interessar os
efeitos ambientais resultantes da aplicagcdo do plano.

Para os devidos efeitos transcrevem-se os critérios de determinacdo da probabilidade de efeitos
significativos no ambiente, conforme o anexo do supracitado Decreto-Lei:

“1 - Caracteristicas dos planos e programas, tende em conta, nomeadamente:
a} O grau em que o plano ou programa estabelece um quadro pare os projetos e outras
atividades no que respeita o localizacdo, natureza, dimensio e condicdes de funcionamento ou
pela afetacdo de recursos;
b) O grau em que o plano ou programa influencia oufros plancs ou programas, incluindo os
inseridos nurma hierarquia;
¢} A pertinéncia do plano ou programa para a integracio de consideracdes ambientais, em
especial com vista a promover o desenvolvimento sustentdével;
d} Os problemas ambientais pertinentes pura o planc cu programa;
e) A pertinéncia do plano ou programa para a implementocdo da legislacdo em matéria de
ambiente.

2 - Caracteristicas dos impactes e da drea susceptivel de ser afectada, tendo em canta, nomeadamente:
a} A probabilidade, o duragio, a frequéncia e a reversibifidade dos efeitos;
b} A notureza cumulativa dos efeitos;
¢} A natureza transfronteirica dos efeitos;
d) Os riscos para a salude humana ou para ¢ ambiente, designadamente devido a acidentes;
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e) A dimensdio e extensdio espacial dos efeitos, em termos de drea geogrdfica e dimensdo da
populacdo susceptivel de ser afectada;
f) O valor e a vulnerabilidade da drea susceptivel de ser afectada, devido a:

i} Caracteristicas naturais especificas ou patrimonio cultural;

ii} Ultrapassagem das normas ou valores limite em matéria de qualidade ambiental;

jii) Utilizacdo intensiva do solo;
g, Os efeitos sobre as dreas ou paisagens com estatuto protegido a nivel nacional, comunitdrio
ou internacional.”

Em face dos critérios estabelecidos, tratando-se, a presente pretensdo, da revisdo de um plano
implementado no territério, e atendendo aos objetivos da mesma, de flexibilizagdo dos uscs e de
resposta as necessidades das empresas instaladas, bem como de atragdo de novas empresas, ndo se
vislumbra a introducdo de qualquer alteragio que seja suscetivel de produzir efeitos significativos no
ambiente ja existente. Deste modo, entende-se que se poderd dispensar a avaliagdo ambhiental.

Considera-se ainda necessaria a inclusdo de uma pequena parcela contigua ao lado ponte do Parque
Industrial, que apesar de considerada como Espagos industriais Existentes pelo PDM de Vendas Novas,

ndo estava enquadrada pela primeira versao do PPPI.

A revisio do PPPI terd de base cartografia topogréfica vetorial completa e cartografia topografica de
imagem, com Nivel de Detalhe 1 (NdD1 - escala 1:2.000), que foi produzida para a area geogréfica do
perimetro urbano de Vendas Novas, a gue acresce a respetiva envolvente a uma distancia de 50
(cinquenta) metros desse limite, e que, portanto, abrange a atual drea do PPPI. A cartografia em aprego
foi elaborada durante o ano de 2020, em cumprimento do disposto no art.2 152-A do Decreto-Lei n.2
130/2019 de 30 de agosto, tendo sido homologada pela DGT por despacho de 13 de maio de 2021, pelo
que serd submetida a processo de renovagdo do ato de homologagdo nos termos da alinea b) don25
do artigo 15-A do Decreto-lei n.2 130/2019 de 30 de agosto, em articulado com o n® &6 do mesmo artigo.

0O contelido material e documental do PPPI devera ser o0 adequado as condiges da drea de intervengdo
e aos objetivos previstos da revisdo do plane, observando o cumprimento do disposto no art.2 1622 e
1072 do RJGT, com as devidas adaptagdes.

A revisio do PPPI, para além do disposto nos art.2s 1012 e seguintes do RIIGT, deve ainda acautelar as
orientacdes de outros planos municipais em vigor, planos e programas territoriais aprovadoes, e ainda
as condicionantes legais, restrices e serviddes de utilidade pudblica com incidéncia na respetiva drea
geografica, bem como a demais legislagdo em vigor aplicavel.

3. Enquadramento territorial

O Pargue Industrial de Vendas Novas localiza-se dentro dos limites da cidade de Vendas Novas,
pertencendo administrativamente a junta de freguesia com © mesmo nome {Figural).

A cidade de Vendas Novas, e por consequéncia também o Parque Industrial, goza de uma posi¢do
geografica estratégica no que refere a proximidade dos grandes mercados e servigos, com boas
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acessibilidades e ligages intermaodais de nivel internacional, nacional e regional {interface Lisboa / Sul
e Lisboa / Madrid, Settbal e Evora — cruzamento A2/A6/A13).

4. Enquadramento nos Instrumentos de Gestdo Territorial

Aguando da aprovagdo do Plano Diretor Municipal de Vendas Novas (PDM), em 1999, o PPPI j3 se
encontrava em vigor. De acordo com o PDM a area do PPPI encaontra-se caracterizada como Espago
Industrial Previsto, correspondendo a Unidade de Planeamenio UPS. Esta drea encontra-se delimitada
a sudoeste pela ferrovia (Linha do Alentejo/ Linha de Vendas MNovas), para 13 da qual se localiza uma
drea de “Espacos Industriais Existentes”. A noroeste o PPPI estd delimitado por “Espacos Urbanizaveis
Correntes” e a restante &rea circundante corresponde a Areas da Estrutura Biofisica Fundamental,
nomeadamente dreas da Reserva Ecologica Nacional (REN) e “Areas Agricolas RAN”.

Uma vez que o PDMVN foi objeto de revisdo, encontrando-se em fase final de aprovacdo, importa referir
a classificagdo de solo proposta pela revisdc do PDM, sendo esta condicionada 4 entrada em vigor do
plano. De acordo com a proposta de revisdo do PDM édrea do PPPI pertence & classe de soto “Espacos
de Atividades Eccnémicas”, estando delimitado a sudoeste pela ferrovia e pela SUB UOPG 1.1 que
enguadra um conjunto de espagos industriais existentes bem come uma nova drea industrial a
materializar no lado sul da Estrada Nacional 4. A noroeste o PPP| estd delimitado per uma drea de
“Espagos Urbanos de Baixa Densidade Tipo 11”7, com a restante drea circundante nas classes de solo
“Espacos Mistos de Uso Silvicola e Agricola” e “Espacgos Agricalas.”

Figura 1. Localizagdo do Parque Industrial de Vendas Novas.
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5. Oportunidade e termos de referéncia

O Parque Industrial concentra a quase totalidade da inddstria transformadora de Vendas Novas, sendo
praticamente nula a sua presenca na cidade.

O PPPI, em vigor, prevé 101 lotes numa area total de 792.464,00 m2, sendo que 609.150 m2
correspondem & 1.2 Fase e 183.314 m2 3 2.2 fase {Figura 2).

Encontram-se instaladas no Parque industrial cerca de 70 empresas, com aproximadamente 1.400
trabalhadores, existindo poucos terrenos e edificios disponiveis para arrendamento efou venda,
resultado de uma ocupac3o de aproximadamente 84,5%, (incluindo os lotes propriedade das empresas
j4 existentes reservados para a respetiva expansdo). A atividade econoémica aqui desenvolvida assenta
numa cultura empresarial valorizada pela experiéncia acumulada da atividade industrial, que em alguns
casos é tecnologicamente evoluida e com elevado nivel de internacionalizagdo, que tem mostrado
capacidade de atracfio de investimento e geragdo de emprego, quando comparado a infraestruturas
semelhantes existentes na regido.

fmporta considerar que a posigdo estratégica do Parque Industrial é reforcada no quadro das
orientacBes nacionais definidas a nivel portudrio e logistico e da implementagdo de novas
acessibilidades estruturantes a nivel nacional e internacional. Neste sentido, constitui uma
oportunidade o reforco da importancia do Porto de Sines e da sua zona portuaria, industrial e logistica
que beneficiard de amplo desenvolvimento, ndo s6 no volume e diversificacdo de mercadorias
movimentadas, mas também no desenvolvimento de iniciativas ligadas ao conhecimento e a inovagdo.

Um diagnéstico do Parque Industrial, no dmbito da elaboragdo do REOT de Vendas Novas, permitiu
concluir que este dispde de um conjunto de caracteristicas distintivas que urge potenciar:

i

« Cluster Automovel e Cluster da cortica;

. Excelente posicio geoestratégica associada s excelentes acessibilidades Ferro Rodovidrias, gue
elevam o potencial logistico;

« A localizacdo num territdrio com possibilidade de expansdo;

. A dotactio de Rede de Fibra Otica e a possibilidade de inclus@o de gds natural,
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A par do acima proposto considera-se urgente requalificar o Parque Industrial e intervir no mesmo, por
um lado, no sentido de dar resposta as necessidades que tém manifestado as empresas e industrias ja
instaladas, nomeadamente no que refere & sua expansdo, por outrc lado, para dar resposta a procura
que se tem registado e concorrer com os parques empresariais vizinhos.

Paralelamente, o desenvolvimento a que se tem assistido no Parque Industrial de Vendas Novas, bem
como aquele que se pretende potenciar, evidencia a necessidade de aferir a capacidade das
infraestruturas existentes e equacionar o sua adequagao/reforco as exigéncias gue se perspetivam.

Em face do exposto, constituem, em sintese, condi¢des de oportunidade para a revisdo do PPPI as
seguintes:

A localizacdo geostratégica do Parque Industrial, e o respetivo reforgo no que refere as
acessibilidades (rede vidria e ferrovia) de dmbito regional, nacional e internacional;

As caracteristicas das empresas ja instaladas com potencial de atragdo de outras empresas,
bem como o potencial de geragio de emprego e desenvolvimento economico e social.
Aproveitar, densificar e tornar mais eficaz a utilizacgdo de um espago ja totalmente
infraestruturado.

Com a revis3o do PPPI pretende-se alcangar os seguintes objetivos especificos:

A concretizagdo da estratégia de desenvolvimento do Parque Industrial, nomeadamente de
potenciar o crescimento e dinamizagdo das atividades industriais e empresariais existentes, e
atrair atividades que possam criar sinergias com estas, bem como atrair atividades do ramo da
logistica tirando partido da localizagdo geoestratégica;

A gestdo programada do territério municipal, nomeadamente no que refere & indlstria e ac
tecido empresarial a concentrar no Parque Industrial, rentabilizando-o;

A garantia da qualidade ambiental, prevendo a adogdo de medidas globais de mitigagdo da
emiss3o de gases de estufa e de solugBes de sustentabilidade por parte das industrias e
empresas, bem como no espace publico;

O estudo e levantamento das empresas e industrias instaladas, para efeitos de diagnostico do
existente a sustentar a proposta de revisdo;

O estudo da capacidade das infraestruturas existentes projetando e executando expansdes e
melhorias;

O estabelecimento de regras para as infraestruturas a respeitar por parte das industrias e
empresas instaladas e a instalar, em prol do garante da capacidade e gestdo das mesmas;

A revisdo da localizacdo e insercdo urbanistica dos eguipamentos;

A revisdo do limite do PPPI para incluir parcelas que se encontravam fora do mesmo.;

A revisio e flexibilizagio dos usos previstos para o PPPI, garantindo a resposta as necessidades
das empresas, e a capacidade de se adaptar aos ciclos econémicos e as necessidades em
constante mutacdo;

A revisio dos indices e pardmetros urbanisticos das edificagdes e instalagBes previstos de modo
a acomadar a necessidade de densificacdo do espaco ja urbanizado e a resposta aos requisitos
das empresas e industrias existentes gue requerem a expansdo das suas instalagBes em areas
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adjacentes, ndo sendo operacional prever a expansdo ou relocalizacdo para outros locais,
nomeadamente através do aumento do indice de implantacio e de construcio garantindo, no
entanto, uma area livre ajardinada/arborizada n3o impermeabilizada;

» Garantir 0 aumento da edificabilidade permitindo, ndo sé dar resposta as necessidades das
empresas jad instaladas, coma tornar mais atrativos os terrenos para fixacio de novas empresas;

« A revisdo dos parametros de uso e fruigdo dos espagos publicos, incluindo o respetivo
redesenho para integracdo de mais dreas verdes, de solugdes de mitigacdo das alteracdes
climaticas e de promogdo da mobilidade por meios suaves (pedonal e ciclvel).

6. Prazo e fases de elaboragdo da revisdo do plano de pormenor

A revisdo do PPP| cumpre as fases que se listam abaixo, sendo previsto um prazo de 12 (doze)
meses para a sua concretizagdo:

«  Detiberagdo da Camara Municipal que determina a abertura do procedimento de revisio do
Plano de Pormenor do Parque Industrial de Vendas Novas;

» Periodo de prévia participagdo publica (n3o inferior a 15 dias);

« Analise, Caracterizagdo e Diagndstico Prospetive (inclui a andlise e enquadramento dos
resultados da prévia participagdo pablica);

» Elaboragdo da proposta do Plano;

= Conferéncia procedimental;

= Discussdo publica (ndo inferior a 20 dias);

» Elaboragdo do relatério de ponderacio das participacBes recebidas em sede de discussio
publica e da versdo finat da proposta do PPPI;

+ Aprovacdo do Plano pela Assembleia Municipal, mediante proposta apresentada pela Camara
Municipat;

+  Publicacdo e depésito do Plano.

Vendas Novas, 27 de janeire de 2025

C Presidente da Camara Municipal,

nAuwArz-

Valentino Salgado Cunha
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