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PARECER

PROJETO DE OPERAGAO DE REABILITAGAO URBANA SISTEMATICA, A EXECUTAR NA
AREA DE REABILITAGAO URBANA DE LANDEIRA

1. O Municipio de Vendas Novas, conforme o previsto no n.° 3, do artigo 17°, do Decreto-Lei n.°
307/2009, de 23 de outubro, com a redagado dada pela Lei n.° 32/2012, de 14 de agosto (RJRU),
remeteu ao IHRU, |.P. a proposta de programa estratégico de reabilitagdo urbana (PERU) a
desenvolver na area de reabilitagdo urbana (ARU) de Landeira, tendo esses elementos dado
entrada neste Instituto com o n.° ENT.DIGIT/2025/21276, em 2025.08.06.

2. Foi opcado do Municipio que a aprovagao da respetiva ARU tivesse tido lugar em momento

anterior a aprovagéao da respetiva ORU, conforme previsto no n.° 3, do artigo 7°, do RJRU.

3. Esta proposta de PERU mereceu a aprovagao do executivo camarario em reunido realizada a
05 de agosto de 2025 e, conforme previsto no n.° 4, do artigo 17°, do RJRU, deliberou-se também
submeter o mesmo documento a discussao publica, por um periodo de 20 (vinte) dias uteis e

remeter o projeto de ORU ao IHRU, I.P., para parecer nao vinculativo nos termos do RJRU.

4. Considerando que este documento se alicerga num diagnéstico rigoroso da area de
intervengao, onde fundamenta a delimitagcao de uma ARU sujeita a uma ORU sistematica, de
acordo com os elementos instrutérios como disposto no n.° 2, do artigo 33°, do RJRU,

nomeadamente:

o Apresentando as opgoes estratégicas de reabilitagao e de revitalizagao da ARU,
compativeis com as opg¢des de desenvolvimento do Municipio de Vendas Novas,
estando o PERU enquadrado com as estratégias e o modelo territorial dos instrumentos
de gestdo territorial de escala municipal em vigor, destacando-se o Plano Diretor
Municipal de Vendas Novas (PDM) e o Plano de Urbanizag&o da Landeira (PUL).

O Modelo Estratégico do PERU de Landeira adota intervengdes que assentam em trés
componentes principais: - Intervengdes que concorrem para a valorizagdo da paisagem
e das zonas naturais envolventes do nucleo histérico de Landeira; - A valorizagao e
requalificacdo dos seus espacos publicos, entendidos como suporte dos elementos de
caracter patrimonial mais relevantes no ambito da ARU; - O estimulo ao desenvolvimento
de operagdes urbanisticas de iniciativa particular, garantindo a manutencdo das

caracteristicas tipoldgicas e morfoldgicas do tecido urbano mais antigo e, ao mesmo
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tempo, a estrutura de propriedade que, no caso da Landeira, constitui um elemento

identitario de significativa relevancia;
o Estabelecendo como prazo de execugdo da ORU um periodo de 15 (quinze) anos;
¢ Identificando como entidade gestora o Municipio de Vendas Novas;

o Definindo as prioridades e especificando os objetivos a prosseguir na execugao
desta ORU, nhomeadamente: - Tornar mais permeavel a relagéo do nucleo urbano com
0s espacos rurais e naturais que o circundam, incluindo a area edificada existente e as
areas futuras por desenvolver, e interconectar os espagos verdes do aglomerado urbano;
- Requalificar o nudcleo histérico, com eliminacdo de obstaculos e barreiras e a
pedonalizacdo progressiva da Praga de Republica e do centro histérico, por via da
criacdo de zonas de coexisténcia, valorizando os elementos patrimoniais identificados e
enquadrando as intervengdes dos particulares; e - Articulagdo das intervengdes do
PERU com interveng¢des complementares de criagdo de um Parque Linear ao longo das

ribeiras, e de reordenamento da circulagao viaria a escala do aglomerado urbano;

o Determinando o modelo de gestiao da ARU e de execugao da respetiva ORU, que
prevé um modelo em que a entidade gestora sera assumida pelo préprio Municipio de
Vendas Novas e o modelo de execugao é conforme o tipo de intervengao, a saber: Da

iniciativa dos particulares nos casos de reabilitagdo do parque edificado particular, com

acesso aos apoios e incentivos financeiros e fiscais enquadrados pela delimitagdo da

ARU; e/ou Da iniciativa da entidade gestora nos casos de intervengédo no dominio publico

(incluindo espacos publicos e infraestruturas) e no dominio privado municipal (incluindo
equipamentos e outras edificagbes).
Assim, como entidade gestora da ARU de Landeira, ira usar todos os instrumentos de

execugao de politica urbanistica, previstos no artigo 54° e seguintes do RJRU;

e Apresentando um quadro de apoios e incentivos as acoes de reabilitagdao
executadas pelos proprietarios e demais titulares de direitos, 6nus e encargos sobre
os edificios ou fracoes, a saber: incentivos financeiros a reabilitagdo associados as taxas
municipais; incentivos fiscais associados aos impostos municipais (IMl e IMT); incentivos
a reabilitagdo urbana (IRS), conforme previsto no Estatuto dos Beneficios Fiscais (EFB);

e beneficio sobre o Imposto sobre Valor Acrescentado (IVA), nos termos do Codigo do

IVA.
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Tendo em consideragéo a coeréncia da proposta apresentada para este PERU, o IHRU, |.P. emite
parecer favoravel ao projeto de PERU para a execugdo da ORU sistematica a desenvolver na
ARU de Landeira.

Por ultimo solicita-se a Camara Municipal o envio ao IHRU, I.P., por meios eletrénicos, de uma
colecado completa das pegas escritas e graficas que constarem do processo final de aprovagao e
de copia do Aviso publicado na 2.2 série do Diario da Republica com a publicitacdo do ato de
aprovacao da ORU pela Assembleia Municipal, assim que ocorrer.

Porto, 07 de agosto de 2025

Assinado por: Helena Sofia de Macedo Costa de
Faria Veiga da Silva
Data: 2025.08.07 12:04:45+01'00'

Helena Sofia de Macedo Costa de Faria Veiga da Silva
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