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PDM Vendas Novas — 1999 — Planta de Ordenamento- Aglomerado Vendas Novas



Desenho esquematico de representacao da estratégia — PDM 2025 Vendas Novas

Visa sobretudo o reordenamento e requalificacao da Cidade dando resposta, entre outros aspetos, ao
aumento da populacao através da requalificacao e valorizacao do parque habitacional — para o qual a
presente Operacao de loteamento pretende contribuir de modo contundente



A operacao do loteamento compreende uma area aproximadamente de 1,3 ha, vaga, vazia
e sem qualquer condicionante de relevo a considerar, apresentando-se do ponto de vista
topografico genericamente plana.

Tendo em conta a sua localizacao e o contexto de proximidade aos equipamentos,
vias, infraestruturas, comércio, areas habitacionais e mistas, e servicos, podemos
considerar que em parte integra o centro da cidade, de resto encontra-se em linha com a
classificacao de ‘Espaco Central’ — ‘Espaco Central tipo I’ no ambito do PDM.

B area de intervengao

Classificacao e Qualificacao do Solo
Solo Urbano

Espacos Centrais

Espacos Centrais de Tipo |
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Classificacao e Qualificagao do Solo
Solo Urbano
Espagos Centrais
B0 Espacos Centrais de Tipo |
@80 Espacos Centrais de Tipo Il
Espagos Habitacionais
&)W Espacos Habitacionais de Tipo |
Espagos Habitacionais de Tipo I
Espacos de Atividades Econémicas
8 Espacos de Atividades Econémicas
Espacos Verdes
@89 Espacos Verdes de Recreio e Lazer
@19 Espacos Verdes de Protegao
Espacos Urbanos de Baixa Densidade
@B) Espacos Urbanos de Baixa Densidade Tipo |
B0 Espacos Urbanos de Baixa Densidade Tipo Il
Espagos de Uso Especial - Equipamentos e Infraestruturas Estruturantes
e ]

Outros Limites
Espacgo-Canal
Ligag&o alternativa & Av. 25 de Abril

Limite de UOPG:
UOPG 1- Frente Sul- Operacdo Integrada
T3 Sub UOPG 1.1 - Entrada da Ajuda

UOPG 2 - Salesianos
UOPG 3 - Foros da Misericordia

Fisicamente €& uma porcao de terra, na sua condicao

expectavel, potencializadora de um programa habitacional.

Apresenta algumas interacdes urbanos com relevancia,
nomeadamente como lugar de passagem e a contiguidade ao uso

predominante habitacao — moradias unifamiliares em banda.

O desenho urbano pré-existente e as vias apresentam-se
determinantes assim como alguns equipamentos de referéncia
como:

-Servico de desenvolvimento social;

-Centro Socio — Cultural / Centro de dia / Centro de convivio dos
reformados, pensionistas e idosos do concelho de Vendas Novas
— 1987;

-Biblioteca Municipal / Auditério / Espaco Cidadao;

-lgreja S3o Domingos Savio / Instituto Salesiano — 1956;

-Centro Juvenil Salesiano;

-Jardim Publico Municipal.

Na perspetiva do seu vazio-oportunidade deve igualmente
considerar-se a sua dimensao de acontecimento que pode
produzir cidade invocado entao para a sua resolucao, a arquitetura,
o desenho urbano, o urbanismo e sobretudo a sua dimensao e
alcance sociocultural.



-O Equipamento Social existente (Centro Socio — Cultural /
Centro de dia / Centro de convivio dos reformados,
pensionistas e idosos do concelho de Vendas Novas) e a
sua interacao com o espaco publico determinado pela relacao
com o bloco com uso comercial e de restauracao fronteiro,
assim como os seus requisitos funcionais;

-A articulacao (acesso as garagens) com o novo loteamento
de 4 lotes na Rua Luis de Camoes;

-A Rua S Domingos Savio e o universo do conjunto dos
Salesianos considerando o0s objetivos expressos na UOPG?2
do PDM, sendo esta a via de maior carga automovel e a
preferencial de acesso aos blocos de habitacao coletiva;

-A Rua Vasco da Gama para a qual se propde a alteracao
parcial do perfil no troco entre a Rua Gil Eanes e a Rua Luis de
CamoOes em coeréncia com o0 novo conjunto garantido um
sentido uUnico, reduzindo assim o corredor de circulacao
automovel e aumentando manifestamente a area de
passeios.

UOPG 2 — Salesianos
i. Esta UOPG tem como objetivos (destacamos):

il. Perspetivar o ‘vazio’ dos Salesianos com a capacidade impar
(associada a sua localizacdao central e a uma nova escala de
intervencao na cidade) de responder a requisitos estruturantes da
cidade em complementaridade com o Jardim Publico e o Grande
Parque Urbano;

i2. Perspetivar a Cidade Futura em articulacado com as preé-
existéncias e a sua requalificacdo numa visao de crescimento (para
dentro, densificando o existente, evitando expansdes para novos
territorios), considerando o potencial geoestratégico capaz de
resultar na criacao de escalas que permitam melhorar a oferta de
servicos e gerar a fixacao de mais residentes e maior qualificacao
profissional;

i3. Promover a criacao preferencial de um parque habitacional com
capacidade de resposta a diferentes tipologias de procura em
articulacao com a ELH, equacionando igualmente as acdes em curso
no ambito do programa de reabilitacao — ARU;

i5. Requalificacao do espaco publico com enfoque na valorizacao do
coberto vegetal e na relacao com o Jardim Publico.



IMAGENS DO LOCAL DA INTERVENCAO

Google Earth

Rua Vasco da Gama

GoogléEarth
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Registo fotografico da area de intervengdo e do contexto envolvente




Rua Sdo Domingos de Savio

Igreja Sdao Domingos de Savio Centro Socio — Cultural / Centro de dia /
Centro de convivio dos reformados, pensionistas e idosos do concelho de Vendas Novas



PROGRAMA HABITACIONAL

Moradias unifamiliares (20 lotes)
Seguindo, genericamente, a tipologia de referéncia na envolvente

Na perspetiva de rentabilizacao ao maximo do espaco (conforme expresso no caderno
de encargos) a proposta integra ainda 3 blocos habitacionais, sendo 2 exclusivamente
habitacionais e 1 misto (habitacional e comércio), com 3 pisos, explorando assim
uma maior densidade de ocupacao, assim como a oferta de uma maior
diversidade de tipologias considerando este um fator relevante na atratividade e
na melhor resposta nessa operacao urbanistica.



Morfologia e o tecido urbanos da envolvente

O modelo que propomos e apresentamos resulta em grande medida da
interpretacao que fazemos da Cidade e das suas circunstancias especificas deste
lugar conjugando com a construtiva interacao com os propositos estabelecidos e
discutidos com a CMVN.

Assim para alem do cumprimento do Programa Habitacional por exceléncia
(diversificando e oferecendo diferentes modos de habitar, das moradias unifamiliares aos
blocos de habitacao coletiva) procuramos priorizar o espaco publico para as pessoas e a
sustentabilidade. Baseia-se na reorganizacao da mobilidade para criar ambientes urbanos
mais amigaveis, verdes e seguros, com ruas tranquilas e seguras e novos espacos de
convivéncia.

De certa maneira este modelo de ‘super-quarteirao’, é inspirado na estratégia de
transformacao urbana de Barcelona (super-ilhas), ainda que muito objetivamente
adaptado a realidade especifica da area de intervencao da presente Operacao de
Loteamento.
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Maoadelo actual Modelo supermanzana

Esquema: Modelo Atual / Modelo Supermanzana (Superilles) |
Fonte: Ray Diaz_Ballena Blanca

Situacdo atual / Proposta esquematica

A oportunidade de (ensaiar comecar a) mudar a Cidade

O enfoque € assim nas pessoas € na rua, que assegurara as
seguintes caracteristicas:

-A vida de rua da prioridade absoluta aos pedes em
qualquer caminho possivel, quer seja para caminhar,
aceder as habitacdes, comercio e servicos, quer para ficar
ou socializar. Os veiculos sao agentes convidados: podem
circular em casos excecionais (acesso de residentes,
servicos especificos, etc.), a 20 km/h, e com o minimo de
trajetos retos;

-E assegurada uma plataforma Unica de fachada a fachada
— assumindo assim a ‘Zona de Coexisténcia’, em que o piso
do asfalto dedicado ao automovel desaparece. A diferenca
de alturas atuais entre os passeios e 0s pavimentos
rodoviarios ¢é eliminada, e todo o espaco da rua é
dedicado ao uso social, as pessoas;

-As ruas atuais dedicam genericamente apenas 1% da
superficie a vegetacao. As ruas propostas dedicarao pelo
menos 10%, conferindo assim muito mais destaque ao
coberto vegetal e a paisagem urbana;
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A rua torna-se uma infraestrutura ambiental comprometida com a sustentabilidade
através do uso continuo de um pavimento (cubos de granito com junta aberta) permeavel. Isto
sera conseguido através da passagem de um subsolo compactado e impermeavel ligado a
passagem de veiculos, para um subsolo permeavel e fértil que favorece o crescimento de
vegetacao, arvores e a gestao do ciclo da agua. Havera mais espaco para as raizes das
arvores e, portanto, mais rigueza e biodiversidade. Deverao complementarmente
ser desenvolvidos projetos de execucao especificos que contemplem a gestao das
areas de subsolo vegetal, do plantio de vegetacao, da procura maxima do sol e da captacao de
agua favorecendo a sua infiltracao e retencao

As ruas serao 100% acessiveis para incentivar a caminhada e a permanéncia; serao mantidas
as passadeiras em particular no atravessamento da Rua Vasco da Gama e da Rua S Domingos
Savio. Estardao igualmente asseguradas as necessidades dos servicos de emergéncia,
bombeiros, recolha de lixo (com a localizacao estratégica do ecoponto na limpeza, etc

O novo modelo sera também um fator de reativacdao econdmica, promovendo a vida
comercial de proximidade, assegurada pelas vias facilitadas de circulacao, garantindo
igualmente a carga e descarga, em faixas horarias especificas

A iluminacao e o mobiliario urbano deverao ser cuidados de modo a promover a vida nas ruas
e as atividades do bairro. Em particular no espaco de estadia mais franco entre a frente do
bloco que integra o uso comercial e restauracao e o equipamento social existente,
criando espacos de lazer, descanso e recreio com o objetivo de promover o uso social da rua.



Rua Vasco da Gama — trogo contiguo a area de intervencao, registando uma
frente de rua continua pontualmente interrompida pela presenca de
logradouros

Esta frente de rua compacta e de piso terreio continuum apenas é
interrompida pontualmente pela presenca de logradouros que chegam até
a rua.

E também este ambiente urbano que se pretende, manter. A procura
de uma relacao de equilibrio entre a densificacao do lugar e a
libertacdo de espaco publico — assumindo uma mudanca de
paradigma em que a ocupacao dos espacos publicos nao se
apresenta predominantemente dominada pela motorizacao da cidade (vias
automoveis, estacionamento, circulacao, acessos, etc) mas sim, que a
predominancia seja o espaco de servicos como no dominio do peao.



A contencao e definicao do espaco publico e a sua afirmacao por via da arquitetura em sentido
lato, que também o determina, sao a matéria base desta proposta.

O espaco publico, integrando intrinsecamente o desenho da estrutura viaria (e a sua
continuidade com as pré-existéncias) aqui na assuncao de um perfil tendencialmente mais
exigente do qual resulte maioritariamente a valorizacdao do espaco pedonal, o conforto e a
seguranca dos caminhos e das zonas de estar, como expresso no ponto anterior, associado ao uso
predominante habitacional - constituem o nosso Programa de trabalho essencial.




imagem urbana da cidade — ensaio

Ainda que - com a variabilidade e a dinamica
necessaria assumida e desejada pelo futuro
exercicio da Arquitetura, no ambito do
desenvolvimento dos projetos para cada
unidade (moradias e blocos) —, consideramos
importante fixar um desenho de referéncia.

Para as moradias, que na perspetiva da coeréncia
e leitura global do novo conjunto e da sua
interacdo com a paisagem urbana da Cidade de
Vendas Novas (em particular do universo urbano
Oeste da Cidade balizado entre a Av. 25 de Abril e
a N4 (entre os Espacos Centrais tipo | e os Espacos
Habitacionais tipo ) configura-se num desenho
determinado pelas coberturas do tipo plano, nao
acessiveis.



- DESENHO URBANO E ESPACO PUBLICO































Relacao com os equipamentos publicos de proximidade

Evolucao da estruturacao do espaco
urbano - proposta de intervencao geral
esquematica



PROJETO DE LOTEAMENTO (F2 ANTEPROJETO)
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Afirmacao do espaco publico Morfologia de
predominante e continuo conjunto
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PDM de Vendas Novas - Parametros Urbanisticos / Proposta Loteamento

Espacos Parametros Proposta
"Espacos Centrais Tipo I" Indice de 0,7 0,28
Ocupacao
maximo
N2 de pisos 4+2 2+1
(moradias)
3+2
(blocos)
Cedéncias
Espacos Proposta
Espacos verdes 650,48 m?
Passeios, vias e 6.718,96 m?
estacionamento




Area total de intervengéo (m?) 14 937,50
Estacionamento
N° de pisos Altura i
. Areade | Areade Implantagio Area do Logradowra Area de Alpendre Area Maxima de Fogos maxima Cota de (n° de lugares) Espagos Verdes
N° do Lote 2 (permeavel) . Soleira -
Lote (m7) _Piso 0 {m¥) Piso 0 (m?) _Piso 0 (m¥) Construgao (m?) (estimados) da maxima Piblicos (m?)
- edificagao
Acima dof Abaixo do eag Privado Piblico Comércio
solo solo
Habitagao Colectiva
PISOO0 54737 4 (T2) 12,00 -
LHC 01 1 398,97 547 37 741,82 109,78 PISD 1 657.15 5(T3) 12.00 .
PISO 2 657,15 5(T3) 12,00 -
PISOO0 547 37 4 (T2) 12,00 -
LHC 02 139897 54737 741,82 109,78 PISO 1 657,15 5(T3) 12,00 -
PISO 0 134,98
PISO 0 HABITACAO E COMERCIO / 12.00 )
(comércio / 412,39 RESTAURACAQ '
LHC+C 03 657,15 547 37 - 109,78 restauracao)
PISO 1 657,15 5(T3) 12,00 -
PISO 2 657,15 5(T3) 12,00 -
81 25 12
{inclul 3 lugaras da
TOTAL astacionamento
HAEITA;,.E.,D COLECTIVA 3 455,00 1642,11 148364 329,34 3 585,01 3 2 8 [TE} | 30 "3] 12,00 = reservados para | (Inciul 3 lugares de estacionamento reservades 650,48
NEsS0as para passogs com mabilidade reguzida)
com mobilidade
reduzida)




. H° de pisos Alura Estacionamento
— Areade | Area delmplantagio Arm(;lg"l;'oe%:,aet:;) Ure 1 irea de Alpendre Area Maxima de Fogos maxima (;Ztlaei(r]: (n® de lugares) E spagos Verdes
Lote (m’) _Piso 0 (m¥) Piso 0 () _Piso 0 (m? Construgao () (estimados) da SR Public os ()
= Acima do| Abaixo do edificagdo i il il
Privado Publico
solo solo
[Moradias U nifamiliares
PISO 0 57,28
LM 01 178,64 57,28 7915 42,21 1|T3) 7.0D - 2
PISO1 99,49
PISO O 57 28
LMU 02 19898 5728 99,49 4221 1173 7.00 : 2
PISOA1 99,49
LMU 03 198,98 5728 99,49 4221 R il 1(T3) 7.00 : 2
PISO1 9949
LMU 04 21542 5728 11593 4221 et 2028 11T3) 7.00 ; 2
PISO 1 99,49
LMU 05 247 B 5728 14812 4221 Flao s 220 1[T3) 7.00 " 2
PISO 1 99,49
Pl 57,2
LMU 06 198 98 57,28 99,49 4221 S90 28 1|T3) 7.00 - 2
PISO1 99,49
LMU 07 198.98 5728 99,49 4221 Rl=o 255 1173) 7.00 . 2
PISO1 9949
LMU 08 19838 5728 99,49 4221 Rlsecd 2728 1(T3) 7.00 ; 2
PISO1 99,49
LMU 09 198,98 57.28 99,49 4221 ol 20,20 11T3) 7.00 3 2
PISO 1 99,49
LMU 10 198,98 57.28 99,49 4221 BISOD 3428 1173} 7.00 s 2
PISO1 99,49
2 1 5
LMU 11 198,98 57,28 99,49 42,21 R %0 1(T3) 7.00 . 2
PISO1 9949
LMu 12 198,98 57,28 99,49 42,21 Rlasin 200 1|T3) 7.0D - 2
PISO 1 99,49
LMU 13 198,98 5728 99,49 4221 Rlso 0 27,20 1173) 7.00 : 2
PISO1 99,49
LMU 14 19887 57.28 99,49 41,90 Blsa0 3428 1173} 7.00 : 2
PISO1 99,49
LMU 15 198,98 5728 99,49 4221 Rlad Gl 11T3) 7.00 . 2
PISO1 9949
LMU 16 198,98 5728 99,49 4221 AL 2728 1(T3) 7.00 ; 2
PISO 1 99,49
PISO 57,2
LM 17 198,98 57,28 99,49 4221 d 20 1(T3) 7.0D - 2
PISO 1 99,49
|
LM 18 229 66 65,00 115,08 4958 HER L ga0 1|T3) 7,00 - 2
PISO1 11457
LMU 19 22826 65,00 11404 49,22 Rlad B 1(T3) 7.00 : 2
PISO1 114 57
PISO D 83,55
LMU 20 23123 8355 13174 15,94 : 11T3) 7.00 ; 2
PISO 1 99,45
TOTAL
MOR AD I1AS 4 116,23 1187,31 2096,92 832,00 3 207,23 2 1 20 (T3) 7,00 - 40 6 - -
UHNIFAMILIARES
121 31 12
TOTAL de 23 Lotes 7 571,32 2829,42 3 580,56 1161,34 gregs || EC | e 8(T2) e 50 (T3) fistioad. - 550,48
s
164




Quadro de Area Sintese
E spacos Proposta
Habitacao Coletiva 345509 2313%
M oradias U nifamiliares 4112 97 27 53%
E spacos Verdes Pablico (érea de cedéncia) 650 48 4 35%

P asseios, vias e estacionamento (area de cedéncia) 671396 44 358%

Total 14937,50 100,00%

Hahitagao C oletiva 1971 45

2020 06

Areas Impermeaveis . —
Moradias Unifamilias

Habitacao C oletiva
Moradias Unifamilias

1453 64
2092 91
650,45

67185 ,96
10945,99

Areas P ermeaveis
Espacos verdes P ublico

Passeios, vas e estacionamento

Total

73,28%

I 71 T 100,00%




MANUEL  LARPALD
ROSALINA DUQUE
ANA FERREIRA
JUAD PEREIRA

ARQUIPEL AGH

TERRITORIO B PATRIMONIO
ARCHITECTS AND PLANNERS
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