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CAMARA MUNICIPAL DE VENDAS NOVAS

ATA N.° 21

Aos vinte e quatro dias do més de setembro do ano dois mit e vinte e cinco na Sala de
Sessées, Edificio dos Pagos do Concelho desta cidade de Vendas Novas reuniu a Camara

Municipal tendo estado:

PRESIDENTE.......cxccnus VALENTINO SALGADO CUNHA
VICE-PRESIDENTE SUSANA MARIA BARREIROS GONCALVES
VEREADORES RICARDO MANUEL COELHO VIDEIRA

TIAGO ANDRE HORTELAO ALDEIAS
LUIS FILIPE LARANJO MATIAS

A reunido foi secretariada pelo Chefe da DAF, Hélder Pascoa Fernandes.

ABERTURA OFICIAL DA REUNIAO

Pelo Senhor Presidente foi declarada aberta a reunido eram 09H30.

1. Ponto - PERIODO ANTES DA ORDEM DO DIA

Tomou a palavra o Presidente, informando que no dia 16 de setembro esteve presente no
Conselho Intermunicipal da CIMAC, em Evora, no dia 18 de setembro participou na Sessdo
Pblica para apresentacdo do Projeto do Loteamento S&o Domingos Savio, no Auditério
Municipal, no dia 19 de setembro, no @mbito da Semana Europeia da Mobilidade, participou
na viagem de comboio dos alunos do 4.0 ano, entre Pinhal Novo e Vendas Novas, no dia 22
de setembro participou nas atividades do Dia Europeu Sem Carros, integradas na Semana
Europeia da Mobilidade, realizadas junto ao Mercado Municipal, e no dia 23 de setembro
esteve presente na reunido da AGDA com a populagdo das Pigarras, na sede do Grupo
Desportivo das Pigarras.

Interveio a Vice-Presidente, informando que no dia 17 de setembro participou nas
atividades da Semana Europeia da Mobilidade, no Jardim Publico, esteve presente no dia
comemorativo do aniversario do Lar Betdnia, no Lar Betdnia, e participou na apresentagao

do CLDS, no Saldo da Junta de Freguesia de Landeira, no dia 19 de setembro, no ambito da
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Sermana Europeia da Mobilidade, participou na viagem de comboio dos alunos do 4.2 ano,
entre Pinhal Novo e Vendas Novas, no dia 21 de setembro participou na atividade BTT para
todos, vencedora do Orgamento Participativo, no dmbito da Semana da Mobilidade, e no dia
22 de setembro esteve presente nas atividades do Dia Europeu Sem Carros, integradas na
Semana Europeia da Mobilidade, realizadas junto ao Marcado Municipal.

Tomou a palavra o Vereador Tiago Aldeias, questionando se na reunido realizada
anteriormente com a AGDA, sobre o abastecimento de dgua nas Pigarras, ficou designada a
nova localizacdo da captacdo, e se a AGDA tem conhecimento que o problema ndo sdo os
picos de utilizagdo de agua, mas sim o enchimento do depdsito ndo estar a funcionar em
modo automatico, mas manual. Menciona que a ligagdo da rede de agua das Pigarras aos
Nicolaus € sé um sonho, ndo fazendo sentido do ponto de vista técnico e primeiramente era
necessario construir um depésito de agua nos Nicolaus para garantir o adequado
abastecimento de agua.

Interveio o Presidente, esclarecendo que foi informado que a localizagéo da nova captagéo
de agua vai ficar a cerca de 20 metros da atual, tendo sido abordada a questdo do
enchimento do reservatdrio e como as alteracdes nessa elevagdo podem resolver a questao
da pressdo, tendo em conta a fase horéria e, eventualmente, um enchimento automatico,
mas também um enchimento complementar para garantir pressdo na hora do pico.

Tomou a palavra o Vereador Tiago Aldeias, referindo que se continua na perspetiva dos
sonhos da AGDA e desde 2009 que estad prevista uma nova captacdo de agua nas Picarras,
com localizacdo identificada, que é na zona do novo loteamento. A AGDA vai fazer uma nova
captacdio a 20 metros da atual, a atual ja foi feita a 20 metros da anterior e, provavelmente,
o problema vai se manter. Enquanto ndo for admitida a necessidade de se fazer uma nova
captacdo noutra localizagdo, a qual estd prevista desde 2009, pode-se continuar sem
resolver o problema.

Interveio o Presidente, mencionando que se esta a especular, que as decisbes obedecem a
estudos, acreditando que os estudos sejam feitos por pessoas competentes para definir essa
localizagdo.

Tomou a palavra o Vereador Luis Matias, abordando o tema do seméforo junto ao Colégio
Laura Vicunha, que se encontra desde abril sem estar em funcionamento, questionando
guando é possivel resolver definitivamente a situagao.

Interveio o Presidente, esclarecendo que solicitaram uma visita técnica as empresas de
manutencdo de seméaforos que ficaram de enviar os orgamentos e o tipo de intervencdo
necessaria, tendo sido transmitido pelos servigos que o problema seria resolvido durante o

més de setembro, tanto o semaforo junto ao Colégio Laura Vicunha como ¢ dos Bombeiros.
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Tomou a palavra o Vereador Luis Matias, mencionando que parece pouco aceitavel estar-
se a falar de um tema que se arrasta praticamente had seis meses, uma intervengdo técnica
ao nivel de um semaforo, importando dar celeridade e a concluséo que e devida.

Interveio o Vereador Tiago Aldeias, insistindo que a AGDA deveria encontrar uma solucdo
para fazer a nova captagdo de dgua numa nova localizagdc e n&o fazer a captacdo no seu
terreno, mas sim negociar com o proprietario onde deveria ter sido realizada a captacdo
prevista ha varios anos.

Tomou a palavra o Presidente, mencionando que os estudos s&o feitos para a decisdo das
localizacdes, ndo lhe parecendo que o objetivo da AGDA seja o desperdicio de recursos e a
partir de 15 de novembro, com o novo furo, vai-se verificar se os problemas do
abastecimento de dguas nas Picarras ficam resolvidos, e ndo ficando, tem de fazer novos

esforgos para que se encontrem as solugdes adequadas.

2. PONTO - PERIODO DA ORDEM DO DIA

2.1 - Proposta de alteragéo por adaptacdo do Plano de Urbanizacao da Landeira
Doc. 60/2025

A presente proposta de alteragdo por adaptagdo do Plano de Urbanizagdo (PU) da Landeira
tem, em sintese, o seguinte enquadramento: 1. O PU da Landeira foi publicado através do
Aviso n.° 103172012, de 23 de janeiro, ndo tendo sido, até a presente data, objeto de
alteracdo; 2. A revisdo do Plano Diretor Municipal (PDM) de Vendas Novas, publicado em
Didric da Republica de 11 de marco, através do Aviso n.0 6549/2025/2, determinou
alteracBes vérias, entre as quais, alteragdes com incidéncia na area de abrangéncia do PU
da Landeira; 3. As alteracdes decorrentes da revisdo do PDM de Vendas Novas prendem-se,
sobretudo, com a classificagdo e qualificagdo do solo, que determinaram a alteracéo do
perimetro urbano da Landeira, bem como novas regras urbanisticas a aplicar, havendo ainda
alteracbes nas condicionantes a afetar o solo urbano; 4. A alteracéo do Plano de
Urbanizacdo da Landeira por adaptacdio & revisdo do PDM de Vendas Novas tem
enquadramento no disposto na alinea b) do n.0 1 do artigo 121.° do RIIGT que determina
que “[a] alteracdo por adaptacdo dos programas e dos planos territoriais decorre (...) [d]a
entrada em vigor de outros programas e planos territoriais com que devam ser compativeis
ou conformes”; 5. Esta alteracdo ndo envolve “uma deciséo auténoma de planeamento e
limita-se a transpor o conteido” do PDM, em cumprimento do disposto no n.° 2 do artigo

121.9 do RJIGT, com incidéncia no perimetro urbano da Landeira, e na estrita medida de
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conformar o Plano de Urbanizacdo com aquele; 6. Nestes termos, e de acordo com o n.° 3
do citado artigo, a presente proposta consubstancia-se pela alteracdo dos elementos que
integram o PU da Landeira, nas partes que se encontram em desconformidade com a
revisdo do PDM de Vendas Novas, com incidéncia no Regulamento, Planta de Zonamento e
Planta de Condicionantes; 7. De acordo com o disposto no n.° 3 do artigo 121.° do RIIGT, a
alteracdo por adaptagdo do PU da Landeira, depende de mera declaragdo da entidade
responsével pela elaboragdo do plano, no caso a Camara Municipal de Vendas Novas, a qual
é transmitida ao érgdo competente pela aprovagdo do mesmo, a Assembleia Municipal de
Vendas Novas, e posteriormente & Comissdo de Coordenagdo e Desenvolvimento Regional
do Alentejo, e remetida para publicagdo e depdsito.

Tomou a palavra o Presidente, enquadrando o assunto em analise.

Interveio o Vereador Ricardo Videira, clarificando a posicdo que véo tomar em relagdo a
votacdo de convergéncias e divergéncias ao Plano Diretor Municipal que foi aprovado e o
verter do plano para o plano de urbanizagdo também tem convergéncias e divergéncias com
a visdo do PSD para o crescimento da Freguesia de Landeira, por isso vao-se abster.

Tomou a palavra o Vereador Tiago Aldeias, mencionando que o Plano de Urbanizagdo de
Landeira necessitava de uma revisdo para ultrapassar algumas divergéncias existentes com
o PDM e o plano de urbanizagéo, por exemplo, contemplar a construgéo de caves numa zona
abrangida pela bacia hidrografica do Sado, existindo o risco de cheias, discordando que o
Plano de Urbanizacgéo preveja a alteragdo da localizagdo da zona desportiva de Landeira para
junto da autoestrada.

Interveio o Presidente, esclarecendo que o Plano de Urbanizagdo foi promovido e aprovado
pelos mandatos da CDU, estando agora a conformar o mesmo com o PDM. Na questdo das
caves, menciona que o PDM prevé, no seu regulamento, que havendo dados que indiciem
que a construcdo de cave é invidvel por questdes hidrolégicas, tal nao seja permitido,
estando as questdes salvaguardadas.

Tomou a palavra o Vereador Tiago Aldeias, mencionando que Plano de Urbanizagdo é de
2012, mas a presente realidade demonstra que se tem de ter em conta as preocupagdes
que ndo se tinham em 2012, sendo as alteragBes aos instrumentos de gest&o do territério
necessarias.

Interveio o Vereador Ricardo Videira, referindo que a alteragdo da zona desportiva
constava do Plano de Urbanizacio que foi proposto e aprovado na altura pela CDU e, tendo
havido concordancia em relagdo ao PIP, foi aprovada a &area que foi a consequéncia da
reviso do perimetro da Landeira no PDM, questionando qual a alternativa para a zona

desportiva.
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Tomou a palavra o Presidente, esclarecendo que néo se vai alterar o Plano de Urbanizacdo,
estando simplesmente a aplicar-se o zonamento que foi aprovado no PDM, sendo que a
questdo da zona desportiva deve ser colocada no ambito de uma revisdo do Plano de
Urbanizacdo. Refere que os indices e os limites das varias zonas de utilizagao de solo foram
aprovados pelo PDM e o PIP aprovado cumpre o Plano de Urbanizacdo prévio & entrada em
vigor do PDM, tendo alterado o ordenamento do territéric naquela regidio e agora o Plano de
Urbanizagdo vai adaptar-se ac novo PDM.

Interveio o Vereador Tiago Aldeias, esclarecendo o Vereador Ricardo Videira que a
abstencgdo da CDU no PIP, foi para permitir que as zonas urbanas de Landeira ndo fossem
reduzidas com a revisdo do PDM, garantido que Landeira mantinha a dimens&o da zona
urbana, tendo-se alterado em reunifo de cdmara o texto de forma a garantir que, quando o
loteamento fosse executado, teria novamente que ser revisto e aprovado. Menciona que, no
entendimento da CDU, a revisdo do Plano de Urbanizagdo implicard também uma alteragéo
do PIP e que deveria ser feita com o proprietario do terreno.

A Camara Municipal deliberou, por maioria, com abstengdes dos Vereadores
Ricardo Videira e Luis Matias, com voto contra do Vereador Tiago Aldeias e com
votos a favor da Vice-Presidente Susana Gongalves e do Presidente Valentino
Cunha, nos termos e para os efeitos do disposto no artigo 121.° do Regime Juridico
dos Instrumentos de Gestio Territorial (RJIGT), consagrado pelo Decreto-Lei n.°
80/2015, de 14 de maio, na redacdo vigente: a) Aprovar a alteragdo do Plano de
Urbanizacio da Landeira por adaptacdo a revisio do Plano Diretor Municipal de
Vendas Novas; b) Emitir a declaragdo da aprovagéo da alteragdo por adaptacao do
Plano de Urbanizagdo da Landeira; ¢) Transmitir a referida declaragao a
Assembleia Municipal de Vendas Novas e posteriormente a Comissdo de
Coordenacdo e Desenvolvimento Regional do Alentejo, e remeter para publicacdo e

depdsito.

2.2 - Proposta de aprovacdo da Operagdoc de Reabilitagdo Urbana (ORU} da
Landeira Doc. 61/2025

A presente proposta de aprovac8o da Operagdo de Reabilitagdo Urbana da Landeira tem, em
sintese, o seguinte enquadraménto: 1) A delimitagao da Area de Reabilitacdo Urbana (ARU)
da Landeira, atualmente em vigor, foi publicada em Diario da RepUblica através do Aviso n.°
17352/2025/2 de 14 de julho de 2025; 2) A aprovagdo da delimitag8o da ARU da Landeira,

em conformidade com o disposto no n.? 1 do artigo 7.° e nos n.%s 1, 3 e 4 do artigo 8.°
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todos do Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana (RJRU), aprovado pelo Decreto-Lei n.°
307/2009, de 23 de outubro, na sua redagdo atual, determinou a execucdo de uma ORU
sistematica, devendo ser aprovada por instrumento proprio, concretamente através do
designado Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana (PERU); 3) A Camara Municipal de
Vendas Novas (CMVN), em reunido de 5 de agosto de 2025, deliberou a aprovagdo do PERU
do projeto de ORU da Landeira e, para efeitos do disposto no n.¢ 4 do artigo 17.° do RIRU,
deliberou proceder a abertura do periodo de discussdo publica, fixando um periodo de 20
dias contados a partir do 5.0 dia apds a data de publicacdo do respetivo Aviso no Diario da
Repliblica; 4) Na mesma reunido, a CMVN deliberou remeter ao Instituto da Habitacdo e da
Reabilitagdo Urbana, I.P. (IHRU) o projeto de ORU da landeira, por meios eletronicos, para
emissdo de parecer ndo vinculativo no prazo de 15 dias; 5) O IHRU emitiu parecer favoravel
ao projeto da ORU sistematica a desenvolver na ARU da Landeira; 6) Findo o periodo de
discussdo publica da ORU da landeira verificou-se que ndo foram recebidas quaisquer
reclamacdes, observacdes ou sugestdes e pedidos de esclarecimento; 7) Deste modo, a
verséo final do projeto de ORU da Landeira ndo sofreu alteragdes quanto ao conteudo dos
seus documentos, com excecdo da programagdo das intervengBes, de modo a melhor
ajustar a mesma a capacidade de execugdo do Municipio, e conforme discutido em Reunido
de Camara de 5 de agosto de 2025, correspondendo os demais elementos ao aprovado para
efeitos de discussdo publica, aos quais se junta agora o parecer favoravel do IHRU. Em face
do exposto, considera-se estarem reunidas as necessarias condi¢bes para que a Camara
Municipal submeta o projeto de ORU da Landeira a aprovagdo da Assembleia Municipal, em
cumprimento do disposto no n.° 1 do artigo 17.° do RIRU.

Tomou a palavra o Presidente, enquadrando o assunto em analise.

Interveio o Vereador Ricardo Videira, mencionando que tém divergéncias profundas na
planificagdo, nomeadamente com a calendarizagdo dos investimentos que se encontram
previstos, que estdo concentrados num horizonte temporal entre 2026 e 2030, nao
acreditando que seja possivel concretizar estes investimentos devido a linha de prioridades
que entendem ser importante, ndo s6 para a Freguesia de Landeira, entendendo que
existem outros investimentos que sdo prioritarios, como a pavimentacio da estrada entre os
Nicolaus e as Picarras, como outros investimentos que sdo necessarios fazer no concelho de
Vendas Novas, ndc votando favoravelmente o documento que € proposto, abstendo-se,
porque, caso venham a ter responsabilidades governativas no futuro, nao vao cumprir o
presente planeamento, distribuindo-o de uma forma mais faseada ao longo do tempo.
Tomou a palavra o Presidente, esclarecendo que programacéo dos trabalhos foi alargada
até 2034,
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Interveio o Vereador Tiago Aldelas, mencionando que a CDU ira abster-se, tendo em
conta que entendem que ndo sera possivel cumprir os objetivos colocados na linha
temporal, mas concordam tecnicamente com o gue esta proposto.

A Camara Municipal deliberou, por maioria, com abstencées dos Vereadores
Ricardo Videira, Luis Matias e Tiago Aldeias e com votos a favor da Vice-Presidente
Susana Gongalves e do Presidente Valentino Cunha, nos termos e para os efeitos
previstos no n.° 1 do artigo 17.° do Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana
(RJRV), aprovado pelo Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro, na sua
redacdo atual, aprovar a versdo final do projeto de Operacao de Reabilitacdo
Urbana (ORU) da Landeira, submetendo a mesma a apreciagdo e votacao da

Assembleia Municipal.

2.3 - 2.2 Alteracdo ao Mapa de Pessoal do Municipio para o ano de 2025

Presente proposta do Presidente para que a Cdmara Municipal, ao abrigo do disposto no n.°
1 do artigo 3.° do Decreto-Lei n.? 209/2009, de 3 de setembro, aprove e proponha a
Assembleia Municipal uma alteragdo ao Mapa de Pessoal do Municipio de Vendas Novas para
2025, com efeitos a 1 de outubro de 2025, consubstanciada na extingcdo de dois postos de
trabalho na categoria de assistente operacional no Servico de Desporto da Divisdo de
Investimento no Desenvolvimento Humano, um na atividade de pedreiro € um na atividade
de assistente operacional, e na criagdo de dois postos de trabalho no mesmo Servigo, na
categoria de assistente operacional e na atividade de assistente de equipamento desportivo.
Tomou a palavra o Presidente, enquadrando o assunto em analise.

Interveio o Vereador Tiago Aldeias, mencionando que n&o concordam com as alteragbes
das carreiras no parque desportivo, por necessitar de trabalhadores na area de carpinteiro,
eletricista, canalizador ou pedreiro para fazer face as necessidades que o mesmo apresenta
diariamente, ficando posteriormente dependente de contratagées ou do COPAE, para
respostas que a Camara ndo tem por falta de pessoal especializado face a dificuldade de
contratagdo.

Tomou a palavra o Presidente, concordando que existe dificuldade em contratar
trabalhadores operacionais especializados, ndo lhe parecendo que a solugdo seja dividir os
poucos que existem. A visdo que tem @ concentrar os servigos na divisdo operacional para
dar apoio a todas as outras divisdes e as duas vagas assinaladas que estdo libertas sdo no
sentido de facilitar a capacidade do servigo de desporto em contratar pessoas, efetivamente,

para a manutengdo e para os trabalhos regulares dos equipamentos desportivos, passando-
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os todos para a mesma categoria.

Interveio o Vereador Tiago Aldeias, referindo que ndo concorda com a visdo trazida da
despromocdo do servigo operacional, que é necessério formar trabalhadores no COPAE para
estarem habilitados a desempenhar fungbes especializadas, como de serralheiro, carpinteiro,
canalizador, eletricista, para posteriormente vir a integrar estas equipas no parque
desportivo para as manutengdes didrias necessarias.

Tomou a palavra o Presidente, mencionando que nada impede que no futuro se volte a
adicionar a vaga, seja no servico ou seja na divisdo em causa, implementando essa visdo,
que é uma visdo ideal, mas que parece dificil de atingir no curto prazo.

A Camara Municipal deliberou, por maioria, com abstencdes dos Vereadores
Ricardo Videira e Luis Matias, com voto contra do Vereador Tiago Aldeias e com
votos a favor da Vice-Presidente Susana Goncalves e do Presidente Valentino
Cunha, aprovar a Alteracdo ao Mapa de Pessoal do Municipio para o ano de 2025,
com efeitos a 1 de outubro de 2025, consubstanciada na extingdo de dois postos
de trabalho na categoria de assistente operacional no Servico de Desporto da
Divisio de Investimento no Desenvolvimento Humano, um na atividade de
pedreiro e um na atividade de assistente operacional, e na criagao de dois postos
de trabalho no mesmo Servigo, na categoria de assistente operacional e na
atividade de assistente de equipamento desportivo, submetendo a mesma a

apreciacio e votacdo da Assembleia Municipal.

2.4 - Informacdo do Revisor Oficial de Contas sobre a situagéo econdmica e
financeira do Municipio de Vendas Novas a data de 30 de junho de 2025
Doc. 62/2025

Presente informacdo sobre a situagdo econdmica e financeira do Municipio de Vendas Novas
4 data de 30 de junho de 2025, apresentada pelo Revisor Oficial de Contas, em
conformidade com o previsto na alinea d) do n.® 2, do artigo 77.°0 da Lei n.? 73/2013, de 3
de setembro.

Tomou a palavra o Presidente, enquadrando o assunto em analise.

Interveio o Vereador Ricardo Videira, deixando uma reflexdo sobre o balango da fraca
execugdo de 15% do plano plurianual de investimentos, quando devia ser 50%. Aborda o
tema do seméaforo junto ao Colégio Laura Vicunha, que esta ha seis meses para ser
reparado, colocando em risco as criangas. Menciona que foi anunciada a eventual ligacdo de

uma rede de abastecimento de dguas das Picarras e dos Nicolaus, como algo que poderia
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ser executavel, quando se tem um conjunto de outros investimentos prioritarios no que diz
respeito & rede de abastecimento de aguas, problemas enormes ndo sd da responsabilidade
da AGDA, mas também da responsabilidade do préprio municipio. Menciona que foi
anunciado na semana passada um loteamento com propostas do Presidente que nao estdo
validadas na Camara Municipal e sabendo que a maioria dos vereadores votariam contra
essas mesmas propostas, anunciou-as aos cidaddos publicamente, colocou-as nas redes
sociais, sabendo que ndo vdo ser executadas.

Tomou a palavra o Presidente, mencionando que o discurso pareceu uma campanha
eleitoral e ndo percebe como se chega a uma reunido de camara com um projeto que, estd
numa fase final de conclusdo, e refere-se que em quatro anos ndo se consegue lancar obra
para o loteamento de Sdo Domingos de Savio. Refere que o Loteamento de S3o Domingos
de Savio obedece a uma lgica que estd plasmada no PDM, que é a densificagdo da cidade e
que estd plasmada no ORU de Vendas Novas, que foi aprovada por unanimidade e que
pretende identificar aquele espago vazio como uma zona onde deve ser criada uma nova
centralidade de cidade, utilizando comércio associado a habitagéo, e isso s6 pode ser feito
com a solucdo habitacional proposta. Sobre a ligag8o Nicolaus a Pigarras, esclarece que foi a
informacdo que lhes foi transmitida pela AGDA na reunido nas Picarras, tendo sido
identificado & AGDA as prioridades ao nivel de investimentos nas aguas em Vendas Novas,
sendo a prioridade o reforgo do sistema de abastecimento e de saneamento na Landeira,
tendo em conta as previsGes ou potencial investimento habitacional e logistico que aquela
localidade poderd vir a ter. No que diz respeito as execugdes, esclarece que as mesmas
estdo influenciadas por trés projetos, Loja do Cidaddo, com os trés concursos que ficaram
desertos, tendo a Agéncia para a Modernizagdo Administrativa informado que haveria a
possibilidade de reforgo de verba, mas o problema principal do Municipio é a execucdo
temporal, estando a aguardar orientacdes. O projeto das pavimentages, que estd a
decorrer hd demasiado tempo, por se ter feito uma alteragdo num deles, tendo em conta a
ligagdo de dguas pluviais na Rua do Bocage, em que foi preciso acrescentar mais uns metros
para uma nova ligagdo. E também é influenciado pelos parques infantis, tendo em conta que
langaram o concurso em agosto e nenhuma empresa concorreu, tendo em conta o valor
base lancado. Menciona que n3o era a execugdo que queria ter e que nao imaginava ter,
guando fez o orgamento municipal, concordando que ndo &€ uma execugao ideal.

Interveio o Vereador Ricardo Videira, referindo que ndo transmitiram que néo conseguem
executar o Loteamento do Sdo Domingos Sévio no proximo ciclo eleitoral, o que referiram
foi que existem solugbes que estdo previstas no loteamento que ndo merecem a

concordancia da Camara Municipal, tal como os videos a anunciar uma série de projetos, em
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que o publico presente, induzido em erro, pensava que a obra da escola ja tinha comecado,
quando ainda nem sequer foi langado o concurso para a fazer. Menciona que se executou
menos de 850 mil euros dos 6 milhdes previstos para o ano inteiro, e, independentemente
das desculpas que possam arranjar para a ndo-execugdo, sejam elas técnicas ou politicas, o
facto é que guem tem que lamentar sdo os Vendasnovenses por continuarem a ter as
verbas disponiveis no orgamento municipal e ndo vém a obra que precisam para melhorar a
sua qualidade de vida.

Tomou a palavra o Presidente, esclarecendo que, em relagdo a escola dos Campos da
Rainha, aprovaram publicamente numa reunido de Camara o projeto, referindo a questao do
financiamento, acrescentando que ndo procura arranjar desculpas, o que procura fazer é
transmitir a realidade.

Interveio o Vereador Tiago Aldeias, questionando qual é o valor das verbas que ndo
foram ainda transferidas pelo Governo, tendo em conta a transferéncia de competéncias e
as responsabilidades assumidas.

Tomou a palavra o Presidente, esclarecendo que o valor em falta reporta a educacgdo no
valor de 800 mil euros.

Interveio o Vereador Tiago Aldeias, questionando se em relagdo a seguranca do Centro
de Salide o ano 2024 foi pago.

Tomou a palavra o Presidente, esclarecendo que o ano 2024 foi assumido e que o ano
2025 tem um saldo devedor no valor de 5 mil euros que ainda pode reverter até ao final do
ano.

Interveio o Vereador Ricardo Videira, solicitando a informagdo por escrito do
requerimento que fizeram para terem a informacédo para analise.

A Camara Municipal tomou conhecimento da Informacio do Revisor Oficial de
Contas sobre a situacdo econémica e financeira do Municipio de Vendas Novas a
data de 30 de junho de 2025, remetendo a mesma para conhecimento da
Assembleia Municipal.

2.5 - Expediente

2.5.1 - 20.2 Alteracio (permutativa) ao Or¢amento de 2025

Presente, para ratificagdo da Cédmara Municipal, o Despacho do Presidente de 18 de
setembro de 2025, que, face & impossibilidade de a CAmara Municipal reunir em tempo util,

ao abrigo do disposto n.°® 3 do artigo 35.° do Regime Juridico das Autarquias Locais,
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aprovado em anexo a Lei n.9 75/2013, de 12 de setembro, aprovou a 20.2 Alteracao
Permutativa ao Orcamento do ano de 2025. A alteracdo comporta alteracGes de 11.537,29€
em despesas correntes.

A Camara Municipal deliberou, por maioria, com abstencdes dos Vereadores
Ricardo Videira, Luis Matias e Tiago Aldeias e com votos a favor da Vice-Presidente
Susana Goncalves e do Presidente Valentino Cunha, ratificar o Despacho do
Presidente de 18 de setembro de 2025, que aprovou a 20.2 Alteracdo Permutativa

ao Orcamento do ano de 2025.

2.5.2 - 21.2 Alteracdo (Permutativa) ao Orcamento, PAM e PPI de 2025

Presente, para apreciacdo e votacdo da Cadmara Municipal, no uso da competéncia prevista
na alinea d) do n.° 1 do artigo 33.0 do Regime Juridico das Autarquias Locais, aprovado em
anexo a Lei n.? 75/2013, de 12 de setembro, a 21.2 Alteragao Permutativa ao Orcamento da
Despesa, PAM e PPI do ano 2025. A aiteragdo comporta alteracbes de 570,00€ nas despesas
correntes e 3.000,00€ em despesas de capital.

A Camara Municipal deliberou, por maioria, com abstencdes dos Vereadores
Ricardo Videira, Luis Matias e Tiago Aldeias e com votos a favor da Vice-Presidente
Susana Goncalves e do Presidente Valentino Cunha, aprovar a 21.2 Alteracao

Permutativa ao Orcamento, PAM e PPI de 2025.

2.5.3 — Abertura de procedimento concursal para recrutamento de um posto de
trabalho na carreira e categoria de Assistente Operacional, na atividade de
eletricista, através de contrato de trabalho em funcdes publicas por tempo

indeterminado

Existindo lugar por preencher no Mapa de Pessoal do Municipio, presente proposta do
Presidente para que a Cdmara Municipal, ao abrigo do disposto nos artigos 30.° e 33.° da
Lei Geral do Trabalho em Func¢des Plblicas (LGTFP), aprovada pela Lei n.© 35/2014, de 20
de junho, na sua atual redagdo, e nos artigos 4.° e 9.2 do Decreto-Lei n.® 209/2009, de 3
de setembro, na sua atual redagdo, aprove: 1. O recrutamento de um posto de trabatho na
carreira e categoria de Assistente Operacional, na atividade de eletricista, para o Setor de
Obras Municipais da Divisdo Operacional, através de contrato de trabalho em funcdes
publicas por tempo indeterminado; 2. Que, atendendo ao principio da economia processual e
financeira, sejam admitidos no presente procedimentc candidatos com e sem vinculo de
emprego publico.
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A Camara Municipal deliberou, por unanimidade, aprovar: a) a abertura de
procedimento concursal para recrutamento de um posto de trabalho na carreira e
categoria de assistente operacional, na atividade de eletricista, através de contrato
de trabalho em funcdes plblicas por tempo indeterminado; b) Que, atendendo ao
principio da economia processual e financeira, sejam admitidos no presente

procedimento candidatos com e sem vinculo de emprego puablico.

2.5.4 - Autorizacédo prévia para aquisi¢do de servigos de canalizacdo

Atendendo que existe uma caréncia de canalizadores no Municipio, e de forma a dar
resposta a situagdes mais urgentes que 0s servigos municipais ndo tenham capacidade de
responder, verifica-se ser necessario proceder a contratagdo de uma prestagédo de servigo de
canalizacdo, para apoio operacional, pelo prazo de seis meses, com o valor maximo de
6.842,36€ (seis mil, oitocentos e quarenta e dois euros e trinta e seis c&ntimos), conforme
informacdo INT_CMVN/2025/9142. Assim, ao abrigo do disposto no artigo 6.° do Decreto-
Lei n.0 209/2009, de 3 de setembro, a Cdmara Municipal tem que emitir parecer prévio
favoravel a celebraco de contratos de tarefa ou avenga, designadamente quanto a tratar-se
da execucdo de trabalho ndo subordinado, para a qual se revele inconveniente o recurso a
qualquer modalidade de vinculo de emprego publico, tal como disposto na alinea a) do n.¢ 1
do artigo 32.0 da Lei Geral de Trabalho em Fungdes Publicas (LTFP), aprovada em anexo a
Lei n.0 35/2014, de 20/06.

A Camara Municipal deliberou, por maioria, com abstengbes dos Vereadores
Ricardo Videira, Luis Matias e Tiago Aldeias e com votos a favor da Vice-Presidente
Susana Gongalves e do Presidente Valentino Cunha, aprovar a emissao de parecer
prévio favoravel a celebragdo de contrato de avenca para prestacdo de servico de
canalizagdo, para apoio operacional, pelo prazo de seis meses, com o valor maximo
de 6.842,36€ (seis mil, oitocentos e quarenta e dois euros e trinta e seis
céntimos), conforme informagdo INT_CMVN/2025/9142, para efeitos do disposto
no artigo 32.° da Lei Geral do Trabalho em Fungdes Plblicas (LTFP), aprovada em
anexo a Lei n.? 35/2014, de 20 de junho, e do artigo 6.° do Decreto-Lei n.?
209/2009, de 3 de setembro.

2.5.5 - Contratacao de Servicos para o Projeto das Atividades Extracurriculares

Compete & Camara Municipal a execucdo do projeto das Atividades Extracurriculares,

projeto esse que o Servigo de Educagdo da DIDH dinamiza todos os anos, através da
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contratacdo de uma empresa. O procedimento efetuado foi feito através de concurso
publico, com o objetivo de a empresa vencedora comegar a lecionar as aulas no dia 15 de
setembro, conforme caderno de encargos. No dia do inicio das atividades extracurriculares,
o servico de educacio recebeu um email da empresa vencedora, com vista a revogar o
contrato, por a mesma ndo ter capacidade de prestar o servico. Ao abrigo do disposto no
artigo 6.° do Decreto-Lei n.° 209/2009, de 3 de setembro, compete a Camara Municipal a
emissdo de parecer prévio favordvel & celebracdo de contratos de tarefa ou avenca,
designadamente quanto a tratar-se da execucéo de trabalho ndo subordinado, para o qual
se revele inconveniente o recurso a qualquer modalidade de vinculo de emprego publico, tal
como disposto na alinea a) do n.° 1 do artigo 32.° da Lei Geral de Trabalho em fungdes
Pdblicas (LTFP), aprovada em anexo a Lei n.° 35/2014, de 20/06. A reunido ordinaria da
Camara Municipal mais préxima estava agendada para o dia 24 de setembro de 2025
atrasando o inicio do procedimento contratual. De acordo com o n.¢ 3 do artigo 35.0 da Lei
n.o 75/2013, de 12 de setembro, o Presidente da Camara pode, em circunstancias
excecionais e caso ndo seja possivel reunir extraordinariamente a Camara Municipal,
praticar atos da competéncia desta, ficando os mesmos sujeitos a ratificacdo na primeira
reunido realizada. Assim, face ao acima exposto e ao abrigo do disposto n.¢ 3 do artigo 35.°
da Lei n.0 75/2013, de 12 de setembro, o Presidente, por despacho de 15 de setembro de
2025, determinou: Emitir parecer prévio favoravel, dando permissdo a celebragdo de
contratos de tarefa ou avenca para assegurar as atividades extracurriculares até final de
dezembro de 2025, através de ajuste direto, pelo vator maximo de 13.000,00€, tratando-se
da execucdo de trabalho ndo subordinado, o qual se revela inconveniente o recurso a
qualquer modalidade de vinculo de emprego publico, tal como disposto na alinea do n.°1 do
artigo 32.° da Lei Geral de Trabalho em fungdes Publicas (LTFP), aprovada em anexo a Lei
n.0 35/2014, de 20/06. Que o despacho fosse submetido & préxima reunido ordinaria da
Camara Municipal, para ratificagdo.

A Camara Municipal deliberou, por unanimidade, ratificar o Despacho do
Presidente de 15 de setembro de 2025, através do qual emitir parecer prévio
favoravel a celebragio de contrato de tarefa para assegurar as atividades
extracurriculares até final de dezembro de 2025, através de ajuste direto, pelo
valor maximo de 13.000,00€, tratando-se da execugdo de trabalho néao
subordinado, para o qual se revela inconveniente o recurso a qualquer modalidade
de vinculo de emprego publico, tal como disposto no artigo 32.° da Lel Geral de
Trabalho em Funcdes Pablicas (LTFP), aprovada em anexo a Lei n.® 35/2014, de

20/06.
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2.5.6 - Proposta de Transferéncia de habitagado

e Encontrando-se o processo de execugdo da Estratégia Local de Habitagdo (ELH) ainda em
curso, propde-se que se obvie a situagdo da familia descrita no Relatério Social, em
anexo a informacgdo INT_CMVN/2025/9204, e se atribua o 1.0 Dto. do Bloco 16 do Bairro
General Vasco Goncalves, por se tratar de uma familia identificada para solugao
habitacional em sede de ELH, com baixos rendimentos, a viver em nucleo degradado e
em condicdo de sobrelotagiio. Esta sera a forma de antecipar o processo de integragao
das familias deste nicleo degradado que, ndo obstante a importéncia de outros dominios
como o emprego e a educagdo, tem nas condigbes de habitabilidade um importante fator
de inclusio social {com o necessdrio acompanhamento das entidades de apoio a
intervencdo social). Assim, propde-se o seguinte: 1. Celebragdo de contrato de
arrendamento habitacional com produco de efeitos a 1 de outubro de 2025; 2. Aplicagao
de uma renda mensal de 5,23€, ao abrigo do regime de arrendamento apoiado, calculada
nos termos da Lei n.0 81/2014 de 19 de dezembro, gque estabelece o novo regime do
arrendamento apoiado para habitagio.

Tomou a palavra a Vice-Presidente, enquadrando o assunto em analise.

Interveio o Vereador Tiago Aldeias, mencionando que n&do vai votar por a informagao
existente ser insuficiente para votar a atribuicdo de habitagdes.

Tomou a palavra o Vereador Ricardo Videira, mencionando que, se o entenderem, e
ndo querendo que haja qualquer restrigdo & tomada de posicdo de um eleito da Camara
Municipal, estdo disponiveis para que no final da reunido de cdmara possam fazer a
votagdo em privado, como aconteceu em outros assuntos de maior sensibilidade e que
envolvem pessoas.

Interveio o Presidente, questionando se haveria a possibilidade de votar o ponto
durante a parte publica da reunido evitando estes contornos.

Tomou a palavra o Vereador Ricardo Videira, mencionando que ndo vdo inviabilizar a
votacdo, apenas entendem que todos devem estar na plenitude das fungdes para
poderem-se posicionar e ndo ficar de fora, facilitando a vida ao Vereador Tiago Aldeias,
para que tenha condigbes para colocar as duvidas que queira colocar, fazendo o
posicionamento politico que entender que deve fazer, e nesse sentido haver a votagao, e
a votacdo essa seria publica. Nesse sentido, ndo vem inconveniente em que haja um
esclarecimento em privado, ou uma pausa na reunido para esclarecer, sendo importante
que todos estejam em condigbes de votar.

Interveio o Presidente, propondo que o ponto seja votado por uma questdo de
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Tomou a palavra o Vereador Tiago Aldeias, esctarecendo que se a informacgao viesse

transparéncia.

completa, como ja veio em casos anteriores, votava.

A CAmara Municipal deliberou, por maioria, com abstencées dos Vereadores
Ricardo Videira e Luis Matias e com votos a favor da Vice-Presidente Susana
Goncgalves e do Presidente Valentino Cunha: 1. Aprovar a proposta de celebracio
de contrato de arrendamento habitacional para o 1.° Dto. do Bloco 16 do Bairro
General Vasco Gongaives, com familia descrita no Relatorio Social em anexo a
informacdo INT_CMVN/2025/9204, com producéo de efeitos a 1 de outubro de
2025; 2. Aplicar uma renda mensal de 5,23€, ao abrigo do regime de
arrendamento apoiado, calculada nos termos da Lei n.° 81/2014 de 19 de
dezembro, que estabelece o novo regime do arrendamento apoiado para
habitacao.

Ndo participou na votagdo o Vereador Tiago Aldeias, por considerar nao ter

informacao suficiente para tal.

O dominio da habitacdo configura uma &rea de grande impacto na vida das familias, quer
decorrente da dificuldade que tém em aceder e/ou manter uma casa em condicGes
dignas, quer pelo que esta representa em termos de espaco simbdlico para o seu
quotidiano. Enquanto decorre o processo de execugdo da Estratégia Local de Habitagéo, e
vdo surgindo disponibilidades de habitagdo no parque municipal, sera necessario
solucionar necessidades diagnosticadas neste dmbito. Apresenta-se, assim, o caso de
uma familia residente em habitacdo municipal, a viver em situagdo habitacional indigna,
nos termos do Programa 1.° Direito, configurando uma situagdo de sobrelotagdo. Trata-
se de uma familia numerosa (6 pax), integrando dois nicleos familiares, que residem
num T2+1, mais bem identificada no Relatério Social do SAAS, em anexo a informagao
INT_CMVN/2025/9218. Desta forma, propde-se o seguinte: 1. Celebracdo de contrato de
arrendamento habitacional referente ao R/C do Bloco 4 do Bairro General Vasco
Gongalves, com produgdo de efeitos a 1 de outubro de 2025; 2. Aplicacdo de uma renda
mensal de 5,23€, ao abrigo do regime de arrendamento apoiado, calculada nos termos da
Lei n.© 81/2014 de 19 de dezembro, que estabelece o novo regime do arrendamento
apoiado para habitacgéo.

A Camara Municipal deliberou, por maioria, com abstengdes dos Vereadores

Ricardo Videira e Luis Matias e com votos a favor da Vice-Presidente Susana

Gongalves e do Presidente Valentino Cunha: 1. Aprovar a celebracdo de contrato
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de arrendamento habitacional referente ao R/c do Bloco 4 do Bairro General
Vasco Gongalves, com familia descrita no Relatério Social em anexo a
informacdo INT_CMVN/2025/9218, com producdo de efeitos a 1 de outubro de
2025; 2. Aplicar uma renda mensal de 5,23C, ao abrigo do regime de
arrendamento apoiado, calculada nos termos da Lei n.° 81/2014 de 19 de
dezembro, que estabelece o novo regime do arrendamento apoiado para
habitagao.

Nio participou na votagio o Vereador Tiago Aldeias, por considerar ndo ter

informacédo suficiente para tal.

2.5.7 - Programa de Comparticipacdo de Medicamentos aos Idosos Mais
Carenciados do Concelho 202572026 - Lista de candidatos a apoiar e a excluir
Doc. 63/2025

Apés conclusdo do periodo de rece¢do de candidaturas ao Programa de Comparticipagéo de
Medicamentos aos Idosos Carenciados do Concelho, o Servigo de Desenvolvimento Social do
Municipio de Vendas Novas procedeu a sua analise e ordenac&o, nos termos do regulamento
do programa. Foram rececionadas 211 candidaturas, tendo sido todas admitidas, das quais
36 sdo da freguesia de Landeira e 175 da freguesia de Vendas Novas. Estas foram
ordenadas por ordem crescente do seu rendimento per capita, deduzido da despesa media
mensal de farmdcia, para cada uma das freguesias, sendo as primeiras 15 candidaturas da
freguesia de Landeira apoiadas pela respetiva Junta de Freguesia e as primeiras 27
candidaturas da freguesia de Vendas Novas apoiadas pela Junta de Freguesia de Vendas
Novas. As restantes candidaturas, ndo apoiadas por estas duas entidades, integram a lista a
afetar ao Municipio de Vendas Novas, com um total de 160 candidaturas que foram
igualmente ordenadas por ordem crescente do seu rendimento per capita, propondo-se a
atribuicdo de apoio aos primeiros 118 candidatos, conforme deliberagdo da Camara
Municipa! de dia 25 de junho, sendo excluidos os restantes 51 candidatos por se
encontrarem em lugar ndo elegivel, nos termos da alinea e) do artigo 9.° do regulamento do
programa. Desta forma, tendo em conta as comparticipagbes das Juntas de Freguesia,
apresenta-se proposta de lista de candidatos a apoiar e a excluir, ao abrigo do regulamento,
para deliberagdo da Camara Municipal.

A Camara Municipal deliberou, por unanimidade, aprovar a lista de candidatos a
apoiar e a excluir da edigdo 2025/2026 do Programa de Comparticipacdo de
Medicamentos aos Idosos Mais Carenciados do Concelho, nos termos do respetivo

regulamento.

16




CAMARA MUNICIPAL DE VENDAS NOVAS

2.5.8 - Apoio a edigdo de livros 2025 - Apresentacdo de candidaturas

Foram apresentadas duas propostas de duas candidatas ao apoio a edigdo de livros 2025,
como consta na informacdo INT_CMVN/2025/9080. Apds andlise de critérios, definidos pelo
Regulamento n.© 544/2015, propde-se o seguinte: a) A atribuicdo a Sorangel Véliz de um
apoio de 59,00€, correspondente a 10% do valor apresentado na proposta, para produgao
de 50 exemplares; b) A atribuigdo a Claudia Paixdo de um apoio de 504,00€,
correspondente a 90% do valor apresentado na proposta para produgdo de 100 exemplares,
ou seja, um apoio de 504,00€. Esta proposta fica condicionada a prévia alteragdo do
orcamento de forma a ajustar as dotagBes econémicas da Atividade “A22/2022 - Edigdo e
Apresentagdo de Livros”.

A Camara Municipal deliberou, por unanimidade, aprovar a atribuicdo dos
seguintes apoios no dmbito do Programa de Apoio a Edigao de Livros: a) Apoio de
59,00€ a candidata Sorangel Véliz, correspondente a 10% do valor apresentado na
proposta, para producdo de 50 exemplares; b) Apoio de 504,00C a candidata
Claudia Paixdo, correspondente a 90% do valor apresentado na proposta, para

producdo de 100 exemplares.

2.5.9 - Plano de Atividades da Academia Sénior de Vendas Novas 2025/2026

Anualmente, antes do inicio de cada ano letivo da Academia Sénior de Vendas Novas,
entende-se que deverd ser elaborado um Plano de Atividades a ser divulgado na sua Sessdo
de Abertura. Assim, para conhecimento da Cadmara Municipal, apresenta-se © Plano de
Atividades referente ao ano letivo 2025/206, documento que enquadra diversos elementos
relativos ao funcionamento da Academia Sénior no presente ano letivo, designadamente,
objetivos, organizacdo, recursos, areas disciplinares, atividades programadas, entre outras.
No presente ano letivo, @ semelhancga do ocorrido, aquando da vigéncia do projeto CLDS-4G,
as atividades programadas mostram maior eficicia e produtividade se realizadas em
articulacdo com o projeto CLDS-5G EnvelheSER, uma vez que o publico-alvo é semelhante.
Contudo, esta opg¢do traz consigo um constrangimento, uma vez que na Academia Sénior,
ainda que simbédlico, existe um encargo financeiro para os alunos, facto que nao se verifica
com as atividades promovidas pelo projeto CLDS-5G, pois trata-se de um projeto suportado
exclusivamente por financiamento publico. Assim, e para evitar que os beneficiarios destes
dois projetos se sintam constrangidos, com danco financeiro para 0s alunos da Academia
Sénior, propde-se a isengdo aos alunos do pagamento da inscrigdo anual e das propinas
mensais referentes as diversas disciplinas, até ao término do projeto CLDS-5G.
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Tomou a palavra a Vice-Presidente, enquadrando o assunto em analise.

interveio o Vereador Tiago Aldeias, questionande se ndo se deveria quantificar o valor
isentado.

Tomou a palavra o Presidente, esclarecendo que se estd a aplicar genericamente o pedido
de isencao.

Interveio o Vereador Tiago Aldeias, referindo que no fundo estd-se a decidir a
gratuitidade da Academia Sénior. Menciona que foi importante referenciar a diferenga entre
a Academia sénior e CLDS-5G.

Tomou a palavra o Presidente, mencionando que no passado aprovaram o pagamento,
estando presentemente a reverter a decisédo tomada.

A Camara Municipal tomou conhecimento do Plano de Atividades da Academia
Sénior 2025/2026 e deliberou, por unanimidade, aprovar a proposta para isentar
os alunos da Academia Sénior do pagamento da inscricdo anual e das propinas

mensais referentes as diversas disciplinas, até ao término do projeto CLDS-5G.

2.5.10 - Encerramento do ramal predial da empresa da Mipeoils - Oils 4 The

Future__ Lda.

Tendo em conta os fundamentos de facto e direito, constantes do pedido apresentado pela
MIPEQILS - OQILS 4 THE FUTURE, LDA., no dmbito da Providéncia Cautelar n.© 383/25.0 a
tramitar no Tribunal Administrativo e Fiscal de Beja (ENT_CMVN/2025/11659), propde-se a
ratificacdo do despacho INT_CMVN/2025/9165, nos termos do qual o Sr. Presidente da
Camara decidiu considerar que o deferimento do pedido de suspensdo da execugao da
decisdo de encerrar o acesso da rede de Aaguas residuais domésticas das instalagdes
propriedade da MIPEOLIS - OILS 4 THE FUTURE, sita no Parque Industrial de Vendas Novas,
a rede publica de Vendas Novas, sera gravemente prejudicial e lesiva do interesse publico,
nos termos previstos no n.0 1 do art.? 128.9 do Codigo do Processo nos Tribunais
Administrativos.

Tomou a palavra o Presidente, enquadrando o assunto em analise.

Interveio o Vereador Ricardo Videira, mencionando que véo votar favoravelmente e que
concordam com a posi¢do tomada, deixando o apontamento que deveria ter sido conduzido
de forma diferente em relacdo as informacgdes prestadas aos vereadores da oposi¢éo.

Tomou a palavra o Presidente, esclarecendo que existem informagdes que tém sigilo
associado, sob pena de prejudicar as diligéncias que estdo a ser realizadas.

Interveio o Vereador Tiago Aldeias, mencionando que deve haver unido dos autarcas
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locais e da populacdo, exigindo que a unidade pare de prejudicar o concelho.

A Camara Municipal deliberou, por unanimidade, ratificar o despacho do Presidente
da Caimara Municipal, de 18 de setembro de 2025, de, nos termos previstos no n.°
1 do art.° 128.° do Cédigo do Processo nos Tribunais Administrativos, considerar
que o deferimento do pedido de suspensdo da execucdo da decis@o de encerrar o
acesso da rede de aguas residuais domésticas das instalagbes propriedade da
MIPEOLIS - OILS 4 THE FUTURE, sita no Parque Industrial de Vendas Novas, a

rede publica de Vendas Novas, sera gravemente prejudicial e lesiva do interesse

puablico.

2.5.11 - Paréquia de Santo Anténio- Pedido de Cedéncia de Autocarro

No ambito das “celebracdes jubilares do Ano Santo 2025”, a Paréquia de Santo Antonio
pretende participar numa peregrinagéo jubilar ao Santuario da Nossa Senhora da Visitagao,
em Montemor-o-Novo, no dia 11 de outubro de 2025, com um grupo de 51 pessoas, tendo
solicitado o transporte & Cdmara Municipal, sendo o apoio valorado em 300,00€.

A Camara Municipal deliberou, por unanimidade, aprovar a atribuicdo de um apoio
A Paréquia de Santo Anténio, no dmbito da alinea o) do n.° 1 do artigo 32.° da Lei
75/2013, 12 de setembro, consubstanciado na cedéncia de um autocarro para
participagdo numa peregrinacdo jubilar ao Santuario da Nossa Senhora da
Visitacdo, em Montemor-o-Novo, no dia 11 de outubro de 2025, estimado no valor
de 300,00C.

2.5.12 - Resumo diario da tesouraria

Presente o resumo diario de tesouraria, respeitante ao dia 23 de setembro, cujo saldo €
de 4.020.118,68€, correspondendo 3.844.866,39€ a dotagBes orgamentais e 175.252,29¢€ a
dotacbes ndo crgamentais.

A Camara Municipal tomou conhecimento.

Obras — Licenciamento

Com base nos pareceres emitidos pelas entidades intervenientes, bem como pelos técnicos
municipais, foram presentes 0s processos a seguir referenciados e que mereceram as

seguintes deliberagbes:
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Processo n.° 450.10.204.03/2025/17 - A pretensdo refere-se ao pedido de
licenciamento de obras de edificagdo de moradia unifamiliar de r/c e murete técnico,
instruido nos termos da alinea c), n.? 2, do artigo 4.9, do DL555/99, de 16/12 (RIJUE),
na atual redacdo. Verifica-se a conformidade da pretensdo, instruida segundo o
processo n.® 450.10.204.03/2025/17, com a legislagac em vigor, nomeadamente com ©
PDM e RMEU de Vendas Novas, com o DL555/99, de 16/12 e DL163/2006, de 08/08,
diplomas na redagdo em vigor, e de acordo com a Informacgdo Técnica
INT_CMVN/2025/9026. Face ao exposto, considera-se estarem reunidas as condigbes
para propor a aprovacdo do projeto de arquitetura, nos termos do artigo 20.°2, do
DL555/99, de 16/12 (RIJUE), na redagdo em vigor.

A Camara Municipal deliberou, por unanimidade, aprovar o projeto de
arquitetura, referente ao pedido de licenciamento de obras de edificacdo de
moradia unifamiliar de r/c e murete técnico, apresentado segundo o processo
n.© 450.10.204.03/2025/17, de acordo com o exposto na Informacdo Técnica
INT_CMVN/2025/9026, nos termos do Artigo 20.°, do DL555/99, de 16/12
(RJUE), na redacdo em vigor.

Processo n.® 450.10.204.03/2023/3 - Trata-se de uma operacgdo urbanistica de
licenciamento referente ao pedido de alteragdes durante a execuc¢do da obra (obras de
ampliagdo da area de implantagdo, de construgdo, de volumetria, e alteragdes de
fachada e muro) do processo inicial com o mesmo numero, de obra de construgéo de
uma moradia unifamiliar de r/chdo, anexo e muro de vedacgdo, com Alvard de Licenca de
Obras de Construgdo n.© 31/23 valido até 21/11/2025; ac abrigo do artigo 20.° € do n.©
3 do artigo 83.9, que por sua vez remete para o procedimento previsto no artigo 27.9
(alteracBes a licenca) do Regime Juridico da Urbanizagdo e Edificagdo (RIUE),
consagrado pelo Decreto-Lei n.? 555/99, de 16 de dezembro, na sua atual redacgao.
Verificando-se a conformidade da apresentagdo do processo com a legislagdo em vigor,
nomeadamente o Plano Diretor Municipal de Vendas Novas (PDM) publicado pelo Aviso
n.0 6549/2025/2 de 11 de marco; o Processo inicial n.2 5/23 com Alvara de Licenca de
Obras de Construgdo n.° 31/23 valido até 21/11/2025; o Regulamento Municipal de
Edificacdo e Urbanizagdo do Concelho de Vendas Novas (RMEU); o Regulamento Geral
das Edificagdes Urbanas (RGEU); a Portaria n.® 71-A/2024, de 27 de fevereiro; e ©
Regime Jluridico da Urbanizagédo e Edificacdo (RJUE); estdo reunidas as condigbes para o
deferimento do licenciamento requerido.

A Camara Municipal deliberou, por unanimidade, aprovar o projeto de
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k

arquitetura das alteracbes durante a execucédo da obra, apresentado segundo o
Processo n.° 450.10.204.03/2023/3, ao abrigo do artigo 20.° e do n.° 3 do
Artigo 83.°, que por sua vez remete para o procedimento previsto no artigo
27.© do Regime Juridico da Urbanizacdo e Edificacdo (RJUE), na sua atual
redacio, e de acordo com a informacéo técnica (INT_CMVN/2025/9133).

+ Processo n.° 450.10.204.03/2024/2 - Trata-se de uma operagdo urbanistica de
licenciamento referente ao pedido de alteragbes durante a execugdo da obra (obras de
ampliacdo e alteragdes de fachada e cobertura) do processo inicial n.° 68/21
(450.10.204.03/2021/69) de Legalizagdo, ampliagdo e alteragdes de moradia unifamiliar
para 2 pisos e muro de vedagdo, com Alvara de Licenga de Obras de Construgdo n.©
71722 vélido até 16/12/2025, ao abrigo do artigo 20.° e do n.? 3 do artigo 83.°, que por
sua vez remete para o procedimento previsto no Artigo 27.0 (alteragGes a licenga) do
Regime Juridico da Urbanizagdo e Edificagdo (RIJUE), consagrado pelo Decreto-Lei n.°
555/99, de 16 de dezembro, na sua atual redagdo. Verificando-se a conformidade da
apresentagdo do processo com a legislagdo em vigor, nomeadamente o Plano Diretor
Municipal de Vendas Novas (PDM) publicado pelo Aviso n. 6549/2025/2 de 11 de
marco; o Processo inicial n.9 68/21 com Alvara de Licenca de Obras de Construgéo n.°
27/22 valido até 16/12/2025; o Regulamento Municipal de Edificagdo e Urbanizagdo do
Concelho de Vendas Novas (RMEU); o Regulamento Geral das Edificagdes Urbanas
(RGEU); a Portaria n.0 71-A/2024, de 27 de fevereiro; e o Regime Juridico da
Urbanizagiio e Edificagdo (RJUE); estdo reunidas as condiges para o deferimento do
licenciamento requerido
A Camara Municipal deliberou, por unanimidade, aprovar o projeto de
arquitetura das alteracdes durante a execugao da obra, apresentado segundo o
Processo n.° 450.10.204.03/2024/2, ao abrigo do artigo 20.° e do n.° 3 do
Artigo 83.9, que por sua vez remete para o procedimento previsto no artigo
27.° do Regime Juridico da Urbanizacdo e Edificagdo (RIJUE), na sua atual
redacdo, e de acordo com a informacéo técnica (INT_CMVN/2025/9069).

3. PONTO - Periodo de Intervencio Aberto ao Publico

Interveio o Sr. Rui Palminha, mencionando que é dirigente do Sindicato Nacional dos
Trabalhadores da Administracdo Local e Regional e nessa qualidade e como representante
dos trabalhadores da Camara Municipal de Vendas Novas, questiona a falta de pagamento
do SPI aos trabalhadores nas variadas funcdes de risco que desempenham e que ainda ndo
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se encontram contempladas, como acontece ja em varios municipios, apresentando um
abaixo assinado com dezenas de assinaturas. Em reilacdo a jornada continua, menciona que
muitos trabalhadores estiveram sujeitos a desempenhar as suas fungSes no periodo de
temperaturas elevadas, solicitando que a jornada continua se aplique a partir do dia 15 de
junho e que va até o dia 15 de setembro.

Interveio o Sr. Jorge Alcobia, mencionando que face a dificuldade de arranjar pessoal para
as mesas de voto, questiona quando sera feito o pagamento aos membros que participaram
nas legislativas. Em relagdo ao assunto que ja foi abordado na Sessdc da Assembleia
Municipal, sobre a “barraca” que existe no Bairro José Saramago que € frequentada por
pessoas de etnia cigana, onde se faz tréfico de droga, o Presidente, na altura, disse que
tinha sido dado instrugdes & GNR para tratar, questionando qual o ponto da situagéo.
Interveio o Sr. Jorge Galveias, questionando se foram pedidos mais orgamentos para as
obras que estdio a decorrer na escota dos Campos da Rainha, com a construgdo de duas
salas, com um valor de cerca de 800 mil euros, e qual o valor dos fundos europeus e se ja
foram recebidos. Menciona que foi solicitada uma visita institucional & Cdmara n&o tendo
obtido resposta até ao momento. Deseja ao Presidente felicidades.

Tomou a palavra o Presidente, esclarecendo que tiveram uma reunio recentemente, onde
foi transmitido o ponto de vista referente ac suplemento e & jornada continua, sendo
entendimento do Executivo que a decisdo deve ser tomada pelo proximo executivo. Em
relagio aos pagamentos das mesas de voto, contam que nos proximos dias seja feito o
pagamento a todos os membros. Quanto a construgdo precaria no Bairro General Vasco
Gongalves, a responsabilidade de retirar os bens, sendo do municipio, precisa de ser
garantida a seguranca dos trabalhadores, necessitando do acompanhamento da GNR,
referindo que no passado existiu uma situagdo de ocupagdo onde solicitaram apoio e que
inicialmente ndo veio, e ao fim de algumas insisténcias é que foi possivel, tendo-lhes
sugerido que fosse contratada uma empresa de seguranca privada, o que ndo lhes faz
sentido, tendo em conta as obrigaces de atuacdo de cada um dos orgdos, pelo que
continuam a procurar uma solugdo para o problema que garanta a seguranga de todos 0s
intervenientes. No que diz respeito & Escola dos Campos da Rainha, menciona que as obras
ainda ndo comecaram, nem foi lancado concurso, sendo apenas um orcamento estimado
pelo projetista e parte dele resulta da necessidade de reforgo antissismico da escola, por ser
uma escola antiga, com cerca de 70 a 80 anos. O financiamento rondara os 50%, estando a
espera que a CCDR abra o aviso para que se enviar a candidatura. Sobre a visita
institucional, menciona que ja falou com o candidato, sendo possivelmente agendada na

préxima semana.
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PRO A ATA EM TA

Para que as deliberagdes possam ter efeitos imediatos, foi elaborada uma minuta, que
depois de lida e colocada a votacdo, de acordo com o disposto no n.2 3 do artigo 57.° do
Regime Jurfdico das Autarquias Locais, aprovado em anexo a Lei n.0 75/2013, de 12 de

setembro, foi aprovada, por unanimidade.
FORMA DE VOTACAO

Todas as deliberacBes tomadas na presente reunido foram objeto de votagdo nominal.

CONCL DA ATA

E, ndo havendo mais assuntos a tratar, foi pelo Senhor Presidente da Camara Municipal
encerrada a reunido eram 11H27, sendo a presente ata assinada pelo Sr. Presidente,
valentino Salgado Cunha, e por mim, Hélder Pascoa Fernandes, na qualidade de Chefe da

DAF, que a lavrei.
Os documentos identificados na presente ata sdo arquivados no maco de documentos

respeitantes ao ano de 2025.

O Presidente da Camara Municipal

O Chefe da DAF

Vendas Novas, 24 de setembro de 2025
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Aprovada, por unanimidade, na reunido realizada em 12/11/2025.
Nao participaram na votacdo os Vereadores Paula Valentim, Sofia Marante e Pedro

Martins, por ndo terem participado na reunido em causa.

O Presidente da Camara Municipal

e, VJ U/l \/L/L

O Chefe da DAF

L s
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VE N DAS N OVAS N.© Registo: _INT_CMVN/2025/9226 -

MUNI |PIO N.© Processo:
Data: 15-09-2025

PROPOSTA DE DELIBERAGAO

Reuniac de Camara de 24 de setembro de 2025

Servigo: | DAP - SGT

| Assunto: | Proposta de alteragdio por adaptagdo do Plano de Urbanizagéo da Landeira.

| A presente proposta de alterac&o por adaptagdo do Plano de Urbanizag&do (PU) da Landeira tem_,-
em sintese, o seguinte enquadramento:

1. O PU da Landeira foi publicado através do Aviso n.© 1031/2012, de 23 de janeiro, ndo tendo
sido, até a presente data, objeto de alteracdo.

2. A revisio do Plano Diretor Municipal (PDM) de Vendas Novas, publicado em Didrio da
Republica de 11 de margo, através do Aviso n.® 6549/2025/2, determinou alteragbes varias,
entre as quais, alteracdes com incidéncia na érea de abrangéncia do PU da Landeira.

3. As alteracBes decorrentes da revisdo do PDM de Vendas Novas prendem-se, sobretudo, com
a classificacdo e qualificacdo do solo, que determinaram a alteracdo do perimetro urbane da
Landeira, bem como novas regras urbanisticas a aplicar, havendo ainda alteracbes nas
condicionantes a afetar o solo urbano.

4. A alteracio do Plano de Urbanizagdo da Landeira por adaptagio a revisdo do PDM de Vendas
Novas term enguadramento no dispesto na alinea b) do n.°1 do artigo 121.9 do RJIGT que
determina que “[a] alteracdo por adaptagdo dos programas e dos planos territoriais decorre
(...} [d]a entrada em vigor de outros programas e planos territoriais com que devam ser
compativeis ou conformes”.

Resumo:

5. Esta alteracdo ndo envolve “uma decisdo auténoma de planeamento e limita-se a transpor o
contetido” do PDM, em cumprimento do disposte no n.2 2 do artige 121.9 do RIIGT, com
I incidéncia no perimetro urbano da Landeira, € na estrita medida de conformar o Plano de
' Urbanizacdo com aquele.

6. Nestes termos, e de acordo com o n.° 3 do citado artigo, a presente proposta consubstancia-
se pela alteraciio dos elementos que integram o PU da Landeira, nas partes que se encontram '
em desconformidade com a revisdo do PDM de Vendas Novas, com incidéncia no Regulamento,
Planta de Zonamento e Planta de Condicichantes.

7. De acordo com o disposto no n.°3 do artigo 121.9 do RIIGT, a alteragdo por adaptacédo do
PU da Landeira, depende de mera declaragdo da entidade responsavel pela elaboragdo do plano,
no caso a Camara Municipa! de Vendas Novas, a qual é transmitida ao érgdoc competente pela
aprovacao do mesmo, a Assembleia Municipal de Vendas Novas, e posteriormente a Comissdo
de Coordenacio e Desenvolvimento Regional do Alentejo, e remetida para publicacéo e

depdsito.

Requerente:

Propde-se que a Cémara Municipal de Vendas Novas delibere, nos termos e para 0s

efeitos do disposto no artigo 121.0 do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo

Territorial (RJIIGT), consagrado pelo Decreto-Lei n.© 80/2015, de 14 de maio, na redacdo

vigente:

« Aprovar a alteracdo do Plano de Urbanizagdo da Landeira por adaptagdo a revisdo do
Plano Diretor Municipal de Vendas Novas;

s Emitir a declaracio da aprovacio da alteragdo por adaptagdo do Plano de
Urbanizacdo da Landeira;

« Transmitir a referida declaracBo & Assembleia Municipal de Vendas Novas e
posteriormente a Comissdo de Coordenacdo e Desenvolvimento Regional do Alentejo,
e remeter para [iublica¢éo e depésito.

~Assinado por: Andrea Carina ta Siiva Hicolau
Assinatura: Gongalves
Num. de Ide"‘"""“’. Epe 11485010

Data: 2025.09.19 11:26:24+01'00'

Proposta
de Deliberacio:

| N© Trabalhador | 4897
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Documentos Anexos:

X | Informacgdo: INT_CMVN/2025/9217

| Relatério de fundamentacédo da alteragdo por adaptagdo do Plano de Urbanizacdo da
Landeira, Proposta de alteragdo por adaptagdo do respetivo Regulamento, Planta de

X | Qutros Zonamento e Planta de Condicionantes, e Declaragdo de aprovacdo da alteracdo por
| adaptacdo.
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VE N D AS N OVAS N.o Registo: INT_CMVN/2025/9217

: N.O P . 150.10.400.06/2025/3
MUNICIPIO recesse
Data: 19-09-2025

INFORMACAO
Servigo: DAP - SGT
Trabalhador: | Andrea Gongalves, Chefe da DAP N.© 4897
Dirigida a: Presidente Valentino Salgado Cunha

Assunto:

Proposta de alteragio por adaptagdo do Plano de Urbanizacdo da Landeira.

Documentos Anexos:

Relatério de fundamentacdo da alteragdo por adaptacdo do Plano de Urbanizacdo da Landeira,
Proposta de alteragdo por adaptagdo do respetivo Regulamento, Planta de Zonamento e Planta de
Condicionantes, e Declaracdo de aprovasdo da alteracdo por adaptacdo.

Av. da Repiblica

A presente informacdo é emitida no sentido de fundamentar a proposta de alteracdo por adaptacgdo do
Plano de Urbanizacdo (PU) da Landeira, decorrente da entrada em vigor da revisdo do Plano Diretor
Municipat (PDM) de Vendas Novas, com enquadramento ne disposto no artigo 121.° do Regime Juridico
dos Instrumentos de Gestdio Territorial (RJIGT), consagrado pelo Decreto-Lei n.® 80/2015, de 14 de
maio, na redacio vigente, no termos que a seguir se expdem.

1. O PU da Landeira foi publicado através do Aviso n.© 1031/2012, de 23 de janeiro, ndo tendo sido,
até a presente data, objeto de alteragdo.

2. A revisio do PDM de Vendas Novas, publicado em Didrio da Repiblica de 11 de margo, através do
Aviso n.0 6549/2025/2, determinou alterages varias, entre as quais, alteragdes com incidéncia na area
de abrangéncia do PU da Landeira.

3. As alteracBes decorrentes da revisdo do PDM de Vendas Novas prendem-se, sobretudo, com o

seguinte:
« Classificacdo e qualificacdo do solo, com resultado numa nova delimitagéo do perimetro urbano
da Landeira;

« Adaptacéo dos perimetros das UOPG ao atual perimetro urbano;
+ Alteracdes ao nivel das condicionantes a afetar o solo urbano da Landeira;
« A introduciio de novas regras urbanisticas decorrentes da nova qualificagdo do soto urbano.

4. Neste contexto, a alteragdo por adaptacdo do PU da Landeira que se propde concretizar tem
enquadramento no disposto na alinea b) do n.°1 do artige 121.° do RIIGT que determina que “[a]
alteracdo por adaptacdo dos programas e dos planos territoriais decorre {...) [d]a entrada em vigor de
outros programas e planos territoriais com que devam ser compativeis ou conformes”,

5, A presente proposta ndo envolve “uma decisdo auténoma de planeamento e limita-se a transpor o
contetido” do PDM de Vendas Novas, em cumprimento do disposto no n.? 2 do artigo 121.2 do RJIGT,
com incidéncia no perimetro urbano da Landeira, e na estrita medida de conformar o Planc de
Urbanizacdo com aquele,

6. Nestes termos, e de acordo com ¢ n.¢ 3 do citado artigo, a presente proposta consubstancia-se
pela alteracio dos elementos que integram o Plano de Urbanizagdo da Landeira nas partes que se
encontram em desconformidade com o PDM de Vendas Novas, a partir da entrada em vigor da sua
revisdo, concretamente:

+« Regulamento;

+« Planta de Zonamento;

» Planta de Condicionantes.
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7. Assim, para a concretizacdo da alteracdo por adaptacdo do PU da Landeira foram elaborados os
seguintes elementos:

« Relatdrio de fundamentacdo da alteragdo por adaptacdo do PU da Landeira;

Proposta de alteracdo por adaptagdo do Regulamento do PU da Landeira;

Proposta de alteracdo por adaptacdo da Planta de Zonamento;

Proposta de alteracdo por adaptacdo da Planta de Condicionantes;

B. Os referidos elementos encontram-se reunidos num documento que se anexa a presente
informacado.

9. Informa-se, ainda, que os elementos que constituem a presente proposta foram elaborados pela
equipa interna da DAP-SGT, tendo a proposta de alteragdo por adaptagdo do Regulamento do PU da
Landeira sido objeto de analise e validacdo por parte do Consultor Juridico deste Municipio.

10. De acordo com o disposto no n.%3 do artigo 121.°© do RJIGT, a alterag8o por adaptagdo do PU da
Landeira, depende de mera declaracdo da entidade responsavel pela elaboracdo do plano, no caso a
Camara Municipal de Vendas Novas, cuja minuta, elaborada de acordo com o manual do utilizador da
plataforma SSAIGT -~ Sistema de Submiss8o Automatica dos Instrumentos de Gestdo Territorial, se
junta em anexo.

11. A referida declaragdo é transmitida ao 6rgdo competente pela aprovacdo do PU da Landeira, a
Assembleia Municipal de Vendas Novas, e posteriormente a Comissdc de Coordenacgdo e
Desenvolvimento Regional do Alentejo, e remetida para publicacao e depdsito,

Em face do exposto, propde-se que a Camara Municipal de Vendas Novas delibere, nos termos e para
os efeitos do disposto no artigo 121.2 do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT),
consagrado pelo Decreto-Lei n.? 80/2015, de 14 de maio, na redacdo vigente:

* Aprovar a alteragdo do Plano de Urbanizagdo da Landeira por adaptacdo a revisdo do Plano
Diretor Municipal de Vendas Novas;

s Emitir a declaracdo da aprovagdo da aiteragdo por adaptagdo do Plano de Urbanizagéo da
Landeira;

+ Transmitir a referida declaracdo a Assembleia Municipal de Vendas Novas e posteriormente &
Comissédo de Coordenacgao e Desenvolvimento Regional do Alentejo, e remeter para publicacdo
e depdsito.

Municipio de Vendas Novas,

Assinado por: Andrea Carina da Silva Nicolau
Gongalves

Num. de Identificacdo: 11495919

Data: 2025.09.19 11:24:54+01'G0"

Andrea Goncalves
Chefe da Divisdo de Ambiente e Planeamento
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Municipio De Vendas Novas
Declara¢do

Sumdrio: Alteracdo por adaptagdo do Plano de Urbanizagdo da Landeira

{Nome}, Presidente da Cadmara Municipal de Vendas Novas, declara, nos termos da alinea b} do n.21, n.22
e n.23 do artigo 121.2, do Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio, que por deliberagdo por
unanimidade/maioria da Cdmara Municipal, de .... {data), foi aprovada a alteracdo do Plano de
Urbanizac¢do da Landeira por adaptagdo a revisdo do Plano Diretor Municipal de Vendas Novas publicado
pelo Aviso n.2 6549/2025/2 de 11 de margo de 2025.

As adaptagbes, que se realizam sobre toda a drea territorial abrangida pelo Plano de Urbanizagao,
referem-se & classificacio e qualificagio do solo, a alteragdo do perimetro urbano da Landeira e a
introducdo de novas regras urbanisticas a aplicar, bem como a alteragbes nas condicionantes a afetar o
solo urbano. As adaptacdes em causa incindem sobre ¢ Regulamento, Planta de Zonamento e Planta de
Condicionantes do Plano.

Nos termos do n.2 4 do artige 121.2 do mesmo diploma, a presente declaracio foi previamente
transmitida a Assembleia Municipal de Vendas Novas e a Comissdo de Coordenagdo e Desenvolvimento
Regional do Alentejo.

Para efeitos de eficicia, nos termos da n.2 1 e da alinea k), do n.2 4, do artigo 191.2 do referido diploma,
publicam-se em anexo os seguintes documentos do plano:

- Regulamento;
- Planta de Zonamento;

- Planta de Condicicnantes.

Esta alteracdo entra em vigor no dia util seguinte a sua publicagdo no Diario da Republica.

{Data). — O Presidente da Cdmara Municipal, (Nome).
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Relatério de Fundamentacdo da Alteracdo por Adaptagao do
Plano de Urbanizacdo da Landeira

Enguadramento e Objetivo

O presente relatério visa fundamentar a proposta de alteragio por adapta¢do do Plano de Urbanizagdo
(PU) da Landeira, decorrente da entrada em vigor da Revisao do Plano Diretor Municipal {PDM) de Vendas
Novas, com enquadramento no disposto no artigo 121.2 do Regime Juridico dos instrumentos de Gestao
Territorial {R)IGT), consagrado pelo Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio, na redacdo vigente.

O Plano Diretor Municipal de Vendas Novas foi publicado através da RCM n® 137/99, em Diario da
Reptiblica, 12 série B — N.2 253, de 29 de outubro de 1999, tendo sido sujeito a uma alteragdo por
adaptacdo ao Plano Regional de Ordenamento do Territério do Alentejo (PROTA), conforme Aviso n.2
25679/2010, publicado em Didric da Republica, 22 série - N.2237, de 9 de dezembro de 2010 e,
recentemente objeto de revisio publicada através do Aviso n.2 6549/2025/2, em Didrio da Reptiblica, 22
série- N249, de 11 de marco de 2025. A revisdo do Plano, com incidéncia em toda a area territorial do
Municipio de Vendas Novas, teve por fundamento a sua adequagio ao novo quadro legal introduzido pela
publicacdo da Lei de Bases Gerais da Politica Pdblica de Solos, de Ordenamento do Territério e de
Urbanismo {Lei n.2 31/2014, de 30 de maio), pela entrada em vigor do novo Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestdo Territarial {Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio), e ainda pela publicagdo do
Decreto Regulamentar que estabelece os critérios de classificagdo e reclassificagao do solo, bem como os
critérios de qualificagdo e as categorias do solo rustico e do solo urbano em funcdo do uso dominante,
aplicaveis a todo o territério nacional (Decreto Regulamentar n.215/2015, de 19 de agosto).

O Plano de Urbanizagio da Landeira foi publicado pelo Aviso n2 1031/2012, em Didrio da Repdblica, 22
Série — N.2 16, de 23 de janeiro de 2012, ndo tendo ainda sido objeto de gualquer alteragdo.

Tendo em conta a Revisio do Plano Diretor Municipal e verificando-se alteragdes a classificacdo e
qualificacio do solo, que determinaram a alteragdo do perimetro urbano da Landeira, bem como novas
regras urbanisticas a aplicar, havendo ainda altera¢es nas condicionantes a afetar o solo urbano, torna-
se necessario proceder 3 alteragio do Plano de Urbanizacdo da Landeira de forma a acomodar as
alteractes do Plano Diretor Municipat e a conformar-se com este.

Considerando o disposto no RIIGT, as altera¢Bes e adaptagbes a realizar enquadram-se no disposto na
alinea b) do n.2 1 do artigo 121.2 do RIIGT que determina que “[a] alteragdo por adaptagéo dos programas
e dos planos territoriais decorre (...} [dla entrada em vigor de outros programas e planos territoriais com
que devam ser compativeis ou conformes”.

Face a0 exposto, propde-se a alteragdo por adaptagdo do o Plano de Urbanizacdo da Landeira para que
este esteja conforme com a Revisdo do Plano Diretor Municipal de Vendas Novas.

Procedimento de Alteragio por Adaptacio e Elementos Alterados

A presente proposta de Alteragio por Adaptagao do Plano de Urbanizac¢@o da Landeira ndo envolve “uma
decisdo auténoma de planeamento e limita-se a transpor o contetdo” do Plano Diretor Municipal de
Vendas Novas em cumprimento do disposto no n.2 2 do artigo 121.2 do RJIGT com incidéncia no perimetro
urbano da Landeira. Nestes termos, e de acordo com o n.2 3 do citado artigo, a presente proposta
consubstancia-se pela alteragio dos elementos gue integram o Plano de Urbanizacdo da Landeira nas
partes que se encontram em desconformidade com o Plano Diretor Municipal de Vendas Novas, a partir
da entrada em vigor da sua revisgo. Assim, para adaptac¢do do Plano de urbanizag3o da Landeira as novas
disposicBes determinadas pela revisdo do Plano Diretor Municipal de Vendas Novas apresenta-se a

Alteraciio por Adaptacdo do Plano de Urbanizagdo da Landeira
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proposta de alteragdo ao Regulamento do Plano, a respetiva Planta de Zonamento e Planta de
Condicionantes, confoerme a seguir se expde.

s Regulamento

a

No Regulamento procede-se a alteracdo, aditamento e revogacdo dos seguintes artigos, sec¢des e
subsecc¢des:

1- Sdoalterados os artigos 1.9, 7.2, 15.9,18.9,19.2, 20.¢, 21.2, 22,9, 23.2,37.2,39.2, 40.2,41.2, 42 2 e 43.2
do regulamento do Plane de Urbanizagdo da Landeira.

2- Sdo aditados os artigos 20.2-A, 20.2-B, 21.2-A, 21.2-B, 22.2-A e 22.2-B ao regulamento do Plano de
Urbanizacdo da Landeira.

3- Sdo ainda introduzidas no regulamento do Plano de Urbanizacdo da Landeira as seguintes alteragdes
sistematicas:

a) A epigrafe da Sec¢So I do Capitulo 1l passa a ter a seguinte redag¢do: "Solo Urbano";

b) A epigrafe da Subsec¢do | da Secgdo IIl do Capitulo ! passa a ter a seguinte redag¢do: " Espagos
Centrais - Espagos Centrais de Tipo II", e inclui os artigos 19.9, 19.2-A e 19.98;

c) A epigrafe da Subseccio |l da Seccdo 1 do Capitulo Ill passa a ter a seguinte redacdo: "Espagos
Habitacionais - Espa¢os Habitacionais de Tipo 17, e inclui os artigos 20.2, 20.2-A e 20.9E;

d) A epigrafe da Subsecgdo Ill da Secgio Il do Capitulo |1l passa a ter a seguinte redacdo: " Espagos de
Atividades Econdmicas”, e inclui os artigos 21.2, 21.2-A e 21.2B;

e} A epigrafe da Subseccio IV da Seccdo 1 do Capitulo Il passa a ter a seguinte redagdo: " Espagos
Verdes”, e inclui os artigos 22.2, 22.2-A e 23.9B;

f} E aditada a Subseccio V a Seccio Ill do Capitulo Ill com a seguinte epigrafe: " Espacos de Uso
especial-- Equipamentos e infraestruturas Estruturantes”, e inclui o artigo 23.2.

4- Erevogado o Quadro 2 “Regime de edificabilidade da Zona Hahitacional de Tipo | e de Tipo I1” do artigo
19.2 do regulamento do Plano de Urbanizagdo da Landeira.

5- E revogada toda a Seccdo IV do regulamento do Plano de Urbanizagio da Landeira, sob a epigrafe
“Solo Urbanizavel”, artigos 24.2 ao 26.%, e o respetivo Quadro 3 “Regime de edificabilidade das zonas
de expansdo habitacional”.

Ainda no que refere ao regulamento, propde-se que, aguando da publicacdo da alteragdo por adaptacao
do Plano de Urbanizac3o da Landeira, o mesmo seja objeto de republicagdo.

s Planta de Zonamento
Na Planta de Zonamento registam-se as seguintes alteragdes:

1- E alterada a planta de zonamento do Plano de Urbanizagdo da Landeira, pela transposicdo do novo
perimetro urbano da Landeira, bem como das novas categorias de solo urbano.

2- E eliminada a UOPG 2 - Expansio Norte da Landeira e sio adaptadas ao novo perimetro urbano a
UOPG1,3eb5;

3- S3o alteradas as Zonas Inundaveis tendo em conta o Plano Diretor Municipal;

4- E alterada a legenda da Planta de Zonamento do Planc de Urbanizaclo da Landeira, de modo a
conformar-se com as novas categorias de solo urbanc.

Alteragdo por Adaptagdo do Plano de Urbanizagdo da Landeira
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« Planta de Condicionantes

Na Planta de Condicionantes registam-se as seguintes alterages:

1-  E alterada a Planta de Condicionantes do Plano de Urbanizac3o da Landeira, pela transposi¢do do
novo perimetro urbano da Landeira, bem como das novas condicionantes decorrentes da revisdo
do Plano Diretor Municipal de Vendas Novas;

2-  E alterada a legenda da Planta de Condicionantes do Plano de Urbanizagdo da Landeira, de modo a
conformar-se com as condicionantes identificadas na planta.

As alteracdes as Plantas de Zonamento e de Condicionantes do Plano de Urbanizagdo da Landeira, em
concreto, sintetizam-se nas tabelas abaixo:

PLANTA EM VIGOR PROPOSTA DE ALTERACAO

Designacdo AlteragSo de Elementos gréficos

Limite da area de Intervengdo Adaptacio do limite da area de intervengdo de forma
a corresponder com o atual Perimetro Urbano de
Landeira.

Solo Urbanizado Alteracdo para Solo Urbano e consequente alteracao
de dreas e designagdes de acordo com as novas
categorias de solo urbano previstas na revisdo do
Plano Diretor Municipal de Vendas Novas (PDM).

Solo Urbanizavel Eliminado de acordo com a revisdo do PDM.

Rede Vidria, Transportes e Adaptacdo ao Perimetro Urbano atual.

PLANTA DE Estacionamento
ZONAMENTO — I —
Unidades Operativas de Eliminagdo da UOPG 2- Expansdo Norte da Landeira;
Planeamento e Gestdo & "
Adaptagdio ao perimetro urbano atual das UOPG 1,3
5.
Zonas Inundéaveis Alteragdo de acordo com a revisio do PDM.
Simbologia e Legenda Adaptag8o de acordo com a simbologia atual.
PLANTA EM VIGOR PROPOSTA DE ALTERACAO

Designagdo Alteracdio de Elementos graficos

Limite da area de Intervengdo Adaptacdo do limite da area de intervengéo de forma
a corresponder com o atual Perimetro Urbano de
Landeira.

Recursos Agricolas e Florestais Adaptacdo ao Perimetro Urbano Atual; B
Colocacio do elemento Reserva Agricola Nacional;
Adaptacdo dos elemenios a revisdo do PDM, alteragdo
de Montados de Sobro para Sobreiros e azinheiras,
isolados em Povoamento.

PLANTA DE Recursos Ecologicos Adaptacio ao Perimetro Urbano atual;
CONDICIONANTES Adaptacio da Reserva Ecoldgica Nacional com a

revisdo do PDM.

Infraestruturas Adaptac8o ao Perimetro Urbano atual

Simbologia e Legenda Adaptacdo de acordo com a simbologia atual.

Alteraciio por Adaptacio do Plano de Urbanizacdo da Landeira
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Proposta de Alteracio por Adaptagdo do Regulamento do Plano
de Urbanizacdo da Landeira

Em virtude da entrada em vigor da revisio do Plano Diretor Municipal de Vendas Novas propde-se a
seguinte alteraco ao regulamento do Plano de Urbanizagdo da Landeira por adaptagdo aquele Plano:

Artigo 1.2
Alteracdes ao Regulamento do Plano de Urbanizagdo da Landeira

1- $S3o alterados os artigos 1.2, 7.9, 15.2, 18.2, 19.2, 20.2, 21.2, 22.9, 23.2,37.9,35.9,40.2, 4192, 42.2 ¢ 43,2
do regulamento do Plano de Urbanizag¢3o da Landeira, que passam a ter a seguinte redacdo:

«Artigo 1.2
(-]
1- [.]
2- (Revogado)

Artigo 7.2
[ov]

A Planta de Condicionantes delimita as serviddes administrativas e restrices de utilidade pablica que
adiante se identificam:

a) [-I;

b) RecursosAgricolas e Florestais — Reserva Agricola Nacional e Sobreiros e azinheiras, isolados e em
povoamento;

¢ [
iy L
ii) Rede Natura 2000 — Zona Especial de Conservacéo (ZEC);
d} [..]
i) Abastecimento de 4guas — Conduta adutora de dgua e reservatdrio de agua;
i) [..]
i) [...]
iv} [...]

Artigo 15.2
[.]
1- [
2- [..]

Altera¢do por Adaptacio do Plano de Urbanizagdo da Landeira
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3- Ndo ficam sujeitas aos afastamentos definidos no numero anterior as novas construgbes ou
reconstrugcdes em solo urbano, cujo posicionamento de fachada se encontra j& definide pelo
alinhamento ou construgdo preexistente, ou por plano de pormenor ou operacdo de loteamento
validos a data de aprovagdo do Plano.

4- [...]

5- Em solo urbang, a alteragdo aos afastamentos entre fachadas dos edificios, assim como a deslocagdo
dos planos marginais e a retificagdo de alinhamentos sé sdo permitidas desde que previstas em planc
de permenor, ou, na falta deste, sempre que a Camara Municipal entenda que n3o constituem
inconveniente para as condicdes de salubridade, arejamento, insclagdo e seguranca das edificacdes

6- Cada novo lote ou edificio deve possuir uma frente para a via ptblica com uma largura minima de 8
metros, salvo nos Espagos Centrais de Tipo Il e Espagos Habitacionais de Tipo I.

Artigo 18.2
[.]
1- [.]
2- [..]
3- [..]

4- No solo urbano, sdo admitidas edificages destinadas a habitagdo, comércio, servigos e turismo e
localizadas zonas verdes e dreas de implantagdo de equipamentos de utilizagdo coletiva e de
atividades compativeis com a habitacdo, de acordo com a tipologia funcional estabelecida para as
diferentes zonas do Planc.

5- {Revogado)
6- O solo urbano é integrado pelas seguintes subcategorias funcionais:
a) Espacos Centrais:
i} Espagos Centrais de Tipo II;
b} Espacos Habitacionais:
i) Espacos Habitacionais de Tipo |;
¢) Espacos de Atividades Econdmicas;
d} Espagos Verdes:
i) Espacos Verdes de Recreio e Lazer;
i) Espacos Verdes de Protecdo;
e) Espacgos de Uso Especial:
i} Equipamentos e Infraestruturas Estruturantes.

7- (Revogado)

Alteragdo por Adaptagdo do Plano de Urbaniza¢do da Landeira
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Artigo 19.92
Identificagdo e objetivos

Os Espacos Centrais correspondem as dreas dos aglomerados urbanos que integram fungdes
habitacionais e uma concentragio diversificada de atividades terciarias, desempenhando, pelas suas
caracteristicas, fungbes de centralidade.

Os Espacos Centrais de Tipo ll, ocorrem na aldeia de Landeira.
Constituem objetivos de ordenamento e de gestéo desta categoria de espacos:

a) A reabilitagdo e regeneracdo do edificado existente, através da melhoria das condicdes de
habitabilidade, a recuperacio e manuten¢do iméveis e/ou elementos identificados com valor
patrimonial, a par da eliminac8o de infraestruturas ou elementos dissonantes;

b) A colmatacdo da malha urbana e a requalificagdo de espagos intersticiais degradados ou devolutos;

¢} Adotacdo funcional enquanto centros urbanos inseridos num sistema urbano municipal em fun¢do
da hierarquia do aglomerado onde se inserem;

d) A promocio da qualidade e coeréncia da imagem urbana;

e) A dota¢3o em equipamentos, espacos verdes e outros espagos publicos de proximidade com
dimensdo adequada;

f} A dotacdo em infraestruturas;
g) A promocdo da identidade territorial;

h) A garantia de condi¢des de seguranga, acessibilidade e mobilidade a todos os utentes, em
particular quanto sdo exigidas condigbes especiais;

i) A concentracdo de atividades terciarias;

i) A consolidagdio de &reas marginais integradas funcionalmente e em conexdo com os Espacos
Centrais;

k} Uma melhor utilizagdo dos recursos naturais e da aplicagio de boas praticas que visem a
sustentabilidade ambiental;

I) Atender ao perfil sociodemografico dos seus habitantes e as suas vulnerabilidades promovendo
agdes preferenciais de melhoria das condigdes de habitabilidade — designadamente, conforte
térmico; eficiéncia energética e acessibilidades — e de acessibilidades ao espaco publico,
equipamentos e comércio de proximidade.

Artigo 20.2
Identificacio e Objetivos

Os Espacos Habitacionais correspondem as areas dos aglomerados urbanos localizadas na envolvente
dos Espacos Centrais, ou a0s aglomerados urbanos que ndo possuem as caracteristicas essenciais para
serem qualificados como Espagos Centrais.

Constituem objetivos de ordenamento e de gestdo desta categoria de espagos:
a) A definicdo de densidades de ocupagdo consenantes com o meio urbano em que se inserem;
b} Acolmatacio damalha urbana e a requalificagdo de espagos intersticiais degradados ou devolutos;

c} Aregeneracdo urbana através de planos, programas e outros instrumentos que valorizem o espacgo
e potenciem a sua atratividade econdmica e a fixagéo de populagdo;

Alteracio por Adaptacdo do Plano de Urbanizacio da Landeira
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d} A reabilitagdo urbana do edificado, através da melhoria das condi¢bes de habitabilidade, a
recupera¢do e manutengdo do patriménio inventariado, a par da eliminagdo de infraestruturas ou
elementos dissonantes;

e) Previsdo de infraestruturas completas, estacionamento, equipamentos de utilizagdo coletiva,
espagos verdes e outros espacos publicos de proximidade com dimensdo adequada.

Artigo 21.2
identificacdo e objetivos

Os Espacos de Atividades Econdmicas correspondem as dreas jd ocupadas ou destinadas a acolher
atividades econdmicas com especiais necessidades de afetagdo e organizagde do espago,
nomeadamente, atividades industriais, de armazenagem e logistica, comércio e servigos, e
correspondem, a Zona Logistica e empresarial de Landeira.

Constituem objetivos de ordenamento e de gestdo desta categoria de espagos:

a) A estruturacdo e organizagdo territorial, incluindo a expansdo dos espagos existentes de forma
integrada e harmoniosa;

b} A promocdo da competitividade destes espacos a escala supramunicipal;

¢} A promocdo das condigbes de acessibilidade e de mobilidade;

d) A manutencdo e requalificacdo dos espagos verdes, publicos e privados;

e) A manutencdo e a consolidagdo das caracteristicas morfotipoldgicas dos espagos existentes;

f) A diversifica¢do do tecido econdmico e empresarial.

Artigo 22.2
Identificacdo e objetivos

0Os Espagos Verdes correspondem a areas com fungBes de equilibric ambiental, de valorizagdo
paisagistica e de acolhimento de atividades ao ar livre de recreio, lazer, desporto e cultura, coincidindo
no todo ou em parte com a Estrutura Ecologica Municipal.

Os Espacos Verdes dividem-se nas seguintes subcategorias:

a) Espacos Verdes de Recreio e Lazer, que correspondem a dreas com fung¢des de equilibrio ecolégico
e de acolhimento de atividades ao ar livre de recreio, lazer, desporto e cultura;

b} Espac¢os Verdes de Prote¢do, que correspondem a areas com fungdes de protegdo e
enguadramento a elementos naturais como linhas de dgua e paisagem;

Constituem objetivos de crdenamento e de gestdo desta categoria de espagos:

a) Garantir o funciocnamento dos sistemas e processos biofisicos que asseguram os bens e servigos
ambientais necessarios ao desenvolvimento das atividades humanas e a preservagdo dos recursos
fundamentais de solo e dgua;

b} Assegurar a existéncia de espacos de desafogo do sistema urbano, destinados ao recreio e lazer e
fundamentais para o conforto climatico.

{(n.2 3 do antigo artige 23.92).

Alteragdo por Adaptacdo do Plano de Urbanizagdo da Landeira
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Artigo 23.2 {antigo artigo 21.2)
Equipamentos e Infraestruturas Estruturantes

Os Espacos de Uso Especial — Equipamentos e Infraestruturas Estruturantes sdo agueles que, pelas
suas caracteristicas e localizagao, sdo afetos a equipamentos de utilizagio coletiva, designadamente
de caracter educativo, de saude e assisténcia social, de seguranca e protegdo civil, cuitural e
desportivo, de recreio e lazer e outros de interesse municipal, bem como a infraestruturas
estruturantes.

{antigo n.2 2 do artigo 21.9),
{antigo n.2 3 do artigo 21.9).
a} {antiga alinea a) do n.2 3 do artigo 21.9).

b) (antiga alinea b) do n.2 3 do artigo 21.9).

Artigo 37.2
[..]

[-.]:

(]

a) [..]

b} (revogado);

ct [..]

d} [..]

e) [.]

O faseamento na execucdo das UOPG 3 e UQOPG 4, atenta a existéncia nas respetivas areas de
exemptlares de sobreiros cuja dimensdo e densidade os enquadra no conceito legal de povoamento,
de acordo com o regime legal aplicavel, fica sujeita a prévia obtengio de declaracdo de imprescindivel
utitidade publica no interesse do aglomerado da Landeira.

A implementaco do Plano na UOPG1l e UOPG4 deve ter por base pretensdes de operacbes
urbanisticas apresentadas sob a modalidade de loteamentos urbanos.

[..]
[...]

Artigo 39.2
[...]

{-]

a) [.]
b} [.]
c) [.]
d} [
e) {..]

Alteracio por Adaptagio do Plano de Urbanizagio da Landeira
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f) Estruturacio dos Espacos Verdes de Recreio e Lazer e dos Espagos Verdes de Protegio, prevendo
a despoluicio da ribeira da Califérnia, a recuperagio do seu leito e corredor incluindo a
estabilizacdo e revestimento vegetal das margens com espécies vegetais adequadas, manutencgao
da permeabilidade e o controle da erosio;

g [.]
(revogado}

a) (revogado);
b} (revogado);
¢} (revogado);
d) (revogado};
e) {revogado);
f) (revogado);
g) {revogado);
h} (revogado);

i) (revogado);

.
-
i} (revogado).
oL
k) [
oL

A elaboracdo de um instrumento definidor da organizagdo urbana para a UOPG4, visa a
implementacdo de um Espa¢o de Atividades Econdmicas que ofere¢a condi¢des qualificadas para o
desenvolvimento de atividades empresariais de natureza industrial, logistica e servigos de apoic a
atividade empresarial, que deve ter em conta:

a) [.]
b) [..]
c [.]
d) [.]
e) 1.1

(
[
(
d} [..]
(
(
[
[

Alteragdo por Adaptagdo do Plano de Urbanizagdo da Landeira
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Artigo 40.2
[...]

(]

A execucdo no ambito das UOPG1 deve considerar o sistema de compensagdo e a execucdo no Ambito
das UOPG3, UOPG4 e UOPG 5 deve operar-se através dos sistemas de cooperagao.

[..]
[.]

Artigo 41.2
Estruturacio das agdes de perequagdo

Para as zonas integradas em solo urbano, a perequacdo de encargos € efetuada nos termos previstos
nos regulamentos municipais de taxas e compensacdes.

Os principios de pereguagdc compensatdria em solo urbano ainda por concretizar assentam:

a) []
b) [..]
Artigo 42.2

Repartigdo dos custos de urbanizacio globais

[..]

a) Os custos com a EM 519 e com o refor¢o do abastecimento de dgua e do tratamento de esgotos
s3o repartidos pelas duas UOPG com capacidade construtiva (UJOPG 1 e 4} em fungao da area
maxima de construcdo prevista para cada uma delas sobre o total de capacidade construtiva nova
no PU;

b} [..]
)L

i} Setenta por cento em fungdio da populacdo total final da Landeira, cabendo a autarquia suportar
a parcela que respeita a popula¢do ja existente, sendo a populagdo nova distribuida pela UOPG
1 em fun¢do do nimero de habitantes previsto.

¢) Os custos de urbaniza¢io da UOPG 5 sdo repartidos pelas UOPG 1 e 4 de acordo com as respetivas
capacidades construtivas em fungdo do somatério dessas capacidades.

d) Os custos previstos com os equipamentos, nomeadamente com a Escola Basica do primeira ciclo
e com o pequeno campo de jogos, sdo suportados em fungdo da populagdo total final da Landeira,
cabendo & autarquia suportar a parcela que respeita a populagdo j existente, sendo a populagao

Alteracio por Adaptaciio do Planc de Urbanizagdo da Landeira
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nova redistribuida pela UOPG 1 em fungdo do nimero de habitantes previsto.
(-]
[...]

Artigo 43.2
Cedéncias

[...]

As zonas identificadas na planta de zonamento como Espacgos Verdes de Recreio e Lazer, Espagos
Verdes de Protecdo, e como Rede Viaria, Transportes e Estacionamento e Infraestruturas devem
integrar o dominio puablico municipal.

[...]
(-]

Para efeito de afericdo de areas de cedéncia, os Espagos Verdes de Recreio e Lazer e de Protegdo e os
Espagos de Uso Especial de Equipamentos e Infraestruturas Estruturantes podem revestir natureza
privada, devendo ser objeto de acordo com a Camara Municipal a sua implementacdo, gestdo e
utilizacdo publica.»

Artigo 2.2

Aditamentos ac Regulamento do Plano de Urbanizacdo da Landeira

$30 aditados os artigos 20.2-A, 20.2-B, 21.9-A, 21.2-B, 22.2-A e 22.2-B ao regulamento do Plano de
Urbanizac8o da Landeira, que adotam seguinte redagdo:

1-
2-

«Artigo 19.2-A
Usos
0 uso dominante dos Espacos Centrais é o habitacional.

Constituem usos complementares e compativeis com o uso dominante dos Espagos Centrais os
seguintes:

a} Usos complementares:
i} ©comércio e 0s servigos;
i) Os equipamentos de utilizagdo coletiva;
i} Os empreendimentos turisticos;
iv) Asinstalaces de recreio e lazer e de suporte a atividades de animagdo turistica.
b) Usos compativeis:
i} Os estabelecimentos industriais desde que compativeis com a fungdo habitacional dominante

i) no gue concerne a ruido, vibracBes e produgio de efluentes e garantida a compatibilidade de
usos nos termos do Artigo 24.2 e do Artigo 25.2 do Regulamento do Plano Diretor Municipal de
Vendas Novas e demais disposicBes aplicaveis ao exercicio da atividade.

Alteragdo por Adaptacdo do Plano de Urbanizagdo da Landeira
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Artigo 19.2-B
Regime de edificabilidade

Nos Espacos Centrais é admitida a ocupagdo de dreas livres através de loteamentos ou de novas
construgBes, por ocupagdo de areas livres na continuidade do tecido edificado, por substituicao de
edificacBes sujeitas a demoligdo ou por transformagio ou renovacdo de areas ocupadas.

Nos Espagos Centrais de Tipo Il A alteragdo e ampliagdo de edificios existentes e os novos edificios tém
que se integrar harmoniosamente no tecido urbano construido, tendo em consideragdo as
caracteristicas morfoldgicas e tipoldgicas da envolvente e respeitar 0s seguintes parametros:

a) O indice de Ocupacio méxima é 0,5;
b) O indice de Utilizacio maxima & 1;
¢} O nlmero maximo de pisos é dois, mais um abaixo da cota de soleira.

A construgdo de edificios em terreno livre ou para substituicdo de edificios existentes fica ainda sujeita
as seguintes regras:

a) Manutencdo dos limites entre o espago publico e o espago privado, quandc nao existir
alinhamento da rua definido, sendo as dreas necessarias a retificagdo ou alargamento de
arruamento cedidas gratuitamente pelos proprietarios;

b) As caracteristicas arquiteténicas sdo as definidas pelos edificios do tipo dominante existentes,
tendo em vista o bom enguadramento na envolvente direta;

¢) Manter o equilibrio morfotipolégico da unidade de guarteirdo,
Os parametros referidos ne anterior nimero sete podem ser ultrapassados a titulo excecional quando:

a) A intervencdo comprometa a drea urbana de enquadramento, devendo ser encontrada uma
solucdo de equilibrio face, em particular, a volumetria dominante;

b) Se verifique que a ocupacda da parcela seja idéntica & da construgdo anterior ou dos confinantes;

c) Nos casos em que manifestamente exista um interesse maior no cumprimento de condigdes de
habitabilidade;

d) Quando a intervengio representar uma mais valia patrimonial no ambito da salvaguarda e
valorizagio de elementos referenciados na arquitetura e no urbanismo do conjunto com valor
patrimonial.

Artigo 202 -A
Usos
O uso dominante dos Espagos Habitacionais € o habitacional.

Constituem usos complementares e compativeis com o uso dominante dos Espagos Habitacionais os
seguintes:

a) Usos complementares:
i} O comércio e 0s servigos;
i} Os empreendimentos turisticos;
iii) Os equipamentos de utilizagdo coletiva;
iv) As instalagdes de recreio e lazer e de suporte a atividades de animagdo turistica.

b} Usos compativeis:

Alteracdo por Adaptacio do Plano de Urbanizac3o da Landeira
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i} Os estabelecimentes industriais desde que compativeis com a fungdo habitacional dominante
no que concerne a ruido, vibragdes e producdo de efluentes e garantida a compatibilidade de
usos nos termos do Artigo 24.2 e do Artigo 25.2 do Regulamento do Planc Diretor Municipal de
Vendas Novas e demais disposi¢des apliciveis ao exercicio da atividade;

ii} Os estabelecimentos armazenagem e de logistica, e as oficinas.

Artigo 20.2-B
Regime de edificabilidade

Nos Espagos Habitacionais sdo admitidas obras de construgdo, ampliagdo, reconstrucdo, alteragdo,
conservagdo e demoligdo.

E permitida a ocupacéo de dreas livres através de loteamentos ou de novas construcdes, por ocupaciao
de dreas livres na continuidade do tecido edificado, por substituicdo de edificagdes sujeitas a
demoligdo ou por transformacgdo ou renovagdo de areas ocupadas.

Nos Espagos Habitacionais de Tipo | a alteracdo e ampliacio de edificios existentes e os novos edificios
tém que se integrar harmoniosamente no tecido urbano construido, tendo em consideragdo as
caracteristicas morfoldgicas e tipolédgicas da envolvente e respeitar os seguintes parametros:

i) O indice de Ocupagio maxima é 0,5;
i) O Indice de Utilizagdo maxima é 1,2;
i) O numero maximo de pisos € dois, mais um abaixo da cota de soleira.
Os pardmetros referidos no nimero anterior podermn ser ultrapassados a titulo excecional quando:

a) A intervengdo comprometa a area urbana de enguadramento, devendo ser encontrada uma
solucdo de equilibrio face, em particular, a volumetria dominante;

b) Nos casos em gue manifestamente exista um interesse maior no cumprimento de condi¢des de
habitabilidade;

¢) O edificio existente ndo se encontre identificado com valor patrimonial;

d} Quando a intervencdo representar uma mais valia patrimonial no ambito da salvaguarda e
valorizacdo de elementos referenciados na arquitetura € no urbanismo do conjunto com valor
patrimonial.

Artigo 21.2A
Usos
Nos Espacos de Atividades Econdmicas os usos dominantes sdo os seguintes:
a) Os estabelecimentos industriais, de armazenagem e de logistica;
b) O comércio e 0s servigos;

¢} Os equipamentos e demais instalacées necessarias para o normal funcionamento das atividades
econémicas.

Constituem usos complementares e compativeis com os usos dominantes dos Espagos de Atividades
Econdmicas os seguintes:

a) Usos complementares:

Alteracdo por Adaptacdo do Plano de Urbanizagdo da Landeira
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i} Servicos e equipamentos de apoio as empresas, designadamente, centros de investigacao e
desenvolvimento;

i) EdificacBes ou componentes edificadas para alojamento do pessoal, designadamente, de
vigilancia e de seguranga.

b} Usos compativeis:
i) Equipamentos de utiliza¢do coletiva;
il Estabelecimentos de restauracdo e bebidas;
iii} Instalaghes de produgdo de energia;

iv) InstalagBes de gestdo de residuos.

Artigo 21.°B
Usos

A ocupacéo das areas de espagos de atividades econémicas ndo concretizados e integrados na UOPG 4 —
Parque logistico e empresarial da Landeira deve atender aos seguintes parametros urbanisticos:

a) indice de Ocupacdo do solo: 0,4
b) indice de Impermeabilizagdo: 0,6

c) A altura maxima da edificagio é 9 m, exceto no caso de silos, depositos de agua e instalagdes
aspeciais tecnicamente justificadas, em que pode ser superior;

d) Afastamentos:
ii  Afastamento minimo lateral ao limite do lote: 3 m

iy  Afastamento minimo tardoz ao limite do lote: 6 m.

Artigo 22.2-A
Usos

1- Nos Espagos Verdes os usos dominantes sdo o lazer, recreio e a protegdo da paisagem e da estrutura
ecoldgica.

2- Constituem usos complementares do uso dominante nos Espacos Verdes de recreio e lazer:

a) Equipamentos de apoio a atividades desportivas ao ar livre, redes de percursos pedonais e
ciclovias, parques infantis, e equipamentos de recreio, lazer e de suporte a atividades de animacdao

turistica e pequena restauragdo ou café;
b) Edificagdo de estruturas de apoio.
3- Constituem usos compativeis com o uso dominante nos Espagos Verdes de recreio e lazer:

a) Infraestruturas publicas, nomeadamente redes de dgua, saneamento, eletricidade, telefone, gas e
rodovias;

b) Projetos de valorizagio ambiental ou paisaglstica, a submeter a prévia aprovagdo da Camara
Municipal.

Alteracio por Adaptacio do Plano de Urbanizacdo da Landeira
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Artigo 22.2B
Regime de Edificabilidade

1- Nos Espagos Verdes de Recreio e Lazer, apenas sdo permitidas as obras inerentes a equipamentos de
apoio a atividades desportivas ao ar livre, redes de percursos pedonais e ciclovias, parques infantis,
equipamentos de recreio, lazer e de suporte a atividades de animag3o turistica e pequena restauragao
ou café, a implantar nos espagos de lazer, devidamente enquadrados em Plano de Parmenor ou
Projeto de Execucao:

2- Nos Espacos Verdes de Recreio e Lazer sdo admissiveis obras de construg¢do, ampliagdo e alteragdo,
que respeitem as seguintes condiges e parametros:

a) A implantacdo e configura¢do deve ser definida através de projeto de arquitetura paisagista, a

escala adequada face 3 sua dimensdo, e deve ter em conta as condi¢des topograficas e
maorfolégicas do local;

b) O reconhecimento formal por parte da Camara Municipal em como a operacdo urbanistica tem
interesse para o municipio do ponto de vista social ou econdmico, sem prejuizo do cumprimento
da legislagdo especifica aplicavel;

c) Ser permitida pelas caracteristicas morfoldgicas do terreno;

d) Quando ndo seja possivel o abastecimento de agua e o tratamento e drenagem de dguas residuais
através da rede publica, deve recorrer-se a sistemas auténomos de acordo com a legislagao
especifica aplicdvel.

e} (n.4 do antigo artigo 23.2)
i) [(alinea a} do n.24 do antigo artigo 23.9)
i) (alinea b) do n.24 do antigo artigo 23.2)

3- Nos Espacos Verdes de Protegdo ndo sdo permitidas obras de constru¢do de edificacBes.»

Artigo 3.2
Alterac¢des sistematicas

Sdo introduzidas no regulamento do Plano de Urbanizagdo da Landeira as seguintes alteragBes
sistematicas:

a) A epigrafe da Seccdo Il do Capitulo Il passa a ter a seguinte redagdo: "Solo Urbano”;

b) A epigrafe da Subseccdo | da Seccdo Il do Capitulo Il passa a ter a seguinte redacdo: " Espacos
Centrais - Espagos Centrais de Tipo 11", e inclui 0s artigos 19.2, 19.2-A e 19.9B;

c) A epigrafe da Subsec¢do Il da Secgdo Il do Capitulo lll passa a ter a seguinte redagdo: "Espagos
Habitacianais - Espagos Habitacionais de Tipo 1", e inclui os artigos 20.¢, 20.2-A e 20.2B;

d) A epigrafe da Subsecc¢do lll da Secgdo Il do Capitulo Ill passa a ter a seguinte redagdo: "Espagos de
Atividades Econdmicas”, e inclui os artigos 21.9, 21.2-A e 21.9B;

e) A epigrafe da Subsecgdo IV da Seccio Il do Capitulo Ill passa a ter a seguinte redagdo: " Espagos
Verdes”, e inclui os artigos 22.2, 22 9-A e 23.9B;

f) E aditada a Subsecgdo V a Secgdo Il do Capitulo 1l com a seguinte epigrafe: " Espagos de Uso
especial-- Equipamentos e infraestruturas Estruturantes”, e inclui o artige 23.2.

Alteragao por Adaptacio do Plano de Urbanizag¢do da Landeira
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Artigo 4.2
Revogacdes ao Regulamento do Plano de Urbaniza¢So da Landeira

E revogado o Quadro 2 “Regime de edificabilidade da Zona Habitacional de Tipo | e de Tipo II” do artigo
19.2 do regulamente do Plano de Urbanizag@o da Landeira.

£ revogada toda a Secgdo 1V do regulamento do Plano de Urbanizagdo da Landeira, sob a epigrafe
“Solo Urbanizavel”, artigos 24.2 ao 26.%, e o respetivo Quadro 3 “Regime de edificabilidade das zonas
de expansdo habitacional”.

Artigo 5.2
Alteragbes 3 planta de zonamento do Plano de Urbanizagéo da Landeira

E alterada a planta de zonamento do Plano de Urbanizacdo da Landeira, pela transposi¢do do novo
perimetro urbano da Landeira, bem como das novas categorias solo urbano;

E eliminada a UOPG 2- Expansio Norte da Landeira e adaptadas ao novo perimetro urbano a UOPG 1,
3eb5;

S3o0 alteradas as Zonas Inundaveis tendo em conta a revisio do Plano Diretor Municipal de Vendas
Novas;

E alterada legenda da planta de zonamento do Plano de Urbanizacdo da Landeira, de modo a
conformar-se com as novas categorias de solo urbano.

Artigo 6.2
Alteraces a planta de condicionantes do Plano de Urbaniza¢io da Landeira

E alterada a planta de condicionantes do Plano de Urbanizagdo da Landeira, pela transposicdo do novo
perimetro urbano da Landeira, bem como das novas condicionantes decorrentes da revisdo do Plano
Diretor Municipal de Vendas Novas;

E alterada a legenda da planta de condicionantes do Plano de Urbanizagdo da Landeira, de modo a
conformar-se com as condicionantes identificadas na planta.

Artigo 7.2

Norma Transitéria

Sempre que se verifique existir uma contradigdo, incongruéncia, discrepancia ou duvida, no disposto no
regulamento do Plano de Urbanizagéo, prevalecerdo sempre as disposicoes do Regulamento do Plano
Diretor Municipal de Vendas Novas.

Artigo 8.¢

Republica¢do

Em anexo ac presente Diploma Legal é republicado o regulamento do Plano de Urbanizagdo da Landeira
contendo as alterac@es e aditamentos introduzidos por aquele.

Alteracdo por Adaptagio do Plano de Urbanizacdo da Landeira
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Artigo 9.2
Entrada em vigor

A presente alteragao per adaptacdo do regulamento do Plano de Urbaniza¢do da Landeira entra em vigor
no dia atil seguinte a sua publicacdo no Didric do Republica.

Alteracdo por Adaptagdo do Planc de Urbanizagio da Landeira
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Proposta de Alteracdo por Adaptagdo da Planta de Zonamento
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Proposta de Alteragdo por Adaptacdo da Planta de Condicionantes
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MUNICIPIO N.9 Processo:  150.10.701.01/2025/20
Data: 16-09-2025

PROPOSTA DE DELIBERACAO

Reunifo de Cadmara de 24 de setembro de 2025

Servigo: Divisdo de Ambiente e Planeamento {DAP)} — Seccao de Gestdo Territorial

Assunto: | Proposta de aprovacgdo da Operacdo de Reabilitagdo Urbana (ORU} da Landeira

A presente proposta de aprovacdo da Operagdo de Reabilitagio Urbana da Landeira tem, em
sintese, o seguinte enquadramento:

1, A delimitacdo da Area de Reabilitacdo Urbana (ARU) da Landeira, atualmente em vigor, foi
publicada em Didric da Reptiblica através do Aviso n.® 17352/2025/2 de 14 de julho de 2025,

2. A aprovacdo da delimitacio da ARU da Landeira, em conformidade com o disposto no n.% 1
do artigo 7.9 e nos n.% 1, 3 e 4 do artigo 8.9 todos do Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana
(RIRU), aprovado pelo Decreto-Lei n.© 307/2009, de 23 de outubro, na sua redac¢do atual,
determincu a execucdo de uma ORU sistematica, devendo ser aprovada por instrumento
prépric, concretamente através do designado Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana
(PERU).

3. A Cadmara Municipal de Vendas Novas (CMVN), em reunido de 05.08.2025, deliberou a
aprovacdo do PERU do projeto de ORU da Landeira e, para efeitos do disposto no n.© 4 do artigo
17.9 do RIRU, deliberou proceder & abertura do periode de discussdo publica, fixando um
periodo de 20 dias contados a partir do 5.9 dia apds a data de publicago do respetivo Aviso no
Didrio da Republica.

Resumo: 4. Na mesma reunido, a CMVN deliberou remeter ao Instituto da Habitago e da Reabilitacao
Urbana, 1.P. (IHRU) o projeto de ORU da Landeira, por meios eletrénicos, para emissdo de
parecer nao vinculativo no prazo de 15 dias.

5. O IHRU emitiu parecer favoravel ao projeto da ORU sistemaética a desenvolver na ARU da
tandeira.

6. Findo o periodo de discussdo publica da ORU da Landeira verificou-se gue ndo foram
recebidas quaisquer reclamacdes, observagdes ou sugestbes e pedidos de esclarecimento.

7. Deste modo, a versdo final do projeto de ORU da Landeira ndo sofreu alteragbes quanto ao
contendo dos seus documentos, com excecdo da programagdo das intervengdes, de modo a
melhor ajustar a mesma a capacidade de execugdo do Municipio, e conforme discutido em
Reunifo de Cimara de 05.08.2025, correspondendo os demais elementos ac aprovado para
efeitos de discussdo publica, aos quais se junta agora o parecer favoravel do IHRU.

Em face do exposto, considera-se estarem reunidas as nhecessarias condicbes para que a
C3amara Municipal submeta o projeto de ORU da Landeira & aprovacéo da Assembleia Municipal,
em cumprimento do disposto no n.° 1 do artigo 17° do RIRU.

Requerente:
Propde-se que a Cadmara Municipal de Vendas Novas, nos termos e para os efeitos
previstos no n.° 1 do artigo 17°¢ do Regime Juridico da Reabtlitagdo Urbana (RIJRU},
aprovado pelo Decreto-Lei n.9 307/2009, de 23 de outubro, na sua redagdo atual,
Proposta delibere:
de Deliberacdo: | 5y  Aprovar a versdo final do projeto de Operagdo de Reabilitagdo Urbana (ORU) da
Landeira;
b) Submeter o projeto de ORU da Landeira a Assembleia Municipal para aprovagao.
. ) Assinado por: Andrea Carina da Silva Nicolau
N° Trabalhador | 4897 Assinaturas Gongalves
Num. de Idemstifrestied4a00000
Pars 20250000 1 F0R1S+0100
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MUNICIPIO T
INFORMACAO
Servico: Divisdo de Ambiente e Planeamento {(DAP) - Seccdo de Gestdo Territorial
Trabalhador: | Andrea Gongalves, Chefe da DAP N.° 4897
Dirigida a: Presidente Valentino Salgado Cunha

Proposta de aprovacdo da Operagdo de Reabilitagdo Urbana (ORU) da Landeira
Assunto:

Documentos Anexos:

Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana; Planta Sintese das Intervengdes; Parecer do IHRU,

X1 1p.

A presente informacdo tem por objeto o necessério enquadramento para a aprovagdo do
Programa Estratégico de Reabilitagio Urbana (PERU) da Operacdo de Reabilitaggdo Urbana
(ORU} da Landeira, nos termos previstos no n.® 1 do artigo 179 do Regime Juridico da
Reabilitacdo Urbana (RIRU), aprovado pelo Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de cutubro, na
sua redagao atual.

Em sintese,

1. A delimitacdo da Area de Reabilitagio Urbana (ARU) da Landeira, atualmente em vigor,
foi publicada em Didrio da Republica através do Aviso n.© 17352/2025/2 de 14 de julho de
2025.

2. A aprovagio da delimitacio da ARU da Landeira, em conformidade com o disposto no n.©
1 do artigo 7.2 e nos n.%s 1, 3 e 4 do arfigo 8.0 todos do RJRU, determinou a execugde de uma
ORU sistematica, devendo ser aprovada por instrumento préprio, concretamente atraveés do
designado Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana (PERU).

3. A elaboracdo do PERU esteve a cargo de uma equipa externa devidamente acompanhada
por equipa interna.

4. Com a elaboracdo do PERU sdo adotadas intervengBes assentes em trés componentes
principais, as quais concorrem, nomeadamente, para a valorizagdo da paisagem e das zonas
naturais envolventes do nlcleo histérico da Landeira, para a valorizagdo e requalificagio dos
seus espacos publicos, e para o estimulo ao desenvolvimento de operagdes urbanisticas de
iniciativa particular.

5. Asintervencdes preconizadas tém um prazo de execugdo de 15 anos {prazo estabelecido
para a vigéncia da ORU de Landeira}, sob um modelo de execugdo cuja entidade gestora éo
propric Municipio de Vendas Novas.

6. A Camara Municipal de Vendas Novas {CMVN), em reunido de 05.08.2025, deliberou a
aprovacic do PERU do projeto de DRU da Landeira e, para efeitos do disposto no n.? 4 do
artigo 17.° do RIRU, deliberou proceder a abertura do pericdo de discussdo publica, fixando
um periodo de 20 dias contados a partir do 5.9 dia apés a data de publicagdo do respetivo
Aviso no Didrio da Republica.

7. Namesma reunifo, a CMVN deliberou remeter aoc Instituto da Habitacdo e da Reabilitagdo
Urbana, I.P. (IHRU) o projeto da Landeira, por meios eletronicos, para emisséo de parecer nao
vinculative no prazo de 15 dias.
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8. A deliberacdo da abertura do periodo de discussdo publica do projeto de CRU da Landeira
foi publicada em Didrio da Republica pelo Aviso n.9 20230/2025/2 de 11 de agosto de 2025.

9. Atraveés de oficio datado de 07.08.2025, veio o IHRU notificar o Municipio da emissdo de
parecer favoravel ao projeto da ORU sistematica a desenvolver na ARU da Landeira {parecer
em anexo a presente informacgéo).

10. O periodo de discussdo plblica da ORU da Landeira terminou em 15.09.2025, ndo tendo
sido recebidas quaisquer reclamacdes, observacdes ou sugestdes e pedidos de esclarecimento.

11. Deste modo, a versao final do projeto de ORU da Landeira ndo sofreu alterages quanto
ao conteldo dos seus documentos, com excecgdo da programacdo das intervengdes, de modo
a melhor ajustar a mesma a capacidade de execugdo do Municipio, e conforme discutido em
Reunido de Camara de 05.08.2025, correspondendo os demais elementos ao aprovado para
efeitos de discussdo publica, aos quais se junta agora ¢ parecer favoravel do IHRU:

* Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana da Landeira;

+ Planta sintese das intervencdes;

» Parecer favordvel emitido pelo IHRU.

Em face do exposto, propde-se que a Camara Municipal de Vendas Novas, nos termos e para
os efeitos previstos no n.° 1 do artigo 17° do RIRU, delibere:

a) Aprovar a versao final do projeto de ORU da Landeira;

b} Submeter o projeto de ORU da Landeira @ Assembleia Municipal para aprovagao.

Municipic de Vendas Novas,

Assinado por: Andrea Carina da Silva Nicolau
Gongalves

Num. de Identificagdo: 11495919

Data: 2025.09.16 17:06:23+01'00'

Andrea Gongalves
Chefe da Divisdn de Ambiente e Planeamento

Tal: + 351 265 807 700 WWW.CM-venpasnovas. ph 2 / 2




OPERACAO DE REABILITAGAO URBANA
DA ARU DE LANDEIRA

PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITAGAO URBANA

Setembro de 2025






Trabalho
_Localizagdo

Fase
_Documento

Versdo

N.2 paginas

_Ficheiro

OPERACAO DE REABILITACAC URBANA DA LANDEIRA
PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITAGAC URBANA

FICHA DO DOCUMENTO
Operacdo de Reabilitagdio Urbana da Landeira
Landeira (Vendas Novas)
Fase 1 e Fase 2

Programa Estratégico de Reabilitagio Urbana da Landeira (Relatério Final)

01 Relatorio pretiminar Data 27 de julhode 2025
02 Relatdrio {versdo final) 15 de setembro de 2025
56

ORU-Landeira_PERU-Relatorio_vFinal.docx

EQUIPA TECNICA

Pedro Trindade Ferreira  Bruno Soares - Arquitectos
Daniel Pereira Santos Bruno Soares - Arquitectos



OPERACAG DF REABILITACAC URBANA DA LANDEIRA
PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITAGAO URBANA

{pégina em branco)



OPERACAQ DE REABILITACAO URBANA DA LANDEIRA
PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITAGAO URBANA

ESTRUTURA DO DOCUMENTO
PRIMEIRA PARTE. INTRODUCI\O E AMBITO DOS TRABALHOS ......oceeeeeeie et rttetienmeestsares s son s se st dabsa s s s me e st s s nan s snnnnn et 1
SEGUNDA PARTE. ENQUADRAMENTO INSTRUMENTAL ...t e e 3
1. Delimitag3o e objetivos da Area de ReabilitagBo Urbana. ... 3

2. Articulagio com a Zona de Pressdo Urbanistica da Landeira ......eeorieecesescrssecrnscnnecmennns s ssnssssssssnsennes 3
3. Operacdo de Reabilitacdo Urbana da Landeira ... 6
3.1, TIPO DE ORU E OBIETIVOS eueerveestinstcasessssssesssassas stossesssesssssassssassasssssasserseas sainstssnmess sesmsssbassstsnsasssssnsssasssenssnsnsnssase O
3.2, ENTIDADE GESTORA, MODELD DE GESTAD E AMBITO TEMPORAL ...cvvtirerrrensmesssatsssarsarasasssesssnsssssisscssssmssnsisassssmasssnnssess 8
3.3. EXECUGCAD DA POLITICA URBANISTICA (1 evisersietisrrsireistsaronsveeaseess st ebeab s s sssan e e sa 41080 bae e s o nes e AL H LR L e bt et 8
3.3.1.  Instrumentos de execugio da ORU ... 8
3.3.2.  Nivel @ estado 0@ CONSEMVAGHD ..o oerriiiririsiia s s r e e bR s n e e s n ettt 9

4. Beneficios e incentivos, PenalizacBes e Operacionalizagio. ... rrvceoeenimsssisssnssrssnssnsnsnsseses s 10
4.1, QUADRD DE BENEFICIOS, INCENTIVOS E PENALIZAGOES L.evuviiestereirsrasssasansesss e eeent s st st s s st bo s s et 10
4.1.1. Beneficios, incentivos e penalizacdes aplicaveis na reabilitagao ... 10

4.2, DINAMIZAGAO E OPERACIONALIZAGAD DA REABILITACAD URBANA L...ivieteiarre ot bt st st st e 12
TERCEIRA PARTE. CARACTERIZAGAO DA AREA DE REABILITAGCAO URBANA ..o sssssssnsesnsrasesseseacs 19

L. N OTA METODOLOGICA e eveeeseereeressesonsersissrestessasesensoess s4ssbessatassassssnsasstsesasesssasesassesstsssstssassnassrnssasassnesranasnsnannysenssesanssss L3

2, POPULAGAD RESIDENTE t1vvvenreesersseeaesaeisasansinrsssnsssrssrnsssesmasessissasss st ss s smse s a4 a0 e s s as s aeasen b4 10 d A4 4 e e e E e PRt e e e aa e s n e s e e e e 16
3. TECIDO URBAND E PARQUE EDIFICAD eetresiessrrersnrnronssarensesensasmesssbasssossssssnsnsasesionsssssyaasasmsssaesiastesisiesstenmisratninsnssssnasorosts 17
3.1 TECIDO URBAND E DISTRIBUIGAD FUNCIONAL: v eruaeeeeeeranesrersrerarsescstostssssssasermsssanssssassassssssass s messtssiassssiosasesssnssesanses 17
3.2, EDIFICIOS E ESTRUTURAS COM VALOR HISTORICO E ARQUITETONICD uviurussniinneisiranrsasenannenstasinaasruamammsss e nsinnasesiees 19

33. NECESSIDADE DE REPARACAD {CENSOS 2021 wuuvveirerervmseraesinemeiciimssssssssssssrr s isas s ss st ssasisnssssonsnescnssenssasesss 20

3.4, ALOJAMENTOS, OCUPACAO E ESTACIONAMENTO L cu0isirreeesiesesratssasinsseesssnsnsarasansss arassessssossn bt aintissas st ansrn st st rn s se e s 22
QUARTA PARTE. OPERACIONALIZAGCAOQ E PROGRAMACAD DA ORU ...ttt snen s insi st sn oo 25
1. MODELO ESTRATEGICO DO PERU .. esieeiee e ceiiesiiicaeiiaiee st s seasee s ras e b ae e e st e 44T E e S e d bbb aa e s 25

2. Articulagio com instrumentos de gestdo territorial de 3mBito MURICIPal. ..o 29

3. IEEIVENCBES PrOPOSTAS vrerrrserescrscreraetiitbaresbsieseasssss e bresr et s £ 448 LTR80T 32
3.1. OPERACOES URBANISTICAS ENQUADRADAS EM UNIDADES DE INTERVENGAO v viirii s csiss st 32
3.1.1.  Unidade de INtervenCio L . iR et 33

3.1.2.  Unidade de INTErvVENGED 2 ..ot saseasisies s e s sa st e 34

3.1.3.  Unidade de INTerventio 3 .o r b R e 35

3.2. INTERVENCOES EM ESPAGO PUBLICO .cuviiiessriatssssmernvatastshiomisssaesn s astasssesamssaen s as e 444140 s 0 e s s s et bbb e 37



3.3.
3.4,
3.5.

Figura 1.

Figura 2.
Figura 3.
Figura 4.

Figura 5.
Figura 6.
Figura 7.
Figura 8.
Figura 9.
Figura 10.
Figura 11.
Figura 12.
Figura 13.
Figura 14.
Figura 15.

OPERACAC DE REABILITACAO URBANA DA LANDEIRA
PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITAGAO URBANA

OPERACOES URBANISTICAS ISOLADAS «veevareessreesssnesssrasesseesacseassenerasessaesmesssassemmeeansnbiestssss b stississsibsmissnensnnssssnssnsens 43
SINTESE DAS INTERVENGOES PROPOSTAS 111uuvsrrereserssessesssessessiaressesases sesessassnssnsntonsssessassssssssssnssessometasiistassasssssasassans 13
PROGRAMAGAG DOS TRABALHOS E INTERVENGEOES PREVISTAS ... uivssessserrrenrisrsesrssssesssssesssessnnissesssssssnssossaesssnsmnsonsosanes 46
iNDICE DE FIGURAS
Area de Reabilitagdo Urbana da Landeira sobre fotografia aérea (Fonte: Google Earth) ..o 3
Delimitagiio da ZPU da LANOEITA v ieriiiesiisiniir e s res e bbb ta e bbb g n s nnemn e nean
Delimitacdo da ARU e da drea de estudo, com as duas zonas, sobre a BGRI 2021 .

Traducfo das Zonas A e B da drea de estudo nos espagos edificados {fonte: Google Earth)
Esquema da estrutura urbana da Landeira ..o s s

Estratégia de desenvolvimento territorial do PERU da Land@ira ...
Sintese e articulacio das INtervengdes ProPOSTAS i
Extrato da Planta de Ordenamente de PDM de Vendas Novas / Perimetro urbano da Landeira ..o, 30
Extrato da Planta de Zonamento do PU da Landeira .......oivrecciiisinne s e essaessrassnsssnsssans 32

Unidade de INTEVENGTED L.iiiiiiiseaierereiinnn i sn s ssrians s v s eesese e e s e s e e essn s en e e st e s mecas e s e es e e e e e be it b ed s s ea s h 33
Representagdes da Unidade de INtervangao .. s s 34
UNIAade de INEEIVEINGAD 2. . iiiiciiirieiniinieit s sir s st st s s s tsar s s s se 32 e e e oo e s e e s n s ee e e aeemeess e et et et e s e snesca e bs bt e 35
UNIDAde de INEEIVEIIGED B.ticieieerrireemereimeenee et aee s st sme s roesb st s s s s srssr e sas s e s hs s e b b a s e hs s R s R E s e e s e et e s b e e e e e 36
Representag¢fes da Unidade de Intervengdo 3 {Fonte: Google Earth}....oevevieveieeceececeeeeceees 37
EPO1 - Requalificacio da Praca da Republica, Rua Professor Bento Caraga e Rua Ary dos Santos...ee. 39

Figura 16, EPO2 - Requalificacdo da Rua 25 de ADril. ..o sy

Figura 17. EP03 - Requalificagdo da Travessa da Liberdade e area envolvente

Figura 18. EP04 — Requalificagdo da malha central do nucleo RiSEOriCo i
Figura 19. Fotografia da Rua General HUMBerto Delgado. ... s
Figura 20. Fotografia da Rua 25 de Abril {orientada a Poente) ...........

Figura 21. Fotografia da Rua 25 de Abril (orientada a Nascente}

Figura 22. Fotografia da chegada a Praca da RepUbIlica i et

Figura 23.

Fotografia da Praga da RepUblica. .ttt



OPERACAQ DE REABILITACAQ URBANA DA LANDEIRA
PROGRAMA ESTRATEGICC DF REABILITAGAO URBANA

iNDICE DE QUADROS

Quadro 1. Distribuicio etaria da popula¢io residente (Fonte: INE, Censos 2021} oottt
Quadro 2. Equipamentos e servi¢os no nucleo da Landeira... ...
Quadro 3. Edificios na Freguesia da Landeira, por necessidade de reparagdo e por época de construgdo (Fonte: INE,
CENSOS 202 1] veviveeeeeeeeeearsinesesssessresesasesascesscessscae s bt nbs e se s a4 805 £ 628 0SS 48R E SRR RS AL
Quadro 4. Edificios por época de construgdo (Fonte: INE, Censos 2021) ... iisinmni e
Quadro 5. Nimero de edificios na drea de estudo e necessidades de reparagdo {Fonte: INE, Censos 2021) ......ccccovnee
Quadro 6. NGmero de alojamentos na drea de estudo e forma de ocupagdo (Fonte: INE, Censos 2021} i

Quadro 7. Alojamentos na Freguesia da Landeira, por forma de ocupaggo e por época de construgdo {Fonte: INE,

CENS0S ZDZ L}t eaiuiiereaiveisraaseseessesmesesessenserensresnsses iasssssrmsndsedaaa 10 48R4 E8 €80 T £ s oSS AR LR s

Quadro 8. Alojamentos de residéncia habitual com e sem estacionamento préprio ..
Quadro 9. Quadro sintese das interven¢des propostas, dos objetivos programatlcos e das Entldades a envolver

Quadro 10. Quadro de programag3o das INTerventdes i

ANEXO

Desenho 01 — Planta Sintese das Intervengdes



OPERAGAO DE REABILITAGAD URBANA DA LANDEIRA
PROGRAMA ESTRATEGICO DF REABILITAGAO URBANA

{pdging em branco)



OPERAGAO DE REABILITACAD URBANA DA LANDEIRA
PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITAGAO URBANA

PRIMEIRA PARTE. INTRODUGAO E AMBITO DOS TRABALHOS

O presente documento formaliza a conclusio da Primeira e Segunda Fases de desenvolvimento do Programa
Estratégico de Reabilitagio Urbana (PERU)} da Operagdo de Reabilitacdio Urbana {ORU) da Lendeira {ORU do tipo
sistematica), constituindo, assim, o Relatdrio Final. O PERU incide sobre a Area de Reabilitacio Urbana previamente
delimitada, e é desenvolvido ao abrigo do Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana (RIRU), publicado pelo Decreto-Lein.2

307/2009 de 23 de outubro, na sua redacdo atual.
Foi inicialmente prevista a elaboracio do PERU ao longo de duas Fases:

e Fase 1 — Caracteriza¢3o da Area de Reabilita¢io Urbana, a que o presente documento dé concluséo, e na
qual é feito o Enquadramento do trabalho, foi desenvolvida a caracterizagdo da drea de estudo;

s Fase 2 — Programa Estratégico de Reabilitagio Urbana da Landeira, o qual desenvolvera um Modelo
Territorial desenvolvido para a totalidade do nlcleo urbano, identificard as Opgdes Estratégicas de reabilitagdo
e revitalizacio urbanas compativeis com as op¢des de desenvolvimento do Municipio, delimita as Unidades

de Intervencdio € os Projetos de espago publico, e define a relago destes com o Modelo Territorial.

Tendo em conta os prazos inicialmente estabelecidos € a necessidade de os compatibilizar com uma adequada
compilagio de informagao, de natureza dispersa, optou-se por compilar no Relatorio Preliminar os conteddos inerentes

as duas fases previstas.

O presente documento compila e organiza-se em torno de quatro partes distintas entre si, mas que procuram articular,

de forma pragmatica, os resultados das diferentes andlises com a proposta de intervengdo, conforme a seguinte divisdo:

= A presente introdugdo;
=  Enquadramento instrumental;
= (Caracterizagio da Area de Reabilitagdo Urbana; e

» Modelo Estratégico do PERU e intervengdes propostas.
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SEGUNDA PARTE. ENQUADRAMENTO INSTRUMENTAL

1. DELIMITACAO E OBJETIVOS DA AREA DE REABILITACAO URBANA

A delimitacio da ARU da Landeira é aprovada em Assembleia Municipal em abril de 2025 e é publicada em Diario da
Republica pelo Aviso n.2 17352/2025/2, de 14 de julho, tendo sofrido ajustes ao perimetro anteriormente delimitado,

por adaptacdo ao limite do perimetro urbano do mucleo da Landeira.

A ARU abrange o nicleo antigo da Landeira, que se define nas imediacdes do eixo composto pela Rua 25 de Abril, Rua
Professor Bento Jesus Caraga e Praca da Republica. A ARU é delimitada sobre uma drea urbana com cerca de 6,25ha que,
como previsto no artigo 2.2 do RIRU, “em virtude da insuficiéncia, degradagiio ou obsolescéncia dos edificios, das
infraestruturas, dos equipamentos de utilizagiio coletiva e dos espagos urbanos e verdes de utilizacdo coletiva,
designadamente no que se refere &s suas condicBes de uso, solidez, seguranga, estética ou salubridade, justifigue uma
intervencéio integrada, através de uma operagdo de reabilitacfo urbana aprovada em instrumento proprio” — o presente

PERU.

Figura 1. Area de Reabilitagio Urbana da Landeira sobre fotografia a¢rea (Fonte: Google Earth}
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Como referido na proposta de delimitagio da ARU, procura-se com o presente PERU dar “um contributo para reverter

o processo de degradago fisica do edificado existente, qualificando o espago publico, valorizando os elementos urbanos

do aglomerado e reativando as relagées socio-espaciais com o respetiva envolvente (isto é, entre o centro histdrico € o

centro ativo, onde se concentram valéncias de equipamentos/servigos publicos}.”

Os objetivos especificos da delimitagio da ARU da Landeira foram indicados e fundamentados na meméria que

fundamenta a sua delimitacdo, e sdo transpostos abaixo:

a)

b)
c)

d)

“Assegurar a reabilitacdo dos edificios que se encontram degradados, promovendo a reocupacdo e reutilizacéio do
edificado existente, com foco no aumento da oferta de habitagio, a qual deverd ser adequada as necessidades e
padrdes atuais, quer em termos de funcionalidade, como em condigbes de conforto e eficiéncia energética;
“Reabilitar o niicleo histérico da aldeia, tecido urbano que se encontra em degradacdo;

“Preservar e valorizor os principais elementos do patrimdnio histérico e arquiteténico do aldeia;

“Requalificar o espago publico, promovendo a gestdo eficiente da via publica e demais espagos de circulacéio, zonas
de estar e contemplaciio, dregs de enquadramento do patrimonio arquitetdnico de interesse, inclusdo de dreas
verdes e introducio de medidas de adaptacdo a fendmenos extremos decorrentes das alteragdes climdticas;
“Dotar o espago publico de condi¢Bes de acessibilidade para cidadéos com mobilidade condicionada, garantindo a
criacdo dos percursos necessdrios de ligagfio de e para os servios, equipamentos e espacos de uso coletivos da
aldeia, e eliminar as barreiras arquiteténicas, potenciando, deste modo, o desenvolvimento de um espago urbano

inclusivo.”

0O PERU contribuira com uma vis3o estratégica e de conjunto de intervencdo urbana, desenvolvida sobre a totalidade

da area urbana e com traducio no Modelo Territorial da ORU, para o cumprimento destes objetivos, procurando:

e Estimular, mediante 0s incentivos 3 reabilita¢do, as interven¢bes no dominio privado por iniciativa dos
particulares, ou seja, as operacBes urbanisticas correspondentes a obras de construcdo, obras de
reconstruc¢do, obras de ampliacio, obras de alteracio, obras de conservacdo ou obras de demoligado nos
termos do Decreto-Lei n.2555/99 de 16 de dezembro, na sua redagdo atual (que estabelece o Regime Juridico
da Urbanizac3o e da Edificacdo), nas quais o patrimdnio edificado é mantido “no todo ou em parte substancial
e modernizado” por este tipo de obras, conforme previsto no RIRU em vigor;

s Intervir diretamente no espaco publico {que é o elemento estruturante da ARU) como forma de requalificagio
e beneficiagio do ambiente urbano e, com isso, impulsionar igualmente as agBes dos particulares;

e Que as duas formas de atuacdo resultem, concomitantemente, e em conjugacdo com oportunidades de
desenvolvimento suprarregional que se desenrolam em paralelo, a reabilita¢do e requalificacdo urbana e do

parque edificado, além de dominio pablico.
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2. ARTICULACAO COM A ZONA DE PRESSAO URBANISTICA DA LANDEIRA

Em paralelo, o Municipic delimitou a Zona de Pressdo Urbanistica (ZPU} da Landeira, ao abrige do Decreto-Lei n.2
159/2009 de 8 de agosto, com as alteragdes conferidas pelo Decreto-Lein.2 67/2019 de 21 de maio, e pela Lei n.2 56/2023

de 6 de outubro.

As zonas de pressdo urbanistica correspondem, nos termos do artigo 2.2-A do Decreto-Lei n.2 159/2006 de 8 de agosto,
na sua redago atual, a uma area em que se verifique “dificuldade significativa de acesso & habitagdo, por haver escassez
ou desadequacéo da oferta habitacional face as necessidades existentes ou por essa oferta ser a valores superiores aos
suporttveis pela generalidade dos agregados familiares sem que estes entrem em sobrecarga de gastos habitacionais

face oos seus rendimentos”.

Com o objetivo de promover uma politica urbana direcionada ac acesso a habitagdc — na reabilitagdo, nos apoios e
nos estimulos 3 oferta — o limite da ZPU abrangeu a totalidade do nicleo da Landeira e, portanto, a totalidade das

edificagdes integradas na ARU.

Figura 2. Delimita¢do da ZPU da Landeira
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A ZPU confere ao Municipio a possibilidade de proceder ao agravamento das taxas de IMI sobre prédios devolutos, nos
termos do artigo 112.2-B do Cédige do IMI, devendao para isso identificar os prédios deveolutos. Como previsto no artigo
2.2 do Diploma inicialmente referido, é considerado devoluto o prédic urbano ou fragdo auténoma que durante um ano

se encontre desocupado, sendo os indicios de desocupagdo:

a) “A inexisténcia de contratos em vigor com empresas de telecomunicagdes e de fornecimento de dgua, gds e
electricidade;

b) “A inexisténcia de facturagdo relativa a consumos de dgua, gds, electricidade e telecomunicagdes.

€)  “A existéncia cumulative de consumos baixos de dgua e eletricidade, considerando-se como tafl o5 consumos cuja
faturacdo relativa ndo exceda, em cada ano, consumos superiores a 7 m3, para a dgua, ¢ de 35 kWh, para a
eletricidade; e

d) “A situacdo de desocupacdo do imdvel, atestada por vistoria realizado ao abrigo do artigo 90.2 do Decreto-Lei n.2

555/99, de 16 de dezembro, na sua redagdo atual.”

Através deste mecanismo, € indicado na fundamentacao da delimitacdo da ZPU que a mesma constitui “um instrumento
complementar (e preponderante) com vista ao aumento da oferta habitacional e & requlagdo do mercado habitacional,
mediante o penalizagdo do ndo disponibilizacio dos recursos existentes”, tendo em vista a redugdo do prego do

arrendamento.

3. OPERACAOC DE REABILITACAO URBANA DA LANDEIRA

3.1. Tiro DE ORU E OBJETIVOS

A ORU da Landeira toma a forma de ORU sistematica, pelo que conformara “uma intervengéo integrada de reabilitagéio
urbana (...} dirigida & reabilitacéo do edificado e & qualificagdo das infraestruturas, dos equipamentos e dos espagos
verdes e urbanos de utilizagdio coletiva, visando a requalificagio e revitalizacdio do tecido urbano, associoda o um

programa de investimento publico”, como previsto no artigo 8.2 do RIRU.

O PERU, instrumento orientador através do qual a ORU sera aprovada, tem por finalidade pratica e imediata os

seguintes pontos vertidos no artigo 33.2 do RIRU:

a) “Apresentar as opg¢Bes estratégicas de reabilitogdo e de revitalizag8o da drea de reabilitacdo urbana, compativeis
com as opgdes de desenvolvimento do municipio;”
b) “Estabelecer o prazo de execucdio da operacdo de reabilitacéo urbana;

¢)  “Definir as prioridades e especificar os objetivos a prosseguir na execugdio da operagiio de reabilitagdo urbana;



d)

e)

f)

g}

h}

i)
)
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“Estabelecer o programa da operacdo de reabilitacdo urbana, identificando as agdes estruturantes de reabilitacdo
urbana a adotar, distinguindo, nomeadamente, os que tém por objeto os edificios, os infraestruturas urbanas, os
equipamentos, os espacos urbanos e verdes de utifizacio coletiva, e as atividades econdémicas;

“Determinar o modelo de gestio da drea de reabilitagdo urbana e de execugdo da respetiva operagiio de
reabilitacdo urbang;

“Apresentar um quadro de apoios e incentivos as agdes de reabilitacio executadas pelos proprietdrios e demais
titulares de direitos e propor solucdes de finonciamento das agbes de reabilitagéo;

“Descrever um programa de investimento publico onde se discriminem as ag0es de iniciativa publica necessdrias ao
desenvolvimento da operagiio;

“Definir o programa de financiamento da operagdo de reabilitacdo urbana, o qual deve incluir uma estimativa dos
custos totais do execuglio da operacdo e o identificacdo das fontes de financiamento;

{...)

“Mencionar, se for o caso, a necessidade de elaborago, revisdo ou alteragdio de plano de pormenor de reabilitagéio

urbana e definir os objetivos especificos a prosseguir através do mesmo.”

Para a concretizagdo das opgBes estratégicas e das agdes previstas, o PERU pode facultativamente prever e delimitar

Unidades de Intervencio € definir objetivos especificos a prosseguir em cada uma, nos termos do artigo 34.2, por forma

a “assegurar um desenvolvimento urbano harmonioso, a justa reparticéo de beneficios e encargos pelos proprietdrios

abrangidos e & coeréncia na intervengdo, bem como a possibilitar uma intervencdo integrada em vdrios iméveis que

permita uma utilizagdo racional dos recursos disponiveis e a criagdo de economias de escala”

A delimitacio de Unidades de Intervenggo inclui um programa de execugdo que deve:

a)

b)

c)

d}

e

f)

“Explicar sumariamente os fundamentos subjocentes & ponderagdo dos diversos interesses publicos e privados
relevantes;

“Identificar os edificios a reabilitar, o seu estado de conservagdo e a extensdo das intervengies neles previstas;
“Identificar 0s respectivos proprietdrios e titulares de outros direitos, 6nus e encargos, ou mencionar, se for o caso,
gue os mesmos sdo desconhecidos;

“Definir e calendarizar os vdrias acgdes de reabilitacdo urbana a adoptar no dmbito da unidade de intervengo,
distinguindo, nomeadamente, as que tém por objecto os edificios, as infra-estruturas urbanas, os equipamentos, 0s
espacos urbanos e verdes de utilizacdo colectiva e as actividades economicas;

“Concretizar o financiamento da operacdio de reabilitagdo urbana no dmbito do unidade de execugdo;

“Especificar o regime de execugdo da operagdio de reabilitagdo urbana a utilizar na unidade de intervenc@o.”
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3.2. ENTIDADE GESTORA, MODELQ DE GESTAO E AMBITO TEMPORAL

A Entidade Gestora da ORU sistematica da Landeira é o Municipio de Vendas Novas, ¢ © Modelo de Execugdo é,

conferme os tipos de intervengdo:

= Dainiciativa dos particulares nos casos de reabilitagdo do pargue edificado particular, com acesso aos apoios
e incentivos financeiros e fiscais enquadrados pela delimitacdo da ARU, efou
= Dainiciativa da entidade gestora nos casos de intervenges no dominio publico (incluindo espagos publicos e

infraestruturas) e no dominio privado municipal {incluindo equipamentos e outras edificacdes).

O prazo pelo qual a ORU vigora ¢ definido na Quinta Parte. Operacionaliza¢do e Programacdo da ORU.

3.3, EXECUGCAQ DA POLITICA URBANISTICA
3.3.1.  Instrumentos de execugdo da ORU

Tendo em vista o cumprimento dos objetivos estratégicos plasmados no PERU e a execugdo das agdes nele previstas, a
aprovagio da ORU sistematica constitui, conforme disposto no artigo 32.2 do RIRU, “causa de utilidade publica para
efeitos da expropriagdo ou venda forcado dos imdveis existentes na drea abrangida”, estando acessiveis & Entidade

Gestora da ORU os instrumentos de execugio de politica urbanistica previstos no artigo 54.2 do RIRU, designadamente:

a} “Imposicdo da obrigacéo de reabilitar e obras coercivas;
b) “Empreitada unica;

¢) “Demolicéo de edificios;

d} “Direito de preferéncio;

e} “Arrendamento forcado,

fy  “Servidbes;

g} “Expropriagcdo;

h} “Venda forcada;

i} “Reestruturacéo da propriedade.”

0 Municlpio, enquanto Entidade Gestora, podera impor aos proprietarios dos edificios ou fragbes com niveis de
conservacio de 1, 2 ou 3 a “obrigacdo de o reabilitar, determinando a realizagdo e o prazo para a conclusdo das obras ou
trabalhos necessdrios & restituicdo das suas caracteristicas de desempenho e seguranca funcional, estrutural e
construtiva, de acordo com critérios de necessidade, adeguacdo e proporcionalidade”, conforme disposto no artigo 55.2
do RIRU, podendo tomar posse administrativa dos edificios ou fragdes em causa e dar execugdo imediata as obras
determinadas, no caso de incumprimento da obrigaggo de reabilitar por parte do particular ou, em alternativa, recorrer

aos regimes de expropriagdo (nos termos do artigo 61.2) ou de venda forgada (nos termos do artigo 62.°).
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3.3.2.  Nivel e estado de conservagdo
O nivel de conservagiio reflete o estado de conservagdo de um prédio urbano ou de uma fragdo autonoma e a existéncia
nesse prédio ou fragio de infraestruturas basicas, e é determinado de acordo com o Método de Avaliacdo do Estado de

Conservacdo dos Edificios (MAEC), desenvolvido pelo LNEC.

A aferigiio do nivel de conservaggo resulta do preenchimento da Ficha de Avaliagdo anexa a Portaria n.® 1192-B/2006
de 3 de novembro, através de vistoria a realizar por arquiteto, engenheiro ou engenheiro técnico inscrito na respetiva
ordem profissional designado pela CAmara Municipal, conforme disposto no artigo 3.2 do Decreto-lein.? 266-B/2012 de

31 de dezembro. Os niveis de conservagio, enquadrados por este Diploma, correspondem a:

+ Nivel 5, ou estado de conservacdo Excelente;
s Nivel 4, ou estado de conservagdo Bom;

¢ Nivel 3, ou estado de conservacdo Razodvel;
e Nivel 2, ou estado de conservagdo Mau;

* Nivel 1, ou estado de conservacdo Péssimo.

A avaliacdo do nivel de conservagdo podera ser requerida pelos proprietarios ou determinada pelo Municipio, e sera
necessaria para o pleno usufruto dos beneficios e incentivos fiscais a reabilitagdo, em cumprimento do disposto no artigo

71.2 do Estatuto dos Beneficias Fiscais (EBF), publicado pelo Decreto-Lei n.2 516/89, na sua redacdo atual.

Considerando a complexidade associada a verificagio das condigBes internas caso a caso em sede de vistorias, 0
Municipio podera constituir progressivamente uma base de dados com a caracterizagdo do estado de conservagdo ou,

no imediato, da necessidade de reparacées verificadas, com base na seguinte categorizacdo:

¢ Edificio em ruina;

s Edificio com necessidades médias ou profundas de reparacdo {mau estado de conservagdo);
e Edificio com necessidades ligeiras de reparagio {necessidade de manutengiol;

e  Edificio em obras;

e Edificios cujo estado de conservagio € muito born, bom ou razodvel.

No entanto, este levantamento nio obstara a que no dmbito da instrugdio de cada processe de licenciamento e/ou
comunicacdo prévia, 0 Municipio possa antecipar a verificagdo e classificagSio do estado de conservacdo de acordo com
o MAEC, determinando as vistorias necessarias para a aplicagdo dos beneficios e incentivos aplicdveis. Para este efeito,

caberd ao Municipio determinar o estado de conservagido dos edificios ou fragbes, caso a caso, em cada procedimento.
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Em paralelo, deverd o Municipio proceder a monitorizac8o anual dos indicios de desocupagio necessaria a classificagdo
de determinado prédio urbano como devoluto, permitindo a aplicagdo das penalizagBes previstas e desencadear os

mecanismos de coergdo previstos na legislac&o.

4. BENEFICIOS E INCENTIVOS, PENALIZAGOES E OPERACIONALIZACAO

4.1. QUADRO DE BENEFICIOS, INCENTIVOS E PENALIZACOES

No ambito da delimitacio de areas de reabilitago urbana devem os Municipios definir os beneficios fiscais associados
aos impostos municipais sobre o patrimdnio que se tornam acessiveis aos proprietarios abrangidos. Decorre igualmente
da delimitagio a possibilidade de acesso por parte dos proprietarios aos apoios e incentivos fiscais e financeiros &

reabilitagdo urbana.

Por fim, é reforcado também o dever que recai sobre os proprietarios da reabilitagdo do patriménio particular, estando
acessivel ao Municfpio os instrumentos de execugdo antes mencionados, e a capacidade de agravamento dos impostos

municipais sobre o patriménio.

Assim, o quadro de beneficios e incentivos financeiros e fiscais a reabilitagdo urbana aplicavel ao dmbite territorial em

questdo é entio conferido pela delimitagdo conjugada da ARU e da ZPU da Landeira, delimitada em 2022.

4.1.1. Beneficios, incentivos e penalizacBes aplicaveis na reabilitagdo

Com a delimitagdo da ARU da Landeira, o Municipio estabeleceu os seguintes incentivos financeiros a reabilitagdo

associados as taxas municipais:

® Redugio de 80% do valor das taxas relativas a urbanizagdo, edificaco, reforgo de infraestruturas, utilizacdo e
ocupacio do espago publico municipal em obras de reabilitagdo urbana e de reabilitaggo de edificios;

s Reducdo de 50% das taxas devidas pela avaliagdo do estado de conservacdo dos edificios e suas fragbes; e

» Redugio durante 3 anos de 80% do valor das taxas relativas a ocupagao da via publica em estabelecimentos

comerciais/servicos a funcionar em edificios reabilitados.

Em paralelo, e acordo com o artigo 45.2 do Estatuto dos Beneficios Fiscais (EBF), que se refere aos prédios objeto de
reabilitagio, os prédios urbanos ou fragdes auténomas localizadas em dreas de reabilitagdo urbana beneficiam dos

incentivos fiscais associados aos impostos municipais previstos no seu n.2 2, designadamente:

10
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Isengio do IMI por um perfodo de trés anos a contar do ano, inclusive, da conclus&o das obras de reabilitacdo,
podendo ser renovado, a requerimento do proprietario, por mais ¢inco anos no €aso de imdveis afetos a
arrendamento para habitagdo permanente ou a habita¢do prépria e permanente;

Isengio do IMT nas aquisic8es de iméveis destinados a intervengdes de reabilitagdo, desde que o adquirente
inicie as respetivas obras no prazo maximo de trés anos a contar da data de aquisi¢ao;

Isencdo do IMT na primeira transmisséo, subsequente & intervencdo de reabilitacdo, a afetar a arrendamento
para habitacio permanente ou, quando localizado em drea de reabilitagdo urbana, também a habitagdo

propria e permanente; e

Esta previstc o agravamento anualmente ao triplo da taxa de IMI sobre prédios urbanos nos termos do n.2 3 do artigo

112.2 do Cédigo do IM], nos seguintes casos:

Os prédios urbanos “gue se encontrem devolutos hd mais de um ano, ou prédios em ruinas, como tal definidos
em diploma préprio, cujo estado de conservagiio ndo tenha sido motivado por desastre natural ou calamidade”;
e

Os prédios urbanos “parcialmente devolutos, incidindo o agravamento da taxa, no caso dos prédios ndo
constituidos em propriedade horizontal, apenas sobre o parte do valor patrimonial tributdrio correspondente

das partes devolutas.”

De modo complementar ou alternativo, em fungio da decisdo do Municipio, a delimitagdo da ZPU enquadra a aplicagdo

do artigo 112.2-B do Cédigo do IMI, o qual possibilita um agravamento superior ao aqui indicado.

Esse artigo determina que os “prédios urbanos ou fragles auténomaos que se enconirem devolutos hd mais de um ano,

o0s prédios em ruinas e os terrenos para construcdo inseridos no solo urbano e cujo qualificacdo em plano municipal de

ordenamento do territdrio atribua optiddo para o use habitacional, sempre que se localizem em zonas de pressio

urbanistica... estdo sujeitos ac seguinte agravamento, em substituicdo do previsto no n.2 3 do artigo 112.2” poderdo ver

a taxa de IMI elevada ao décuplo e agravada, em cada ano subsequente, em mais 20%. Este agravamento tem como

limite maximo o valor de 20 vezes a taxa previsia na alinea c) don.2 1 do artigo 112.2 do Codigo do IMI.

E, de acordo com o ponto 2.23 da Lista | — Bens e servigos sujeitos a taxa reduzida, do Codigo do IVA, aplica-se ¢

seguinte beneficio sobre o IVA na reabilitacao:

Beneficiam de IVA & taxa de 6% as empreitadas de “reabilitacio de edificios e empreitadas de construgGo ou
reabilitaciio de equipamentos de utilizagdo coletiva de natureza publica, localizados em dreas de reabilitagdo

urbana (Greas criticas de recuperaco e reconversdio urbanistica, zonus de intervengdo das sociedades de

11
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reabilitacdio urbana e outras) delimitadas nos termos legais, ou realizadas no dmbito de operacdes de

requalificac@o e reabilitagdio de reconhecido interesse publico nacional.”

No tema dos estimules a reabilitagdo, importa referir que os incentivos previstos no artigo 45.2 do EBF sé se aplicam
desde que se verifiqgue o cumprimento cumulativo nas alineas a) e b} do n.21 — que obriga a que se comprove através
de vistoria a melhoria do estado de conservagio e que a mesma ateste que o estado de conservagdo melhorou em pelo
menos 2 niveis e equivale, no minimo, ac nivel bom, e ainda que sdo cumpridos os requisitos de eficiéncia energética e

de qualidade térmica aplicdveis aos edificios — e o cumprimento das condigbes do n.2 8.

Qu seja, o regime de beneficios previsto no EBF ndo € automaticamente aplicavel na sequéncia de obras de reabilitacio
de edificios enquadrados pela ARU. Adicionalmente, é referido no n.2 7 do artigo 45.2 que o regime de incentivos atras
enumerado “nédo é cumulativo com outros beneficios fiscais de idéntica natureza, ndo prejudicando, porém, a opgdo por

outro mais favordvel!”. De acordo com o n.2 4 do artigo 71.2 do EBF, que estabelece os incentivos a reabilitagdo urbana:

e 530 dedutiveis a coleta em sede de IRS 30% dos encargos suportados pelo proprietario relacionados com a
reabilitaco de imoveis localizados em ARU recuperados nos termos do PERU da Landeira, até ao limite de

500,00€;

4.2. DINAMIZACAO E OPERACIONALIZACAO DA REABILITACAO URBANA

Para pleno efeito do designio estratégico de reabilitagdo consagrado pela delimitagdo da ARU da Landeira, e
considerando as condigdes necessdrias ao pleno usufruto dos incentivos e beneficios disponiveis e acessiveis {aos quais
os proprietdrios ndo estdo automaticamente elegiveis), o Municipio devera tomar a iniciativa e adotar uma postura

proativa, desenvolvendo uma campanha no terreno e nos meios digitais com propésito duplo:

e« Em primeiro lugar, a campanha deverd destinar-se a dinamiza¢do da reabilitaco por parte dos particulares,
através da sensibilizag3o e divulga¢io dos efeitos da delimitagdo da ARU, incluindo os beneficios fiscais e
financeiros disponiveis e a forma de lhes aceder, o que inclui a disponibilizagdo dos Formulério disponiveis no
sitio onfine da Camara Municipal referentes ao enquadramento dos iméveis na ARU e ao pedido de vistoria
para determinaciio do estado de conservagdo do imével no inicio e no fim da obra;

e Em segundo lugar, a campanha no terreno devera destinar-se a operacionalizagdo da reabilitacdo, pela
realizacdo da vistoria prevista para a aplicacdo dos instrumentos de execugdo previstos no RIRU e para a
classificacio dos prédios devolutes, permitindo ao Municipio aplicar a politica de agravamento fiscal
enquadrada pela delimitacio da ZPU. Esta componente da campanha poderd ser orientada por graus de

prioridade a definir no PERU.
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Para estes fins, devera ser constitufda uma equipa téenica interna ao Municipie ou uma unidade organica flexivel, nos
termos do Decreto-Lei n.2 305/2009 de 23 de outubro {que estabelece o Regime da Organizagdo dos Servicos das
Autarguias Locais), que tenha como finalidade a operacionalizacdo e o bom encaminhamento da reabilitagdo e

revitalizagdio urbana na ARU da Landeira, incluindo a promog&o das seguintes agoes:

e Apoio aos proprietarios e dinamiza¢do das agSes de reabilitacio através da divulgagao dos efeitos da ARU,
como indicado anteriormente;

e Identificacdo e avaliacio periddica {(anual) do estado dos prédios devolutos no dmbito territorial da ARU
para aplicaciio dos instrumentos de execugéo e agravamento de taxas previstos no quadro que se desenhou;

s Encaminhamento e/ou acompanhamento dos projetos de iniciativa particular a desenvolver no ambito do

PERU da Landeira.

Esta campanha devera observar, prioritariamente, a area delimitada sensivelmente entre a EB1 da Landeira e a fonte

da Landeira.
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(pdgina em branco)
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TERCEIRA PARTE. CARACTERIZACAO DA AREA DE REABILITACAO URBANA

1. NOTA METODOLOGICA

Além da analise urbanistica e da metodologia nela aplicada, a caracterizagdo assentou nos dados sobre a populagio e
o parque edificado recolhidos no dltimo Recenseamento Geral da Populagdo e da Habitagao {Censos 2021) realizado pelo
Instituto Nacional de Estatistica {INE}. A Base Geografica de Referenciagio de Informacdo (BGRI) a ele relativa — as

subsecgdes estatisticas abrangidas pela ARU - constitui a fonte de informagdo mais atual sobre a drea de intervencdo.

Sobre este tema, importa assinalar que alguns dados disponiveis a escala da Freguesia ndo estao disponiveis a escala
da subsec¢do estatistica da BGRI {como os graus de necessidade de reparacéo, ou um maior desdobramento das épocas
de construgdc). Em segundo lugar, referir que o limite da ARU ndo tem uma coincidéncia exata com os limites das
subseccbes estatisticas da BGRI — situacdo que induz uma pequena margem de erro (expectavel) na avaliagdo, mas que

se considera aceitdvel no presente caso, dada a escala da ARU.
Foi delimitada uma area de estudo que abrange a totalidade do niclee urbano, composta por duas zanas:

e Aprimeira, a Zona A, corresponde sensivelmente 4 Area de Reabilita¢gio Urbana;

s Asegunda, a Zona B, corresponde & area urbana remanescente a Norte.

Figura 3. Delimitagdo da ARU e da area de estudo, com as duas zonas, sobre a BGRI 2021
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Figura 4. Tradugdo das Zonas A e B da 4rea de estudo nos espagos edificados (fonte: Google Earth)

2.  POPULAGAO RESIDENTE

Reside na area de estudo um total de 525 individuos, dados de 2021, o equivalente a 4,7% da popula¢do do Concelho

(que contava com 11.245 residentes), dos quais cerca de 213 residem na area equivalente a ARU. A densidade

populacional bruta na drea de estudo é de 16,9 habitantes por hectare.

0 quadro abaixo apresenta a distribuigdo etaria da populagdo.

Distribuicio etaria da populacdo residente

. > Area de estudo
indicadores Concelho | Freguesia
Zona A [ARU] ZonaB subtotal

N2 total de individuos 11 245 620 213 312 525
N2 de individuos com idade entre os 0 e os 14 anos 1366 70 31 30 61
N2 de individuos com idade entre os 15e os 24 anos 1152 58 28 22 50
N2 de individuos com idade entre os 25 e os 64 anos 5407 299 101 148 249
N2 de individuos com 65 ou mais anos de idade 3320 193 53 112 165

Quadro 1. Distribuig3o etdria da populagdo residente {Fonte: INE, Censos 2021)

Dos dados extraem-se ainda os indices de caracterizagido da populacdo residente abaixo, que ddo nota de diferengas

expressivas entre a Zona A (ARU) e a Zona B:
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e O indice de envelhecimento registado em 2021 (que expressa a relagdo entre a populagdo idosa, tom 65 ou
mais anos de idade, e a populacio jovem, até 14 anos de idade) € de 270 idosos por cada 100 jovens — na
Zona A {ARU) é de 171 e na Zona B é de 373;

« Oindice de dependéncia de jovens (que expressa a relagdo entre a populagdo jover, até aos 14 anos de idade,
e a populagio em idade ativa, com 15 a 64 anos de idade) & de 20,4 por 100 individuos em idade ativa — na
Zona A (ARU} é de 24,0 e na Zona B é de 17,6;

e O indice de dependéncia de idosos (que expressa a relagdo entre a populagdo idosa, com 65 ou mais anos de
idade, e a populacio em idade ativa, com 15 a 64 anos de idade) é de 55,2 por 100 individuos em idade ativa

— na Zona A (ARU) é de 41,1 e na Zona B é de 65,9.

3. TECIDO URBARNO E PARQUE EDIFICADO

3.71. TECIDO URBANG E DISTRIBUIGAO FUNCIONAL

O nucleo urbano da Landeira é composto por dois tipos de malhas, relacionados com diferentes épocas de

desenvolvimento e consolidagao.

O primeiro tipo de malha, de assentamento organico, corresponde a Zona A elintegra a ARU, tendo por base o eixo Rua
25 de Abril / Rua Professor Bento Caraga / Praga da Republica, que se desenvolve num arco apertado com rétula na Igreja
de Nossa Senhora da Nazaré, paralelamente as ribeiras que se desenvolvem na vérzea. As edificagdes tém geralmente
um piso, e pontualmente dois pisos. No interior da Zona A, os quintais das parcelas s3o ocupados integralmente pela
edificacSo ou por anexos e dependéncias, ao passo gue na transicdo com os campos e a vérzea o parceldrio assume uma
dimens3o significativamente superior, ai delimitado pela vala. O tardoz das edificacbes é entdo parcialmente ocupado
por armazéns e construgdes mais informais ou menos informais relacionadas com as hortas. Ainda na Zona A, a Poente,
h4 uma area de edificacio mais recente, com uma ocupagdo mista de edificacdes antigas, armazéns e moradias isoladas

de maior dimensdo.

0 segundo tipo, de tragado regular e adaptado as pré-existéncias, estrutura a 4rea de expansdo urbana planeada a
Norte da Zona A, a uma cota mais elevada. Desta ampliagdo resulta uma 3rea central especialmente qualificada, com um
conjunto de equipamentos e servigos relacionados com uma praga ajardinada central e com o jardim da Landeira. A
Norte, junto a Estrada Municipal 519, desenvolve-se uma drea de atividades econdmicas embrionaria, com alguma
inddstria ligeira, o antigo quartel de bombeiros {equipamento desativado} e o cemitério. Todas as edificagBes nesta zona

tém apenas um piso.

Além de pequenas parcelas por edificar, ou cujo aproveitamento podera ser maximizado em sede de operagbes

urbanisticas especificas, ndo se verificam areas expectantes no interior do tecido consolidado, pelo que se considera que
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os impulsos dinamizadores do aglomerado decorrerdo de intervengdes de qualificagdo do espago publico, e com
investimentos no perimetro urbano por consolidar, na envolvente do niicleo existente — quer previstos, como futuros,

gue possam ser impulsionados pela localizagdo da Landeira e por investimentos estratégicos na regido.

“—>» Estrada da Landeira E Espagos de equipamentos e servigos
k Estrutura urbana e principais espacos piblicos || Espagos verdes e jarding

Figura 5. Esquema da estrutura urbana da Landeira

Sem prejuizo da utilizagio dos quintais a Sul como hortas, entre a area edificada e a ribeira, também se verifica gue a
Landeira tem uma relaciio de “costas” ou de “traseira” com os terrenos cultivados da vdrzea — em que os quintais sdo
ocupados por construgdes formais ou informais relativamente desqualificadas. Por este motivo, as intervengdes do PERU
e a gestio urbanistica (em continuo) deverdo considerar, manter e valorizar as relagdes fisicas e visuals existentes, e
qualificar gradualmente a interface urbano-rural do nicleo da Landeira, procurando materializar uma relagdo mais

permedvel entre as areas de edificacdo mais recente e o Jardim da Landeira com a varzea, através da ARU.
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Quadro 2. Equipamentos & servi¢os no niicleo da Landeira

Dominio Equipamentos, servigos e valéncias

Administragio Pablica | Junta de Freguesia da Landeira

Educacdo Escola Basica do 12 Ciclo da Landeira

Extensdo de Saude da Landeira
Saude X —
Farmacia Flor de Lotus da Landeira

Associacio de Solidariedade Social “Os Amigos da Landeira” (Creche, Centro

Solidariedade e de ocupacio de tempos livres, Centro de Dia, Servigo de apoio domicilidrio)
Seguranga Social

Biblioteca da Landeira (polo da Biblioteca Municipal}

Cultura e Lazer Rancho Folclérico da Landeira
Antigo quartel dos Bombeiros Voluntarios de Vendas Novas - seccio da
Landeira [equipamento desativado)

Seguranga

Desporio Saldo do Sporting Clube Landeira

Anfiteatro do lardim Pdblico de Landeira

ivos i A =
IEa szp;argos [ECreRoziS Espaco de jogo e recreio na Rua Ary dos Santos

Espaco de jogo e recreio no Jardim da Landeira

Funerario Cemitério da Landeira

3.2. EDIFICIOS E ESTRUTURAS COM VALOR HISTGRICC E ARQUITETONICO

Os edificios e estruturas com valor histérico e arquiteténico foram previamente levantados nos Estudos de
Caracterizacdo para a Revisdo do PDM. Para efeitos de uniformizacdo dos documentos em posse do Municipio, remete-
se o presente ponto para o Capitulo 6.5 do Volume 0 — Relatério, do PDM de Vendas Novas. Sem prejuizo, sao
identificados nesse documento dois edificios cujo caracter arquiteténico e posicionamento conferem valor patrimonial

no nucleo da Landeira:

e Algreja Paroquial de Nossa Senhora da Nazaré, edificada no Seéculo XV; e

e A EFEscola Basica da Landeira (incluida no Plano dos Centenarios);
Aos quais se acrescenta, na leitura do PERU, os seguintes elementos:

s A fonte da Landeira, situada abaixo do Largo Luis de Camdes; e

» Olavadouro publico da Freguesia da Landeira, na Rua Marechal Costa Gomes.

O Relatério indica que “as intervengfes de qualquer natureza que incidam parcial ou totalmente sobre os valores
patrimoniais {...) deverdo ser objeto de particular atencdo quanto: A salvaguarda da suo integridade fisica, coeréncia de
conjunto, capacidade evocativa do sitio ou génio e natureza da sua criagdo; [e] A fundementacdic da intervengdio no

dmbito de projetos e/ou agbes que de algum modo visam o sud transformacéio ou alteragdo, para esse efeito devem

18



OPERAGAD DE REABILITAGAQ URBANA DA LANDEIRA
PROGRAMA ESTRATEGICC DE REABILITACAD URBANA

conter documentagiio e elementos de caraterizacdo e levantamento do bem material que permitam a avaliagdo do seu

estado de conservagdo ou leitura de conjunto e a descrigéio e justificacdo para a sua intervengéo”.

Refere-se também no Relatério, no que toca aos vestigios arqueoldgicos, que da pesquisa bibliografica alargada

resultou “a quase inexisténcia de vestigios argueoldgicos na drea do Municipio.”

3.3. NECESSIDADE DE REPARACAO {CENSOS 2021)

A caracterizacio do parque edificado incide sobre a sua época de construgdo e os graus de necessidade de reparacdo,
com dados disponiveis a escala da Freguesia, sintetizada no Quadro abaixo. Nele estdo indicados os edificios construidos
na Freguesia por cada uma das épocas disponibilizadas, o seu desdobramento em nimero absoluto de edificios com
necessidades de repara¢io em cada época, em fungdo do grau de necessidade (necessidades ligeiras, médias, profundas

e sem necessidades), e sua percentagem face aos edificios edificados na época correspondente.

Na Freguesia da Landeira existia a data um total de 336 edificios, 9,8% dos quais indiciavam necessidades de reparagdo,

com maior incidéncia nas épocas de construgao anteriores a 1980,

Edificios na Freguesia da Landeira, por necessidade de reparagfio e por £poca de construcio

época total com necessidades | com necessidades | com necessidades sem
de construgdo de edificios ligeiras médias profundas necessidades

- _ ng % total ne |%épocal ne |%épocal n2 |%épocal n2 |%época
Total 336 100,0% 13 _39% 9 2,7% 11 33% | 303 90,2%
antes de 1919 6 1,8% 0 0,0% 1 16,7% 0 00 | S 83.3%
1919 - 1945 15 4,5% 1 6,7% 0 0,0% 6 0% | 8 | 533%
1946 - 1960 14 4,2% 0 0,0% 1 7,1% 1 71% | 12 85,7%
1561 - 1980 121 36,0% 9 7,4% 6 | 50% 4 3,3% 102 84,3%
1981 - 1990 ) 85_“_25,3% 4] 0,0% 0 0,0% 0 0,0% 85 | 100,0%
1991 - 2000 66 19,6% 1 5% | 0O 0,0% 0 0,0% 65 98,5%
2001 - 2005 18 5,4% 2 11,1% | 0  00% 0 ~ 0,0% 16 88,9%
2006 - 2010 9 27% | 0O 0,0% i 11,1% 0 0,0% 8 88,9%
2011 - 2015 1 | o3 | o 0,0% 0 0,0% 0 0,0% 1 | 1000%
2016- 2021 1 0,3% 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0% 1 100.0%

Quadre 3. Edificios na Freguesia da Landeira, por necessidade de reparacio e por época de construgdo {Fonte: INE, Censos 2021}

Se agregarmos os edificios da Freguesia em intervalos temporais com aproximadamente 20 anos, com base nas épacas
disponiveis, obtemos o quadro abaixo, no qual j& se inclui os dados relativos 3 Area de Estudo, com a correspondéncia

possivel.
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Edificios por época de construgdo

Freguesia Area de estudo
Epoca de construgiio Zona A [ARUI ZonaB subtotal
n.2 % n.e % n.2 % n.2 %
_total B 336 100,0% 134 100,0% 147 100,0% 281 83,6%
até 1945 21 6,3% 18 | 134% 0 0,0% 18 | 857%
SR It = 28 73 54,5% 30 | 4% | 134 | 993%
de 1961 a 1980 121 | 360% o
de 1981 a 2000 151 44,9% 22 16,4% 112 76,2% 134 88,7%
diZO()l a 2021 29 8,6% 21 15,7% | 5 3,4% 26 89,7%

Quadro 4. Edificios por época de construgdo {Fonte: INE, Censos 2021)

No que toca a Freguesia, entende-se que os principais periodos de construgdo foram os anos entre 1961 e 1980 (36,0%
dos edificios), e entre 1981 e 2000 (44,9% dos edificios), registando-se a partir dai uma quebra importante na construgdo.

Os edificios mais recentes, edificadas a partir de 2001, correspondem a 8,6% na Freguesia.

Nas subsecces estatisticas da BGRI que integram a drea de estudo verifica-se um total de 281 edificios, entre os quais
32 indiciaram necessidades de reparacio — 31 na Zona A (ARU) e 1 na Zona B — correspondendo assim a 11,4% dos
edificios. Este valor é ligeiramente superior aos 9,8% registados na Freguesia. Nao foi possivel, no entanto, obter dados

mais finos a esta escala sobre o grau de necessidade de reparagao.

Assinala-se, ainda assim, uma disting&o no interior da drea de estudo entre a Zona A (correspondente a ARU), de génese
mais antiga e com um nimero superior de edificios que indiciavam necessidades de reparacdo, por oposicdo a Zona B,

mais recente, conforme representado no guadro seguinte.

Niamero de edificios e necessidades &e reparacio

r Area de estudo
Indicadores
Zona A [ARU| Zona B : subtotal
N.2 de edificios classicos 134 147 281
N.2 de edificios com Ex 1 32
necessidades de reparagdo 23,1% 0,7% 11,4%

Quadro 5. Namero de edificios na area de estudo e necessidades de reparagio (Fonte: INE, Censos 2021)

As intervenc@es no espaco publico (descritas nos capitulos refativos a operacionaliza¢do da GRU), a par do trabalho de
campo e monitorizagio continua dos prédios devolutos constituirdo os principais incentivos a reabilitacdo dos edificios

particulares.
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3.4. ALOJAMENTOS, OCUPACAQO E ESTACIONAMENTO

Na drea de estudo ha 288 alojamentos familiares, dos quais 210 (72,9%) sdo de residéncia habitual e 78 (27,1%} estdo
vagos ou sdo de residéncia secunddria. Tal como no ponto anterior, regista-se uma diferenga também expressiva nas

formas de ocupacdo dos alojamentos entre a Zona A (ARU) e a Zona B, conforme indicado no quadro seguinte.

Verifica-se uma proporc¢io superior de ocupacgio dos alojamentos pelos proprietarios na Zona B (cerca de 20pp.
superior) e uma proporg¢io muito superior de alojamentos vagos ou de residéncia secundaria na Zona A / ARU (cerca de

30pp. superior}, tema que devera ser objeto de analise nos Relatérios de Monitorizagdo anuais.

Na Zona A, abrangida pela ARU, os alojamentos de residéncia habitual s3o aproximadamente 60%, ao passo que na
Zona B, imediatamente a Norte, correspondem aproximadamente a 90%, marcando outro aspeto diferenciador entre as

duas zonas da Landeira.

Nudmero de alojamentos e forma de ocupagdo

) | Areade estudo
indicadores
Zona A [ARU} Zona B subtotal
Ealojamentos 141 147 288
N.¢ de alojamentos 81 129 210
de residéncia habitual 57,4% 87,8% 72,9%
N.2 aloj. residéncia habitual 60 120 180
proprietario é ocupante 74,1% 93,0% 85,7%
N.2 alojamentos vagos 60 18 78
ou de residéncia secundaria 42,6% 12,2% 27,1%

Quadro 6. Nimero de alojamentos na drea de estudo e forma de ocupagdo {Fonte: INE, Censos 2021)

0 padrdo de propriedade dos alojamenteos de residéncia habitual na Zona A (ARU) ¢ idéntico ac da ARU de Vendas
Novas — 74% dos alojamentos familiares de residéncia habitual sdo propriedade dos proprios ocupantes, e 26% dos
alojamentos familiares de residéncia habitual s8o arrendados pelos ocupantes — apesar de na Zona B se registar uma

proporcao diferente, como mencionado atras.
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Alojamentos na Freguesia da Landeira, por forma de acupacio e por época de construcio

época total residéncia residéndia vago paravenda Vago por
de construgio de alojamentos habitual secunddria ou arrendamento | outros motivos
* n.2 % total n? |%épocal n? |[%época] n2 |%épocal n.2 |%época

Total 343 100,0% 243 70,8% 30 8,7% 67 19,5% 3 0,9%
antes de 1919 6 1,7% 1 16,7% 0 0,0% 4 66,7% 1 16,7%
1919 - 1945 _15 4,4% 3 20,0% 2 13,3% 10 66,7% 0 0,0%
1946 - 1960 14 4,1% 6 42,9% 4 28,6% 4 28,6% 0 0,0%
1961 - 1980 124 36,2% 73 58,9% 18 14,5% 32 25,8% i 0,8%
1981 - 1990 85 24,8% 77 90,6% 1 1,2% 6 7,1% 1 1,2%
1991 - 2000 66 19,2% 57 86,4% 4 6,1% 5 7,6% 0 0,0%
2001 - 2005 22 6,4% 17 77,3% 1 4,5% 4 18,2% 0 0,0%
2006 - 2010 3 2,6% 8 88,9% 0 0,0% i 11,1% 0 0,0%
2011 - 2015 1 0,3% 0 0,0% 0 0,0% 1 100,0% 0 0,0%
2016 - 2021 1 0,3% 1 100,0% 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0%

Quadro 7. Alojamentos na Freguesia da Landeira, por forma de ocupagdo e por época de construgdo (Fonte: INE, Censos 2021)

No periodo de construgiio até 1945 verifica-se a maior proporgao de alojamentos de residéncia secundaria ou
alojamentos vagos para venda e arrendamento (a excegdc de um caso singular sem relevancia construido entre 2011-
2015). No lado oposto, verifica-se uma tendéncia de maior utilizacio dos alojamentos como residéncia habitual nas

épocas de construciin entre 1961 e 2000 — épocas em que, como visto atras, a Zona B tem maior representatividade de

edificios construidos.

Na drea de estudo a taxa de ocupacio dos alojamentos de residéncia habitual é de 2,62 pessoas por alojamento familiar

classico de residéncia habitual.

No que toca s condigdes fisicas de acessibilidade, apesar de se registar um padrao de ocupagdo com edificios na sua
larga maioria de 1 ou 2 pisos, importa referir que apenas 17 alojamentos de residéncia habitual na Zona A / ARU (16%),

e 71 na Zona B (55%]}, tem possibilidade de acesso em cadeira de rodas.

Por fim, assinala-se uma diferenca adicional entre a Zona A {ARU) e a Zona B no que toca a proporgio de alojamentos

de residéncia habitual com ou sem estacionamento préprio:

e NaZona A [ARU), apenas 34% dos alojamentos t&m estacionamento proprio;

e NaZona B, a proporcio de alojamentos com estacionamento préprio sobe para 81,4%.
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Alojamentos de residéncia habitual com e sem estacionamento préprio

] Area de estudo

N.2 alojamentos Freguesia

- A Zona A [ARU} Zona B subtotal
residéncia habitual

| ne % ne % n. % | ne | %

total 243 100,0% 106 100,0%5 129 100,0% 235 | 100,0%
Com estacionamento 160 65,8% 36 34,0% 105 | 81,4% || 141 60,0%
Sem estacionamento 83 34,2% 70 66,0% 24 | 18,6% | 94 | 40,0%

Quadro 8. Alojamentos de residéncia habitual com e sem estacionamento préprio

Em visita de campo ndo se observou uma ocupagdo significativa dos arruamentos na ARU por estacionamento, apesar
de alguma infermalidade na ocupacio de um espago largamente caracterizado por uma forma de utilizagdo “flexivel e
aberta”, com escassa segregacdo fisica (passeios / faixas de rodagem). Tal poderd dever-se, em parte, as caracteristicas
daZona B que compensam esta caréncia — posto que, além de apresentar uma propor¢do muito superior de alojamentos
com estacionamento préprio, a Zona B também integra arruamentos com um perfil mais generoso que demaonstram

capacidade de absorver eventuais necessidades da Zona A.

Deste modo, ndo se conta que os projetos de espaco publico ou as obras de urbanizagdo enquadradas nas unidades de
intervencdo da ARU possam {por condicionamento espacial) ou devam (por existéncia de alternativas muito préximas)
suprir especiais necessidades de estacionamento, devendo as mesmas ser enquadradas em compromissos urbanisticos

futuros {a concretizar) — o que contribuird para a qualidade do espago publico resultante e para reduzir os custos de

intervencido enquadraveis no PERU.
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QUARTA PARTE. OPERACIONALIZACAO E PROGRAMAGAO DA ORU

1. MODELD ESTRATEGICO DO PERU

A estratégia operativa adotada tem como objetivo especifico a valorizacdo patrimonial do nucleo urbano da Landeira
como forma de indugio de novas dindmicas culturais e socioecondmicas num ambito territorial mais alargado {incluindo
ndo apenas o nuicleo urbanc ndo incluido na ARU) mas, igualmente, outros nucleos urbanos & volta e,

complementarmente, todo o Concelho.

Neste Ambito, apos o pico de ocupacio registado ha cerca de vinte anos {passando a populagdo da Freguesia de 767
residentes em 2001 para 620 em 2021) e alguma descaracterizagéo do tecido edificado mais antigo, o qual estd

compreendido na ARU, a estratégia adotada elege igualmente a invers3o destas dindmicas como objetivos centrais.

Para este efeito, importara assinalar alguns pressupostos que decorrem da leitura do nicleo urbano da Landeira no
qual se inscreve a ARU — e que corresponde de forma geral ao seu nticleo mais antigo — e para ¢ qual se desenvolve o

respetivo programa estratégico:

e A correspondéncia deste nicleo com um tecido urbano regular, compacto e concentrado, hem adaptado a
topografia suave em gue se inscreve, em que o nicleo edificado mais antigo, composto por edificios de piso
térreo ou de um/dois pisos e sem grandes disrupgdes morfoldgicas, constitui um fator que importa valorizar
genericamente no &mbito de uma estratégia de reabilitagdio urbana;

e Neste ambito, a drea delimitada constitui-se, pelo seu tracado mais orgéanico (e distinto do tracado regular das
dreas de posterior expansdo) e pela forma como contrasta e se articula ao longo do seu perimetro com a
paisagem rural envolvente, natural, agricultada, e marcada pela presenca de duas ribeiras e valas (Califérnia e
Marateca), como uma area ainda assim diferenciada relativamente a outros nucleos nas areas envolventes
que importara considerar especialmente;

e Nio sendo uma area patrimonialmente rica ou marcada pela presenca de monumentos — aspeto que atesta
as suas origens mas igualmente a continuidade das suas dindmicas ligadas ao campo até ao presente —os
elementos identificados constituem hoje, com a crescente procura de solugdes de habitagdo, temporaria e
permanente, alternativas, um ativo que devera ser considerado na reabilitagdo e reconversdo do seu tecido
edificado — aspeto que adquire maior preméncia no atual contexto de envelhecimento demogréfico, de

assun¢io da importancia de assegurar uma adequada coes3o territorial e de diversificagdo da procura turistica.

Neste sentido, a ARU delimitada, pela sua dimensdo e configuragiio — circunscrita ao nucleo edificado mais antigo e
aos limites do perimetro urbano definido no Plano Diretor Municipal em vigor — assume no programa estratégico como
aspetos centrais, a necessidade de integra¢do das suas intervengdes num ambito territorial mais alargado que
compreende ndo apenas o nicleo urbano contiguo a Norte {claramente delimitado a norte pela EM519 de ligagdo a
Vendas Novas) como a correta articulagio da sua frente edificada a poente, sul e nascente com as areas rurais

envolventes, com caracteristicas paisagfsticas de singular interesse, e com a constituigdo do Parque Linear ali previsto —
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as quais constituem fatores que impossibilitam futuras expansdes da drea urbana hoje existente, constituindo um fator

adicional para a sua valorizagio futura.

Assim, as intervengdes aqui preconizadas devem ser entendidas no dmbito de um conjunto de outras medidas a
implementar no nicleo urbano da Landeira que, ultrapassando o ambito territorial da AR, circunscrito ao seu centro
edificado mais antigo, tém em vista uma intervengio mais alargada quer do ponto de vista territorial, quer do ponto de

vista da sua implementagdo no tempo.
As intervencgdes propostas sdo entdo definidas em torno de trés componentes principais:

a) IntervengBes que concorrem para a valorizagdo da paisagem e das zonas naturais envolventes do nicleo historico
da Landeira;

b) A valorizacio e requalificagio dos seus espagos publicos, entendidos como suporte dos elementos de caracter
patrimonial mais relevantes no dmbito da ARL, designadamente a Igreja de Nossa Senhora da Nazaré, a Fonte da
Landeira e 0 Lavadourg;

¢} O estimulo ao desenvolvimento de operagdes urbanisticas de iniciativa particular, garantindo a manutengao das
caracteristicas tipologicas e morfolégicas do tecido urbano mais antigo e, ao mesmo tempo, a estrutura de

propriedade que, no caso da Landeira, constitui um elemento identitdrio de significativa relevancia.

Assim, no primeiro caso assume particular relevancia a proposta de um circuito pedonal ao longo da Ribeira da
Califérnia {vala), a poente, que constitui ¢ limite entre o Concetho de Vendas Novas e o de Palmela, e o seu
prolongamento, do lado nascente ao longo da Ribeira da Marateca, assim como todo o seu corredor envolvente, 0s guais
constituem igualmente o ativo paisagistico mais relevante no dmbito das intervengdes programaveis, e que deverdo vir

a constituir-se como um pargue linear, diferenciando o potencial de atra¢3o da Landeira.

No que refere ao espaco publico, entende-se que a requalificagdo do espago publico implica, para além do perfil de
desenho urbano e das op¢des de linguagem e caracterizagdo arquitetdnica, a redefini¢do do esquema de circulacdo e
estacionamento existente, apostando-se num esquema de condicionamento progressivo de circulagdo rodoviaria aos
principais espagos publicos existentes e melhoria da circulagiio e estadia pedonal — através da converséo destes espagos

em zonas de coexisténcia.

No que refere & valorizagio do tecido edificado, a manutengdo das caracteristicas tipoldgicas e morfologicas do tecido
urbano mais antigo, deverd implicar a valorizacdo das relagbes visuais e funcionais mais significativas e marcantes na
leitura do nucleo que correspondem, neste caso, aos enfiamentos visuais e acessos entre 0s edificios existentes as zonas

agricolas e naturais envolventes e, com a implementagdo das intervengdes programadas, ao futuro parque linear.

O esquema seguinte representa 0 Modelo Estratégico do PERU para o nlcleo da Landeira, com base nos seguintes

objetivos operativos:
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e Tornar mais permeavel a relagio do niicleo urbano com os espacos rurais e naturais que o circundam,
incluindo a drea edificada existente e as dreas futuras por desenvolver, e interconectar os espagos verdes do
aglomerado urbano;

e Requalificar o nucleo histérico, com eliminagdo de obstéculos e barreiras e a pedonalizagao progressiva da
Praca de Republica e do centro histdrico, por via da criagdo de zonas de coexisténcia, valorizando os elementos
patrimoniais identificados e enquadrando as intervencBes dos particulares;

e Articulagiio das intervengdes do PERU com intervengBes complementares de criagdo de um Parque Linear

ao longo das ribeiras, e de reordenamento da circulagdo viéria a escala do aglomerado urbano.

As Unidades de Intervenciio e os projetos de requalificagiio de espago publico do PERU s&o definidos tendo em vista a

implementacdo gradual desta estratégia.

A

Figura 6. Estratégia de desenvolvimento territorial do PERU da Landeira
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Figura 7. Sintese e articulagdo das intervengdes propostas
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2. ARTICULACAD COM INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL DE AMBITO MUNICIPAL

Enquanto instrumento de programacdo de interven¢Bes com capacidade de transformacio do espaco fisico e das
condicbes de utilizacdo dos espacos coletivos da cidade, o PERU devera relacionar-se com as estratégias e 0 modelo
territorial dos instrumentos de gestdo territorial de escala municipal em vigor. No caso, é considerado o Plano Diretor

Municipal de Vendas Novas (PDM) e o Plano de Urbanizagdo da Landeira (PUL).
O PDM identificou trés Orientaces Estratégicas (OE) na sequéncia da Caracterizag8o e Diagnostico:

s Requalificagdo urbana, ambiente e sustentabilidade;
+  Acolhimento e promogio das atividades econdmicas e inovagao;

e Afirmagio, protagonismo e urbanidade da Cidade.

O PERU da Landeira articula-se especialmente com o primeiro ponte, enguanto instrumento enguadrador de beneficios
e incentivos a reabilitagdo de iniciativa particular, e de agBes de iniciativa pUblica de requalificacao de infraestruturas,

espagos publicos e edificios.

Integram o designio de requalificagiio urbana, ambiente e sustentabilidade a aposta na reabilitagdo urbana “através
de intervengdes integradas de requalificacéio do espago publico, de criaglio de novos espagos verdes, de reabilitacdo do
patriménio edificado e de redesenho do cidade (...) tornando o centro muais atrativo para o investimento e para habitar”.
Também relacionada com o espaco publico, “a implementagfio de uma mobilidade suave, em linha com o Plano de
Mobilidade Sustentdvel, através, entre outros, da qualificagiio dos percursos pedonais {...} enquadrada na estrutura

ecolégica urbana.”
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Figura 8. Fxtrato da Planta de Ordenamento do PDM de Vendas Novas / Perimetro urbano da Landeira

Em paralelo, o PUL estabelece um conjunto de objetivos que se consideram no PERU, designadamente:

e “Requalificar a estrutura urbana e racionalizar e programar o crescimento urbano”;

e  “Definir uma estrutura ecoldgica urbana, valorizando as potencialidades ambientais existentes e a integragdo
harmoniosa nos espacos naturais envolventes”;

e “Proporcionar & populogio de diferentes tipologias de zonas verdes de utiliza¢do colectiva”;

e “Estruturar o sistema vidrio, como op¢do de qualificacéo e funcionalidade urbana”;

e  “Beneficiar as infraestruturas urbanas existentes e definir uma rede copaz de dar uma resposta adequada ao
“desenvolvimento urbano previsto”; e

e “Preservar, recuperar e proteger os valores culturais existentes”;

Importa ainda salientar no que toca 8 UOPG 5 — “Espaco publico a gualificar”, que o n.25 do artigo 39.2 do Regulamento

do PUL, que estabelece os termos de referéncia das UOPG, refere o seguinte: “A realizagdo de um instrumento para a
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UOPGS visa a qualificagio de um espago publico que contempla uma zona verde de enquadramento e recreio, situada no

interior da zona consolidada do aglomerado da Landeira, e deve ter em consideragéio:

a) A previsdo da reorganizacio do espago publico e a valorizagdo dos edificios confinantes a este espago

b) A dotacdo desta zona consolidada com espagos urbanos de utilidade publica de qualidade, que the confiram
diversas vivéncias urbanas, com a criagdo de pragas, esplanadas, espagos ajardinados e a instalagdo de mobilidrio
urbano;

¢) Definigdio, edificio a edificio, dos alinhamentos, alturas de fachada, tipologias e usos.

d) Efectuar o levantamento do edificado, contemplando as caracteristicas estéticas e construtivas, permitindo definir

o tipo de intervengéo, pura coda caso.”

Se as intervencdes em espago privado caberdo aos particulares, estando disponiveis e acessiveis os beneficios e
incentivos & reabilitagdo consubstanciados pela aprovagdo do PERU — e sem prejuizo de o municipio entender
futuramente desenvolver um estudo de conjunto para as frentes edificadas da Praca da Republica — os objetivos da

UOPG 5 integram uma das intervengdes em espago publico programadas no PERU.
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Figura 9. Extrato da Planta de Zonamento do PU da Landeira

3. INTERVENCOES PROPOSTAS

3.1. OPERACOES URBANISTICAS ENQUADRADAS EM UNIDADES DE INTERVENGAO

As operagbes urbanisticas enquadradas em Unidades de Intervencdo correspondem a formas de intervencéo
programadas que se deverdo desenvolver nos espagos de oportunidade, correspondentes a dreas expectantes efou a

requalificar, identificados nos trabalhos de caracterizagao.
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A sua importéancia é central no &mbito do PERU, j4 que, de um ponto de vista urbanistico, correspondem a espagos com
significativa capacidade para a valoriza¢do do nucleo historico e, com igual relevancia, para a sua integrac¢do a articulagdo

territorial nas dreas envolventes de maior valor ambiental e paisagistico.

No PERU da Landeira estas Unidades de Intervencio correspondem a trés dreas que deverdio assegurar a articulagdo
entre os principais arruamentos do nucleo histérico e o futuro Parque Linear da Landeira e, assim, complementar as

intervencfes em espaco publico também programadas.

Cada Unidade de Interveng¢do devera ser objeto de programagéo e de estudo de ocupagdo urbanistica especificos,
coordenados pelo Municipio, e cujos termas de referéncia principais se desenvolvem de seguida e integram o Quadro

Sintese das Intervengdes do PERU.

3.1.1. Unidade de Intervengdo 1
A Unidade de Intervencgdo 1, representada abaixo, corresponde & érea a nascente contigua a fonte da Landeira, hoje
sem visibilidade e um enguadramento urbano adequado, que se estende no sentido da Ribeira da Marateca, intersetando

o percurso a constituir no dmbito do Parque Linear ja referido.
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Figura 10. Unidade de Intervencéo 1

Neste sentido, 2 sua importancia reside na possibilidade de, de forma complementar a implementac¢do da intervencio
em espaco publico que envolve a requalificagdo da Praga da Replblica e Travessas adjacentes, permitir uma melhor
articulacdo entre o nicleo histérico e o parque linear, constituindo-se como um ponto de entrada privilegiado no Parque,

marcado pela presenca do chafariz que, nesta circunsténcia, ganharé a merecida visibilidade e legibilidade.

Do ponto de vista programético, deverdo estar compreendidas nesta Unidade de Intervencdo as seguintes acBes:
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e Apossibilidade de abrir a uso publico condicionado (regulado por contrato de manutencdo a estabelecer entre
a Paréquia da Landeira e a Junta de Freguesia da Landeira) um novo acesso ao Parque Linear diretamente a
partir da Praca da Repuiblica (ver imagens seguintes);

¢ Aconstrucio de um novo acesso pedonal com base no percurso ja hoje existente, a partir da Fonte da Landeira,
torneando o muro de propriedade existente até ao percurso do pargue linear (ver imagens seguintes);

e A reabilitagio do conjunto edificado existente, através de operagao urbanistica autonoma, contiguo ao Largo
Luis de Camdes, hoje em grande parte desecupado ou subaproveitado, com eventual integragao de fungdes
urbanas, designadamente habita¢do, uso turfstico e comércio {ver imagens seguintes); e

» 0 adequado enquadramento paisagistico das intervengdes descritas anteriormente.

Figura 11, Represeniagdes da Unidade de Intervengdo 1

3.1.2. Unidade de Intervengdo 2

No que refere 4 Unidade de Intervengdo 2, imagem seguinte, a mesma devera vir a constituir-se como a principal “porta”
de entrada no parque linear, dada a sua localizacio proxima da entrada da Landeira e da nova area de expansdo urbana

prevista junto ao campo desportivo existente, na contiguidade com a Travessa da Vala do Termo e com a propria Vala,
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que serve de acesso a0 Monte dos Castanheiros, ja do lado do Concelho de Palmela {onde se localiza a Herdade dos

Castanheiros, ligada & produgdo vitivinicola}.

Figura 12. Unidade de Intervengdo 2

Embora o seu dmbito territorial coincida, com excegéo da Travessa, em dominio privado, a sua aquisicdo e/ou concessdo

com contrapartidas pelo Municipio de Vendas Novas deverd permitir acomodar, do ponto de vista programatico:

e A requalificagdo urbanistica da Travessa da Vala dos Termos;

* Arequalificacio paisagfstica e ambiental de uma drea hoje expectante;

e A demolicio de um conjunto de anexos {eventuaimente em situagdo de irregularidade urbanistica) que
constituem um cbstaculo intransponivel & prossecugao do parque linear;

e Ainstalagdo de um centro de interpretagdio ambiental e histérica associada a Landeira que permita dar nota
das dinamicas do seu enquadramento territorial, incluindo as suas fundagdes ligadas ao cultivo da terra, ainda
hoje presente, as suas tradigdes e festividades, bem como as sua mudancas administrativas e sociais ao longo
do tempo, j& que se trata de uma localidade com uma histéria administrativa interessante e algumas
caracteristicas distintivas {administrativamente pertenceu ao Concelho de Alcacer do Sal de 1895 a 1898, ano
em que passou a estar integrada no Concelho de Montemor-o-Novo, e em 1962 passou para o Concelho de

Vendas Novas, ilustrando como as administragio territorial portuguesa evoluiu ao longoe do tempo).

3.1.3. Unidade de Intervengdo 3

Finalmente, a Unidade de Intervengio 3 corresponde a uma area intersticial, do lado sul da Rua 25 de Abril, na
proximidade do entroncamento desta com a Rua da Vinha Grande (onde se localiza a EB1 da Landeira), na qual se propde

a constituicio de uma serventia de use publico, que permita a valorizagio ambiental e |Udica da vala existente e a
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constituicdo de um percurso complementar de acesso ae parque linear e a valorizagdo do sistema de vistas preconizado.

Esta opcdo ndo colidirda com direitos privados de edificabilidade uma vez que se trata de uma zona non cedificandi

associada & protecdo da linha de dgua existente.

at

Figura 13. Unidade de Intervengdo 3

Do ponto de vista programatico esta Unidade compreende as seguintes intervencdes:

A renaturalizag3o da area da vala existente, com eventual instalagdo de gradil que permita garantir, no trogo
mais critico de entrada e sem prejuizo do seu normal funcionamento hidrico, o acesso pedonal ao parque
linear {ver imagens seguintes);

A requalificacio do corredor e de parte da rea envolvente, njo edificada, da vala/linha de dgua, permitindo
compatibilizar o acesso publico ao parque linear com fungdes complementares de estada e lazer;

A demolicdo das construcdes em situacio de irregularidade urbanistica do lado norte da vala, em particular

do armazém existente, que constitui um significativo obsticulo a leftura da paisagem asscciada ao parque

linear {ver imagens seguintes);
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Figura 14. Representacdes da Unidade de Intervengdo 3 (Fonte: Google Earth)

3.2. INTERVENGOES EM ESPAGCO PUBLICO

De um modo geral, o espago publico no dmbito territorial da ARU ¢ hoje largamente desqualificado e constitui,
certamente, um dos principais fatores de desqualificagdo urbanfstica do centro historico — pelo que a intervengdo a este
nivel constitui a prioridade no dmbito da estratégia adotada. As intervengdes em espago publico, que correspondem na
definigdo do RIUE em vigor a obras de urbanizagdo, compreendem, no ambito do PERU da Landeira, a requalificagdo da

maioria dos arruamentos, pracas e largos compreendidos no &mbito territorial da ARU. E tém dois ambitos distintos:

e Intervencdes associadas aos principais espacos urbanos do nucleo urbano, as quais prefiguram na sua
globalidade o seu eixo intraperimetral, que correspondem no PERU a:
o Requalificacio da Praca da Republica, Rua Professor Bento Caraga e Rua Ary dos Santos;

o Requalificagdo da Rua 25 de Abril; ou
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» Intervencdes associadas aos arruamentos e espagos publicos secundarios de ligagdo entre este eixo € o nlcleo
urbano a norte da ARU, que correspondem a:
o Requalificacdo da Travessa da Liberdade e area envolvente;

o  Requalificagdo da malha central do nucleo histérico.

No ambito do PERU, a identificaciio destas intervencdes obedece & sua importincia e potencial para a inducao de
processos de reabilitagdo urbana, programada {unidades de intervengdo) e nédo programada (operagbes urbanisticas
isoladas), mais alargados, e no seu reconhecimento como espagos singulares no ambito da ARU e do ndcleo historico da

Landeira.

Estas intervengdes e o seu ambito territorial correspondem a um entendimento renovado da valorizagio e legibilidade
bem como a um incremento importante nas condigdes de utilizagdo, sobretudo pedonal, do seu centro histérico. Neste
ambito devera ser desincentivado o acesso automdvel ao interior do seu centro histdrico a partir dos dois eixos principais,

distinguindo-se o tratamento do espago publico:

= A partir do entroncamento da Rua 25 de Abril com a Rua da Vinha Grande {a partir da qual se deverd iniciar
outro tipo de intervencio até ao entroncamento com o eixo da Rua Joaguim Agostinho);

" A partir do entroncamento da Rua Marechal Gomes da Costa com a Rua Catarina Eufémia e,
subsequentemente, com a Rua Ary dos Santos, a partir do qual se devera desenvolver a Requalificagdo da

Praga da Republica e dreas envolventes).

Neste sentido, elas deverdo tirar partido da situagio analisada, em particular da inexisténcia de caréncias significativas
ao nivel do estacionamento e/ou de problemas ao nivel da circulagdo rodovidria, no sentido de permitirem uma leitura
mais clara e segura dos espacos de utilizagdo pedonal (hoje, muitas vezes, indiferenciados e indistintos, como acontece
com particular prejuizo na Pragca da Republica que corresponde, justamente, ac principal espago publico existente no

ambito territorial da ORU, ou na Rua General Humberto Delgado conforme as imagens seguintes ilustramy}.

Para este efeito, conforme o modelo estratégico jd apresentado, pressupBe-se que a circulagdo automével seja
progressivamente condicionada no dmbito dos seus principais espagos publicos — condicionamento que ndo passa
necessariamente por restrigdes regulamentares & circufagdo automoével nos seus arruamentos principais mas, antes,
como se referiu, por opgdes de desenhao urbano que balizem o espage afeto ao automovel e de materiais que devolvam
a estes espacos a sua dignidade e plena compatibilidade com a natureza histérica deste nicleo urbano (por exemplo,
através da utilizagiio extensiva de calgadas que, ao mesmo tempo que reduzem a velocidade de atravessamento,
constituem um elemento gue enobrece e coniextualiza o tecido edificado e a apropriagdo pedonal do espagos em

presenca).

Do ponto de vista programatico, deverd assim o Municipio vir a desenvolver, para o conjunto das intervencdes em
espaco pulblico elencadas o respetivo Programa Base para que, a partir deste, possam ser desenvolvidos os projetos

especificos para cada intervengao e respetivas empreitadas.
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Figura 16. EPO2 — Requalificagdo da Rua 25 de Abril
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Figura 18, EP04 - Requalificacdo da malha central do niicleo historico
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Figura 21, Fotografia o= Rua 25 de Abril (orientada a Nascente)
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Figura 23. Fotografia da Praga da Republica
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3.3. OPERACOES URBANISTICAS ISOLADAS

As operagBes urbanisticas isoladas correspondem a intervencBes de demolicdo, reconstruciio, alteragdo/ampliagdo e

construcio que concorrem para os objetivos definidos para a ARU, com o enquadramento dado no RIRU.

Sendo de iniciativa particular, deverd o Municipio, por um lade, divulgar aos proprietérios o quadro de incentivos e
beneficios aplicavel — no sentido de estimular a reabilitagdo urbana do parque edificado ou, se for caso, fazer uso dos
instrumentos de execucdo que lhe sio acessiveis — e, por outro, sinalizar o mesmo quadro aos proprietdrios com

procedimentos urbanisticos em curso ou novos procedimentos gue deem entrada nos servigos municipais.

Neste quadro e ndo sendo possivel ac PERU definir opgBes, critérios ou pardmetros para efeitos de aprovacdo destas
operacBes urbanisticas, importard, no entanto, referir que as mesmas deverdo preservar as caracteristicas do tecido

edificado existente bem como os limites das propriedades existentes (estrutura cadastral}.

Assim, e em convergéncia com os objetivos e faculdades inerentes ao entendimento de reabilitagdo urbana, o PERU
adota como condicionante a considerar a protecio e valorizacdo do sistema de vistas obtido a partir do eixo que estrutura
o centro histérico da Landeira, devendo esta matéria ser objeto de especial cuidado ao nivel de eventuais operagBes de
loteamento gue venham a ser prosseguidas por um ou mais proprietarios em iniciativa conjunta, na implantac¢ao de novas

construgBes e nas intervengdes que visem a alteragdo da implantagdo das construgbes existentes.

No que refere aos demais parmetros e critérios a adotar, deverfio ser especialmente consideradas nas operagdes
urbanisticas o j4 hoje estabelecido no Plano Diretor Municipal em vigor, que constitui o instrumento de gestdo territorial

aplicavel, designadamente em matéria de:

e Inser¢3o urbanistica e paisagistica e por motivos de interesse arquitetonico, cultural ou ambiental, conforme
estabelecido no Artigo 252 do RPDM, em gue podem ser impostos pela Camara Municipal condicionamentos
de ordem arquiteténica, construtiva, estética e ambiental 3 execugio das operagBes urbanisticas, de
urbanizaciio, de edificagio ou de alteracdo do coberto vegetal, designadamente, ao alinhamento e a
implantacio das edificacBes, & sua volumetria, aspeto exterior, percentagem de impermeabilizagio do solo,
ou modelagdo do terreno;

e Demoli¢des, conforme estabelecido no Artigo 322 do RPDM, no que refere a circunscricdo das condigdes
admitidas para este efeito;

e Alinhamentos e relocalizagdo de edificagBes, conforme estabelecido no Artigo 302, em particular no gue refere
3 faculdade de a Camara Municipal poder definir outros alinhamentos, em sede de controlo prévio de

operagdes urbanisticas.

3.4. SINTESE DAS INTERVENCOES PROPOSTAS

Em sintese dos pontos desenvolvidos atrds, apresenta-se no ponto seguinte a matriz sistematizada das intervengdes

compreendidas no mbito do PERU, indicando a dimens&o de cada intervencao programada, bem comao os seus objetivos
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programdticos especificos, e ainda as Entidades a envolver caso a caso, podendo cada intervengdo ser alvo de

contratualiza¢do ou protocolo.

SINTESE DAS INTERVENCOES, OBJETIVOS PROGRAMATICOS E ENTIDADES A ENVOLVER

Tipo [ D Area (m?) Objetivos programaticos

Entidades envolvidas

Pesenvolvimento de estudo urbanistico que vise a
requalificaciio e reabilitagdo do edificado e, eventualmente,
edificagdo nova;

Definigdo das Portas do Centro Histérico para o futuro
Parque Linear da Landeira, junto a Igreja de Nossa Senhora
da Nazaré, e no Largo Luis de Cames, junto 3 fonte da
Landeira;

Articulagdio da tgreja de Nossa Senhora da Nazaré com o
Largo Luis de Camdes através de novo caminho pela varzea;
Criagdo de espagos de estar e de convivio ensombrados;
Requalificagdo da fonte da Landeira;

Definigdo de uma zona de estar junto & fonte da Landeira;
Exige projeto de espaco publico do tipo jardim, a articular
com o futurg Parque Linear da Landeira;

Desenvolvimento de estudo urbanistico gque vise a
requalificacdo e reabilitagdo do edificade e, eventualmente,
edificagédo nova;

Definigdo da Porta Nascente para o futuro Parque Linear da
Landeira;

| Criagdo de espago de estar e de convivio ensombrado;
Exige projeto de espago piblico do tipo jardim, a articular

| com o futuro Pargue Linear da Landeira;

Desenvolvimento de estudo urbanistico que vise a
reconvers3o do edificado admitindo obras de reabilitagac,
requalificacdo e nova edificag3o, e disponibilizeé um canal
ulo3 1153 para concretizar a ligagdo entre o Jardim Péblico da Landeira
e o futuro Parque Linear da Landeira;

Exige esquema de estruturacdo com projeto de espago
piblico do tipo rua de coexisténcia ajardinada;

Requalificacdo da Praca da Republica, Rua Professor Bento
Caraca e Rua Ary dos Santos:

ulo1 3640

Unidades de 1 —
Intervengdo

uioz2 3 440

a) Praga de Republica e Rua Professor Bento Caraga

» Definigdo de nova zona de coexisténcia com

repavimentagdc do “largo”, cam prieridade para a

circulagac pedonal;

Requalificagdo dos canteiros e introdugdo de arborizacio;

* Introdugdo de mobiliario urbano de descanso;

Relocalizagdo do chafariz existente na Praga da Repubiica,

valorizando a vista para o cruzeiro e para a Igreja de Nossa

Senhora da Nazaré;

Reforgo das solugbes de drenagem de aguas pluviais nos
intervengbes pontos de cota mais baixa;

em espago piiblico

EPO1 5930

b} Rua Ary dos Santos

» Reperfilamento da Rua Ary dos Santos e integracdo no
jardim existente;

» Revisdo do posicionamento de mobilidrio urbano no jardim
existente;

‘CMVN; JF da Landeira;

Paréquia da Landeira;
Proprietarios

CMVN; JF da Landeira;
Proprietarios

CMVN; JF da Landeira;
Proprietdrios

CMVN; JF da Landeira;

Requalificacdo da Rua 25 de Abril:

» Reperfilamento da rua, que constituird uma zona de
coexisténcia com prioridade para a circulagio pedonal;

» Introduzir medidas de acalmia de trafego & entrada no
arruamento a partir da interse¢do com & Rua da Vinha
Grande;

» Reforgo das solugdes de drenagem de dguas pluvias;

__+ Estudar solugBes de sombreamento;

EP 02 2150

CMVN; JF da Landeira;

44



EP O3 960

Reuualificarfic da Travessa da Liberdade e érea envolvente:

» Requalifica¢éio dos arruamentos, definindo dreas com
prioridade & circulagdo pedonal;

» Melhoria das condicBes de circulagdo pedonal entre a
Travessa e a Rua 30 de Novembro, com requalificagio das
escadas existentes e introdugdo de novas guardas e
corrimaos;

» Instalagdo de mobilidrio urbano para estadia;

CMVN; JF da Landeira

EP D4 2200

Requslificacio da matha central do nicleg histérico:
» Reperfilamento dos arruamentos com melhoria das
condigbes de circulagdo pedonal e de acesso as edificacbes;
» Redefinigio e requalificagdio da rede de drenagem de dguas
pluviais, instalando-a a eixo dos arruamentos;
« Regulagdo do estacionamento abusivo;

Intervengdes complementares
ao PERU

1. Redefinicio do esquema de circulagdo na Landeira
{decorrente via das intervengBes em EPOL e EP02)

2. Constituizdo do ro Pargue Linear da Landeira

« Limpeza e abertura de caminhe que liga @ EM519 (Porta
Nascente), se desenvolvera a tardoz da drea urbana
consolidada até & fonte da Landeira e & Igreja de Nossa
Senhora da Nazaré {Portas do Centro Histdrico), e depois
seguird paralelamente A ribeira da Marateca e & ribeira da
Califérnia, com ligagBes & Azinhaga 12 de Maio, a Rua da
Vinha Grande e ac Jardim Piblico da Landeira, e & Travessa
Vala do Termo (Porta Poente);

+ Implantacdo pontual de mobilidrio para descanso e
sombreamento;

» Articulacdo e concertagdo das intervengdes com 0s
proprietdrios das parcelas atravessadas pelo caminho;

s Exige projeto de arguitetura paisagista, prevendo espécies
edafoclimaticamente adaptadas ao local;

CMVN; JF da Landeira

CMVN; IF da Landeira;
Proprietérios

Quadro 9. Quadro sintese das intervengdes propostas, dos ebjetivos programaticos e das Entidades a envolver
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3.5. PROGRAMACAQ DOS TRABALHOS E INTERVENGBOES PREVISTAS

Apresenta-se, de seguida, a programacdo prevista das intervengbes e programas de intervencdo definidas

anteriormente, distribuidas ao longo do prazo de quinze anos em que vigorara o PERU.

Trata-se de uma programacio indicativa, a qual se associa ao modelo territorial e a sistematiza¢do das intervencdes

definida, e no Ambito da qual se admitem variagdes e a redefinicdo da ordem de arranque. Assim também no que refere

a0s prazos estimados.

| 1 2 3 4 5 6 | 7 8 9 10 11 12 13 14 15
Intervengdes propostas 2025 2026 2027 2028 2028 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039
15 25 115 25 |15 25 |15 25 |15 25 |15 25 (15 25 |15 2§ (15 25 15 25 iS5 25 |15 25 |15 25 |15 25 [15 125
ui: | S
d ]
Intervencdo uiaz
uro3 | =
EPO1
IntervengBesem EP 02 l
espaco publico EPO2
EPO4
Parque Linear [ N O WU E-”,+
Intervengdes da Landeira | —
complementares | Reestruturagso |
a0 PERU hierdrquicada | - ——f - -
rede vidria |

Relatdrios de monitorizacdo -

Relatdrios de avaliagdo de execugda

—=

Unidadesde intervencdo

Intervengdesem espago piblico

Estudos Caracterizagio /Estudo
Concertagio Projeto

i Projeto S Execucdo

E Execugdo Revis&o do Estudo

Conclusioda execugao Conclusioda execugdo

Quadro 10. Quadro de programagdo das intervengies

No que refere as Unidades de Intervengdo, explicitam-se na programagdo as diferentes fases que completam o

respetivo ciclo. Assim, definem-se as seguintes etapas:

a  Estudos, que corresponde a elaboragio de estudos urbanisticos preliminares que compreendem e

espacializam os objetivos programéticos definidos para cada Unidade de Intervengdo (definidos no Quadro-

sintese das Intervengdes, apresentado no ponto anterior). Estes estudos deverdo ser desenvolvidos pelo

Municipio ou sob a sua coordenag3o e constituem o guido para a etapa seguinte, de concertagéo;

»  Concertagdo, que corresponde a um processo de apresentagdo e negociagdo com os proprietdrios dos estudos

desenvolvidos na etapa anterior, os quais constituem os termos de referéncia para o desenvolvimento dos

projetos a aprovar pelo Municipio. Nos casos em que se imponha a intervencdo direta deste (expropriagdo ou
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coercio da iniciativa de um ou mais proprietdrios) poderd o Municipio delimitar Unidade de Execucdo que
vincule as operagbes urbanisticas a desenvolver ao estudo urbanistico.

= Projeto, que corresponde, em conformidade com o resultado do processo de concertacdo, ao
desenvolvimento detalhado dos projetos gue suportam as operagbes urbanisticas {loteamento, obras de
edificaciio e obras de urbanizac¢io);

»  Execugdo, que corresponde ao processo de obra eventualmente precedida de processo de transformagdo

fundidria {reparcelamento ou loteamento), com infraestruturacéo efou edificagdo.

No que refere as intervengdes em espaco publico e aos programas de intervengdo em espago publico, definem-se

igualmente as respetivas etapas que, na sua generalidade, seguem a mesma sequéncia.

Contudo, nestas inclui-se, antes da elaboragao dos estudos urbanisticos, neste caso de suporte ao desenho urbano do
espaco publico, uma primeira etapa — de caracterizagdo — na qual se devera, preliminarmente, avaliar de forma fina o
estado de conservacio dos espacos a intervencionar, do grau de desempenho e/ou necessidades de reparagdo das
infraestruturas instaladas e adequagdo dos espacos disponiveis para a implementaciio das agdes definidas,
correspondende no geral a um programa base. J4 no que refere & concertacdo, a mesma sera desenvolvida
institucionalmente {com as entidades identificadas no mesmo quadro-sintese), procurando a necesséaria convergéncia e

acordo de interesses. Também no que refere a estas etapas os prazos definidos t8m um caracter indicativo.
A avaliaciio da programagao sera feita de dois modos:

»  Como balango geral do desenvolvimento das intervengdes — sob a forma de relatérios de moniterizagao, com
uma periodicidade anual; e

»  Deuma forma mais extensiva e critica — sob a forma de relatérios de avaliacdo de execucdo das intervengdes,
a qual sera feira de cinco em cinco anos; neste segundo caso, o relatério podera compreender eventuais
ajustamentos que se imponham nas intervengdes em curso ou ndo iniciadas bem como definir outros

enguadramentos processuais e novos ohjetivos.
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Aprovo, ao abrigo da Delegacéo de Competéncias
constantes do Despacho n.° 14468/2024, de 6 de
dezembro.

Assinado por; PAULO JORGE ALVES DOS REIS
Data: 2025.08.07 14:27:31+01'00

I1H Instituto da Habitacdo e da Reabilitagdo Urbana

RU

PARECER

PROJETO DE OPERAGAO DE REABILITAGAO URBANA SISTEMATICA, A EXECUTAR NA
AREA DE REABILITAGAO URBANA DE LANDEIRA

1. O Municipio de Vendas Novas, conforme o previsto no n.° 3, do artigo 17° do Decreto-Lei n.°
307/2009, de 23 de outubro, com a redagéo dada pela Lei n.° 32/2012, de 14 de agosto (RJRU),
remeteu ao IHRU, |.P. a proposta de programa estratégico de reabilitagdo urbana (PERU) a
desenvolver na area de reabilitagdo urbana (ARU) de Landeira, tendo esses elementos dado
entrada neste Instituto com o n.? ENT.DIGIT/2025/21276, em 2025.08.06.

2. Foi opgéo do Municipio que a aprovagdo da respetiva ARU tivesse tido lugar em momento

anterior a aprovagéo da respetiva ORU, conforme previsto no n.° 3, do artigo 7°, do RJRU.

3. Esta proposta de PERU mereceu a aprovacéo do executivo camarario em reuniao realizada a
05 de agosto de 2025 e, conforme previsto no n.° 4, do artigo 17°, do RJRU, deliberou-se também
submeter 0 mesmo documento a discusséo publica, por um periodo de 20 (vinte) dias Uteis e
remeter o projeto de ORU ao IHRU, |.P., para parecer néo vinculativo nos termos do RJRU.

4. Considerando que este documento se alicerga num diagnéstico rigoroso da area de
intervencao, onde fundamenta a delimitagdo de uma ARU sujeita @ uma ORU sistematica, de
acordo com os elementos instrutérios como disposto no n.® 2, do artigo 33° do RJRU,

nomeadamente:

« Apresentando as op¢des estratégicas de reabilitacdo e de revitalizacido da ARU,
compativeis com as opgdes de desenvolvimento do Municipic de Vendas Novas,
estando o PERU enguadrado com as estratégias e o modelo territorial dos instrumentos
de gestdo territorial de escala municipal em vigor, destacando-se o Plano Diretor
Municipal de Vendas Novas (PDM) e o Plano de Urbanizagéo da Landeira (PUL).

O Modelo Estratégico do PERU de Landeira adota intervengbes que assentam em trés
componentes principais: - Intervengdes que concorrem para a valorizagao da paisagem
e das zonas naturais envolventes do nucleo historico de Landeira; - A valorizagéo e
requalificacio dos seus espagos publicos, entendidos como suporte dos elementos de
caracter patrimonial mais relevantes no &mbito da ARU, - O estimulo ao desenvolvimento
de operacdes urbanisticas de iniciativa particular, garantindo a manutengdo das

caracteristicas tipoldgicas e morfolégicas do tecido urbano mais antigo e, ao mesmo

IHRU Sede: Av. Columbano Bordalo Pinheiro, 5 - 1099-019 LISBOA Telefone: 217 231 500
IHRU Instalagdes Porto: Rua D. Manuel (I, 296, 37 - 4050-344 PORTO Telefone: 226 079 670

E-mail: ihru@ibru.pt  hitp:/www.portaldahabitacao.pt
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?\U Instituto da Habitagdo e da Reabilitacao Urbana

tempo, a estrutura de propriedade que, no caso da Landeira, constitui um elemento

identitario de significativa relevancia,
¢ Estabelecendo como prazo de execugao da ORU um periodo de 15 (quinze) anos;
¢ ldentificando como entidade gestora o Municipio de Vendas Novas;

¢ Definindo as prioridades e especificando os objetivos a prosseguir na execugao
desta ORU, nomeadamente: - Tornar mais permeavel a relagde do nucleo urbanc com
0s espagos rurais e naturais que o circundam, incluindo a area edificada existente e as
areas futuras por desenvolver, e interconectar os espagos verdes do aglomerado urbano;
~ Requalificar o nuaclec histérico, com eliminago de obstéculos e barreiras e a
pedonalizagac progressiva da Praga de Republica e do centro histérico, por via da
criago de zonas de coexisténcia, valorizando os elementos patrimoniais identificados e
enquadrando as intervencdes dos particulares, e - Articulacdo das intervengdes do
PERU com intervencdes complementares de criagdo de um Pargue Linear ao longo das

ribeiras, e de reordenamento da circulagdo vidria a escala do aglomerado urbano;

+ Determinande o modelo de gestdo da ARU e de execucao da respetiva ORU, que
prevé um modelo em que a entidade gestora sera assumida pelo préprio Municipio de
Vendas Novas e o0 modelo de execucéo € conforme o tipo de intervencao, a saber: Da
iniciativa dos particuilares nos casos de reabilitagéo do pargue edificado particular, com
acesso acs apoios e incentivos financeiros e fiscais enquadrados pela delimitagdo da

ARU; efou Da iniciativa da entidade qestora nos casos de intervengdo no dominio plblico

{incluindo espagos plblicos e infraestruturas) e no dominio privado municipal {incluindo
eguipamentos e outras edificagdes).

Assim, como entidade gestora da ARU de Landeira, ira usar todos os instrumentos de
execugao de politica urbanistica, previstos no artigo 54° e seguintes do RJRU,

» Apresentando um quadro de apoios e incentivos as acbes de reabilitagdo
executadas pelos proprietarios e demais titulares de direitos, 6nus e encargos sobre
os edificios ou fragdes, a saber: incentivos financeires a reabilitaco associados as taxas
municipais; incentivos fiscais associados aos impostos municipais (IMl e IMT); incentivos
a reabilitagao urbana (IRS}, conforme previsto no Estatuto dos Beneficios Fiscais (EFB);
e beneficio sobre o Imposto sobre Valor Acrescentado (IVA), nos termos do Codigo do

IVA.
IHRU Sede: Av. Columbanc Berdalo Pinheirg, 5 - 1098-019 LISBOA Telefone: 217 231 500
IHRU Instalagdes Porto: Rua D Manuel 11, 296, 3° - 4050-344 PORTO Telefone: 226 079 670

E-mail: thru@ihru.pt http:/fwww portaldahabitacao.pt
2



IH Institute da Habitagdo e da Reabilitacdo Urbana

RU

Tendo em considerag@o a coeréncia da proposta apresentada para este PERU, o IHRU, 1.P. emite
parecer favoravel ac projeto de PERLU para a execucio da ORU sistematica a desenvolver na
ARU de Landeira.

Por Ultimo solicita-se a Camara Municipal o envio ao IHRU, I.P., por meios eletrénicos, de uma
colegao completa das pegas escritas e graficas que constarem do processo final de aprovagéo e
de copia do Aviso publicado na 2.2 série do Diario da Republica com a publicitacdo do ato de
aprovagéo da ORU pela Assembleia Municipal, assim que ocorrer,

Porto, 07 de agosto de 2025

‘Assinado por: Helena Sofia de Macedo Costa de
Faria Veiga da Silva
Data: 2025.08.07 12:04:45+01'00

Helena Sofia de Macedo Costa de Faria Veiga da Silva

IHRU Sede: Av. Columbano Bordalo Pinheirg, 5 - 1089-019 LISBOA Telefone: 217 231 500
IHRU Instalagties Porto: Rua D. Manuel II, 296, 3° - 4050-344 PORTO Telefone: 226 079 670
E-mail; ihru@ibru.pt hitp:/f'www.portaldahabitacao.pt
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MUNICIPIO DE VENDAS NOVAS

RELATORIO SEMESTRAL 30 de junho de 2025

1 - INTRODUCAO

Em conformidade com o previsto na alinea d), do n22, do artigo 772, da Lei n? 73/2013, de 3 de setembro,
apresentamos informag&o sobre a situagdo econémica e financeira do Municipio de Vendas Novas, a data de 30

de junho de 2025.

I1-AMBITO

Procedemos aos trabalhos de revisio legal intercalares do Municipio, com base na informag&o financeira com
referéncia a 30 de junho de 2025, de acordo com as Normas Internacionais de Auditoria {ISA) e demais normas
e orientacBes técnicas e éticas da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas e com a profundidade considerada

necessaria nas circunstancias.

Nas circunstancias, o trabalho efetuado ndo constitui um exame as demonstracdes financeiras, nem tdo pouco
uma revisdo limitada &s mesmas, de acordo com os normativos de auditoria, mas apenas consiste no
acompanhamento da atividade desenvolvida no perfodo em analise, por forma a dar cumprimento ao disposto

na legislacdo acima referida.

Para o efeito procedemos a elaborag#io de um relatério de acompanhamento, de modo a identificar os principais
desvios em relacio as previsdes, assim como outras situacdes que, de um ponto de vista contabilistico ou de

controlo interno, entendemos dever realgar.

Confirmamos que cumprimos com as normas éticas da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas (OROC) e da
international Federation of Accountants (IFAC} e que estabelecemos politicas e procedimentos internos

destinados a assegurar a nossa objetividade e independéncia no trabalho de auditoria/revisdo.

Ill - TRABALHOS EFETUADOS

Os trabalhos desenvolvidos assentaram em metodologia especifica inerente aos trabalhos de auditoria, tendo a

mesma sido planeada com definigio da estratégia de auditoria, de procedimentos e verificagdes englobando:
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- Aspetos de natureza legislativa, com especial relevo para a Lei n2 73/2013, de 3 de setembro e Lei n?
75/2013, de 12 de setembro;

- Apreciacdo da fiabilidade das asser¢des constantes da informagdo financeira disponibilizada;

- Apreciagdo sobre se sdo adeguadas as politicas contabilisticas adotadas e a sua divulgagdo, tendo em

conta as circunstancias e o normativo aplicavel =SNC-AP;

- Recolha e andlise de informacio, suportada num conjunto de mapas, devidamente construidos para
efeitos de andlise;

- Utilizagdo de check list de verificagdo da coeréncia entre os varios documentos gque integram a
informacdo contabilistica;

- Realizacdo de entrevistas com dirigentes e outros trabalhadores da entidade, com base em
questionarios destinados a validar os aspetos mais relevantes do sistema de controlo interno;

- Analise do equilibrio orcamental e endividamento;

- Efetivacdo de testes de conformidade e substantivos;

- Leitura das atas das reunies de Camara Municipal e Assembieia Municipal;

- Acompanhamento dos procedimentos da Contabilidade de Gestdo;

- Acompanhamento das situacBes relatadas na Certificacdo Legal de Contas do exercicio findo em 31 de

dezembro 2024.

O presente relatdrio encerra, no essencial, e sem que contenha a profundidade e extensdo da informagdo
financeira prestada no final de cada exercicio econdmico, uma apreciacédo sintese da execugdo orgamental e da

ja referida situagdo econdmica e financeira de Municipio.

As quantias das demonstracdes financeiras sdo as que constam dos registos contabilisticos, que foram cbjeto de
recolha decorrente do nosso trabalho, nomeadamente balancetes, extratos de conta, mapas de gestdo e mapas

de execucdo orcamental, acrescidas das informagdes colhidas juntos dos servigos.

Todos os valores apresentados no relatério encontram-se expressos em euros, com a comparabilidade das
contas do balango, entre o 12 semestre de 2025, face ao ano de 2024, enquanto a comparabilidade da
demonstragdo dos resultados se reporta ac 12 semestre de 2025 e o periodo homdlogo do ano anterior. E
possivel gue alguns valores apresentados difiram dos apresentados em relatorios anteriores, pois a informagdo

¢ dindmica e reconstruida ao longo do exercicio.
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A — ANALISE ORCAMENTAL

A.l. Orcamento

A.1.1. Or¢camento inicial

No quinquénio de 2021 a 2025, o orgamento inicial tem vindo a comportar-se a um nivel médio anual na ordem

dos 14 milhdes de euros, atingindo no ano de 2025 o valor de cerca de 17,2 milhdes de euros.

ORI .FMENTO INICIAL

VARIACAO | [ vARIACAO | | VARIAGAO | | vARIAGAC

Ll L B 222 2 i 22 2025/2024 | |2025/2023 | |2025/2022 | [ 2025/2021
Correntes 9418 580 | 9975816/11 933 145|113 212089(14 021611 809 522(| 2088466|| 4045793 4603031
Capital 2345540| 4454931 4131672| 3994308| 3161805 -832 503 -969 867 | -1293 126 816 265

TOTAL 11764 12014 430 74716 064 81717 206 397(17 183 416 -22981(| 1118599) [ 2752669 5419296

ORGAMENTO INICIAL

VARIAGAO | | VARIACAO | | VARIAGAO | | VARIAGAD

1 SR i 3022 2028 e 2pes 2025/2024| |2025/2023 | |2025/2022| | 2025/2021
Correntes 8338515( 9157 435(11304 67212 595 805|13 033 697 437892|| 1729025|| 3876262 4695 182
Capital 3425605| 5273312| 4760145| 4610592| 4149719 -460873 | -610426]| -1123 593 724 114

TOTAL 11 764 12014 430 74716 064 81717 206 39717 183 416 22981 | 1118599|| 2752669 5419 296

De salientar que o Ultimo orcamento aprovado, para o ano de 2025, teve um decréscimo de cerca de 0,13%,

relativamente ao anterior, uma diferenga residual.

A data de 30 de junho, a situaciio ja foi revista para 20,9 milhdes de euros (revisdo em aita de 3,7 milhBes euros},

tendo sido introduzido o saldo da geréncia anterior.

PREVISIONAL
INICIAL | CORRIGIDO
30/06/2025 VARIACAO
[ mecemas | | 17183416 [20890773|[ 3707357 | [Saldodegeréncia 3 080938
Qutras 626420
DESPESAS | | 17183416 |20890773|[ 3707357 |

A.1.2. Receita

No 12 semestre de 2025, podemos verificar que nas receitas o grau de execucdo é de 47,43 %, representando a

receita corrente 43,00 % e a receita de capital 20,67 %.

ORCAMENTO
EXECUCRO | EXECUCAO | EXECUCAQ | EXECUGAO | INICIAL | CORRIGIDO EXECLICAO
RECENA 2021 2022 2023 2024 2025 |30/06/2025 |30/06/2025
Correntes 9347 113] 11039680 12 13927¢| 13574 381(14 021611| 14090958 6058 609
Capital 1263507 2185738 1576999 2748733| 3161805 3718877 768 545
Qutras 1483066 1850934 1919833| 1067210 0| 3080938 3080938
TOTAL 12093 686, 16076 352| 1563610117 390325|17 183416 20890773| 9908092
| GRAU DE EXECULAD | 93,66%| 93,14%] 84.35%  95,60%) 47,43%
Corrente 98,68%  100,82% 100,38%| 102,37%
Capital 64,55% 71,43% 34,87% 71,11%
Outras 100,00%  100,00%|  100,00%  100,19%
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Nos exercicios de 2021 a 2024, a execucde orcamental da receita, com exce¢do marginal do ano de 2023,
comportou-se acima do indicador atualmente considerado como referéncia para situagdes de alerta precoce de
desvios, nos termos do disposto no art.2 569, n? 3, da Lei n? 73/2013, de 3 de setembro (85%).

Propde-se adequada ponderagdo deste indicador de forma a que ne final de 2025, a execugdo atinja um récio

igual ou superior a 85%.

O total das receitas cobradas liquidas ascendeu ao montante de 9.908.092 €, discriminado da seguinte forma:

. — . . .
DoTAGAG || DOTAGAD 30J06[2025 poTACAO || DOTAGAD EL L e
INICEAL CORRIGIDA VALOR % | INICIAL CORRIGIDA VALOR %

RECEITA CORRENTE 14021611|| 14090958] 6058 609| 43,00 | 13212089|| 13246989] 6534917 49.33

| Impostos diretos 2715 757 2715757 938 667| 24,56 2520434 2520434 1362281 54,05
-1MI 1204022 1204022 437 719( 36,35 1213 212 1213212 639431 52,71
-lug 348 457 348 457 1%7 097 56,56 331241 331241 186 657 56,35

- IMT 759676 759 676 292 925| 38,56 B57 Q95 657 095 529 568| 80,59

- Derrama 403 502 403 502 3853 244 318 786 318786 6626| 2,08

- Impostos Abolidos 75 75 1073(1430,11 75 75 ¢l 0,00

- Qutros 25 25 o[ 0,00 25 25 0| 0,00
Taxas, multas e outras penalidades 481 212 481212 234 485| 48,73 509 908 509 508 210758 41,33
Rendimentos de propriedades G612 858 I 612 898 310752| 50,70 584 636 584 636 304 215| 52,04
Transferéncias correntes 8180432 8310395 3642171| 43,83 7566071 7657723 3766 254| 49,18
Venda de bens e prestagio de servigos 1807 462 1807 462 840098| 46,48 1748 613 1748613 793 359( 45,37
Qutras receitas correntes | 223 850, 163 235 92 436| 56,63 282 427 225 675 98 049| 4345
RECEITA DE CAPITAL 3 161805 3718 877 768 545| 20,67 | 3994 308 4017 481| 1259560 3135

Venda de bens de investimento 61744 61744 o| 000 | 123651 123 651 554 045
Transferéncias de capital 2713572 3326 065 768 545| 23,11 2852132 2875 305' 1259007 43,79

Ativos Financeiros 50 S0 o| o000 || 50 50 o| 0,00

Passivos Financeiros 100 100 o 0,00 775975 775 575 ol 0,00
CQutras receitas de casital 386339 330918 0| 000 242 500|| 242 500 0| 0.00
OUTRAS RECEITAS 0| 3080938 3080938 10000 0| 10865 201_.! 1031718| 9686

Reposic¢des ndo abatidas aos pagamentos Q 0 0| 0,00 0 33483 0 0,00
Saldo da geréncia anterior Q 3080938| 32080938| 100,00 0 1031718 1031718 10000
TOTAL GERAL 17183 416 | 20850773 9908092 4743 | |17 206 397|| 1B 329 671| 8 826 196| 4315

A.1.3. Despesa

Quanto a despesa a mesma assume um grau de execugdo de 33,78 %, com a despesa corrente com um grau de

execucdo de 40,86 % e a despesa de capital em 19,29 %.

ORCAMENTO |

_ EXECUCAO | EXECUCAO | EXECUCAO | EXECUCAD | INICIAL | CORRIGIDO | EXECUCAD
| DESPESA 2021 2022 2023 2024 2025  |30/06/2025 30/05/2025]
E — — e 1
[correntes 7712307| 9178396 10240977|11722722|13033697| 14032566/ 5733120
|capital 2530445) 4982705 4363405 2586666 4149719 6858207 1322742
TOTAL | 10242752| 14161105| 14 604 383| 14 309387] 17 183 416| 20890 773 7 055 862
[erauDEEXECUcEO |  79,32%]  8204%]  7879u]  78.66%) 33,78%
Corrente 87,03% 87,47% 87,58% 90,62% 40,86%
Capital 62,47% 73.63% 6376%|  4323% 19,29%

A despesa paga atingiu o montante de 7.055.862 €, seguindo a estrutura que se apresenta:

Pagina 6 de 21

SROC N, N.2 de registo na CMVIM: 20261479 | Cap. Social 15.000€ | NIF 505 778 530
Sece: Rua do Cesenhador, n.2 3 —P.LT.E. | 7005-841 Evora | T.



Maria do Rosario Carvalha ROC n.2 658 |

Andreia Teles ROC n.2 1503 CMvM e 2016111'3 Andraia Santinho ROC n.¢ 1665 | CMVM n.2 20161275

/7

TELES, SANTINHO & ASSOCIADD

SROC, LDA.
| DOTACAO | DOTACAD 30/06/2025 poTacho || poTagao 30/06/2024
INICIAL CORRIGIDA VALOR % INICIAL CORRIGIDA VALOR -

DESPESA CORRENTE 13033 697|| 14 032565] 5733120| 4086 || 12595 A05| | 12923406 5139085 39.77
Despesas com pessoal 7377 146 7420716 3234708 43,59 6859614 6816066 29540008 43,13
Aquisigiio de bens e servigas 4401221 5131917 1794411 34,97 4233405 4553635 1554123 34,13
Juros e outros encargos 119 885 123 885 55614 44,89 153 480 153 480 63 283 | 44,49
Transferéncias correntes 737945 450 415 504 187| 53,058 911 900 970 727 407092 41,94
_Qutras despesas correntes 397 500| | 405 633 ] 144 200| 35,55 437 406 429 498 169578 39,48

DESPESA DE CAPITAL 4149 719 | & 858 207] 1322742| 1939 4 610 592 5 406 265 888 873 1644
Aquisi¢do de bens de capital 2790934 5524422 774 75%| 14,02 3 494 250 4 268 958 394566 9,24
Transferéncias de capital 777013 752013 314944 41,88 634 020 643 020 252576 39,28
Ativos financeiros 200 200 0| 0,00 200 200 0| 4,00
Passivos financeiros 581522 581522 233 03%| 40,07 482072 482 072 241 730| 50,14
Outras despesas de casital 50 50, 0| 0,00 S0/ 12015 0 0,00
TOTAL GERAL 17 183 416| 20 890 TBi 7 055 862| 33.78 I 17 206 397|| 18329671 6027558 32489

A.1.4. Fontesde financiamento

Da demonstracio do desempenho orcamental, podemos verificar as fontes de financiamento associadas a

execucdo orcamental, guer ao nivel da receita, quer ao nivel da despesa.

Assim, constata-se que a despesa priméria absorve 95,91 % do total da despesa e a despesa com o pessoal

representa 47,80 % do total da despesa priméria e 45,84 % do total da despesa.

| 30/06/2025 |[ 30/06/2024 |

FONTES DE FINANCIAMENTO
RECEITA PROPRIA UE TOTAL TOTAL
Despesa primaria 6622 286,25 144 923,14 | 6767 209,39 5717 944,88
Saldo corrente 325 488,43 0,00 325 488,43 1395832,30
Saldo capital -321 157,73 0,00 -321 157,73 612 417,57
Saldo primario 59 944,60 0,00 59 944,60 2076 532,90
Receita total (1)+(2)+(3) 9674 870,12 233 221,58 | 9908 091,70 8826 195,70
Despesa total [5 }*;5& 6910 939,08 144 923,14 | 7055 862,22 6 027 958,30
Despesa primaria/Despesa total 95 .91% 94,86%
Despesa cfpessoal/Despesa primaria 47,80% 51,42%
Despesa ¢/pessoal/Despesa total 45,84% 48,77%)
A.1.5. Equilibric orgamental
A regra de equilibrio base apresenta o indicador seguinte:
2021 2022 2023 2024 12 sem 2025
Receita corrente
= 1,21 1,20 1,19 1,16 1,06

Despesa corrente

Na sequéncia deste apuramento, apresentamos os seus efeitos para o ano de 2021 a junho de 2025, concluindo

verificar-se pelo cumprimento quanto ao equilibrio orgamental, sem recurso a introdug&o do saldo de geréncia.
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[31/12/2021] 31/12/2022 | 31/12/2023 | 31/12/2024 | 30/06/2025 |

|Beceita carrente bruta cobrada [9 521 376,96I 11053 918,171_12 164 263,15] 13591 714,93T 6 066 388,57]’
Despesa corrente 771230733 9178396,27 10240977,32 1172272164 573312042
Amortizagio média de emp.M/LPrazo 399 573,08 472 735,72 472 735,72 496 397,26 220 025,64

TOTAL 8111880,41| 9651131,99)10713713,04/1221911890¢] 5953 146.06/
|_EQUII.[BRIO ORCAMENTAL BASE 1409 496,55| 1402786,18| 1450550,11| 137259603 113 242,51f

cumprimento cumprimento cumprimente cumprimento  cumprimento
E de salientar a descida no racio do equilibrio, pela descida da receita corrente e do aumento da despesa

corrente.

Al.6. Compromissos, obrigacdes e pagamentos

Os compromissos representam cerca de 76,96 % das dotagbes corrigidas. As obrigacdes assurmidas perfazem

47,06 % dos compromissos, sendo que destas obrigacOes ja foram pagos 7.055.862 € (93,26 %).

DSDPE ngsggm DOTAGOES COMPROMISSOS | OBRIGAGSES e PERfDDO COMPROMISSOS l| OBRIGACDES
ANTERIOR | CORRENTE TOTAL TRANSITAR
s CORRIGIDAS NTERIO! | | P/PAGAR |
| Despesas com pessoal I 171434 7420716 5872785 | 3363866 171434 | 3063274 | 3234708 3508922 129 159
Aquisigiio de bens e servigos 106 547 5131917 4110469 | 2030594 81919 | 1712492 | 1794411 2079875 236 183
Juros e outros encargos 123 885 115 237 55 614 55614 55 614 59 623 -
Transferéncias correntes 6433 950 415 848 345 505 095 6433 497754 | 504187 344 251 908
Outras despesas correntes 294 405 633 373732 163 605 891 143 360 144 200 210127 19 404
Aquisi¢do de bens de capital 78398 5524 422 2427 967 851 13§ 9529 765230 774759 1576 830 76 378
Transferéncias de capital 7592013 747 361 362823 - 314 944 314 944 384 539 47879
Ativos finznceiros 200 | - -
Passivos financeiros 581522 581371 233 039 233039 233 038 348 332
_Qutras deszesas de capital L 50 - - -
TOTAL GERAL 363705 20890773 16078271 7565772 270155| 6785707 7055862 8512498 509 910
Compromissos/Dotagtes corrigidas 76,96%
Obrigagbes/Compromissos 47,06%
Pagamentos peri.anteriores/Despesa p/pagar peri.anteriores 74,28%
Pagamentos no perioda/ObrigagGes 93,26%
Compromissos a transitar/Compromissos 52,94%

Os compromissos para exercicios futuros, assumem o valor de 4.895.018 £, repartidos pelos periodos seguintes:

| COMPROMISSOS FUTURDS |

i [ S— 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | Seguintes

Despesas com pessoal 27015 - - - -
n Aquisigdo de bens e servigos 589304 63 203
ol Juros e outros encargos 83 244 67 288 52259 40 0679 86 801
S Transferéncias correntes 67 161 57 955 48 045 37375 35337
:B" Aquisicdo de bens de capital 180207, 159315| 106 707 73459 6 756
...?,__ Transferéncias de capital 180262 189468 159378 210048 381435
g _ Passivos financeiros 334639] 334639, 248925 248925 777501
TOTAL GERAL 1470121 871 867F 655313] 609885 1287830
4 895 018
L 30,03%|  17,81%| 13.39% 1246%  2631%
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J4 as obrigacBes futuras, assumem o valor de 2.883.576 €, repartidos pelos perfodos seguintes:

[ OBRIGACOES FUTURAS |
2026 | 2027 2028 | 2029 | Seguintes
n Aquisi¢do de bens de capital 59 656 36994 38560 | 3444
8 Transferéncias de capital 120213 129418| 139329] 145998 261 336
‘g' Passivos financeiros 334 639 334 639 248925| 248925 777 501
S TOTAL GERAL 514508] 501051 426813] 402367| 1038837
s 2 883 576
17,84%] 17,38%| 14,80%] 13,95%]  36,03%

A2 Execucdo do plano plurianual de investimento

Quanto 3 execugio do PPl o mesmo apresenta-se conforme segue:

MONTANTE PREVISTO 1 MONTANTE EXECUTADC GRAU DE EXECUCAO |
AhD SE::I?I:FS TOTAL !ANTERIOR ANO TOTAL A':;"TL GL::;GBJAL |
Fungdes Gerals 1684208] 1911114] 3595322] 1108 07s| 240493[1478318] 1428 | 3836

Servios gerais de administracdo plblica 1624158 1550814| 3174972 897 938| 21046%|1108407| 12,96 34,91
| Sefuranga e ordem publicas 60 050 360 300 420350/ 240888 30025 270913| 5000 64,45
Funglies Sodais 2427030 3742700 6169730 1 52 5BA| 536121|1 Féd 05| 22,09 28,99
Educacio 501 816| 1767900 2269716 193544 17 969| 211513| 3,58 9,32
Seguranga e acgdo sociais 137 460 383 040 520500 31262 31 262 0,00 6,01
Habitag¢do e servicos colectivos 1050173 1151760| 2201933| 865065 2608921125957 24,84 51,13
Servicos culturais, recreativos e religiosos 737 581 240000 1177581 162712] 257260 419 972| 34,88 35,66

FungSes Econémicas 1561198| 3925295| 5486403|1 784274 FOBA4| T EETI1E| 4.54 52,_!8_ ]
Industria e energia 116 260 1000295| 1116555| 301053 46 763| 347 B16| 40,22 | 31,15
Transportes e comunicagfes 593 323| 2925000 3518323|2477 841 24 080| 2501922 4,06 71,11

Outras fungdes econémicas 851615 0] 851615 7 380 7 380 087
1 Outras fungies S 00g 20 000 25 000 3442 = EL 5 | — 1337
l Diversas ndo esoecificadas 5 000 20000 25 000 3442 == § 443 - 13,77
TOTAL GERAL | 5677435 9599109 ASRTOSAA| 5 1L 25 AT asE|60IBEAT]| 14,93 3946

A.3. Execugdo das agbes mais relevantes

14 as agBes mais revantes, apresentam-seconforme segue:

MONTANTE PREVISTO MONTANTE EXECUTADO GRAU DE EXECUCAD
ANOS ANUAL | GLOBAL
| ANO SEGUINTES TOTAL |ANTERKOR| ANO TOTAL %) 9%

[ Fungfies Gerais_ | 331382 1309160 1640542 649703 135566 785 269| 40,91 4787 |
Servigos gerais de administragio piblica 182 930 760 160 943150, 319707 S8530| 378237| 31,99 40,10
Sefurania e ordem plblicas | 148392 549 000 697 392 329996 77036| 407032| 5191 58,36

Funglies Soclah | 1212553| 4288587| 5501140 167 A50| A3&T5E|7 604 156) 36,02 47,34
Educagdo 478 289| 1729102| 2207390 754877 177613| 93248% 37,14 42,24
Saude 10 225 48 900 59125 22712 2026 24738 19,81 41,84
Seguranga eacgdo socials 170792 £19 461 790253 318852 72974| 351825 42,73 49,58
Habitagdo e servicos colectivos 101611 156 844 258 455 25578 465 26043| 0,46 10,08
Servicos culturals, recreativos e religiosol 451637 1734 280| 2185917,1045462] 183 679)|1220141| 4067 56,23 |

Fungfies Econdmicas 226 162 571 830 799 042| 563166, 70286| 633452 31,08 79,28

Industria e energia 111562 322 000 433562| 458043 47 483| 505526 42,56 116,60
Transportes e comunicagdes 9020 52 080 61100 ¢ o| 0,00 0,00
Outras fungdes econémicas 105 530 158 800 304 380 105123 22803| 127926 2160 | 4203

Outras fungles 1073047 3935158| 5008205|2495210 481270|/2976481| 4485 | 5943
Opera¢bes da divida sutdrquica 670917 2348438| 3028355 1563242 281822|1845064| 41,45 60,93
Transferéncias entre sdministragdes 376 680| 1506720 1883400 902146 182836|1091983| 5040 57,98
Diversas ndo especificadas 16 450 80 000 96 450 29821, 9612 39434 58 | 4089

TOTAL GERAL 2842144[10105 185] 12948929 5 875__529] 1123 878| 6999 438t 39,53 | 5405
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B - ANALISE FINANCEIRA

B.1.

Balango

RUBRICAS

DATAS

30/06/2025

31/12/2024

ATIVO
Ativo ndo corrente
Ativos fixos tangiveis
Ativos intangiveis
Investimentos Participagdes financeiras
Clientes, contribuintes e utentes
Diferimentos

Ativo corrente
Inventdrios
Devedores par transferéncias e subsidios ndo reembolsaveis
Devedores por empréstimos bonificados e subsidios reembolsaveis
Clientes, contribuintes e utentes
Qutras contas a receber
Diferimentos

Caixa e depdésitos

5854179168

59 509 745,09

256 064,50 231 098,36
250 879,50 250 879,50

3 422,06 11771.38
800 294,86 800 294,86
59852 452,60 60803 789,19
969 836,45 897 579,67
0,00 470041

0,00 709,50

437 494,18 364 749,32
1321416,09 171284797
90 426,20 145 544,95
3062 296,64 327877509
5882926,45| 640490691

Total do ativo

65 735 379,05

67 208 696,10

PATRIMONIO LIQUIDO
Patriménic/Capital

48 208 229,56

48 208 229,56

Reservas 1493101,18| 1493101,18
Resultados transitados -2751929,83| -2353778,56
Outras variages no patriménio liquido 14 939 190,30( 14 651 442,52
Resultado linuido do periodo -1 500 152,34 -398 151,27
Total do Patriménio Liguido| 59 988 438,87 61 600 843,43
PASSIVO
Passivo ndo corrente
Provis{es 2 450,00 2 450,00
Financiamentos obtidos 208328162 2083281,62
Diferimentos 0,00 0,00
Qutras contas a pagar 206 910,32 195 049,26
229264184 228078088
Passivo corrente
Credores por transferéncias e subsidios ndo reembolsdveis concedidos 866 430,19 911 956,89
Fornecedores 287 725,53 110 271,09
Estado e outros entes publicos 414 932,12 175 756,19
Financiamentos obtidos 402 260,58 694 792,86
Fornecedores de investimentos 76320,13 77 160,96
Qutras contas a pagar 1020468,32| 1093878,53
Diferimentos 386 157,37 263 255,27
3454 298,24| 3327071,79
Total do Passivo| 5746 940,18| 5607 852,67
Total do Patriménio Liguido e Passivo| 65 735 379.05| 67 208 696.10

Erm 30 de junho de 2025, o total do ativo ascende a 65.735.379,05 £, enguanto que em 31/12/2024, ascendia a

67.208.696,10 €. O ativa nio corrente representa cerca de 91,1 % do ativo total, face aos 90,5 % de 31/12/2024,

SROC
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O passivo perfaz o valor de 5.746.940,18 € Em 31/12/2024 o passivo ascendia a 5.607.852,67 €, O passivo ndo

corrente representa cerca de 39,9 % do passivo total, face aos 40,7 % de 31/12/2024.

B.1.1. Ativos Fixos

30/06/2025 31/12/2024 i
Rubricas _ Depreciagdes Quantia . Depredagdes Quantia
Quanti B ac:muladas Escriturada QuantisBris acurmuladas Escriturada
Bens de dominio pablico, patriménio histdrico, artistico e cultural | 5631968003 | 34 346 631,28 |21 973 048,75 SE156 25605 | 33415 001..55 22741 248,40
4301 Terrencs e recursos naturais 49 §79,79 49 879,79 49 879,79 | 45 879,79
4302  Edificios e outras construgdes 404 043,36 171 B8S,02 232 154,34 404 043,36 165 864,77 238178,59
4303  Infraestruturas 55504 530,64 | 34174 368,16 | 2133016248 55504 530,64 | 33 248 768,78 | 22 255 761,86
4304  Patriménio histérico, artistico & cultural 86 299,90 374,10 85 925,80 86 299,90 374,10 85 925,80
4530 Bens de dominio piblico em curso 274 926,34 274 926,34 111 502,36 111 502 36
Ativos fixos em Concessdo —L 4331,88 1695,12 6 027,00 | 4 143,54 I 1 8R3 .46
| 4303  Infraestruturas 6 027,00 433188 169512 | 6 027,00 414354 | 188346
Qutros ativos fixos tangiveis | 5187778875 | 15 310750,94 |36 567 047,81 5143896552 14 67235229 |36 766 613,23 |
431  Terrenos e recursos naturais 19 585 707,01 10 585 707,01 10585 707,01 10 585 707,01
432 Edificios e outras construgdes 32 2971419,26 8569576,07 | 23727 443,19 32297 019,26 8137 527,55 2415949171
433 Equipamento basico 2819 703,54 2165504,14 654 193,40 2787 127,71 210039841 686 729,30
434  Equipamento detransporte 4123 736,35 3252567,62 871 168,73 387109435 3110 345,60 760 748,75
435  Equipamento administrativo 515557,21 444 200,48 71356,73 561 100,35 481 005,09 80 085,26
437  Qutros 877 072,02 756 844,46 8022756 861911,22 786 930,59 74 980,63
453 Ativos fixos tangiveis em curso 451 698,40 451 698,40 267 700,66 267 700,66
TOTAL 108 203 505,78 | 49 661 714,10 | 58 541 791,68 | 107 601 248,57 48 091 503,48 | 59 509 74509

As depreciacBes estao refletidas, bem como a reposicdo dos subsidios ao investimento.

Sera ainda necessario efetivar os valores finais das escolas, registadas aguando da transferéncia de

competéncias, quando os valores forem disponibilizados pela Autoridade Tributaria.

As obras em curso, em 30 de junho de 2025, apresentam um valor global de 726.624,74€ {31/12/2024:

379.203,02€).

Realcamos que as obras em curso merecem avaliagdo no sentido de apurar a necessidade do seu encerramento,

no momento em gue os equipamentos e infraestruturas entrem em uso, caso se prolongue a rece¢do provisdria

dos mesmos. Ha obras mais antigas, sem acréscimos de vator, bem como outras, cujo valor é residual e, podem

ser consideradas despesas de conservagdo e manutengdo.

Estes trabalhos devem ser realizados para efeitos de encerramento das contas de 2025.

SROC M.
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31/12/2024 30/06/2025
_ Rubricas Inicial Aumentes Total

Ativos Fixos Tangiveis 370203,02 || 347421,72| 726 624,74
Requalificagdo e Conservagdo da Rede Vidria - EMPREIT:'-\DA DE REQUALIFICACAC URBANA AV. 1402277 14 022 77
MARECHAL CRAVEIRO 1OPES E ZONAS ADJACENTES - REVISAQ DE PRECQS ! !
Requalificagiio e Conservacdo da Rede Viaria - CONSTRUGAQ DE PASSEIOS NA AFEITEIRA - 12 FASE 565,80 565,80
Estratégia Local de Habitagao 17 158,51 17 158,51
CONSTRUCAO DE PASSEIOS NA AFEITEIRA - 12 FASE | 1414,50 141450
Jardim do Bairro Zeca Afonso 40 579,18 40 579,18
REQUALIFICACAQ DE EDMFICIOS MUNICIPAIS - EMPREITADA DE REQUALIFICACAQ DO CAFE " AILHA " 55 753,58 55 753,58
CONSTRUCAO DE PASSEIOS NA AFEITEIRA - 1.2 FASE 3 136,50 3 136,50
Renovacic e Ampliacio das Redes de Esgotos - ESTAGAD ELEVATORIA COMPACTA DA LANDEIRA 10 255,50 10 255,50
RENDVACAD E AMPLIACAC DAS REDES DE AGUA - PLANO DE SETORIZAGAO DOS SISTEMA DE 1987093 16 870,93
ABASTECIMENTO DE AGUA DE VENDAS NOVAS ENTREGA E APRESENTACAO DO RELATORIO FINAL ' ’
REQUALIFICAGAC DE EQUIPAMENTOS DESPORTIVOS - ESTADIC (SUBSTITUICAO ILUMENARIAS) 922,50 922,50
REQUALIFICACAC DE EQUIPAMENTOS DESPORTIVOS - ESTADIO 104 673,72 104 678,72
REQUALIFICACAO DE EQUIPAMENTOS DESPORTIVOS - PISCINAS . 12 825,49 947,10 13 772,59
REQUALIFICAGAO DE EDIFICIOS MUNICIPAIS - CONCLUSAO DE QUATRO ARMAZENS NO COPAL 904,05 904,05
REQUALIFICACAD DO PAVILHAD MUNICIPAL 7 000,51 7 000,51
AMPLIAGAQ DO ESTADIO MUNICIPAL 7 149,44 7 149,44
REMODELAC.E\O EAMPLIACAD DAS REDES DE ENERGIA E ILUMINAGAC PUBLICA 12 897,82 12 897,82
LOJA DO CIDADAGC 23 310,96 23 310,96
REQUALIFICAGAO DO JARDIM PUBLICO 36 535,00 246,00 36 781,00
REQUALIFICAGAO DE EDIFICIOS MUNICIPAIS - EDIFICIO PAGDS CONCELHG 3 453,47 345347
REQUALIFICAGAO DE PASSEIOS EM VENDAS NOVAS 922,50 922,50
Requalificacio do Parque Escolar Municipal - EB1 (antiga C+5) € ESCOLA SECUNDARIA 12152540 12152540
Requalificacio do Parque Escolar Municipal - EB1 CAMPOS RAINHA 559797 5597,97
Requalificagdo do Parque Escolar Municipal - CRECHE OS5 AMiGOS DA LANDEIRA 17 582,86 |17 582,86
Requalificagdo de Parque Infantil do Batrro José Saramago 265742 265742
REFCRCO DOS PARQUES DE BICICLETAS DO MUNICIPIO - OP23 462775 4 627,75
PLANG MUNICIPAL DE ACAO PARA OS RES[DUOS URBANGS 7372,35 | 737235
Acessibilidades 3602 16 317,64 | 16 317,64
REQUALIFICAGAO DE ESPACOS DE JOGO E RECREIO 16 063,46 148 503,31 154 566,77
REQUALIFICAGAOD DA ESCOLA DOS CAMPOS DA RAINHA 7 213,95 721395
RECOLHA SELEI'I_\{I'!._:' ECOPONTGS 461250 | 4612 50

B.1.2. Ativo corrente

O montante das componentes do ativo corrente ascende a 5,9 milhdes de euros, sendo que destes, 3 milhdes de
euros assumem a categoria de meios monetarios liquidos (caixa e depdsitos a ordem e outros depdsitos). A

reducdo no ativo & justificada quase na totalidade pela regularizagdo de acréscimos de rendimentos de 2024.

Quanto aos inventdrios {30/06/2025: 969.836,45 €), recomenda-se que seja levada a cabo de forma periddica e
sisterndtica, contagem fisicas de inventdrios. Acresce o consequente apuramento e justificacdo das diferencgas
encontradas, para além da revisdo do valor das imparidades. Estes procedimentos permitem garantir a adequada

valoriza¢do dos inventdrios e adequam-se a necessaria e obrigatoria otimizagdo do sistema de controlo interno.

30/06/2025 31/12/2024
Rubricas Quantia bruta imparidade | Quantia Quantia bruta Imparidade | Quantia
acumulada | recuperdvel acumulada | recuperdvel
Mercadorias 702571,20 218 176,33 | 484 394,87 702 571,20 | 218 176,33 | 484 394,87
Matérias primas, subsidiarias e de consuma 56656087 81119,29 | 48544158 | 494304,09 | 81119,29 | 413 184,80
TOTAL 1269 132,07 299 295,62 | 969 836,45 | 1196 875,29 | 299 295,62 | 897 579,67
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No que se refere a classe 2, o Balango apresenta os valores discriminados abaixo:

CONTA 30/06/2025 3171272024
20.1 |Devedores p/transf.sub.ndc reem.obtidos 0,00 4 700,41 l
- Fundos Coemunitarios 0,00 4 700,41 |
21 [Clientes 437 494,18 364 749,32 |
-Realizdvel até 12 meses 428 896,53 356 140,35
- Contribuintes 1 280,83 43,09
- Utentes 6 084,12 7 333,58
- Clientes, contribuintes e utentes de cobranga duvidosa 414 785,84 415 658,56
- Perdas por imparidade acumuladas -413 553,54 -414 426,26
27 |Outras contas areceber 1321 416,09 1713 557,47
- Devedores pfacréscimos 1316 000,80 1704 655,75
- Dutros acréscimos de rendimentos 1316 ¢00,80 1704 655,75
- Qutros devedores 5 415,29 8901,72
- Qutros devedores 5 415,29 8 192,22
- Devedores por empréstimos bonificados e subsidios reembolsdveis 0,00 709,50
28.1 |Gastos a reconhecer 890 721,06 945 839,81
- Transferéncias e subsidios concedidos com condigties 866 430,19 911 556,89
- Qutros 24 290,87 33 882,92
TOTAL 2 651 088,22 3028 347,01

De salientar que o valor da #215 de cobranga duvidosa, devera ser idéntica a #219 de imparidades de clientes,

situacdo essa que ndo se verifica. A diferenga reporta a uma divida sobre transportes escolares de 2005,

Quanto aos meios financeiros liguidos assumer os seguintes valores discriminados:

Conta Designagio 30/06/2025 31/12/2024
11 Caixa 3 138,30 141243
Depdsitos & ordem
122 - Depésitos bancdrios 2 830 765,00 2 768 093,35
Qutros depdsitos
132 - Dapésitos consignados 21 483,02 309 740,05
133 - Depdsitos de garantias e caugdes 206 910,32 199 529,26
TOTAL 3 062 296,64 3278 775,09

Foram apreciados/conciliados o mapa de fluxos de caixa e mapa de operagBes de tesouraria com a classe de

meios financeiros liquides, ndo existindo factos a registar.

Designaglio 30/06/2025 31/12/2024
- Execugdo or¢camental 285222948 3080937,71
- Operatdes de tesouraria 210 067,16 197 837,38
Saldo da gerénda 306229664 | 327877509

SROC N2 177}
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B.1.3.

Passivo

Quanto ao valor do passivo, o mesmo ascende a 5.746.940,18 €,

CONTA 30/06/2025 31/12/2024
| 20.2 |Credores pftransf.sub.ndo reem obtidos| 866 430,19 911 956,89
- Administragaoc Local = 866 430,19 9511 956,89
20.4 |Credores pfemprest.sub. reem.obtidos 33 835,20 35 446,40
- De médio e longo prazo 33 835,20 35 446,40
22 |Fornecedores 287 729,53 110 271,09
- Fornecedores ¢/c 84 660,67 52 448,10
- Fornecedores - faturas em recegdo e ci 203 068,86 57 822,99
| 24 |Estado e outros entes publicos 414 932,12 175 756,19
25 |Financiamentos Obtidos 2451 707,00 2742 628,08
- Exigivel a curto prazo 348 332,07 579 759,80
- Exigivel a médio e longo prazo 1910792,95 1910 792,95
- Locagdes financeiras 192 581,98 | 252 075,33
27 |Outras contas areceher 1303 698,77 1366 088,75 |
- Fornecedores de Investimento 76 320,13 77 160,96 |
- Fornecedores de investimentos c/c 72 835,39 8 291,80
- Faturas emrecegdo e conferéncia 3484,74 68 869,16 I
- Credores p/ acréscimos 991 960,55 1086 327,15
- Remuneractes a Liquidar 867 597,75 784 794,88
- Juros a liquidar e outros gastos fina 0,00 24 717,40
- Qutros acréscimos de gastos 124 362,80 276 814,87 |
- Caugdes 206 910,32 195 049,26
- Qutros Credores 28 507,77 7 551,38
- Sindicatos 894,66 832,08
- Qutros credores —— 27 613,11 6 719,30
28.2 |Rendimentos a reconhecer 386 157,37 263 255,27
- Areconhecer até 12 meses 386 157,37 245934,67
- Outros 0,00 17 320,60 |
29 |Provisdes 2 450,00 2 450,00
Processos [udiciais em curso 2450,00 2 450,00
TOTAL 5 746 940,18 5 607 852,67

Como se verifica pelo balango, o passivo ndo corrente (valores exigiveis a mais de 12 meses), assume 3 expressdo

de 2.292.641,94 €, enquanto gue o passivo corrente (valor exigivel a 12 meses) totaliza o valor de 3.454.298,24€,

Assiste-se ao ligeiro aumento do passivo, substancialmente por via adiantamentos recebidos, referentes ao PRR

(rendimentes a reconhecer}, bem como do valor de fornecedores.

O pagamento das amortiza¢des dos empréstimos tem vindo a ser cumprido.

A conta #2822 — Transferéncias e subsidios de capital obtidos (386.157,37 €), reflete essencialmente o valor dos
subsidios ao investimento, que ainda estdo sujeitos a condigdes e que por isso ndo foram incluidos nos fundos

patrimoniais (conta #59 — Outras varia¢des nos fundos patrimoniais). Prop&e-se a sua avaliagdo no sentido de

Pagina 14 de 21

SRCCNn2177 Cap. Social 15.006€ NIF 505 778 530 |

do Desenhador, 1.2 3-PLT.E. | 7005-841 Evora  T. 266 748 030 }



Maria do Rosdrio Carvalho ROC n.2 658 | CMVM n.2 20160302

7

TELES, SANTINHO & ASSOCIADD
SROC, LOA.

aquando do encerramento da obra em curso, o valor do financiamento ser de imediato transferido para a conta

#59.
Diferimentos passivos 30/06/2025 -31/12/2024

Regualificagdo Jardim Infincia Afeiteira 7042,53
Espacos Verdes e Arvoredo Urbano Sustentdvel de Vendas Novas 36 535,00 36 535,00
Rendas de jan/25 17 320,60
Redes Culturais e Transicdo Digital do Plano de Recuperagdo e Resiligncia 45 000,00 45 000,00
PRR - Programa de Intervengiio em HabitagGes (PIH} 4642,33 4 642,33
PRR - Bairros Comerciais Digitais 159 757,34 159 757,34
PRR - Reah. 1F Beco da Rua Alexandre Braga 39 884,80
PRR - Reab. 3 fogos Rua Brita Camacho 93 295,37

Totals 386 157,37| 263 255,27

A conta # 29 — ProvisBes, requer analise periddica, assumindo, atualmente, o valor é de 2.450,00 €.
Relembramos que esta informagéo deve ser apresentada a Assembleia Municipal, nos termos do n.2 4, do artigo

35.2, da Lei 75/2024,

113 Angreia Santinho ROC n.8 665 | CMVM n.2 201 127
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B.2. Demonstracdo dos Resultados
DATAS
B RUBRICAS _IIH_NOTAS iz T
Impostos, contribuicdes e taxas + 882 526,84| 1357 147,62
Vendas + 274 404,07 269 549,13
Prestagdes de servigos e concessdes + 896 418,82 829 010,84
Transferéncias e subsidios correntes obtidos + 3627 185,10( 3754 347,64
Custo das mercadorias vendidas e das matérias consumidas -516 388,77| -45017645
Fornecimentos e servigos externos -1221646,80(-1 085 886,01
Gastos com pessoal -3 534720,53|-2535 651,83
Transferéncias e subsidios concedidos -849 176,76| -735 326,67
Imparidade de dividas a receber {perdas/reversdes) +f- 872,72 8 419,88
Qutros rendimentos e ganhos + 366 450,33 290 731,65
Outros gastos e perdas - -138 837,45| -139761,31
Resultados antes de deprecia;ﬁmastos de financiamento -212912,43| 1562 40449
Gastos/reversdes de depreciagdo e amortizagdo +- -1 656 232,57|-1 687 101,06
__Resultado operacional {antes de gastos de financiamento} -1 869 145,00 -124 696,57
Juros e gastos similares suportados -31 007,34 -68 393,87
Resultado liquido do periodo -1900152,34| -193 090,44

A junho de 2025, a demonstragdo de resultados apresenta um resultado mais negative que o periedo anterior,
resultante, essencialmente, da redugio de impostos do estado e, aumento dos gastos com pessoal.

De valorizar a contabilizagiio semestral das estimativas de gastos com o pessoal, nomeadamente ferias, subsidios
de férias e Natal e respetivos encargos, de forma a que os resultados possam merecer um melhor
acompanhamento por parte da gestdo e organismos de controle financeiro, que até a data, apenas tinham
tratamento anual. Esta melhoria no procedimento, pode em 2025, por ser o primeiro ano de aplicacdo, dificultar

a comparagdo de gastos com © ano transato.
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Os rendimentos e ganhos apresentam os seguintes valores e variagBes:

[ RENDIMENTOS E GANHOS | junho25 | junho2a | A€ 8%
Impostos, contribuicdes e taxas | 882 526,84 1357 147,62 |

Vendas 274 404,07 269 549,13 4 854,94 1,80%
Prestagdes de servigos e concessdes 856 418,82 829 010,84 67 407,98 8,13%
Transferéncias e subsidios correntes obtidos 3627 185,10 3 754 347,64

Reversdes 872,72 8419,88

Outros rendimentos _366450,33 25073165 75718,68 26,04%
| Totais 6047 857,88 [ 6 509 ZOG,TGJ |_-461: l 9%|

Os rendimentos e ganhos, refletern uma redugdo de 461 mil euros, pela reducdo dos impostos do Estado
cobrados. Existemn retencgBes nas transferéncias da DGAL, no valor de 410 mil €, que foram regularizadas ja no

inicio do més de julho.

Por sua vez, 0s gastos e perdas, apresentam-se em termos globais como segue:

GASTOS E PERDAS i junho 25 junho 24 i A€ A%

Transferéncias e subsidios concedidos 845 176,76 735 326,67 113 850,09 15,48%
Custo das merc.vend.mat.consumidas 516 388,77 450 176,45 66 212,32 14,71%
Fornecimentos e servigos externos 1221 646,80 1085 886,01 135 760,79 12,50%
Gastos com o pessoal 3534 720,53 2535651,83 999 068,70 | 39,40%
Gastos de depreciacdo e de amortizagdo 1656 232,57 1687 101,06
Outros gastos 138 837,45 13976131
Gastos par juros e outros encargos 31 007,34 68 393,87 | | 186, ]

Totais 7 948 010,22 6 702 297,20 1245 713,02 18,59%

Os gastos e perdas refletem um aumento de 1,25 milhdes de euros, com relevo no aumente das transferéncias
e subsidios concedidos, bem como dos fornecimentos e servigos externos, que mantém a tendéncia crescente,
dos periodos anteriores.

De salientar que, o aumento efetivo em gastos com o pessoal, ronda os 300 mil euros, enquanto o restante
acréscimo, se deve ao registo contabilistico das estimativas semestrais, relacionadas com subsidios de férias e

natal, como referido anteriormente.

B.3. Demonstracdo dos fluxos de caixa

Esta peca financeira apresenta a informaciio, em 3 componentes distintas: - Atividades operacionais; - Atividades

financeiras; e - Atividades de investimento.
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Fluxos de Caixa junho 25 junho 24

Fluxos de caixa das atividades operacionais {a) 78 498,85 | 1227 275,90
Fiuxos de caixa das atividades de investimento (b} 53 279,72 949 881,58
Fluxos de caixa das atividades de financiamento {c)

Variagio de caixa e seus equivalentes {ath+c) -216 478,45 | 1787 482,63
Caixa e seus equivalentes no initio do periodo 3278775,09 | 122520746
De execugdo orgamental 3080937,71 | 103171792
De operagdes de tesouraria 197 837,38 193 489,54
Caixa e seus equivalentes no fim do periodo 3062 296,64 | 3012 690,09
De execucdc orgamental 2852 229,48 | 2798 237,40
De operagdes de tesouraria 210 067,16 214 452,69

Apura-se que os fiuxos das atividades operacionais e de investimentos s&o positivos, enquanto que os fluxos das

atividades de financiamento sdo negativos. No seu conjunto os fluxos de caixa contribuiram para uma variagao

negativa de caixa e seus equivalentes de 216 mil euros, apresentando a tesouraria, na parte correspondente ao

saldo de execugdc orcamental cerca de 2,85 milhdes de euros.

B.4. Demonstragdo das alteragbes no patriménio liquido
= Outras
DESCRIGAG Pactar:,r::[r{iu Pontioa || ertaosst||{ VEESuRTRaa| gttt StD p::::::io
Realizado transitados patriménio do pericdo liquido

= liguide _ |
POSICAO NO INICIO BO PERIODO 11} 48 208 229,56 | 1493 101,18 14 651 442,52 61 600 843,43
ALTERACOES NO PERIODO
Transferéncias e subsidios de capital 623 622,00 623 622,00
Dutras alteragéies reconhecidas no Patriménio tiquido ] 398 151,27

2) = 287 747,78 398 151,27 287 747,78
RESULTADOC LiQUIDG DO PERIODO 3}
RESULTADC INTEGRAL {a)=(2}+(3)
OPERACOES COM DETENTORES DE CAPITAL NO PERIODO

5} - - . -
POSICAC NO FIM DO PERIODO = 1j#{2]+3}+i] 48 208 229,56 |1 A%3 1014 -2 751 229,83 |14 939 196,30 J5F L4 [SO9ER ISB_,IJ'

Esta peca financeira relata as alterages ocorridas ao nivel do patriménio. Desagregando esta informagao

apresentamos as seguintes componentes:
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Rubricas

51 - Patrimonio
|55 - Reservas

| - Reservas legais
.- Qutras
|56 - Resultados transitados

- De periodos anteriores
- Regularizag&es
- Ajustamentos de transijdo para o SNC-AP

|
59 - Outras varia{fies no patriménio liguide |

- Transferéncias e subsidios de ca pital
- Ativos depreciaveis
- Ativos ndo depreciavels
- Qutras transferéncias, sub.capital
- FEF Capital
- Art? 35¢, n2 3, Lei n? 73/29013
- Doagdes obtidas
- Transferéncias de ativos

81 - Resultado liguido do periodo

TOTAL

31/12/2024 Aplicagio dos Resultac’!? do O_utros 30/06/2025
resultados . exercido movimentos
J Investimento |
48208 229,56 a8 208 229,56
1493 101,18 - 14932 101,18
161 692,26 161 692,26
133140892 | 1331408,92
10748 402,10 10 748 402,10
14 651 442,52 - 623 621,99 | 14939 190,30
10319 817,54 62362199 | 10607 565,32
8523 308,67 8 260 840,55
908 725,72 908 725,72
887 783,15 623 622,00 1437 999,05
626 850,30 234 096,00 800 013,18
260932,85 389 526,00 637 985,87
4 306 978,94 4 306 978,94
24 646,04 ——— 24 646,04
27| 39815127 |
| 6160084343 398 151,27 623 621,99 | 59 988 438,87

Durante o primeiro semestre foi refletido:

e Aplicagdo do resultado do ano de 2024;

* Reconhecimento do resultado do periodo de 2025;

¢ Imputagdo de Subsidios ao Investimento;

¢ Reconhecimentos de transferéncias e subsidios de capital, recebidos.

O valor das transferéncias e subsidios de capital para ativos deprecidveis, apresenta as necessarias imputacdes

a rendimentos e, devera ser analisada a necessaria integracdo de valores presentes na #2822,

' C - CONTABILIDADE DE GESTAO

Existe uma preccupacdo constante, por parte dos servicos do Municipio, na implementagdo e aperfeicoamento

da informacfo disponibilizada, em termos de Contabilidade de Gestdo, que saudamos pela mais valia que

representam.

E uma drea que requer um trabalho continuo, de modo a cumprir na integra a NCP 27 —Contabilidade de Gestdo,

e dotar o érgdo executivo dos melhores indicadores possiveis, para a tomada de decisao.

" D - SITUACAO ECONOMICO - FINANCEIRA

Apresentam-se alguns indicadores de gest3o, aprecia¢do de prazo médio de pagamento, pagamentos em atraso

e endividamento.

SRCC n 2177

N8 de repistc na CMYM: 20361479 | Cap. Social 15.000€ | NIF 503 778 530

Sede: Rua do Gesenbador, n.2 3 - PILT.E. | 7005-841 Evora | T. 266 748 030

Pagina 18 de 21



7

TELES, SANTINHO & ASSOCIADO

"’

Maria do Rosario Carvaltho ROC 1.2 658 | TMVM n.2 20160302

)

113 Andreia Santinho ROC n.2 1665 CMVM n.2 20161275

Andreia Teles ROC n.2 1503 | CMVM n.® 20161

D.1. indicadores de Gestdo

Indicam-se os principais indicadores e racios referentes aos periodos identificados.

Componente Econémica

unf25 jun/24 A 1szi/1szs a 1sz;/1szs'
Gastos 7 948 010 6 702 297 1245713 18,59%
Rendimentos 6047 858 | 6509207 -461 349 -7,09%
Resultado liguido do periedo -1 707 062 884,07%
Resultados antes de depreciacies e gastos de finandamento {(EBITDA) 1562 404 -1775317 -113,63%
Resultados operacional (antes de gastos de financiamento) -1744 448 1398,95%

Componente Financeira

310/06/2025 (31/12/2024 g 202:/1525 4 202;:1525
Ativo ndc Corrente 59852 453 | 60 803 789 -1,56%
Investimentos 59048736 | 59991723 -1,57%
Ativo Corrente 5 882926 6404 907 -8,15%
Ativo 65 735379 | 67 208 696 -2,19%
Patriménio liquido 59 588 439 | 61 600 843 -2,62%
Passivo ndo corrente 2292642 | 2280781 113861 0,52%
Passivo corrente 3 454 228 3327072 127 226 3,82%
Financiameantos 2 485 542 2778074
Total Passivo | 5 746 940 | 5607853 139 088 2.48%
iménio liquido/ Passive} ... 1044% | 1098% |

|_Grau de Cobertura do Imabilizado [Patriménie liquidoyn entos)
Endividamento M/L Prazos ([Empréstimos/Total Passivo) | 43% 50%

D.2. Prazo Médio de Pagamento e Pagamentos em Atraso

O indicador prazo médio de pagamentos a fornecedores (PMP), calculado nos termos da RCM n2 34/2008, com

as alteracdes introduzidas pelo Despacho n2 9870/2009, situa-se nos 18 dias (31.12.2024: 19)

D.3. Endividamento/Divida Total

Conforme definido no artigo 52.2, da Lei n2 73/2013, de 3 de setembro, a divida total de operagdes orgamentais
do municipio, incluindo a das entidades previstas no artigo 54.2, do mesmo diptoma legal, ndo pode ultrapassar,
erm 31 de dezembro de cada ano, 1,5 vezes a média da receita corrente liquida cobrada nos trés exercicios

anteriores.
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IV — RECOMENDACOES E COMENTARIOS FINAIS

_ Descriglio Descrigio jun/25 2024 junf24
Fornecedores 287 729,53 110 271,09 415 673,86
Fornecedores de Investimentos 76 320,13 77 160,96 16 343,62

Passivo Credores transf e subs ndo reembolsdveis 866 430,19 911 956,89 1015676,36
corrente Estado e OEP 414 932,12 175 756,19 128 628,79
Credores Diversos 25 350,93 4763,26 6044253

Financia mentos 402 260,58 694 792,86 317 422,39

Total CP 2073023,48| 197470125 1954 187,55

Passivo ndo Financiamentos 2083 281,62 2083281,62( 233181740
corrente  Total MLP 2083 281,62 208328162 233181740
Total da divida 4156 305,10 4057 982,87 4 286004,95

Ao valor da divida do municipio, para efeitos de calculo do limite da divida e margem de endividamento, devem

ser expurgados o valor dos empréstimos excecionados e somado a contribuigdo das participadas.

Descrigio 01/01/2024|30/06/2024|31/12/2024|01/01/2025|30/06/2025
{1) Limite da Divida Total 16263 031| 16263031 16263 031| 18 376 666 18376 666
{2) Divida Total de Operagbes Or¢gamentais 4 197 568 4 286 005 4 057 983 4057 983| 4156305
{3) Contribuicdo das Participadas 66 495 59 249 46 494 46 494 73659
{4) Divida Global (2} +(3) 4264 064| 4 345 254 4104 477 4104477 4229964
{5) Margem de Endividamento {1} - {4) 11993967 11917777 12158554 14272189 14146 701
{6) Margem utilizével {5) * 40% 4799 587 5708 876
{7) Limite da divida global {4) + (6) 9063 651 9 813 352
{8} Margem disponivel i data 4799587, 4718397 4959174 5708876 5583388
| Variagio da Divida b € | A %
31/12/2021 3950994| -368459,38 -8,53%
31/12/2022 43856 717 905 722,19 22,92%
31/12/2023 4264 064 -592 652,85 -12,20%
31/12/2024 4104 477 -159 587,03 -3,74%
30/06/2025 4229964 125 487,53 3,06%

Na andlise efetuada ao endividamento, existe uma confortével margem para endividamento. A data de 30 de
junho de 2025, o valor global da divida total é de 4,23 milhdes de euros, verificando-se margem de
endividamento de 5,58 milh&es de euros. Entre 31/12/2020 e 30/06/2025, o valor da divida giobal apresenta

valor semelhante, com uma redugdo de cerca de 90 mil euros.

Em resultado do trabalho efetuado é nossa opiniio que o Orgdo Executivo tem desenvolvido as atividades e
acBes possiveis tendentes & sustentabilidade e equilibric da situagdio financeira do Municipio, dando

cumprimento aos principios definidos no artigo 32, da Lei n® 73/2013, de 3 de setembro.

De forma a que o reporte de informagao para a DGAL e outras entidades se apresente ajustado ao periodo em

causa, para além da melhoria da informacdo disponivel para a gestdo, seja no ambito do controlo internc ou da

Pagina 20 de 21
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adequada aplicacdo do regime contabilistico instituido pelo SNC-AP, existem trabalhos a melhorar, efetuar ainda

no decurso de 2025.

Entre outros, destacamos:

e Encerramento de obras em curso (relevante para encerramento do ano de 2025) e eventual
considerac3o de valores mais reduzidos, como gastos;

e Recolha de informacdo sobre os ativos afetos 3 transferéncia de competéncias, que ainda ndo se
encontram registados ou contabilizados;

e Implementagdo da contabilidade de gestdo conforme NCP 27, na totalidade.

V — AGRADECIMENTOS

Gostariamos de realcar a disponibilidade dos Colaboradores, Técnicos e Dirigentes afetos a area financeira, que
com empenho e reconhecido respeito, de uma forma pronta nos facultaram resposta aos assuntos e

acompanhamento dos procedimentos solicitados.

Por fim e ao finalizar este relatério, ndo queremos deixar de agradecer ao Sr. Presidente da Camara e restantes
Membros do Orgdo Executivo, bem como a todos os Colaboradores dos Servigos do Municipio a colaboragdo que
nos foi prestada e manifestar a nossa disponibilidade para prestar os esclarecimentos adicionais que sejam

considerados convenientes.

Evora, setembro de 2025

Teles, Santinho & Associado, SROC, Lda.
Representada por Andreia Isabel Inécio teles

ROC n.2 1503 | CMVM n? 20161113

Assinado por: Andreia Isabel indcio Teles
Num, de Identificagao: 11076119
Data: 2025.09.19 11:59;30+01'00"
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MUNICIPIO e S

Data: 19-09-2025

PROPOSTA DE DELIBERAGAO

Reunido de Cdmara de 24 de setembro de 2025

Servigo: Servico de Desenvolvimento Social

Programa de Comparticipacdo de Medicamentos aos Idosos Mais Carenciados do Concelho
2025/2026 - Lista de candidatos a apoiar e a excluir

Apds conclusdo do periodo de rece¢do de candidaturas ao Programa de Comparticipacdo de
Medicamentos aos Idosos Carenciados do Concelho, o Servigo de Desenvolvimento Social do
Municipio de Vendas Novas procedeu a sua analise e ordenagdo, nos termos do regulamento
do programa.

Foram rececionadas 211 candidaturas, tendo sido todas admitidas, das quais 36 sdo da
freguesia de Landeira e 175 da freguesia de Vendas Novas.

Estas foram ordenadas por ordem crescente do seu rendimento per capita, deduzido da despesa
média mensal de farmaécia, para cada uma das freguesias, sendo as primeiras 15 candidaturas
da freguesia de Landeira apoiadas pela respetiva Junta de freguesia e as primeiras 27
candidaturas da freguesia de Vendas Novas apoiadas pela Junta de Freguesia de Vendas Novas.
As restantes candidaturas, ndo apoiadas por estas duas entidades, integram a lista a afetar ao
Municipio de Vendas Novas, com um total de 160 candidaturas que foram igualmente ordenadas
por ordem crescente do seu rendimento per capita, propondo-se a atribuicdo de apoic aos
primeiros 118 candidatos, conforme deliberagdo da Camara Municipal de dia 25 de junho, sendo
excluidos os restantes 51 candidatos por se encontrarem em lugar néo elegivel, nos termos da
alinea e) do artigo 99 do regulamento do programa.

Desta forma, tendo em conta as comparticipagdes das Juntas de Freguesia, apresenta-se
proposta de lista de candidatos a apoiar e a excluir, ao abrigo do regulamento, para deliberacio
da Cadmara Municipal.

Assunto:

Resumo:

Requerente:

Aprovacdo da Lista de candidatos a apoiar e a excluir da edigdo 2025/2026 do
Programa de Comparticipagdo de Medicamentos aos Idosos Mais Carenciados do

Proposta Concelho, nos termos do regulamento.

de Deliberacdo:

‘Assinado por: Lristina Isabel Pinto Frade

N° Trabalhador | 4769 Assinatura: Num. de Identificagao: 10059043
_Dxaka; 20250619 12:13-36 010

Documentos Anexos:

X | Informagao: INT_CMVN/2025/9228

Outros

*Preencher os campos aplicaveis

LY
Despacho: | f\ UL s RGO e  Covuane.

Eleito: Jhe - Podonse
Data: _pc\L A\ 209y Assinatura: g,\-»—%c, ~Cs CJ\%\F{.\\K;?
Av. da Repibica Tel: » 351 245 BE7 700 Vwv.cm - vendasnoras.pt 172

T8 - 099 Vendas Noves - Portugal 2-mail: g Pl o
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VE N DAS N OVAS N.© Registo; INT_CMVN/2025/9228

. N.O Processo: 650.10.110.00/2025/1
MUNICIPIO e
INFORMACAO
Servigo: Servico de Desenvolvimento Social
Trabalhador: Cristina Pinto Frade N.° 4769
Dirigida a: Vice-Presidente -~ Susana Gongalves
Programa de Comparticipagdo de Medicamentos aos Idosos Mais Carenciados do
Assunto: Concelho 2025/2026 - Lista de candidatos a apoiar e a excluir

Documentos Anexos:

]

Apds conclusdo do periodo de recegdo de candidaturas ao Programa de Comparticipacdo de Medicamentos
aos Idosos Carenciados do Concelho 2025/2026, que decorreu entre 10 e 25 de julho de 2025, o Servigo de
Desenvolvimento Social do Municipio de Vendas Novas procedeu a sua andlise e ordenacio, nos termos dos

artigos 89, 92 e 102 do regulamento do programa.

Assim, foram rececionadas 211 candidaturas, tendo sido todas admitidas, das quais 36 da freguesia de
Landeira e 175 da freguesia de Vendas Novas).

Estas foram ordenadas por ordem crescente do seu rendimento per capita, deduzido da despesa média
mensal de farmdcia, para cada uma das freguesias, sendo as primeiras 15 candidaturas da freguesia de
Landeira apoiadas pela respetiva Junta de freguesia (rendimento per capita entre 248,08€ - 399,15€) e as
primeiras 27 candidaturas da freguesia de Vendas Novas apoiadas pela Junta de Freguesia de Vendas Novas
{rendimento per capita entre 351,72€ - 463,380€).

As restantes candidaturas, ndo apoiadas por estas duas entidades, integram a lista a afetar ao Municipio de
Vendas Novas, com um total de 160 candidaturas que foram igualmente ordenadas por ordem crescente do
seu rendimento per capita, propondo-se a atribuicdo de apoio aos primeiros 118 candidatos, conforme
deliberagdo da Cdmara Municipal de dia 25 de junho, sendo excluidos os restantes 51 candidatos por se

encontrarem em fugar ndo elegivel, nos termos da alinea e) do artigo 92 do regulamento do programa.

Nos termos do artigo 1212 e 1222 do Cédigo de Procedimento Administrativo, os interessados puderam

exercer por escrito o seu direito de serem ocuvidos guanto ao procedimento, ndo tendo sido recebida

qualquer reclamacdo.

Av. 02 Repiblica Tel: + 351 285 BT TN WY, CIT-vendasnavEs. pl 1 / 6
T080 - 0%9 Vendas Novas - Periugal e-mail: g pt o9 feipi
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MUNICIPIO

Mais se informa que as candidaturas SDS.MED.052/2025 e SDS.MED.53/2025, quanto a sua admissdo e
avaliacdo foram analisadas pela Assistente Técnica Maria Soares, em virtude da Coordenadora do Servigo,

Cristina Frade, estar impedida, por serem seus familiares em linha reta, tendo analisado os restantes casos.

Assim, apresentam-se, em baixo as listagens de candidatos a apoiar e dos candidatos excluidos com indica¢do
do motivo da exclusio, sendo as mesmas omissas quanto a identificagdo dos candidatos por motivos da

protecdo de dados.

Lista de candidatos a apoiar pelo Municipio

| Vendas Novas 69 | 400,67

Vendas Novas an 401,16

- Vendas Novas ‘BR 40443

Vendas Novas 87 405,34

 Vendas Novas a0 408,29

 Vendas Novas 75 409,09

| Vendas Novas 72 412,63
= Vendas Novas 81 415,40
_ Vendas Novas 82 416,76
_ Vendas Novas 70 417,35
_j' Vendas Novas 79 417,92
_‘ Vendas Novas 83 418,78
— VendasNovas 85 420,27
_ Vendas Novas 82 420,99
— Vendas Novas 76 421,26
_ Vendas Novas g2 422,27
Vendas Novas a4 42411

Vendas Novas i) 425,31

Vendas Novas g3 426,55

Vendas Novas 2B 427,57

Vendas Novas a5 427,81

Ventdas Novas a4 428,95

Vendas Novas &0 432,65

= Vendas Novas 0 430,68
_ Vendas Novas 69 439,38
_ Vendas Novas 84 441 D
Vendas Novas 85 441,88

Vendas Novas 67 442,07

E Vendas Novas 76 442,70
_ Vendas Novas 72 443,10
_ Vendas Movas 69 443,48
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Vendas Novas
vendas Novas
Vendas Novas
Vendas Novas
Vendas Novas
Vendas Novas
Vendas Novas
Vencas Novas
Vendas Novas

Vendas Novas

Vendas Novas

Landeira

Vendas Novas

Vendas Novas

Landeira

Vendas Novas H

Landeira
Vendas Novas

Vendas Novas

- Vendas Novas

Vendas Novas

~ Vendas Novas

Vendas Novas

~ Vendas Nova

Vendas Novas

Vendas Novas
~ Landeira
Vendas Novas
Vendas Novas
Vendas Novas
Landeira

Vendas Novas

Vendas Novas

Vendas Novas
Vendas Novas
Vendas Novas
Vendas Novas
Vendas Novas
Vendas Novas
Vendas Novas
Vendas Novas
Vendas Novas
Vendas Novas

Vendas Novas

67 443,71
B 445,99
&9 450,33
EN 455,77
83 457,69
1-'@' | 461,91
76 462,26
|_|_;_:_ L 463,19
B 463,58
s a0
83 46485
[ (s
80 465,87
!I_S—?»—' 466,35
" 87 46868
2o s
80 469,21
Cs | e
73 471,64
| [ 26y
77 472,79

| 78 | anEz
77 475,03
s ew
77 479,17
89 480,05
o s
g4 484,68

|' 700 | 487,59
76 487,79
=1 487,90
B2 488,58
n 490,07
85 490,25
H 493,05
F& 7 | - 49337
80 49545
B2 495,79
Lo e
69 497,97
|72 498,15
74 504,06
BO. 504,41
a2 504,67

~ vendasNovas | B§ i__ 479,26
—___—— === 4 —
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Vendas Novas
Vendas Novas
Vendas Novas
Vendas Novas
Vendas Novas
Vendas Novas
Vendas Novas
Vendas Novas
Landeira
Vendas Novas
Vendas Novas
Vendas Novas
Vendas Novas
Vendas Novas
Vendas Novas
Vendas Novas
Vendas Novas
Vendas Novas
Landeira
Vendas Novas
Vendas Novas
Vendas Novas
Vendas Novas
Landeira
Vendas Novas
Vendas Novas
Vendas Novas
Vendas Novas
Vendas Novas
Vendas Navas
Vendas Novas
Vendas Novas
Vendas Novas
Vendas Novas
Vendas Novas
Vendas Novas
Vendas Novas
Landeira
Vendas Novas
Vendas Novas
Vendas Novas

Vendas Novas

FEHde 24 3B

76
81
86
78
75
66

74

78

81
92
79
76
20
88
87
76
87

-. ?3- .I

86

Soa7s
‘505,11

505,31
508,88
509,21
513,80
517,72
519,61
519,79
520,04

520,16

523,29

525,35

526,11
529,92
530,56
530,95
832,74
533,93
534,32
536,45
538,22
538,48
539,25
539,42
540,26
542,17
546,61
546,62
547,39
548,59
548,62
548,80
553,52
557,86
568,48
570,93
572,30
577,11
581,36
583,19
583,23

Av. da Repliblica
7080 - 099 Yendas Novas - Portugal

Ted: + 351 263 807 700
e-mail: geratfac

www L r-vendasnovas pt
o
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Listagem de candidatos excluidos

Ne de Candidatura

Excluido an abrigo da alinea e) do artigo 92 (lugar ndo
elegivel)

Excluido ao abrigo da alinea e) do artigo 92 (lugar nfo
elegivel}

BT

SDS.MED.051/2025  Vendas Novas

JFVN.MED.77/2025 Vendas Novas - 600,02€ Excluidq-_'gij abrigo da alinea e) do artigo 92 (lugar ndo

; elegivel} S L

Vendas Novas 602,41 € Excluido ao abrigo da allnea &) do artigo 9¢ {lugar nio
elegivel}

.I IFVN.MED.76/2025 Vendas Novas 607,91€  Excluido a0 abrigo da alinea e) do artigo 92 (lugar ndo
e elegivel)

~ Vendas Novas 80  61695€  Excluido ao abrigo da alinea e} do artigo 92 {lugar ndo
elegivel)

JFVN.MED.27/2025

JFVN.MED.32/2025

Excluido ao abrigo &

Landeira 74 62591 €

Excluido ao abrigo ﬁﬁm&}ﬁu‘fq&'ﬁ (lugar n3o

JFL.MED.35/2025
elegv_elL

.| JFLMED.16/2025 Landeira 77 63536€

Excluido ao abrige da afinea =] do artigo 92 (lugar ndn

elegivel)
JFVN.MED.84/2025 Vendas Novas 68 | 636,69 € Excluido ao abrigo da alinea e} do artigo 9¢ (lugar ndn

elegivel}

SDSMED.045/2025  VendasNovas 73  6A044€  Excluldo aoabrigo da alinea ) do artigo 99 (lugar ndo

elegivel}

JFVYN.MED.08/2025 Vendas Novas 71 642,08 €

Landeira 80 655,37 €

Excluido ao abrigo da aiifea 8] do artign 99 (lugar ndo
elegivel) )

Excluido ao abrigo da alines 2] do artigo @9 (lugar ndo
elegivel)

JFL.MED.09/2025

5/6

WY Cm! \ﬂnd:snwu.yl
oe

Av. ds Republica Tet: + 351 255 807 790
TESU ~ 099 Vendas Novas - Porlugal v-mai: pi




e

VENDAS NOVAS

MUNICIiPIO

JFVN.MED.82/2025
SDS.MED.054/2025
JFL.MED.23/2025
JFVN.MED.81/2025
JFVN.MED.36/2025
JFL.MED.19/2025
SDS.MED.058/2025
JFL.MED.20/2025
SDS.MED.086/2025
SDS.MED.057/2025
SDS.MED.024/2025
JFVN.MED.47/2025
SDS.MED.067/2025
JFVN.MED.60/2025
JFVN.MED.45/2025
JFVN.MED.44/2025
SDS.MED.075/2025
SDS.MED.076/2025
JFVN.MED.39/2025
$DS.MED.079/2025
SDS.MED.080/2025
JFVN.MED.80/2025
JFL.MED.22/2025

JFL.MED.21/2025

Vendas Novas 69 656,09 € Excluido ao abrigo da alinea e) do artigo 92 {lugar ndo
elegivel)

Vendas Novas 88 662,21 € Excluido ao abrigo da alinea e) do artigo 99 (lugar ndo
elegivel)

Landeira 78 662,31 € Excluido ao abrigo da alinea e) do artigo 92 {lugar ndo
elegivel)

Vendas Novas 83 663,86€  Excluido ao abrigo da alinea e) do artigo 92 (lugar ndo
elegivel)

Vendas Novas 74 672,85 € Excluido ao abrigo da alinea e) do artigo 92 (lugar nao

elegivel) I

Landeira 76 674,56 € Excluido ao abrige da alinea e} do arfigo 92 (lugar ndo
elegivel)

Vendas Novas 79 676,96 € Excluido a0 abrigo da alinea e} do artigo 92 {lugar ndo
elegivel}

Landeira 71 680,32 £ Excluido ao abrigo da alinea e} do artigo 92 (lugar ndo
elegivel)

Vendas Novas 71 682,81 € Excluide ao abrigo da alinea e} do artigo 92 (lugar ndo
elegivel)

Vendas Novas 20 683,01 € Excluido ac abrigo da alinea e) do artigo 92 (lugar ndo
elegivel)

Vendas Novas 66 691,87 € Excluido ao abrigo da alinea e} do artigo 92 (lugar ndo
elegivel)

Vendas Novas 84 699,78 € Excluido ao abrigo da alinea e) do artigo 92 (lugar ndo
elegivel}

Vendas Novas 81 741,92 € Excluido ao abrigo da alinea e) do artigo 9¢ (lugar ndo
elegivel})

Vendas Novas 85 752,30 € Excluido ao abrigo da alinea e) do artigo 9¢ {lugar ndo
elegivel)

Vendas Novas 77 761,78 € Excluido ao abrigo da alinea e} do artigo 92 (lugar ndo
elegivel)

Vendas Novas 76 761,83 € Excluido ao abrigo da alinea e) do artigo 979'(Iugar nao
elegivel)

Vendas Novas 73 775,39 € Excluido ao abrigo da alinea e) do artigo 92 {lugar ndo
elegivel)

Vendas Novas 66 776,78 €  Excluido ac abrigo da alinea e) do artigo 92 {lugar ndo
elegivel)

Vendas Novas 70 796,06 € Excluido ac abrigo da alinea e) do artigo 92 (lugar ndo
elegivel)

Vendas Novas 82 797,68 € Excluido ao abrigo da alinea e) do artigo 92 {lugar ndo
elegivel)

Vendas Novas 78 800,90 € Excluido ao abrigo da alinea e) do artigo 92 {lugar ndo
. elegivel)

Vendas Novas 82 809,28 € Excluido ao abrigo da alinea e) do artigo 92 (lugar nao
elegivel)

Landeira 67 824,42 € Excluido ac abrige da alinea e) do artigo 92 (lugar nao
elegivel)

Landeira P 841,25 € Excluido ao abrigo da alinea e) do artige 92 {lugar ndo
elegival)

A Coordenadora do Servigco de Desenvolvimento Social

Assinado por: Cristina Isabel Pinto Frade

Aw. da Repitlica
7080 - 09% Vendas Novas - Portugal

Tel: + 357 265 B0V 700

r-mail;

Mum. de |dentificacdo: 10059043
Data: 2025.09.19 11:54:56+01'00"

(Cristina Pinto Frade)
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